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1. Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Gemeinde Broderstorf ist nach wie vor ein attraktiver Standort fur Unternehmen und Ge-
werbetreibende. Im Bereich des Teilgebiets Neu Roggentin befinden sich bereits einige Ge-
werbebetriebe, die zusammen einen weitestgehend geschlossenen Gewerbestandort bilden.
Die dort wirkenden Unternehmen sind baurechtlich gesichert und ergeben einen nahezu ab-
geschlossenen Verbund.

Allerdings befindet sich in westlicher Richtung, riickwartig der Autoverwertungsanlage, ein
Grundstiick, das bisher keiner gewerblichen Nutzung, im Sinne der umliegenden Nutzungen,
zugefihrt wurde und nach derzeitigem Stand auch nicht zugeflihrt werden kann. Nun besteht
ein begriindetes Interesse seitens der Gemeinde diese Flache in Verbindung mit einer Teilfla-
che der Autoverwertungsanlage baurechtlich zu sichern und eine Entwicklung in diesen Be-
reich zu steuern. Dies wird moglich, da die betreffende Teilflache der Autoverwertungsanlage
aus der Nutzung genommen werden soll und damit die Flache fir eine Entwicklung neu zur
Verfugung steht.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans wird die stadtebauliche Entwicklung im Gewerbe-
gebiet Neu Roggentin gezielt durch die Gemeinde gesteuert und abgeschlossen. Der ange-
dachte Geltungsbereich wird nérdlich durch den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Broder-
storf begrenzt, wahrend das Gebiet im Osten durch den Neuendorfer Weg, im Stden durch
die Wohnbebauung entlang der B 110 und im Westen durch die Autobahn A 19 begrenzt und
abgeschlossen wird.

Die sidlich angrenzenden Betriebe befinden sich planungsrechtlich nicht innerhalb eines Be-
bauungsplans. Allerdings sieht die Gemeinde die Entwicklung des betreffenden Bereiches als
abgeschlossen an und erkennt keinen Ordnungsbedarf. Dementsprechend ist der Geltungs-
bereich des einfachen Bebauungsplans auf die Flachen nordlich und westlich der Autoverwer-
tungsanlage beschrankt.

Der mdogliche Bebauungsplan ist wvollstindig aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt und soll Festsetzungen hinsichtlich der Art und des Maf3es der bauli-
chen Nutzung sowie der Grundstiicksflache, die tberbaut werden soll, enthalten. Es werden
keine ortlichen Verkehrsflachen festgesetzt, weshalb der Festsetzungsrahmen eines einfa-
chen Bebauungsplans vorliegt der im Regelverfahren aufgestellt werden soll, da die Voraus-
setzung flr ein vereinfachtes (§ 13 BauGB) oder beschleunigtes Verfahren (§ 13a BauGB)
nicht gegeben sind.

Fur den Bebauungsplan ist nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), eine Umweltpriifung zur Ermittlung der
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchzufuhren.

Gemal dem Grundsatz der Beriicksichtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und der unmittelbaren Nahe zu Wohnbebauung entlang der B 110, ist es notwendig eine
schalltechnische Untersuchung durchzuflihren, deren Ergebnisse bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu berlicksichtigen sind. Weitere Emissionsbetrachtungen sind aus Sicht der
Gemeinde nicht notwendig, da durch die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans keine
zusatzlichen Belastungen zu erwarten sind.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Leitungen (LEP M-V 2016). Die vor-
handenen Leitungen wurden in der Planung beriicksichtigt und flihren zu keiner Einschran-
kung des Bebauungsplans. Aufgrund der Lage des Bebauungsplans geht die Gemeinde davon
aus, dass die beabsichtigte Planung in keinem Konflikt mit den Vorgaben des Vorbehaltsge-
bietes steht.



Die maglichen Potenziale alternativer Standorte wurden geprtift. Allerdings fanden sich im Ge-
meindegebiet keine Flachen, die den Anforderungen entsprechen wirden und dabei bereits
eine Erschlieung vorweisen. Weiterhin wird mit der beabsichtigten Planung ein naturlich ge-
wachsener Bereich stadtebaulich geordnet.

2. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Fir den vorliegenden Bebauungsplan erfolgte der Aufstellungsbeschluss durch die Gemein-
devertretung in der Sitzung am 01.02.2017. Im Aufstellungsbeschluss wurden die Ziele der
Planung wie folgt formuliert:

- Die planungsrechtliche Regelung des derzeit bestehenden Gewerbegebiets und wei-
terer Flachen flr Gewerbe und
- Eindeutige Regelung zum Umgang mit Werbeanlagen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im amt-
lichen Mitteilungsblatt des Amtes Carbzk, Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf, am
17.03.2017.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung und die sich wesentlich unterscheidenden Lésungen fur die
Neugestaltung des Gebiets die in Betracht kommen und die voraussichilichen Auswirkungen
der Planung, wurde durch Bereithaltung des Vorentwurfs zu jedermanns Einsicht und im In-
ternet, mit entsprechender Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung, in der Zeit vom
28.08.2017 bis zum 12.09.2017 durchgeflhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Pla-
nung berlhrt werden kann, wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung und zur Abgabe einer Stellungnahme mit Schreiben vom
13.07.2017 zum Vorentwurf aufgefordert.

In dieses Verfahren wurde die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und der Raum-
ordnungsbehorde integriert.

Die Entwirfe des Bebauungsplans mit der Begriindung und den nach Einschétzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden fiir die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 29.11.2017 bis zum 02.01.2018 und im Internet unter
http://www.amtcarbaek.de/bekanntmachungen-nach-baugb-95.html &ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, wurden durch Veréffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Car-
bék, Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf, am 17.11.2018 ortsiblich bekannt gemacht,
dabei ist darauf hingewiesen worden, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben. Die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der &ffentlichen Auslegung benachrich-
tigt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde geman § 4a Abs. 2 BauGB etwa gleichzeitig mit
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.12.2017 durchge-
fuhrt.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), soll die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der
Gemeinde Broderstorf, im Ortsteil Neu Roggentin, nérdlich der Wohnbebauung entlang der
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Bundesstrale B 110, ostlich der Bundesautobahn A 19, sudlich des Bebauungsplangebiets
Nr. 2 der Gemeinde Broderstorf und westlich des Neuendorfer Weg, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertre-
tung erlassen werden.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 liegenden Grundstiicke sind im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Gemeinde Broderstorf als Gewerbegebiet GE 1 dargestellt. Der
Bebauungsplan ist damit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, wird die Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 17 rechtswirksam. Der Satzung wird eine zusammenfassende Erklarung beigeflgt.
Jedermann kann den Bebauungsplan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung
einsehen und ber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Fir die vorliegende Planung werden die Vorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.
Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057)

unmittelbar und vollstandig wirksam.

3. Lage und Umfang des Bebauungsplangebiets

Der Bebauungsplan Nr. 17 liegt im Gewerbegebiet GE 1 des Flachennutzungsplans, nérdlich
der Wohnbebauung entlang der Bundesstraiie B 110, 6stlich der Bundesautobahn A 19, sid-
lich des Bebauungsplangebiets Nr. 2 der Gemeinde Broderstorf und westlich des Neuendorfer
Weg und umfasst die Flurstiicke 196/3, 197/5 und 200/10 der Flur 1, Gemarkung Broderstorf.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Bauverbotszone von 40 m, jedoch teilweise in
einer Entfernung von unter 100 m entlang der Bundesautobahn A 19.

Mit der Planung erfolgt ein Abschluss des Gewerbegebiets innerhalb der im gultigen Flachen-
nutzungsplan dargestellten Gewerbegebietes GE 1 der Gemeinde Broderstorf.

Die Flache des Bebauungsplangebiets umfasst insgesamt ca. 1,6 ha.

Gewerbegebiet gesamt 16.034 m?
GE 1 15.650 m?
GE 2 384 m?

Verkehrsanbindung

Mit der Lage direkt éstlich angrenzend an die Hansestadt Rostock und der Nahe zu den Auto-
bahnen A 19 und A 20 sowie der Anbindung an die Bundesstralle 110 liber den Neuendorfer
Weg ist das Gewerbegebiet Neu Roggentin der Gemeinde Broderstorf gut an das Uberortliche
Strallennetz angeschlossen und bietet gut Voraussetzungen fiir Gewerbebetriebe.



Zustand und bauliche Nutzung des Gebiets

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich derzeit ein Abstellplatz fur
die angrenzende Autoverwertungsanlage, eine von dem Neuendorfer Weg abgehende
Schwerlasttrasse zur ErschlieBung des Gebietes und eine groRflachige Werbetafel an der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Der Abstellplatz der Autoverwertungsanlage dient der Lagerung vollstandig beraumter Fahr-
zeuge (Karosserien ohne weitere Betriebsstoffe) und wird in seiner Nutzung aufgegeben. Die
sachgerechte Berdumung der Anlage ist bereits geplant.

Gesetzlich geschiitzte Biotope, Wald, Gewisser, Schutzgebiete und Artenschutz
Durch das Bebauungsplangebiet werden keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder andere
geschutzte Flachen Uberplant.

Hinsichtlich des Artenschutzes wurde begleitend zur Planaufstellung eine entsprechende Un-
tersuchung durch das Buro fiir Landschaftsarchitektur L&mmel durchgefunhrt.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich in privaten Eigentum, jedoch sieht sich
die Gemeinde in Ubereinstimmung mit dem Eigentiimer, weshalb keine Widerspriiche zu der
Entwicklung des Gebietes gesehen werden.

Besondere MalRnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung etwa im Sinne der § 14 (Verande-
rungssperre) oder § 45 (Bodenordnung) BauGB sind daher derzeit nicht vorgesehen.

Die einzelnen Festsetzungen werden im nachsten Kapitel erlautert.

Schallschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde begleitend zur Planaufstellung ein entsprechen-
des Gutachten erarbeitet. Demnach ist eine Schallimmissionskontingentierung notwendig.
Dementsprechend werden folgende Festsetzungen getroffen:

1.3.1 Innerhalb der Baugebiete sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig, de-
ren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) weder tags (06.00 - 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) uberschreiten.

Teilflache Zulassiger IFSP [dB(A)/m?]
Bezeichnung GréRe' [m?] Tag Nacht
1 2 3 4
GE 1 15.650 60 48
GE 2 384 60 48

! Die Gréie der Flachen bezieht sich auf die gesamte Flache des jeweiligen Baugebietes.



1.3.2  Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen ist die Schallemission im al-
len Baugebieten so zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissions-
kontingente pro Flache nicht Gberschritten werden. Ein geplanter Betrieb muss
das Einhalten der Emissionskontingente nachweisen.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissi-
onsanteile an den Immissionsorten, die aus den jeweiligen Emissionskontingen-
ten ermittelt wurden, von den tatsachlichen Immissionen des geplanten Betrie-
bes, ermittelt nach TA Larm und unter Beriicksichtigung der tatsachlichen Aus-
breitungsbedingungen zum Zeitpunkt der Genehmigung, eingehalten werden.

Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile der
Kontingente sind zwingend nach DIN ISO 9613 chne Bericksichtigung von
Cmet, aber mit Berlicksichtigung der Boden-Meteorologiedampfung vorzuneh-
men. Die Berechnungen sind fiir eine Emissionsorthéhe von 1 m und bei freier
Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes durchzufuhren.

1.3.3 Es sind auch solche Anlagen zuldssig, deren Immissionsanteil an mafigeben-
den Immissionsorten (Wohnhauser Rostocker Strafe 1, 10, 7B, 25, Kirchweg
25a und Kdsterbecker Stralle 58) als nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist.
Das ist dann der Fall, wenn der Immissionsanteil der Anlage den Richtwert am
mafgeblichen Immissionsort um 15 dB(A) unterschreitet.

4. Planungsinhalte, einzelne Festsetzungen

Die innerhalb des Bebauungsplans Nr. 17 ermdglichte und angestrebte Nutzung fir gewerbli-
che Zwecke lasst sich am besten mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets gemal § 8
BauNVO erreichen.
Dabei wird der grundsatzliche Zulassigkeitsrahmen der BauNVO im vorliegenden Fall fast voll-
standig beibehalten.

Lediglich die ausnahmsweise zulassige Nutzung
- Vergnlgungsstatten

wird geman § 1 Abs. 6 BauNVO kein Bestandteil des Bebauungsplans.

Erwartungsgemal wirden Vergniigungsstatten an dem gegebenen Standort zu erheblichen
Nutzungskonflikten mit den umliegenden Gewerbetrieben fiihren und sich die Nutzung insge-
samt erheblich aus dem Gebietscharakter abheben. Weiterhin besteht in rdumlich angrenzen-
den Bebauungspldnen bereits die Mdglichkeit Vergniigungsstatten anzusiedeln. Dementspre-
chend schlielt die Gemeinde die Nutzung durch Vergnligungsstatten konsequent aus.

In dem GE 1 sind lediglich Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuldssig, wahrend in dem
GE 2 auch weitere Werbeanlagen zulassig sind. In der derzeitigen Nutzung des GE 2 befindet
sich bereits eine Werbetafel, weshalb die Abgrenzung von dem GE 1 erfolgt, um diese Nut-
zung weiterhin uneingeschrénkt zu ermdéglichen.

MaR der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung werden sowohl in dem GE 1 als auch in dem
GE 2 eine zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 und im GE 2 von 0,6 festgesetzt. Damit spiegeln
sich die verschiedenen Nutzungen der einzelnen Gebiete auch in der Grundflachenzahl.

Die Hohe der geplanten Gebdude soll auf maximal 51 m Gber DHHN in dem GE 1 und auf
maximal 61 m tber DHHN in dem GE 2 beschrankt werden. Damit wird ein ausreichender
Entwicklungsspielraum gewdahrleistet und der Bestand der umliegenden Gebaude beriicksich-
tigt.



Uberbaubaren Grundstiicksflichen

Die festgesetzten zuléssigen Grundflachen orientieren sich ebenfalls am Bestand der angren-
zenden Grundstiicke, gleicher Pragung. Damit werden Baugrenzen gemaf der Planzeichnung
festgesetzt, die eine Bebauung 3 bis 5 m Abstand zu den &rtlichen Verkehrsflachen bzw. Grin-
flachen ermoglicht.

StraBenverkehrsflachen

Da das Gewerbegebiet bereits an den angrenzenden Neuendorfer Weg angeschlossen ist, ist
keine weitere Planung fiir Verkehrsflachen notwendig. Die bereits im Gebiet vorhandene
Schwerlasttrasse wird weiterhin zur internen Erschlielung genutzt.

5. Griinordnung

Griinordnung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1
G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfuhrungsgeset-
zes Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Be-
reinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermei-
den, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

In diesem Sinn hat das Biiro fiir Landschaftsarchitektur L&mmel im Rahmen der Umweltpru-
fung zum Bebauungsplan eine Bestandsaufnahme durchgefuhrt, eine Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung vorgenommen und Malnahmen zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs vor-
schlagen. Im Ergebnis entsteht ein Kompensationsflachenbedarf von 18.088 m? Kompensati-
onsflachenaquivalent. Es ist beabsichtigt zur Kompensation des Eingriffs eine ortsnahe Acker-
fliche in eine extensive Wiese umzuwandeln. In Ubereinstimmung mit dem Eigentlimer des
Flurstiicks 77/5 der Flur 1, Gemarkung Bentwisch, sollen Ackerflachen im Umfang von 9.000
m? entsprechend umgewandelt und damit ein Kompensationsflachendquivalent von 18.000 m?
geschaffen werden.

Daraus ergibt sich eine Differenz beziiglich des Eingriff-Ausgleich in einer Héhe von 115 m?
Die verbleibenden Flachenaquivalente sind durch Erwerb von Anteilen an dem Okokonto
DBR-040 Fresendorf auszugleichen.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans galt es auch zu prifen, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG durch das geplante Vorhaben auf vor-
kommende Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie européischer Vogelarten nach Art.
1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie ausgeldst werden. Sofern Vermeidungs- und vor-
gezogene Ausgleichsmaflnahmen (CEF- MaRnahmen) zur Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden in Betracht kommen, gilt es deren Durchfiihrbarkeit zu prifen. Schlieflich
ist zu ermitteln, ob Ausnahmen nach § 45 BNatSchG aus naturschutzfachlicher Sicht gewéhrt
werden kdnnen.

In einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der durch das Biro fur Landschaftsarchitektur
Lammel erstellt wurde, werden die zu erwartenden Wirkfaktoren des Bebauungsplans Nr. 17
ermittelt und in Bezug auf die Erheblichkeit ihrer Beeintrachtigungen der potentiell vorkom-
menden Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie der européischen Vogelarten nach
Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie analysiert. Aufgrund des vorliegenden Gut-
achtens eine Zeitenregelung zur Berdumung festgesetzt. Demnach sind Gehdlzrodungen und
Flachenberdumungen aus Griinden des Vogelschutzes nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28. Februar zuldssig. Eine Anpassung der Zeiten ist mdglich, wenn durch einen Fachgutachter
festgestellt wird, dass eine Verletzung der Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG aus-
zuschlief3en ist.

Die MaRnahmen zum Eingriff-Ausgleich, zum Artenschutz und zum Monitoring gemaf dem
Umweltbericht sind in einem stadtebaulichen Vertrag zu sichern.
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6. Auswirkungen des Bebauungsplans

Die Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ausfihrlich in den vorherigen
Kapiteln dargelegt, die einzelnen Gegenstande der Planung im Kapitel 4.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 zielt auf die abschlieende und mal3volle Entwick-
lung des Gewerbegebiets Neu Roggentin der Gemeinde Broderstorf ab. Entwicklungsanstoly
stellt eine Anfrage flir das Flurstlick 200/10 dar.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen Auswirkungen auf andere bei der Bau-
leitplanung zu beriicksichtigende Belange durch die Aufstellung des einfachen Bebauungs-
plans erkennbar.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 und das damit verbundene Ziel der Planung wir-
ken sich nicht negativ auf die Schutzgiter Landschaft (Ortsbild) und Mensch aus. Da die Fla-
chen teilweise bereits gewerblich genutzt werden und das Gebiet insgesamt durch die umge-
benden gewerblichen Nutzungen gepragt wird.

Auswirkungen auf raumordnerische oder nachbargemeindliche Belange werden nicht gese-
hen.

7. Technische Infrastruktur

Trinkwasserversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser soll durch die EURAWASSER NORD GmbH
im Anschluss an das in Broderstorf vorhandene Netz gewahrleistet werden.

Léschwasser

Die bendtigte Léschwassermenge von 96 m*/h Gber zwei Stunden kann in Absprache mit der
EURAWASSER NORD GmbH Uber das anliegende 6ffentliche Trinkwassernetz zur Verfigung
gestellt werden.

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser soll in die drtliche Kanalisation eingeleitet werden.

Niederschlagswasser
Die Ableitung des Niederschlagswassers soll in das drtliche Regenwassernetz erfolgen.

Vorbeugender Gewdsserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz sind die Lagerung von wassergefahrden-
den Stoffen (u.a. Heizél) gemaf § 20 Abs. 1 LWaG M-V sowie die Errichtung von Erdwarme-
sondenanlagen gemah § 49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasserbehotrde gesondert anzuzei-
gen.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie soll Uber die E.DIS AG durch Anschluss
an das in Broderstorf vorhandene Netz gewahrleistet werden. Dazu ist nach entsprechender
Antragstellung eine Erschlielungsvereinbarung abzuschlief3en.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Versorgung mit den entsprechenden Dienstleistungen der Telekommunikation erfolgt in
der Gemeinde Broderstorf durch die Deutsche Telekom AG. Die Versorgung des Bebauungs-
plangebiets soll ebenfalls durch die Deutsche Telekom AG erfolgen.



8. MaRnahmen zur Sicherung der Planung

Die Gemeinde Broderstorf sieht sich in Ubereinstimmung mit den Eigentimern bzw. Investo-
ren.

Von daher sind keine speziellen MaRnahmen zur Sicherung der Planung etwa nach
§§ 45 ff BauGB (Umlegung) vorgesehen oder beabsichtigt.

9. Sonstige Hinweise zur Umsetzung der Planung

Hinweise auf eine Belastung mit Kampfmitteln oder Altlasten sowie Besonderheiten der
Baugrundverhaltnisse sind nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bo-
dens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Rostock Uber diesen Tatbestand zu infor-
mieren. Die Altlasten sind vom Abfallbesitzer bzw. dem Abfallerzeuger zur ordnungsgemalten
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 des Gesetzes zur Forderung der Kreis-
laufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (K'WG) vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch § 44 Absatz 4 des Gesetzes vom
22.05.2013 (BGBI. | S. 1324), verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht
nach § 42 KrWG. Die Abfalle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Mégliche Asbestbelastungen darf nur durch Fachbetriebe — unter Einhaltung der Forderun-
gen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der technischen Regeln fir Gefahrstoffe ,As-
best, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS 519) — erfolgen. Diese Ar-
beiten sind dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abtei-
lung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGUS) spétestens 7 Tage
vor Beginn der Tétigkeiten anzuzeigen.

Auch wenn das Gebiet des Bebauungsplans nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt
ist es jedoch nicht auszuschliefben, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverddchtige Gegenstiande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und gege-
benenfalls das Ordnungsamt der Gemeinde Sanitz hinzuzuziehen. Weiterfiinrende Arbeiten
diirfen nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis
nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchgefiihrt werden.

Es gehort zu den allgemeinen Pflichten des Bauherrn, Gefahrdungen fur die auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht geho-
ren, vor Baubeginn Erkundungen {iber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Plangebiets
einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben {iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gebuhrenpflich-
tig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale Ausgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunfisersu-
chen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche — im Sinne des Gefahrstoffrechts — fest-
gestellt werden, sind diese dem Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vor-
pommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherneit, Dezernat Rostock (LAGuUS M-
V) umgehend anzuzeigen

Firr die Belange des Bodendenkmalschutzes ist festzustellen, dass bei Erdarbeiten jederzeit
Funde auftreten kénnen. In diesem Fall gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. Dann
ist unverziglich die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur
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Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersu-
chung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich an-
zuzeigen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter des Landesamtes bei den Erdarbeiten zuge-
gen sein und eventuell auftretende Funde gemafn § 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und
dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der Bauarbeiten vermieden (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Fir anfallende Uberschussbéden und Bodenmaterial das auf dem Grundstiick auf- oder ein-
gebracht werden soll haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu
beachten.

Eventuell aufgefundene Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren
oder sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungsgeman aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzu-
binden.

Die abwasser- und trinkwassertechnische ErschlieBung des Bebauungsplans ist vertrag-
lich liber einen ErschlieRungsvertrag zwischen dem ErschlieRungstrager, der Gemeinde Bent-
wisch sowie Warnow- Wasser- und Abwasserverband und der EURAWASSER Nord GmbH
zu regeln.

Zu den Betriebsmitteln der E.DIS AG sind nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 Absténde
einzuhalten und vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel nicht freigelegt oder GUberbaut
werden. Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung nétig. Eine Umverlegung von
Anlagen ist mittels Antrag abzustimmen.

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone von 40 m bzw. 100 m zur Bundesautobahn
A 19 ist einzuhalten. Fiir bauliche Anlangen in der Anbaubeschrankungszone zwischen 40 m
und 100 m Entfernung zur Autobahn ist die Genehmigung baulicher Anlagen bei dem zustan-
digen StraBRenbaulasttréager einzuholen.
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1 Einleitung des Umweltberichts

Zwischen der Bebauung der Ortslage Roggentin mit der Autoverwertungsanlage und
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Broderstorf soll eine
gewerbliche Bebauung ermdéglicht werden.
Das Gebiet des B-Plans Nr. 17 umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,6 ha. Der Gel-
tungsbereich wird ortlich begrenzt:

e im Norden: durch die Bebauung des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Broderstorf,

e im Westen: durch das Flurstiick 199,

e im Suden: durch die Autoverwertungsanlage und die Bebauung am Nordrand
von Neu Roggentin,

e im Osten: durch den Neuendorfer Weg.

1.1 Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Der Bebauungsplan weist zwei Gewerbegebiete nach § 4 BauNVO mit einer GRZ von
0,8 aus. Den Hauptteil des Geltungsbereiches umfasst das Gewerbegebiet GE | mit ei-
ner maximalen Gebaudehdhe von 51 m tber DHHN. Hier sind verschiedene gewerbli-
che Nutzungen mit Ausnahme von Vergniigungsstatten zuldssig. Das kleine GE Il im
Westen erlaubt eine maximale Gebaudehdhe von 61 m Gber DHHN. Hier sind alle
Werbeanlagen nach § 10 LBauO M-V zuldssig.

Fur die Gewerbegebiete werden Emissionskontingente von 60 dB(A)/m? tags (06.00 —
22.00 Uhr) und 48 bB(A)/m? nachts (22.00 — 06.00 Uhr) festgesetzt.

1.2 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Gewerbegebiet 1: 15.650 m?
Gewerbegebiet 2: 384 m?
Gesamt: 16.034 m?

1.3 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Der Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock
(LUNG2007) enthalt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Aussagen.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Broderstorf stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Teil einer gewerblichen Bauflache dar.

1.4 Abgrenzung von Untersuchungsraum und —umfang

Fur die betroffenen Schutzgliter des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG)i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als Untersuchungsraum herangezogen. Die Untersuchungszeit richtet sich nach
den erforderlichen Fachgutachten. Untersuchungsgegenstand und —umfang resultieren
aus dem abgestimmten Untersuchungsrahmen vom 06.07.2017, erganzt um die Hin-
weise aus der frihzeitigen Trager- und Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
Nachfolgend wird der Untersuchungsrahmen kurz zusammengefasst.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
« Erfassung der Realnutzung und Biotoptypen nach Biotopkartieranleitung des
LUNG M-V, 2010

e Auswirkungen auf Biotope und Arten



* spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtli-
chen Belange bei streng und besonders geschuitzten Arten nach BNatSchG

Schutzgut Flache
e Art der Nutzungsumwandlung

¢ MaR der Flacheninanspruchnahme, Versiegelungsgrad, Zerschneidung

Schutzgut Boden
e Umfang der Flacheninanspruchnahme, Umfang der Erdbewegung

e Beurteilung betroffener Bodentypen und Schutzgrad der Bdden; Bericksichti-
gung Bodenwertzahlen (BWZ)

e Artund Ausmaf ggf. bestehender Bodenbelastungen sowie Ableitung von Hand-
lungserfordernissen im Hinblick auf die geplante Nutzung

Schutzgut Wasser
e Auswirkung auf die vorhandenen Oberflachengewasser

e Umgang mit Oberflachen-/Regenwasser

* Berucksichtigung und Einordnung vorhandener Gewasser
¢ Aussagen zu Grundwasserdargebot und —belastung

e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung

e Berlcksichtigung TWSZ

e Veranderung der Gefahrensituation im Plangebiet in Folge der beabsichtigten
Bebauung

Schutzgut Luft
o Darstellung zur Bestandsituation (Luftqualitat, Staubbelastungen)

» Einschatzung zu moglichen Verdanderungen der Luftqualitdt durch das Planvor-
haben

Schutzgut Klima
* Aussagen zum Lokalklima; Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Plan-
vorhaben

Schutzgut Landschaftsbild
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild

Biologische Vielfalt
e Angaben zu Biotoptypen (s. Schutzgut Pflanzen und Tiere)

e Artenvorkommen (s. Schutzgut Pflanzen und Tiere)
o Auswirkung der Planung auf Biotope, Arten und Biotopverbund

Schutzgut Mensch/Bevolkerung und Gesundheit
o Darstellung der Ist-Situation (u.a. Larm, Luftqualitét), einschl. vorhandener Vor-
belastungen,

» Ermittlung von Larmauswirkungen auf umgebende Nutzungen auf das Plange-
biet selbst sowie Empfehlungen fir Festsetzungen

e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Planungsgebietes

Schutzgut Kultur- und Sachgdter
o Vorkommen von Bodendenkmalen und denkmalpflegerisch relevanten Berei-
chen

Schutzgut Wechselwirkungen
e Ermittlung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
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2 Schutzgutbezogene Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen und Ableitung von MaBnahmen

2.1 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung wurde im Juni 2017 eine Biotoptypkar-
tierung nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen... (LUNG2010) durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse mit der Bewertung werden im Folgenden tabellarisch dargestellt:

Biotopwert
sationswert

Kompen-

Biotoptyp/
Erlduterung zum Kompensationserfordernis Art der Beeintréchtigung

Freiraumbeein-
trachtigungsgrad

9.2.3 | Artenarmes Frischgrinland 1 1,5 | Umgebende Bebau-
ung

0,75

regelmaRig gemahte Grinlandflache, geringer Krautanteil, Graser dominieren, relativ artenarm

10.1.3 | Ruderale Staudenflur frischer bis trocke- 3 4,0 |Umgebende Bebau-
ner Mineralstandorte ung

0,75

Fuchsschwanz, Knaulgras, teilweise Bodenablagerungen,

tigungen

iber einen langeren Zeitraum brachgefallene Reste von Landwirtschaftsflachen, noch keine
Anzeichen von Verbuschung, hoher Kauteranteil mit Beiful®, Spitzwegerich, Breitwegerich,
Ackerkratzdistel, Geiskraut, vereinzelt Goldrute, nur sehr vereinzelt Brennnessel, Graser:

Abwertung aufgrund sporadischer Stérungen, Ablagerungen und vorhandener Randbeeintrach-

14.7.3 | Wirtschaftsweg teilversiegelt 0 0,5 | Umgebende Bebau-
ung

0,75

kleinflachig Graseraufwuchs :

Zufahrtsflache zum Gewerbegebiet, sporadisch genutzt durch Schwerverkehr, teilversiegelt,

14.8.2 | Gewerbegebiet 0 0,2 | Umgebende Bebau-
ung

0,75

durch langerfristig abgestellte Fahrzeuge tberdeckt.

Lagerflache des angrenzenden Autoverwertungsbetriebes, teilweise versiegelt, weite Flachen

Tabelle 2-1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet und ihre Wertigkeit

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem von Bebauung gepragten Raum.
GroRere Teile werden bereits gewerblich genutzt und besitzen nur eine geringe Bedeu-
tung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Die Grinlandflache ist aufgrund der regel-
méaRigen Mahd relativ artenarm. Bedeutsamer sind die un- bzw. wenig genutzten Ru-
deralfluren.

Insgesamt ergibt sich fir das Schutzgut Pflanzen nur eine geringe Bedeutung — Stufe
1.

Das Gebiet hat eine gewisse Bedeutung als Nahrungsraum fir verschiedene Fleder-
mausarten, die in der Umgebung potenziell Quartiere haben kénnen. Aufgrund der vor-
handenen Nutzungen ist diese aber nur als gering einzuschatzen.

Auf einem benachbarten Grundstlick wurden Weinbergschnecken beobachtet, die be-
sonders geschutzt sind. Diese weisen ein breites Lebensraumspektrum auf. Eine be-
sondere Eignung weist das Plangebiet nicht auf.

Die Grinlandfléche ist ein potenzielles Bruthabitat fiir bodenbriitende Végel. Eine ge-
wisse Bedeutung ergibt sich durch den Wechsel mit Ruderalen Staudenfluren in den
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Randbereichen. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich aber nur ein kleiner Teil
einer grofReren zusammenhangenden Griinlandflache.

Die Grinlandflache ist ein potentieller Nahrungsraum fir den WeiRstorch. Der nachst-
gelegene Horst befindet sich in einer Entfernung von ca. 2 km. Damit ist es nicht expli-
zit eine essenzielle Nahrungsflache.

Die Gewerbeflache, die einen grofen Teil des Bebauungsplanes einnimmt, besitzen
eine geringe Bedeutung als Lebensraum.

Die Empfindlichkeit fir das Schutzgut Tiere ist fir den gesamten Geltungsbereich als
gering — Stufe 1 einzuschatzen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Pflanzen/Lebensraume

Durch Bebauung, Versiegelung und Umnutzung gehen Lebensrdume verloren. Die Ve-
getation wird durch Versiegelung dauerhaft zerstort. Aufgrund der hohen GRZ von 0,8
bleiben nur in geringem Umfang Griunflachen auf den Baugrundstiicken. Durch die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete ergeben sich hohe Auswirkungen — Stufe
3. Aufgrund der geringen Wertigkeit ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut — Stufe 2.

Tiere

Fur die verschiedenen Fledermausarten geht ein Nahrungsraum von geringer Bedeu-
tung verloren. Es verbleiben grofle besser geeignete Flachen. Gefahrdungen fir die
Populationen von Weinbergschnecken auf dem benachbarten Grundstlick ergeben
sich aus der Neubebauung nicht, da ausreichend Ausweichflachen zur Verfligung ste-
hen und eine intensive Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes nicht erkennbar ist.

Fir bodenbriitende Végel geht ein potenzieller Lebensraum verloren. Es verbleiben
auch fur diese Artengruppe gut geeignete Flachen westlich des Geltungsbereiches.
AuRerdem ist die geplante Grinlandflache als Ausgleich auch fir diese Artengruppe
von hoher Bedeutung.

Fur den Weilstorch geht ein potentieller Nahrungsraum verloren, der aufgrund der Ent-
fernung zum néchsten Horst keine essenzielle Bedeutung hat. Es ist aber eine Aus-
gleichsmalinahme vorgesehen, bei der im Bereich der Gemeinde Bentwisch eine
grole extensive Wiesenflache entstehen soll. Damit wird eine Verbesserung der Nah-
rungssituation fir mehrere Weillstorchpaare in der Gegend erreicht werden.

Fur das Schutzgut Tiere ergeben sich insgesamt mittlere Auswirkungen — Stufe 2 und
damit mittlere Beeintrachtigungen — Stufe 2.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmaglichkeiten und MalRnahmen

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungs-

Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt plan
Verlust von Biotopen geringer bis mittlerer Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Wertigkeit Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.2 Schutzgut Flache

Das Plangebiet weist eine Grofe von 1,6 ha auf. Teile werden als Gewerbeflache, hier
als Autolager, genutzt. Die weiteren Bereiche im Geltungsbereich sind Griinland- und
Ruderalflachen.

Diese bisher unversiegelten Fldchen werden Uberbaut und versiegelt. Im Bebauungspl-
angebiet wird durch die Bebauung eine Flache von ca. 1,3 ha versiegelt. Teile davon
sind heute bereits versiegelt.

2.3 Schutzqut Boden

Bestandsaufnahme
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Die Landschaft und Boden des Gemeindegebietes gehen auf die Zeit des Pleistozéns
zuriick. Dort formten die letzten Stadien der Weichselvereisung eine ebene Grundmo-
ranenlandschaft. Der geologische Untergrund des Gemeindegebietes besteht haupt-
sachlich aus Geschiebemergel, kalkhaltigem Lockergestein, welches teilweise von
Sanden unterschiedlicher Machtigkeit Uberlagert ist.

Im Plangebiet selbst tritt Geschiebemergel der Hochflachen auf. Als Bodentyp kommen
Grundwasser- und Staunadssebestimmte Sande und Tieflehme vor. Durch Grundwas-
sereinfluss haben sich Sand-Gley und Tieflehm-Braunstaugley mit Tieflehm-Staugley
gebildet.

Im Bereich der Gewerbeflache findet bereits eine intensive Bodennutzung mit Versie-
gelung und Verdichtung statt. Weitere Belastungen fiir den Boden sollten bei heutigem
Stand der Technik nicht erfolgen.

Im Plangeltungsbereich besteht eine geringe Schutzwiirdigkeit des Bodens. Bei Beach-
tung der vierstufigen Bewertung der Schutzwirdigkeit im GLRP kann die Funktionseig-
nung des Schutzgutes Boden als geringe — Stufe 1 eingeschatzt werden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fir den Boden ergeben sich vor allem aus der Art und Intensitat
der geplanten Nutzung. Als Indikator fiir die Beurteilung wird die Flacheninanspruch-
nahme herangezogen.

Bodenversiegelungen und die damit einhergehenden dauerhaften Verdnderungen des
Bodens finden auf 80 % des Geltungsbereiches statt.

Durch die Bebauung werden Bdden mit geringer Schutzwiirdigkeit Uberplant. Durch die
Neuversiegelung ergeben sich hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden — Stufe 3.
Damit ergibt sich eine hohe Beeintrachtigung - Stufe 3.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

mdgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmaglichkeiten im Bebauungs-
Boden plan

Neuversiegelung bisher unversiegelter Fia- Begrenzung der GRZ in den GE auf 0,6
chen

Festsetzung von Kompensationsmalinahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 mit geringerer Boden-
beanspruchung

2.4 Schutzqut Wasser

Oberflaichenwasser

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser. Die Ableitung des
anfallenden Regenwassers erfolgt tUber das ortliche Regenwassernetz.

Das Gebiet ist weder hochwasser- noch sturmflutgeféhrdet und liegt aufierhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Die Funktionseignung kann als gering — Stufe 1 einge-
schatzt werden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung und Bebauung bisher unversiegelter Fldchen kommt es zu ei-
ner erheblichen Ernéhung des Oberflichenwasserabflusses aus dem Gebiet. Die Ab-
leitung erfolgt tber das ortliche Netz.

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Oberflachenwasser kann insgesamt als gering —
Stufe 1 eingeschatzt werden. Es ergeben sich geringe Beelntrachtlgungen Stufe 1.
Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Grundwasser

Grundwasser stellt ein wichtiges Bindeglied im hydrologischen Haushalt dar. Es fun-
giert als Standortfaktor fur Tier- und Pflanzenarten, als Klimafaktor sowie als Reservoir
fur die Trinkwasserversorgung. Gréfe und Lage von grundwasserflihrenden Schichten
wird groRtenteils durch eiszeitliche Ablagerungen bestimmt.

Nach LUNG 2017 ist der Grundwasserflurabstand im gesamten Plangeltungsbereich

> 10 m. Die Grundwasserneubildung liegt im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches bei
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> 100 — 150 mm/a und ist damit mittel. Im sidlichen Bereich ist sie mit > 200 — 250 mm
hoch. Der Schutzgrad des Grundwassers im Plangebiet wird als ,hoch geschutzt® ein-
gestuft werden. Dies bedeutet, dass ein ausreichend hoher Anteil an bindiger Bildun-
gen in den Deckschichten vorhanden ist. Beim Grundwasser liegt eine oberflachen-
nahe Versalzung vor.

Insgesamt ist die Empfindlichkeit / Funktionseignung des Grundwassers im Plangebiet
als gering — Stufe 1 einzuschatzen

Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen.
Die Grundwasserneubildung im Bereich der Bebauung wird aufgrund der Neuversiege-
lung von ca. 80 % der Gesamtflache stark eingeschrank.

Aufgrund des Grundwasserflurabstands >10 m kann eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers weitgehend ausgeschlossen werden. AuRerdem ist oberflachennah kein nutz-
bares Grundwasser vorhanden.

Mit der Bebauung gehen bei heutigem Stand der Technik keine Schadstoffeintrage in
das Grundwasser einher.

Zusammenfassend kann eingeschétzt werden, dass sich mit der Bebauungsplanung
nur geringe Auswirkungen — Stufe 1 auf das Schutzgut Grundwasser und damit ge-
ringe Beeintrachtigungen - Stufe 1 ergeben.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

2.5 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme
FUr das Bebauungsplangebiet sind die Messwerte der Station Stuthof als landlicher
Raum ostlich von Rostock sinnvoll anzusetzen.

Parameter 2013 2014 2015 2016 Grenzwert
NO> [ug/m?] 11 11 10 11 40
SOz[ug/m? 2 2 1 1 125

O3 [ug/m?] 153 167 150 157 180
Feinstaub PM 10 [ug/m®] |16 19 16 15 40

Tage groRer als 50 3 |5 7 1 35

pg/m? |

Luftmesswerte Station Stuthof (LUNG2016)

Das Plangebiet liegt durch die unmittelbare Nahe zur Autobahn A19 im Bereich von
verkehrsbedingten Emissionsorten. Trotz der Lage innerhalb der Hauptwindrichtungen
sind Uberschreitungen nicht zu erwarten. Insgesamt ergibt sich eine geringe Vorbelas-
tung — Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die gewerblichen Nutzungen gemaR BauNVO werden fur die Gewerbegebiete kaum
eingeschrankt. Damit sind Gewerbebeitriebe aller Art zulassig. Aussagen zu besonde-
ren Belastungen fiir die Luftqualitat sind auf der Ebene des Bebauungsplanes damit
kaum madglich. Fir Einrichtungen, die Emissionen von Schadstoffen erzeugen, sind
weitere Zulassungsverfahren erforderlich, die die konkrete Betriebssituation beriick-
sichtigen. Zunéchst kann davon ausgegangen werden, dass flir das Schutzgut Luft nur
geringe Auswirkungen - Stufe 1 zu erwarten sind. Es ergeben sich geringe Beeintrach-
tigungen — Stufe 1. )

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

2.6 Schutzqut Klima

Bestandsaufnahme

Das Gemeindegebiet Broderstorf ist dem Klimagebiet der mecklenburgisch-nordvor-
pommerschen Kiiste und Westriigens zuzuordnen. Das Klima wird vor allem durch den
Wechsel kontinentaler und maritimer Luftmassen gepréagt.
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Das Planungsgebiet ist im westlichen Bereich Teil eines Freiland-Klimatops. Diese
zeichnen sich durch einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie sehr geringen Windstromungsverdanderungen aus. Damit ist wahrend
Strahlungswetterlagen eine intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion verbun-
den. Der dstliche Bereich ist Teil eines Gewerbeklimatops. Dabei handelt es sich um
Gebiete mit erhohter Abwarmebelastung. Die Flachenversiegelung und die Lagerfla-
chen fuhren zu einer Aufheizung, das Windfeld wird veréndert und der Austausch redu-
Ziert.

Der Teil des Untersuchungsraumes stellt kleinflachig ein Gebiet zur Kaltluftproduktion
dar. Diese ist umgeben von klimatisch belasteten Flachen wie dem Gewerbegebiet im
Norden und Osten sowie der Ortslage im Stden.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der Klimatopmischung eine mittlere klimadkologische
Funktionseignung— Stufe 2.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem neuen Gewerbegebiet wird dieses belastete Klimatop auf den gesamten Gel-
tungsbereich erweitert. Die Nutzungsintensitat ist damit hoch - Stufe 3. Es ergeben sich
hohe Beeintrachtigungen - Stufe 3 flr das Schutzgut Klima. )

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmoglichkeiten und Mafinahmen

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima

Festsetzungsmaglichkeiten im Bebauungs-
plan

Reduzierung der Kaltluftproduktion und des
Luftaustausches

Begrenzung der Bebauung durch Einschran-
kung der GRZ

2.7 Schutzqut Landschaftsbild/Ortsbild

Bestandsaufnahme

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem durch Bebauung stark gepragten
Landschaftsraum. Im Norden und Osten das vorhandene Gewerbegebiet mit grof¥fla-
chigen Verkaufshallen, im Sliden der Gewerbebetrieb mit Halle und die Ortslage Neu
Roggentin und im Westen die Autobahn und das Gewerbegebiet Brinckmannsdorf. Der
offene Landschaftsraum ist sehr klein und nur begrenzt einsehbar. Der visuelle Ge-
samteindruck kann mit gering — Stufe 1 eingeschatzt werden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Bebauung dehnt sich die gewerbliche Bebauung weiter in die Land-
schaft aus. Der stadtische Charakter verstéarkt sich, allerdings im Wesentlichen nur von
der Autobahn betrachtet. Auf diese und angrenzende Gewerbeflachen begrenzt sich
auch die Wirkung der um 10 m héheren Bebauung, die im Gewerbegebiet GE 2 zulas-
sig ist. Hier kann ein htherer Werbeaufsteller errichtet werden, der in der Menge der
bereits vorhandenen Werbemasten nur noch begrenzt wahrnehmbar ist. Die Nutzungs-
intensitat durch erhéhte Verfremdung wird als mittel — Stufe 2 eingeschéatzt. Damit er-
geben sich mittlere Beeintrachtigungen — Stufe 2. )

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungs-
plan

mdogliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Biologische Vielfalt

Ausdehnung der Bebauung in die Landschaft | Abpflanzung am Bebauungsrand

2.8 Schutzqut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme
Die Gewerbeflache hat fiir die biologische Vielfalt nur eine geringe Bedeutung. Das
Griinland liegt relativ isoliert durch Bebauung und Verkehrswege in der Landschaft. Die
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Bedeutung ist damit eingeschrénkt. Die Empfindlichkeit der Biolegischen Vielfalt im
Plangebiet wird insgesamt als gering — Stufe 1 eingeschatzt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der groRflachigen Bebauung verstarken sich Isolationseffekte und ein Teil eines Le-
bensraumes geht vollstandig verloren. Die Nutzungsintensitat der geplanten Bebauung
muss mit hoch — Stufe 3 eingeschétzt werden. Die Beeintrachtigungen sind damit als
mittel — Stufe 2 einzuschatzen. )

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

2.9 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach europaischem oder nationalem Recht sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und in der Umgebung nicht vorhanden.

2.10 Schutzgut Mensch/ Bevolkerung und Gesundheit

Bestandsaufnahme
Als Bewertungsgrundlage werden die Orientierungswerte der DIN 18005 herangezo-
gen.
Gebietsnutzungsart Orientierungswerte [dB(A)]
Tag (6 — 22 Uhr) Nacht (22 — 6 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete
(WA), Kleinsiedlungsge-
biete (WS) und Camping- - 48140
platze
Dorf- und Mischgebiete
(M) 60 50/ 45

Tabelle 2-2: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 180056 (Auszug) (Anm.: Bei zwei angegebenen
Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von ver-
gleichbaren éffentlichen Betrieben. Der héhere ist auf Verkehrsgerdusche anzuwenden)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt wie auch der vorhandene Gewerbe-
betrieb an die Ortslage Neu Roggentin, die als Dorfgebiet einzuschatzen ist. Die Orts-
lage ist zusétzlich zum Gewerbe durch die Bundesstrae 110 und die Bundesautobahn
A 19 belastet. Eine weitere Erhohung der Larmpegel ist zu vermeiden. Die Schutzbe-
dirftigkeit ist aufgrund der hdheren Orientierungswerte als mittel — Stufe 2 einzuschat-
zen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Von einer gewerblichen Nutzung kénnen verschiedene Schallemissionen ausgehen, so
durch Maschinenbetrieb, Liftungsanlagen, den ruhenden und den flielenden Verkehr,
speziell in den angrenzenden Gebieten.

Die Gewerbenutzung im Plangeltungsbereich wird durch die Festlegung flachenbezo-
gener Schallleistungspegel eingeschrankt. Diese werden auf 60 dB(A)/m? am Tage und
48 dB(A)m? in den Nachtstunden eingeschrénkt. Das entspricht den Orientierungswer-
ten des angrenzenden Dorfgebietes, so dass zusatzliche Belastungen weitgehend ge-
mindert werden. Die Zunahme des Verkehrs auf den ZufahrtsstralRen spielt eine unter-
geordnete Rolle, da hier die Belastung bereits hoch ist und das relativ kleine Gewerbe-
gebiet nur zu einer geringen Zunahme fiihrt. Die Auswirkungen k&nnen als mittel —
Stufe 2 eingeschétzt werden. Es ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen — Stufe 2.
Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.
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2.11 Kultur und Sachguter

Zur Beschreibung und Bewertung von Kultur- und Sachgtitern missen Werte- und
Funktionselemente mit kultureller Bedeutung, die von Menschenhand geschaffen wur-
den, erfasst werden. Hierzu gehéren bauliche Anlagen (z.B. Sakralbauten, Wohnge-
biude), Bodenfunde und Fundstellen (z.B. Grabstellen, Uberreste alter Siedlungen),
Vegetation (z.B. Parks, Alleen), Standorte und Bedingungen mit immaterieller kulturel-
ler Funktion (z.B. Sicht- und Wegebeziehungen, alte Markte, Festwiesen).

Fir die Sachgutbewertung missen entsprechende Bauwerke vorhanden und von der
Planung betroffen sein. Dies kann fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. Auler-
dem sind im Untersuchungsgebiet zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bodendenk-
male bekannt.

2.12 Wechselwirkungen

Durch die Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtern soll be-
riicksichtigt werden, dass diese nicht isoliert zu betrachten, sondern dass sie auf viel-
faltige Art und Weise miteinander verkniipft sind. Jedes Einwirken auf ein Schutzgut
kann erhebliche Veranderungen anderer Ressourcen nach sich ziehen.

Die Flacheninanspruchnahme von bisher unversiegelten Bereichen bewirkt neben dem
volligen Funktionsverlust des Schutzgut Bodens auch eine Erhoéhung des Oberflachen-
wasserabflusses, der wiederum Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (geringere
Grundwasserneubildung) nach sich zieht. Weiterhin bewirkt die Zunahme der versie-
gelten Flachen eine Erhéhung der Lufttemperatur und eine Veranderung des Kleinkli-
mas (Schutzgut Klima). Diese Wechselwirkungen werden sich im Plangeltungsbereich
einstellen, sind aber bei den einzelnen Schutzgitern hinreichend beachtet worden. Zu-
satzliche Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

3 Eingriffe in Natur und Landschaft so-
wie deren Ausgleich

3.1 _Methodik

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage der Broschure "Hin-
weise zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vor-
pommern (LUNG1999) im Griinordnungsplan. Die Ergebnisse werden hier nur verkirzt
zusammengefasst.

3.2 Einariffsermittiung

In der im Anhang beiliegenden Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung werden die Eingriffe in
Natur und Landschaft entsprechend des Modells ermittelt, wobei nach Biotopbeseiti-
gung mit Flachenversiegelung und Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust unterschie-
den wird.

Aus der Ermittlung im GOP ergeben sich die folgenden Kompensationserfordernisse:

Eingriffsverursachende Nutzung Gesamtflache ‘ Flachenaquivalent
fir Kompensation in

mz

Gewerbegebiet GE 1 16.120 m? 17.426
Gewerbegebiet GE 2 368 m? | 689
Kompensationsbedarf gesamt ] 18.115

Tabelle 3-1: entstehender Kompensationsbedarf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Durch die Bebauung des Bebauungsplangebietes ergibt sich ein Kompensationsbedarf
von 18.088 m? Flachenaquivalent.
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3.3 Kompensation der Eingriffe

Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht méglich, da eine gleichar-
tige Wiederherstellung der Funktionen des Naturhaushaltes nicht maoglich ist.

Im Geltungsbereich sind keine Ersatzmafinahmen sinnvoll umsetzbar. Durch die An-
lage einer Wiesenflache (9.000 m?) auf dem Flurstuck 77/5 Flur 1 Gemarkung Bent-
wisch wird ein Kompensationsflachenaquivalent von 18.000 m? erreicht.

3.4 Ergebnis der Bilanzierung

| Gesamtkompensationsflachenbedarf 18.088
Gesamtumfang der Kompensation 18.000
Uberschuss (+) / Differenz(-) -115

Tabelle 3-2: Ergebnis der Bilanzierung - Kompensationsfldchenaquivalent

Mit der vorgesehenen externen KompensationsmaBnahme konnen die durch den Bebauungsplan entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft weitgehend ausgeglichen werden.

4 Beschreibung der zu erwartenden er-
heblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen und deren Uberwachung

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfuhrung der Planung
eintreten, sind durch die Gemeinden geman § 4c BauGB zu Uberwachen, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Auswirkun-
gen im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB.

Im Leitfaden zur Durchfilhrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung (Umweltminis-
terium und Ministerium fiir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg — Vorpom-
mern, 2005) wird empfohlen, die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensations- und Ersatzmafnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Moni-
toring zu Ubernehmen. Das betrifft hier die Umsetzung der externen Kompensations-
maRnahme Uber einen Zeitraum von 5 Jahren. Die Entwicklung der Grinflachen istin
diesem Zeitraum zu Uberprifen.

5 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriif-
ten anderweitigen Losungsmoéglichkei-
ten und Darstellung der Auswahl-
griinde

5.1 Prognose bei NichtdurchfUhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die landwirtschaftliche und gewerbliche Nut-
zung erhalten. Die klimatische Situation andert sich nicht. Es kommt zu keinen Verlus-
ten an Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere.

5.2 Varianten der baulichen Nutzung

Varianten der baulichen Nutzung ergeben sich nicht.
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6 Zusammenfassung
Umweltprifung

der Ergebnisse der

Umweltbelange gem. §§ 1 Abs. 6 Nr.7, 1a
BauGB

Beschreibung |

A)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigs-
ten Ziele des B-Plans,

Beschreibung der Festsetzungen mit Anga-
ben liber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Gréhe Geltungsbereich 1,6 ha, Gewerbege-
biet GE1 - GRZ 0,8 auf 1,5 ha, Gewerbege-
biet GE2 - GRZ 0,8 auf 384 m?

B)
Auswirkungen auf:
(a) Tiere und Pflanzen

(c) Wasser
Oberflachenwasser

~ Grundwasser

Sturmflut
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Die betroffenen Flachen besitzen eine ge-
ringe Bedeutung fiir Biotop- und Arten-
schutz.

Die Auswirkungen sind hoch (Stufe 3). Es
ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen
(Stufe 2)

keine streng geschiitzten Brutvogelarten
vorhanden, Verlust von Lebensraum kann
ersetzt werden.

Empfindlichkeit fir das Schutzgut Tiere ge-
ring - Stufe 1, mittlere Auswirkungen - Stufe

Es werden Boden mit geringer Schutzwr-
digkeit Gberplant. Bei einer Neuversiege-
lung von ca. 80 % ergeben sich hohe Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden - Stufe

Durch die Versiegelung und Bebauung bis-
her unversiegelter Flachen kommt es zu ei-
ner Erhdhung des Oberflachenwasserab-
flusses aus dem Bebauungsplangebiet. Das
anfallende Regenwasser wird in das ortliche
System geleitet. Die Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Oberflaichenwasser werden

| insgesamt als gering — Stufe 1 eingeschatzt

keine Schadstoffeintrage in das Grundwas-
ser, ein Einfluss der Verkehrszunahme
durch kiinftige Bebauung ist zu vernachlas-
sigen.

Funktionseignung gering — Stufe1, geringe

Fir das Schutzgut Luft sind nur geringe
Auswirkungen - Stufe 1 zu erwarten. Es er-
geben sich geringe Beeintréchtigungen -
Stufe 1.
Aufgrund der Klimatopmischung mittlere
Funktionseignung — Stufe 2. Es ergeben

sich hohe Auswirkungen - Stufe 3 durch die




(f) Landschaft(sbild)

(g) menschliche Gesundheit und Bevodlke-
rung

(i) Wechselwirkungen

Landschaftsraumes durch intensive Bebau- |
ung gepragt. Geringe Wertigkeit - Stufe 1
eingeschatzt werden.

Die Nutzungsintensitat durch erhdhte Ver-
fremdung wird als mittel - Stufe 2 einge-
schatzt. Es ergeben sich mittlere Beein-

Durch Vorbelastung und hohere Orientie-
rungswerte fur die angrenzenden Dorfge-
biete mittlere Schutzbedurftigkeit — Stufe 2.
Die Auswirkungen sind durch begrenzende
Festsetzungen mittel - Stufe 2. Es ergeben
sich mittlere Beeintrachtigungen — Stufe 2.
zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine
Bodendenkmale bekannt

Keine Wechselwirkungen

C)

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG

nicht vorhanden

C)ec) nicht vorhanden
Schutzgebiete
D) Zur Abfallentsorgung wird das Straf3ennetz

Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

als Kreis in Verbindung mit den angrenzen-
den Baugebieten gefuhrt.

E)
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gie

F)

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

nicht vorhanden

G)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflllung von bindenden Beschlis-
sen der Europédischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden

nicht betroffen

H)

sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden; Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere
MafRnahmen zur Innenentwicklung, Begren-
zung der Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR

Nachweis der Notwendigkeit der Nutzung
von landwirtschaftlich, als Wald oder fur

| Wohnzwecke genutzten Flachen

Innenentwicklung nicht méglich
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1)
Vermeidung und Ausgleich / Eingriffsrege-
lung nach BNatSchG .

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch externe MalRnahme

J)

Prognose Uber die Entwicklung des Umwelt-
zustands

(a) bei Durchflihrung der Planung und

(b) bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung siehe Aussa-
gen zu den Schutzgutern
landwirtschaftliche Nutzung bleibt

K)

wichtigste gepriifte anderweitigen Lésungs-
moglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Auswahlgriinde im Hinblick auf die Umwelt

keine sinnvollen Varianten vorhanden

L)
i Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun-
gen

keine Uberwachung erforderlich

7 Hinweise, Grundlagen, Methodik

7.1 Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde der Artenschutzfachbeitrag und

eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstellt.

7.2 Informations- und Datengrundlagen

Fur alle Schutzglter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes und der Gutachterliche Landschaftsrah-
menplan Mittleres Mecklenburg/Rostock (LUNG2007) herangezogen.

Zusétzlich wurde differenzierte Aussagen auf Basis folgender Unterlagen getroffen:

Schutzgut Luft

- Landesamt flir Umwelt,

Naturschutz und Geologie M-V

(LUNG2016):

Jahresbericht zur Luftgute 2016. Glstrow, 2016

- Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenpor-
tal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017.

Schutzgut Boden

- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenpor-
tal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017

Schutzgut Wasser

- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenpor-
tal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
- eigene Erfassung

- Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2017): Kartenpor-
tal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. Abgerufen 2017

Schutzgut Kultur- und Sachguter
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7.3 Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Bebauungspla-
nung bzw. die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen
zur Verflgung:

- die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

- die Intensitat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beein-
trachtigung oder das okologische Risiko gegenliber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitdt der Bewertung zu gewéahrleisten, wird eine Beschréankung auf die
Faktoren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange
zu verdeutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Darlber hinaus
muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverflugbarkeit angepasst werden. Gemes-
sen an der wenig hdheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegeniber einfacheren
Varianten, der besseren Datenverfligbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden
Aussagen und der fiir Planer und Bearbeiter erforderlichen Informationen, wird fur das
Bewertungskonzept im Bebauungsplanverfahren die dreistufige Variante gewahlt. Die
Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1,
Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fir alle Bewer-
tungsschritte zutreffende Matrix.

Funktionseignung des  Intensitat der Nutzung — _ i
Schutzgutes Stufe1 ffa 2ol BRle BT ik
Stufe 1 i glglefei: racn Mittlere Beeintrach-
: - tigung
Al ' oil Stufe 2

Stufe 2 . Mittlere Beeintrachti- Mittlere Beeintrachti- HNORSASSSIALE

et gung gung

e e Stufe 2 Stufe 2
Stufe3  Mittlere Beeintrachti- [FiCHEIBES

S gung qUNC

Abbildung 1: Bsp. fiir die Lesart - Hohe Funktionseignung des Schutzgutes ( Stufe 3) und mittlere Intensitét
der Nutzung durch die Planung (Stufe 2) fiihrt zu hoher Beeintrachtigung fiir das Schutzgut ( Stufe 3)

Bei dieser Vorgehensweise wird beriicksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Ver-
knipfungen erfolgt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert maftgeblich
von der Aussagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhéngig ist. Zur Bestatigung der
Bewertung werden Abstimmungen mit dem zusténdigen Sachgebiet gefuhrt. Die Wahl
der Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses
der beteiligten Planer und Fachleute. Fiir den Fall von Planungen ohne gravierende
Nutzungsénderungen erfolgt eine verbal-argumentative Einschatzung.
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