ik Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeverireterversamm-
lung vom <7424 .. folgende Satzung tuber den Bebauungsplan Nr. 17 far das Gewerbegebiet in
Neu Roggentin, nordlich der Wohnbebauung entlang der BundesstralRe B 110, ostlich der Bundesau-
i tobahn A 19, sudlich des Bebauungsplangebiets Nr. 2 der Gemeinde Broderstorf und westlich land-
BEBAUUNGSPLAN NR. 17 FUR DAS GEWERBEGEBIET INNEU ROGGENTIN T i asars
| |
/77777777777
22 Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs ist die ortsnahe Ackerflache auf dem Flurstlick
77/5 der Flur 1 Gemarkung Bentwisch in einem Umfang von 9.000 m? in eine extensive Wie-
se (unter anderem fur den Weillstorch) umzuwandeiln.
7 Der verbleibende Ausgleich erfolgt tber den Erwerb von Anteilen an dem Okokonto DBR-
z 040 Fresendorf, in einem Umfang von 115 m2.
0 1 120
~ B . Hinweise
K=}
s I 1.  Fundmunition
=3
el GE 1 Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
23 k] GRZ 08 Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
2 & ?'l;' 61m < 3 200 gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
= tber DHHN 559 GH 51m baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
. >3 B Notigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die &rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
’ < & 197 Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebuh-
> Y Shamy ' ) 4 13_7 renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und
R = 5 Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
1993 e ol ‘ \ . | I Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.
_ ﬂ.w - e _ B oy o 2.  Immissionsschutz
- : - B : e : —v o _ - Die DIN ISO 9613 sowie die DIN 45691, auf die in den textlichen Festsetzungen 1.3.1 und
oE = T ; 20 1.3.2 Bezug genommen wird, ist im Amt Carbak, Moorweg 5, 18184 Broderstorf, Bauamt,
. BT e R 5 , einsehbar.
217 / 3028 - an'ss y - i .
2 . - a1 ; e 3. Genehmigung baulicher Anlagen
L %"2 e o _' i Bauliche Anlagen innerhalb der Anbaubeschréankungszone sind von dem zustandigen Stra-
S N g ot 2 Renbaulasttrager geman § 9 Absatz 2 Satz 1 Nr. 1 FStrG zu genehmigen.
: : T ‘- 4.  Plangrundlage
o 0 e { ; = ;
. e f f H Als Plangrundlage dient der Lage- und Hoéhenplan des Ingenieurburo Lorenz, Offentlich be-
¥ <h s i B stellte Vermessungsingenieurin, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock, im Lagenetz ETRS
89 UTM, Hohenbezug DHHN 92, mit Stand vom 29.03.2017.
|
3056
200
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e 47 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.02.2017. Die orisiibliche Bekannt-
machung des  Aufstellungsbeschlusses ist durch  Abdruck im Mitteilungsblatt  des  Amtes
054 £ Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf, am 17.03.2017 erfolgt.
] - \ 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
\ 193 3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
13_3 7 der Zeit vom 28.08.2017 bis zum 12.09.2017 durchgefihrt.
194
/ 5 4. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.07. 2017 von der Planung unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
"7ﬁ 193 aufgefordert worden.
10 i ) ) . TUV NORD Umweltschutz
. 21 13_4 1% 5. Erlnz ?ﬂ?}gg&ﬁgﬁ*ﬁgaﬁnambgﬁy m2t017 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17 mit der Begriindung beschlossen /\ GmbH & Co. KG TEL:  (0381)7703 533
. 192 gung ' Verfasser Trelleborger Str. 15 FAX:  (0381) 7703 450
6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin- Baule |tp|anung Wm ;2,1,0; sR;osFtochI;“er S SaTRg s e
dung mit dem Umweltbericht und den bereits voriiegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in U ltschut R
der Zeit vom 29.11.2017 bis zum 02.01.2018 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offent- mweitschutz
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § - . .
47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht Ubersichtsplan Mafstab 1:10.000
iy werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten
KL R N G I EX I I E I L B geltend gemacht werden kdnnen, im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Bro- 3, . 7/ Neuendorf i
derstorf, am 17.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen wor- o 7 a“Pmr
) den, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind. ok 19 *y .t \
Es git die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - 1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 u. 16 // @ \
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert BauNVO 7. Von den Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom o 8| \
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur 11  Gewerbegebiete § 8 BauNVO ST.12.2017 die Stellungnatimen 2um Planentwur und Zur Begiiading Singelil womes. )
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die Zulassig sind: - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche 8 Der katasterméRige Bestand am 28.03. 14T ereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan- %
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleipldne und die Darstellung des Planinhalts Befriebe, spriiche konnen nicht abgeleitet werden. ‘
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063). - Tankstellen, AT, 4 </\————/
' . - Anlagen fur sportliche Zwecke. Rostock o 8. 1 Dipl.-Ing. (FH) Anne L
Planzeichen Erauterung Rechtsgrundlage Ausnahmsweise - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be- mgeﬁ,euré’um A. Loreiz%ebr\l/zl
. FESTSETZUNGEN konnen zugelas-  triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sen werden: und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind '
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. 9 cDrl]zrGBeerlr‘laenmdevertreturlgI‘wat‘,dle Stel!ungnahmewr GTfen‘t’fA chkext sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
e ge am 0.7.-.Q3. gepritft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Unzulgssig sind: - Vergnigungsstéatten (81 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 1.1.1 In dem GE 1 sind lediglich Werbeanlagen an der Statte der Leistung zuléssig, wahrend in
dem GE 2 auch alle weiteren Werbeanlagen zulassig sind (§ 10 LBauO M-V) 10.  Der Bebauungsplan Nr 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
' von der Gemeindevertretung als Satzung b&echlossen Die Begriindung zum
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.2  Héhe baulicher Anlagen Eﬁb&;uungsplan N 17 wurde mit Beschluss der Gememdevemetung vom 2.7-03.204% ge-
. 1l /
GRZ Grundflachenzahl Bezugspunkt fur die in den Baugebieten festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Gebaude- . o
. ;. " hohe) ist die Hohe nach DHHN (Vermessungshshenlage).
GH Gebé&udehdohe als Hochstmal Gebaudehohe im Sinne dieser Festsetzung ist der héchste bauliche Punkt des Gebaudes. )/
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (518 e Yty e Q2 ) Za —~/
roderstorf, 5. 05.( & AS n ? -
Baugrenze 1.3 Eigenschaften der Betriebe und Anlagen (8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) ) ) 0 Bu?ggﬁnj}ste, c/"-':-;
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1.3.1 Innerhalb der ausgewiesenen Gewerbeflache sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulas- i Dese ensatzun. bestehend aus der P T . i :gf_*
) " : = sig, deren Gerausche das festgeschriebene Emissionskontingent Lex tags (06.00 — 22.00 - U DRGNS, SR G RS A SN L O S W SN 10N R Wi e Sagece |
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Flachen an die Verkehrsflachen Uﬁ’r) und nachts (22.00 T Uhr) nicht Gberschreitet geskiex fage { o : {[\ ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) . ’ ’ e Ande}-'.g sl
| —Autobahn )
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Teilflache Zulé@ssiger IFSP [dB(A)/m?] , "7 \ 2 = 1’_
| 09.02. 016 {3 | T | |
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Bezeichnung  GroBe' [n7] Tag Nacht | —— S S e Bu?'ggﬁnl_gzter N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 1 2 3 4 ‘ \
g i 5 GE 1 15.650 60 48
unterirdisch (hier: vorhandene Regenwasser, DN 300) GE2 384 5 45
SONSTIGE FESTSETZUNGEN ' Die GrofRe der Flachen bezieht sich auf die gesamte Fléache des jeweiligen Baugebietes. L
C T " . i 12.  Der Beschluss tber den Bebauungsplan Nr. 17 fur das Gewerbegebiet in Neu Roggentin, ndrdlich der Wohnbebauung
% ‘_E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen ist die Schallemission im allen Baugebie- entlang der BundesstraRe B 110, ostlich der Bundesautobahn A 19, sudlich des Bebauungsplangebiets Nr. 2 der Ge-
i der EURAWASSER Nord GmbH t 5 d i 6 . Erriasi konk E¥che nicht meinde Broderstorf und westlich landwirtschaftlicher Flachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
TEPEET (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) en so zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissionskontingente pro Flache nic (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
: : d Uberschritten werden. Ein geplanter Betrieb muss das Einhalten der Emissionskontingente kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches
A (] nachweisen. Mitteilungsblatt |, . der Gemeinde Broderstorf, am
Umgrenzung der Fla__Ch.en fur besond_ere _Anlagen .und _Vorkehrungen . . o . . . . o B N~ 2RI A < A S ortsiiblich bekannt gemacht worden.
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile an In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vor-
= issi den Immissionsorten, die aus den jeweiligen Emissionskontingenten ermittelt wurden, von schriften {iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwégung
des-Immissionssch utzgesetzes (§ 9 4bs.. 1/ Ni 24 und Abs. 6 BEUGE) den tatsachlichen Immissionen desjgeplagten Betriebes ermitgt}elt nach TA Larm und unter sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspri-
Berucksichtigung der tatséchlichen Ausbreitungsbedingdngen zum Zeitpunkt der Genehmi- A BaUGB) h'ngew'%en ‘”°{§’e'}t Dt'e tsatzung et den. ebeluggapien; BY. 17 2L Wil AT s
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplfgns gung, eingehalten werden. ‘ T i ifrf n,,
I (5 8/bs, 7 BaiGH) Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittiung der Immissionsanteile der Kontingente (@ e e ' / =
P Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males sind zwingend nach DIN ISO 9613 ohne Berticksichtigung von Cmet, aber mit Berticksichti- R AR R // Lo G e mel n d e B rOd e rStO r’f
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO) gung der Boden-Meteorologiedampfung vorzunehmen. Die Berechnungen sind fur eine Brodersior, A7) 2 |(Sieogebdiciy | ) t/"ﬁaznns Laé
) » - e 3 - - . - r rs § « : a7 g | " % : o | '
Il KENNZEICHNUNGEN Elzrrlgsznﬂ?éﬁrr;gohe von 1 m und bei freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes Q as. /2 i J Blrgemmeister Mecklenburg-Vorpommern / Landkreis Rostock
15.8: vorhandene Héhe nach DHHN 1.3.2 Es sind auch solche Anlagen zuléssig, deren Immissionsanteil an maRgebenden Immission- i .
vorhandene Flurstiicksgrenze sorten (Wohnhauser Rostocker Stralle 1, 10, 7B, 25, Kirchweg 25a und Késterbecker Stralke S ElnfaCh er Bebauungsplan Nr. 1 7
. 58) als nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist. Das ist dann der Fall, wenn der Immissi- x : : -
3? Flurstiicksbezeichnung onsanteil der Anlage den Richtwert am mafRgeblichen Immissionsort um 15 dB(A) unter- fur daS Gewerbegeblet In Neu Roggentln
N schreitet.
% H]]]]]]] vorhandene hochbauliche Anlage nérdlich der Wohnbebauung entlang der Bundesstrale B 110, dstlich der
. 2.  MaRnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Bundesautobahn A 19, siidlich des-Behatiungsplangebiets Nr. 2 der Gemeinde
| ] Bdschungen Natur und Landschaft Broderstorf und westhch Ianthﬁschaﬂllcher Flachen
) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG) “) .
[~ Sichtdreiecke " ; ) . ! . Y
2.1 Geholzrodungen und Flachenberdumungen sind aus Grinden des Vogelschutzes nur im . : ,
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig. Eine Anpassung der Zeiten ist méglich, . : e/) [
wenn durch einen Fachgutachter festgestellt wird, dass eine Verletzung der Verbote nach § Broderstorf, Marz 2018 Harfns Lang
44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auszuschlieRen ist. Blrgermeister




