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TE"_ B: TEXT 53  Anfensterlosen Gebdudefassaden sind im Abstand von weniger als 26 m klimmende, schlin- 9.
gende oder rankende Pflanzen zu setzen, die mit Ihrer arteigenen Wuchslelistung die Traufho- Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer

? : : he der Gebé&ude erreichen konnen, wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den
Die textlichen Festsetzungen der Satzung (iber die Neufagsung des Bebauungsplanes Nr. 1 der "m:#{ f\uskunrl zu erhalten Ist, $ind durch Aushang vom ...45...4d..200T..... bis
o, 28

Gemeinde Lambrechtshagen, in Kraft seit dem 06.09.2005, gelten fort. 5.4 Die Eingriffe, die mit der Realisierung der Tankstelle im SO Tankstelle der Planzeichnung & 0H M.2083...... bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
Mit der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 werden auBerdem die farbig verbunden sind, sind durch Geldzahlungen flr AusgleichsmaRnahmen in den Schutower auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
(blau) gedruckten Ergénzungen wirksam. Moorwiesen (Flurstiicke 138/5 und 6 der Flur 4 Gemarkung Lambrechtshagen) auszugleichen, sowic auf dic Roohtsfolgen (§ 2 {5;];2;3@33) und weitor auf Félligkeit und

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGRBI. | S, 2414), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI, | S. 1722) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertreterversammiung vom 12.10.2017 folgende Satzung Uber die 1. Ancerung des Bebauungsplanes Nr. 1 Sondergebiet
nEinkaufszentrum Ostseepark’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

PLANZEICHENERKLARUNG

Die Festetzungen fur die nicht geanderten Bereiche des Bebauungsplanes sind weiterhin galtig.
Es werden hier nur die Festsetzungen fur den Anderungsbereich dargestelit und genannt.

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 55/ 36

Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (GBGI. | 8, 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember /
1990 (BGBI. 1991 |1 8. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. IS. 1510). /1

Erldschen der Entschédigungsar sp;‘ﬁlc:he {5 44 Abs;\s_ und 4 BauGB) hingewiesen
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55 Die straBenbegleitenden Baume sind dauerhaft zu erhalten.

TEIL 1: PLANZEICHNUNG

Die Anderungen beziehen sich ausschliellich auf den stark farbig angelegten Bereich.

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage
vorhandene hochbauliche Anlage gatratan,

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: §9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 86 LBAUO M-V

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6.1
Es gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle Festsetzungen je Baugebiet'.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Art und MaB der baulichen Nutzung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in 11

derFassung der Bekanntmachung vom 23, 1. 1990, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Junj 2013 3 Nummer des Baugebietes, hier: Nr. 3 ‘
(BGBI. | 8. 1548) geandert worden ist.)

Werbeanlagen sind an den Fassaden und bis 2 m Uber der Oberkante der Geb&uda zuldssig.
Auerdem sind folgende Sammebhwerbeanlagen als Turme auf einer Grundfliche von ja 25 m?
zUldssig:

im Sondergebiet 1: ein Turm bis 20 m und zwel Tlme bis 15 m Hhe

1.2 Auf den Sondergebietsflachen mit der Festsetzung ,Einkaufszentrum* — Baugebiete Nr. 1 und

Planzeichen Erlauterung /Rechtsgrundlage 3 der Planzelchnung — sind Elnzelhandelsbetriebe, Dienstlelstungsbetriebe und Gaststatten- Im Sonderbeblet 3. &in Turm bis 15 m Huhe.
betriebe verschiedener Art und GréRe im Rahmen der Festsetzungen der nebenstehenden
FESTSETZUNGEN Tabelle zuldssig.
HINWEISE:
Sondergebiete Sondergebiete, (§11 BauNVvO) 1.3 Auf der Sondergebietsflache , Tankstelle — Baugeblet Nr. 2 der Planzelchnung - sind Tankstel-
le, Waschservice-Anlage und Selbsthilfewerkstatt flir PKW und Kréder zuldssig. Im Tankstel- A Werbeanlagen im 40 m — Abstand von der Fahrbahnkante der B 105 erfordern die Zustim-

len-Shop ist nur das Kiz-spezifische Warensortiment zuléssig. mung des Baulastrigers der Bundesstrale,

Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 1 mit gekennzeichnetem Anderungsbereich

EKZ Einkaufszentrum

1.4 Auf den Mischgebieten - Baugebiete Nr. 4 und & der Planzeichnung — sind folgende Nutzun- B Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gen nicht Bestandtell des Bebauungsplanes: sofart die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie
Einzalhandelebetriebe, Gartenbaubetrioke, Tanketellen, Vergniigungeetétten, die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtas fur

i.V. mit § 1 (8) BauNVO Bodendenkmalpflage in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ! ,
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer und zuféllige Zeugen, die den Wert

1,4 Geschofiflachenzahl, hier: 1,4 1.6 Auf den Stellplatzanlagen der Baufldchen Nr. 1 und 3 der Planzeichnung sind zuléssig: des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige
0,9 Grundfiachenzahl, hier: 0,9 bauliche Anlagen flr Einkaufswagen, zeitlich befristete fllegende Bauten, saisonal befristete (DSchG § 11),
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmar, hier: Il Verkaufszelte,
v FH Firsthehe der baulichen Anlage als Hochstmaf
A ! ! OK Oberkante der baulichen Anlage als Hochstmaf 2. Bauwelse: 9 Abs.1 Nr. 2 BauGD und § 22 BauNVO
| ' | { . un au
; ~ 5 ] 1 . VERFAHRENSVERMERKE
‘ 4 - gﬁﬁgg&g:ﬁwmm, (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 21 In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit mehr als 50 m Lange und saitlichem
L Grenzabstand zuldssig. 1. Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Lambrechtshagen
< o a abweichende Bauweise "Einkaufszentrum Ostseepark”, wurde von der Gemeindevertretung am 06.10.2016 gefasst und
3. Geh-, Fahr- und Leltungsrechte: § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB durch Aushang vom 04.11, 2016 bis zum 19.11,2016 bekannt gemacht,
i Baugrenze . )
3.1 Leltungsrechte umfassen dle Befugnis, ver- und Entsmgungslenungan herzustellen und zu 2. Die fiir Raumardnung und Landesplanung zustindige Stelle ist geman §17 LPIG beteiligt worden.
. =X M entfallene Baugrenze unterhalten.
B 3. Die Gemeindevertretung hat am 04.05.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
] i : i o ssel e
; - | \ o s VERKEHRSFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) IS 4. Immissionsschutz § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB gebilligt U Zur Auslegung bestimm,
s g [P ; Bhirres 4.1 Innerhalb der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm ist festgesetzt: Luftbild: Quelle GAJA-MY
; P L S ; ey Strafienverkehrsfidchen an den zur Lérmseite gerichteten Gebéudeseiten sind bauliche Larmschutzmafinahmen an 4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Lambrechtshagen mit
i o b _ FAe R Taren, Fenstern, AuBenwanden und DRachem vorzunehmen. Durch die Anordnung der Bau- Begrlndung hal in der Zeil vom 07,06.2017 bis cum 07.07.2017 wahrend der Dienst- und
bt FArIE —s kérper und/oder geelgnete Grundrissgestaltungen sind Wohn- und Schlafraume bzw. Aufent- Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die bffentliche Auslegung Ist mit dem

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 NIr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West

haltsrdume an den ldrmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht méglich
ist, sind Fenster in der Schallschutzklasee |V auszufiihren,

42  Der Betrieb von Tankstelle, Wasch-Service-Anlage mit Selbsthilfewerkstatl ist nur am Tage
von 8.00 — 20.00 Uhr zuléssig.

Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungszeit abgegeben oder zur Niederschrift
vargebracht werden kénnen und dass nicht fristgemén abgegebens Stellungnahmen nicht
berlicksichtigt werden kdnnen, durch Aushang vom 16.05.2017 bis zum 31.05,2017 bekannt
gemacht worden,

LAMBRECHTSHAGEN

Gemelnde des Amtes Warnow West

: it v Einfahrt/ Ausfahrt Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern Landkrels Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
MaBstab 1 : 1000 Flursttick 65/36, Flur 1, Gemarkung Sievershagen & b i T w— . 4.3 (I';)ie AdLIJISemr:réIHdehdler %Nas(;:l;il-sirvice-Anlaga f?itdlselbstrl;nilfegferksila;l sind sllc; auszulr:ildten. 5 Die von der Planung beriihrten Behdrden und Tréger sonstiger Belange sind mit Schreiben vom
ass die schalltechnischen Orientierungswerte fir die nach aufen wirksamen Larmimmitanten 06.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. A
, 1 -Ande rung des gegeniibar dem Mischgebiet eingehalten warden. ¥ e " 1 . nde ru ng deS
SONSTIGE PLANZEICHEN . . I .
s T /58 nadisiald BEBAUUNGSPLANES Nr. 1 T R T e — D AT o R et e i, BEBAUUNGSPLANES Nr. 1
| st I Stellplatzanlage ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Sondergebiet , Einkaufszentrum Ostseepark“ F#ALE: THe 10 und e Baudu ke Rurtetly ’ o e Sondergebiet , Einkaufszentrum Ostseepark"
Kartengrundlage: Lage- und Hdhenpl 18.07.2003, V biro H h & Be! , Talliner Str, 1, 18107 Rostock, Tel. 0381/77 67 10 i i it q . . (i
ag age- un plan vom ermessungsblro Hansc rnau, Talliner 08! el P stidlich der BundesstraRe 105 in Sievershagen 51 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Be pflanzungen sind stidlich der Bundesstrafie 105 in Sievershagen
Ausfhrungsplanung Krelsverkehr Qstseepark, 07.07.2006, IPRO, Ingenleurbliro far Bauwesen, Dipl.ing, Andreas Libbert, vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB einheimische, standortgerechte B4ume und Straucher zu pflanzen, wie: 5 Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und dem Text vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
ENSRRaa dee oA Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Eichen, Ahorn, Eschen, Vogelbeers, Hainbuchen, Buchen, Hasel, Hartriegel, Weikdom, (Teil B), wurde am 12,10.2017 von der Gemeindevertrelung als Satzung beschlossen. Die P
Festsetzugen je Baugebiet: (§ 9 Abs. 7 BauGB) Schneeball, Feldahorn, Weiden Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 12,10.2017 Satzungsbeschluss am; (19.3 V“if(‘,j-\
Bau- [Artd Gesch Grund Anzahl | B Oberkante (OK) Pflanzendichte: geringer als 2 m? je Geholz. gebilligt. In Kraft selt: .24 WA . &AFC 0N
au- er BasChoss- rund- nZal au- nte i g H , e A
gebiet| baulichen ,,achagah, fiasfiorcaiil. dorVelic | waks itk Unter der Freileitung durfen die Gehdlze eine Hdhe van 8,0 m nicht Uberwachsen. . : i s 303
Nutzung/ (¢! GRZ eschoss Firsththe (FH! . Die Satzung Uber die 1, Anderung des Bebauungsplan .1, bestehend aus Planzeichnung (Teil X 1
[ir] Z\wckt?e- (als} {als) 4 ) allsmHOchars'nari 52 Auf den Stellplatzfidchen sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze (Hochstamme) zu o A) und den'?Text (TI;Ii B), wird nlegrmlt ausgefenlgtp g Rk 9 (el !g— LAl S \ s
stimmung bei | Hochstmal | Hochstmal m Uber HN pflanzen und zwar ein Baum je 126 m? Steliplatzfléche (einschlielllich Fahrgassen). ' ' Lambrechtshagen, A2 AA ¢ ol ¥ - ] ._Kuls'l:hk$ s
Sondergebieten {m ober Gelande) |\ \Birgermelster ../
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