PLANZEICHNUNG -TEIL A-

M.1: 500

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1062), und
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063)

Gemarkung Teterow, Flur 12, 13 und 14

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE
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Kartengrundlage:
Digitaler Lage- und Héhenplan M 1:1.000
Vermessungsbiiro Weinert, Demmin

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Allgemeine Wohngebiete

@ (§ 4 BauNVO)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
WII und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
‘ hier: privater Teich (s. textliche Festsetzung Ziffer 13.)
(8 © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baume erhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15.Sonstige Planzeichen

r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderungsbereiche

(8 8 Abs. 7 BauGB)
b=

F H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Ursprungssatzung
(§ S Abs. 7 BauGB)

.~~~ 71 Umgrenzung von Flachen fur Garagen
I
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% Flurstiicksbezeichnung
—5~_  Flursticksgrenze
— Flurgrenze

TTT*TT Béschung

® Grundsticksnummer
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1. ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 61

fur das Gebiet am Ortseingang 'Langh&ger Chaussee' (L 11) zwischen
'August-Bebel-Stralle’, 'Am Sagewerk' und 'Zum Wasserwerk'
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TEXT (TEIL B)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Teterow beinhaltet

- die zeichnerischen Anderungen in den Anderungsbereichen T und G, in der Planzeichnung
-Teil A -
und

- die nachfolgenden textlichen Festsetzungen fir die Anderungsbereiche T und G, im Text

- Teil B -.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ur-Planes, die nicht geandert oder
erganzt werden, gelten unverandert weiter.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 der Stadt Teterow ergénzt und &ndert die

vorhandenen Festsetzungen wie folgt:

A.Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

6. Stellpliatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6 und 16 Abs. 6 BauNVO)

a) gilt unverandert
b) gilt unverédndert

Erganzung:

c¢) Im Anderungsbereich G ist ein Garagengebaude in den max. MaBen 21 x 8 m zulassig.
Die konstruktive Wandhdhe darf max. 3,00 m, die Gebdudehdhe im Fall eines
geneigten Daches (Firsthdhe) max. 4,50 m, jeweils Uber Oberkante FertigfuRboden,
betragen. Das Garagengebaude dient der Wohnnutzung im Teilgebiet 3. Seine
Grundfléche ist nicht auf die maximale Grundflache (GR) im Teilgebiet 3 anzurechnen.

13.Wasserfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

a)die bisherige ftextliche Festsetzung gilt unverdndert und bekommt den

Ordnungsbuchstaben a)
Erganzung:

b)In der im Anderungsbereich T festgesetzten MaRnahmenflache ist die Anlage einer
Wasserflaiche - Privater Teich -  einschliellich  Teichrandzonen und

Aufenthaltsbereichen am Ufer zulassig. Pflege und Wartung des privaten Gewassers
obliegt dem Eigentumer. Die Funktion des zu- und abfihrenden Wassergrabens darf
nicht beeintrachtigt werden.

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 23.01.2018
folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Aufgestellt aqufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.06.2017 \
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in

der Teterower Zeitung — mit Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow —

am 24.07.2017 erfolgt.

Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 29.06.2017 wurde von der friihzeitigen Beteiligung
nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Die Stadtvertretung hat am 29.06.2017 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 61 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.07.2017
bis 01.09.2017 wdhrend folgender Zeiten: Montags, dienstags, mittwochs

von B.00 — 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 — 17.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 14.00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 24.07.2017 durch Abdruck in der Teterower Zeitung ortsiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden am 21.07.2017
unter www.teterow.de ins Internet eingestellt.

Die Behtrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdénnen, wurden gem&B § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.07.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.
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4. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 und die Stelle, \
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am R-@3.904€ orisiiblich bekannt gemacht worden. Zusétzlich erfolgt eine
Bereitstellung im Internet am 19.03. 204
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 KV M-V wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mit Ablauf des 7983 .<204F;
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Der katastermiiBige Bestand am 30.01.2018 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet wenden.\\
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. Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 23.01.2018 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

A

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 23.01.2018 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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Die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der \
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.




