Aufgrund des § 13 a LV.m. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.

SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 S e P
(LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
N geandert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVCBI. M-V 5. 331), wird nach Beschlussfassung

durch die Gemeindeveriretung vom 16.01.2018 folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 20
[ ]

~eichenweg” in Grof3 LUsewitz fur das Wohngebiet 6stlich der MilchstralRe s

7. Von den Bshérdan und sonstigen Tragem éflentlicher Belange sind gemaR § 12a Abs 2 Nr. 11V.m § 13 Abs, 2 Satz 1
Nr. 2und § 4 Abs. 2 BauGR mit Schreiben vom 20.08.2017 die Steflungnahmen zum Planentwur! und zur Begrindung
eingeholt worden,
8 Der katastermagige Bestand em 22.08 2016 im Geltungsberelch wird als. fichtip dergestelll bescheinigt, Regressan-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) epriiche kbnnen nicht abg eleitet werden, S

Aligemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauN\VO) P ﬂ;\ﬁ /;4’&4;

Allgemein zuléssig sind in den allgemeinen Wohngebieten: sentz 7Y Of 2014 (gelabdney | 4 o Stafan Relcha

- Wohnge bude, | ':'?‘ ! Vemmessungsbiiro Stefan Reiche
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften o i Cbvi
sowie nicht sttrende Handwerksbetriebe, & ya

Arlagen for kirchliche , kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Z wecke. 9. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkett sovie ﬂ&'f;enufdm und sonstigen Trager Sffent-
: . cher Belange am 16.01.2018 geproft. Das Egebns ist mitgetedt worden
Ausnahmsweise zuléssig sind;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonslige nicht stérende Gewerbebetriebe, -
Arlagen fur Verwal tungen. 10 Der Bebauungeplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tedl B) mit den értichen Bauver-

schriften, wurde am 18.01.2018 von der Gemeindevartrstung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: ungsplan Nr. 20 wurde mit Beschiuss der Gemeaindevartretung vam 18.01.2018 gebilligt.

Garenbaubefriebe,
Tankstellen. (§ 1 Abs. 8 BauNVO)

2. Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 For die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Oberkante Gebaude) ist die Hohenlage Senitz, A% a4 7049
nach DHHN mafigebend (Gegenstand der Karte ngrund lage).

22 Die festgesetzien Oberkanien Gebdude dirfen um technisch bedingte Anlagen

ﬁabrgﬂ;t[?'llaﬁn. Antennen, Blitzschutzanlagen u4.) um maximal einen Meter Uberschritten ". e ﬂiﬂgiﬁ:‘dﬁmﬁ%wm¢ aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) mit den ertlicken Bauvor-

3 MaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft
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(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB 1.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

31  Rodungenvon Gehdizen und Gebaudeabbriche sind zur Vermeldung von Tétungen, Ver- Saniz, (17.04. LS

letzungen und erheblicher Storungen von Brutvégeln nur im Zeitaum von Oktober bis Marz
2ulassig.

32 Zur Vermeidung von Verletzungen, Tatungen und erheblicher S©rungen von Fledermausen

sind vor Gebaudeabbruchen Basatzkontrolien, Bergungen und Abfange durchzufibhren. 2. Der Beschiuss Uber den Bebuungspian Nr. 20 Eicheney” I Gro@ LUSewitz for den shemaiigen Witschafishof west.

3.3 Im Vorfeld von Gebauwdeabbruche n sind folgenden Ma &nahmen durchzufGhren: lich der, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) mit den trtlichen Bauvorschrifien, sowie die
; T Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesshen warden kann und (ber den
Installation von vier Nisthilfen aus Holz- bzw . Pflanzfaserbeton in geeigneten Ge- Inhalt Auskunft 2u erhalten ist, sind durch Abdruck in den Saniizer Mitteilungen, amiliches Bekannimachungsblstt der
béuden der benachbarten und ungenutzien Stallanlage fiir Rauchschwalben, G&"neiméa? zamffyg und im Intamutubl :Ihmt:iﬂ'l ww.gemﬁindamh.d&fmhichulkmnhﬂal::hung. &m

R : ; e PTG = oy - ,ortsikli nt gemachi worden.

- Instaliation von vier witterungsbestandigen Nisthilfen (Halbhohenbruterkasten) an In der Bekannimachung st auf die Geltendmachung der \.';eﬂetzmg ven Varfahrens- und Femvorschrften, der Vor-
geeigneter Stelle an Gebauden der benachbarten Stallanlage oder verbleibenden schriften Uber das Verh#itnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Wangein der Abwagung
Baumen fur Bachstelze und Hausrotschwanz, sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wslter auf Falligkeit und Edschen von Entschédigungsanspr-

. ) chen {% 44 BauGB) hingewiesen worden. Dle Salzung Ober den Bebmuungsplan Nro 20 ist mit Ablauf des
- Instaliation von vier wilterungsbestandigen Brutpiatzen | zwei Sperlingskolo niekas- o7 o Zesg In Kraft getreten,
ten) an geeigneter Stelle an Gebauden der benachbarten Stallaniage for Speriinge,

- Emichtung eines Mehlschwalbenturms mit mindestens 40 Nistplatzen (Schwalben)
und Spaltrdumen (Fledemmause) innerhalb des Plangebietes. Zur Beftrderung der
Besledlung sind 20 Kunstnester am Schwalbenturm zu montieren und eine Klangat- sanit. %, 0/ Loy
trappe einzusetzen. Es sind vor Abbruch des Gebdudes mindestens funf Brutpaare :
nachzuweisen

4 Grdiche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ B6 LBauO M-V)

4.1 Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen darfen eine Hohe von 0,80 Meter
Ober Oberkante Gelande nicht Oberschreiten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 Abs. LBauO M-V)

42 Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschlieftlich Dachpappe (feste
Bedachung), herzustellen, Die Verwendung so genannter weicher Materialien zur Dacheln-
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deckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig,
(5§ 9Abs. 4BauGBiVm, § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauD M-V)

\.
| %y

Hinweise T

1. Furndmu nition ' I,.ff;f" [}
Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet, Sollten bei ' i | -
Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstidnde oder Munition /] |i- T .34
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeitan der Fundstelle und der unmit- "

telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdenst zu benachrichti- e e e T s
gen. Notigenfalls sind de Polizei und ggf. auch die drtliche Ordnungsbehtirde hinzuzuzie- /3
hen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampimitielbelastung des Plangebietes sind _ i
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben :
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophensshutz M-V zu erhalten. Ein ents prechen- ! i

Ubersichtsplan Mafstab 1:10.000
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des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bavausfihrung empiohien. ' ;, N ..

P LAN ZE I C H E N E RK LAR U N G ggﬁ%&%é%ﬁ%%gm% RS;EggLGA.—tNEZFEJNNggﬁ 3E§SFTJIEESEEEFREIL£_WTZL#\I% : :::;I;:::c::;t:md Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 » ' Sl FJ | \r% h

. W : i i ..
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - VON EAUHEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,230 Metem ber dem Erdboden, gesetziich ge- _q.;--l-—;-*-'::- _____l;m
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert VON GEWASSERN (§9 Abs 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Bakeeet, . . . e i h e e . RN :
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Die Beaeitgung von gesetzich geschitzten Baumen sowle alle Handlungen, die zu deren S i, ' = 53
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04, Mai 2017 (BGBI, | S 1057) sowie die . zu erhaltener Baum Zerstorung, Beschidigung cder nachieiigen Vierindarung fhven kénnan, sind verboten. y L K
Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 3. Aldasten £y - - Ehs e, ", A
(Planzeichenverordnung -PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geanderl SONSTIGE FESTSETZUNGEN im nordiichen Bereich des Bébauungsplangeblets befindet sich die Altsstverdachisitiche R T A Sl T

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mal 2017 (BGBI. | 8. 1067). Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der EURAWASSER (51-68-02: LPG-Technikstttzpunkt mit Tankselle Grof Lusewitz). Die Entsorgung der vor- '
Planzeichen Erl&uterung Rechtsgrundiage Nord GmbH zu belastende Flachen liegenden Altlasken hat gemal der gesetzlichen Vorgaben erfolgen. { o
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGRE) 4, Cewlsserschutz ool
|. FESTSETZUNGEN e . 1 2
: 2 Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Trink wasserschutzzone |l der Ober- ;] ;

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs, 1 Nr. 1 BauGB) m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans flacherwasserfassung “Warnow”. { o F carpfentaleh
(§9 Abs. 7 BauGB) 5. Garagen 1 A _
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§1Abs.4,§ 16 Abs. 5BauNVvO) Vorpommem (GarViO M-V) einzuhalten. i .

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 8. Artenschutz
GRZ  Grundflachenzahl pri S Alle MaBnahmen zum Artenschutz sind von mitiels einer Skologischen Baubegleitung

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgefahr- dure hzufihren.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf denden Stoffen belastet sind (§9 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB) 7. Plangrundiage
oK Oberkante Geb&ude als Hochstmaf Ober DHHN

Als Pangundage dient der Lage- und Hahenplan des Vermessungsburos Stefan Reiche, ) e
BAUWEISE, BAUGRENZEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) vOhandmos £1he:nach DHED ObVi, Schwarzer Weg 1¢ in 18100 Sanilz, im geodatischen Bezugssystem ETRSB9 und .
Baugrenze 1 sendvom 22.06.2016. i . N

Nummer des Baugebietes dem Koordinatensystem UTM 233, Hohenbezug DHHN 82 {Angabenin Meter (1. NHN), mit , _ N
SEIWD Salisl: oder Walmdsach ——— vorhandene Flurstiicksgrenze ! Ry A v . H,

s T TR e mi—
q.z'i.tf-f;f "

SFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) {Ta]m]]] iq::::ie::rhlr::im s VE R FA H R E N SVE R M E RKE 7 _ \ __ | T

Stralenverkehrsflachen a6 (066 ) 222000

'fiF Bemaflung 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungebeschiusses der Gemeindevertratung vom 28.03.2017. Die ortsibliche Eekannt-
machung des Aulstellungsbeschiusses ist durch Abdruck In den Sanitzer Mittailungen, amtiches Bekannimachungs-
StrafRenbegrenzungslinie ?lzﬂ_ntﬁ_g;g?i&.ﬂ;twa Sankz und Im Internet unter www gemeinde-sanitz defoeffentiche-bekanntmachung, am

- L
Dabei let bekannlgemacht worden, dass der einfache Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemat § 13a
. : BauGE ohne Durchithmung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs 4 BauGR aufgests(t an Boll. e I I I e l n e a n l Z
Verkehrsberuhigter Bereich
2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stalle ist bateiligt worden, Landkreis Rostock

FLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 3 Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentichkelt und Erértarung der Planung geméR § 3 Ats. 1 Satz 1 BauGB wurde In Land Mecklenburg-Vorpommern
empfohlener der Zeit vom 22.05.2017 bis zum 08.06.2017 durchgefihrt,

Grinflachen Strasenquerschnitt Planstralie A 4. Die Behorden und sonstigan Tréger éffentiicher Belange sind mit Schreioen vom 23.05.2017 von der Planung umer-

M 1200 il o e Bebauungsplan Nr. 20
Angaben in Meter

- i 5. Die Gemendevertretung hat am 15.08.2017. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 mit der Begrindung baschiossen —- " .

o Gffentliche Grunfldchen und zur tffentichen Mgenunn bastimmt, ’ Eiche nweg In Grol LUsewitz

Kfz; = Kralifahrzeuge 6  Die Enlwirfs des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Teil B) mit den Brtichen
F =Fullganger Bauvorschriften sewis der Begrindung haben in der Zeit vom 18.09.2017 bis zum 20.10.2017 wahrend der Dienst- und
R = Radfshrer Offnungszelen gemis § 13a Abs, 2 Nr. 11V.m, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und im Intemet unter
P = Parken www gemeindas-san|iz defoeffenfilche-bekanntmachung  6ffentlich ausgelegen. Die bffertiiche Auslegung &t mit dan
B = Bankat Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifiich oder zur Nisderschrif

trracht werden kbnnen und dass nicht fristgerecht abg Stellungnahmean bei der Beschlussfassung Uber dle Sat- ;
zung unberlcksichtigt bleiben, in den Sanitzer Mitellungen, amtiches Bekennimachungsblatt der Gemeinde Sanitz, Sanitz, Januar 2018
und im Intemel unter www.gemeinde-anitz deceffentiiche-bekanntmachung am 08.08.2017 ortsliblich bekannt ge-
macht worden, In der Bekannimachung ist auch darauf hingewiesen worden, welche Aran umweltbezogenar |nformati-
onen verfugbar sind.
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