SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD NIENHAGEN
Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Beiksoll”
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Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes st nach Auskunft  der unteren
Denkmalschutzbehdérde  ein Bodendenkmal bekannt  Die  Veranderung  oder
Besecitigung nach § 7 DSchG M-V kann genshmigh werden, sofaim vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerachte Bergung umd Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestelt wird. Alle durch diese Malknahmen anfallenden Kosten hat gemalk & B
Abs. 6 DSchG MV der Versacher des Eingrifis zu tragen. Ober dia in Aussicht
genommenan Maltnanmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
dia untere Denkmalschutzbehirde und das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
rechizaitiy wor Beginn  der Erdarbeiten zu  untemichten: Die 2zu  ersilenden
Genahmigungen sind an die Einhaltung disser Bedingungen gebunden.

Warden unvermutel Bodendenkmale entdeck, ist dies gemdl & 11 Ans. 2 DSchs
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitarm oder Beauftragten des Landesamtes for Kultur
und Denkmalpfiege in unverdndertam Zustand zu erhalten, Verantwortlich hierfur sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallge Zeugen
die den Wer des Fundes erkennen. Dle Verpflichtung erlischt & \Werkiage nach
Zugang der Anzeige,

Das Flangebiel st nicht als kampfittelbelastet bekannt. Es st jedoch  nicht
auszuschliefen, dass bel Tietbaumaknshmen Munitionsfunde aufireten kinnen. Aus
cizsem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren.
Scllten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachige Gegenstdnde oder Munilion
aufgefunden werden, Ist aus Sicherheltsgriinden die Arbeit an der Fundstells und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. N&tigenfalls ist die Polizei und ggf die drliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen, Wer Kampfmittal entdeck, in Basitz hat ader Kenntnls von Lagerstellen
derartiger  Mittel  erhall, st vempfichtet, dies unwverzlglich der  drilichen
Crednungsbehdrde anzuzelgen,

Zum  Schulz potentiell,  besonders geschitzter Arlen wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit ist die Baufeldberdumung/Beseitigung von Gehdlzen nur aulerhalb der
Brutzail im Ffeitraum rwischen dem 01, Oktober und 01, Marz zulassig. Ein Beginn der
Bautatigkeit aulterhzalb  dieser Feil hedarf gesonderer MNachweise, dass  die
artenschutzrachtiichan Easﬂ'mmungen dies § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzge-
seizes (ENatSch() eingehalien werden, Der Machweis, dass keine gaschiltrten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beseintréchtigt werden, isl denn durch den
Bauherrentforhabertrager  der zustdndigen Behtrde rechizeitig vor Beginn der
Baumaknahmen vorzulegen,

Bei allen Maknshmen ist Vorserge zu treflen, dass schidliche Bodeneinwirkungen,
walche eine Yerschmutzung, unndtige Yermizchung oder Verandermingen des Bodaens,
Yarlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorruten kdnnen, vermieden
warden,

Werden bel Bauarbeiten Anzelchen fiur hbisher unbekanite Belastungen des
Untergrundes  {unnatidicher Geruch, anormale  Farbung, Austrtt  verurreinigler
Flissigkeiten, Ausgazungen. Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicks-
besitzer gemék &4 Abs, 3 Bundes-Bodenschulzgesetz (BBod3chGy  zur
ordnungs-gemaien Entscrgung des belastelen Bodenaushubs verpflichtel, Auf dis
Anzeigepfiicht  bei der unteren  Abfallbehirde des Landkreises Rostock  wird
hingenviesen,

Dias durch die Eingriffe in Matur und Landschaft verbleibende Kompensationsflachen-
aquivalent in Hohe van 34,442 Punkten wird dem anedkannten Okokonte ,Maturwald
Roler Sea | - Entwicklung von ‘Witschaftswald zu Meturwa'd” in der Gemeinde Glowe,
Gemarkung Wittower Heide, Flur 2, Flurstdck %2 zugeordnel,

Dazu werden mwischen den ewelligen Flichenesigentimem wnd der Verwallung des
Okokentes vertragliche Regelungen getroffen. Diese Regelungen werden wor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. & der Cemeinde Ostseebad Nienhagen
vereginbart und der unteran Maturschutzbehérde zur Kenntnis gegeben. Die vertragliche
Vereinbarung muss auch gegenlber der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss
verbindlich nachgewieser werdan,

Die in der Satzung gerannten Gesetze und Richtlinien kénnen Im Bauamt des Amles
Bad Doberan-Land, Kammerhof 3 in 18208 Bad Doberan, wihrend der Offaungszeiten
aingesehen werden
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Planzeichenerklarung
Ee gilt die Planzeichenvarardnung (FlariZyi vom 18. Dezember 1980, gasndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vam 22, Jull 2011 (BGEBL | 5, 1504},

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, § 4 BauNVQ)

Allgemeine Wohngebiele, mitifd. Nurmmerierung (5 4 Baullvo)

1wﬁ' Reines Wohngebist (§ 3 BauNvo)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

ERZ  Grundfiichenzahl
[ Zahl der Viollgeschosse ale Hochsimalk
@ Zahl der Vollgeschosse , zwingend
[l s Swel Vollgeschosse plus Staffelgeschoss als Hochsimall

FH Firsthithe als Hichstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGH, §§ 22, 23 BauNVQ)

(8] affane Banveise

é nur Einzelhéuser zulissig

e Baligranze
DN zulBssige Dachneigung

—= Hgusifirstrichiung

50,WD, Sattel-, \Walm-, Krippelwalm-, Flach-, Zeltdach
K0, FD,
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

| StraBenverkehrsflache
Straikanbegrenzungslinie

Verkehrsfldcher besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitereduziater Bargich

Fulfweg

Offentliche Pakflache
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Flachen fiir Ver- und Entsorgungsaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1214 BauGB)

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
Fegenrdckhaltebecken

Feuerltachteich

Qolll

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinfdchen
Gamainschaftagriin, privat
Parkanlage, dfientlich
Zazurgriin. dffenllich

Spielplatz, Offentich

BIRISEN

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE)

=—— (Graben

|

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§2 Abs. 1 Nr. 25 Bau(B)

. Anpflanzen von Baumer

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalien
sind - Sicaldreiscks

::: Srenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Behauungsplanes (§ 9 Abs. 7 Baulihg)
—e—e  Abgrenzung des Makes der Mutzung (§ 18 Abs, 5 BauNVy

IS5 Leitungsrecht zugunsten ces Batrelhers der Drainageleitung
{§ 9 Abs_ 1 Nr. 21 BauGR)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
varhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen

& Flurstiicksnummern

e vorhandens Gelindehihen inm o, HN

in Aussichl genommenes Grundeticksgrenzen
Bemalung inm

Straltbenguarschnitt

Baume kinftig fortfallend

Baume im Bestand (§1% NatSchaAG M-V

— Hauptversorgungs- und Hauptabwassadeitungen

e | Umgrenzung der (Gesamianlapen. dig dem Denkmalschulz
unterlisgen - Bodendenkrmal BD2

Flangrundlzgen,
Auszug aus der topographisshen Karte, Quelle: © GeoBasis DEM-\V 20146,
Lage- und Hihenplan, Vemessungsbire Lorenz, 02.03.2018; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vorn 23.8.2004 (BGBI. | S 2414) einschilefilich aller rechiskrifligen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn (LBau®
M-V} in der Fassung vom 15102015 (GVOBl. M-V 3. 334) wird nach
Beschiussfassung der Ostsecbad Nienhagen vom 08.06.2017 und erg&nzend am
12.10,2017 folgende Satzung lber den Bebauwungsplan Nr. & “Am Beiksoll”,
umfassend die Flursticke 9/5 (leilw.), 9/8 (teilw.), B3/6 (teilw.) und B5/2 (teilw.) der
Flur 1, Gemarkung Nienhagen-Dorf, begrenzt im Norden durch diz Doberaner Stralle
(L 12}, Im Osten und Soden durch Ackeritachen sowie im Westen durch des Wohn-
und Ferienhausgebiet \Waldessaum®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Texl (Teil B) sowie [olgends Satzung Uber die titlichen Bauvorschriften
erlassen:

Teil B — Text
Es git die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | 5, 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des (Geseizes vom
11.06.2013 (BGEL | 5. 1548)
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Art und MaR der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, §§1,
3, 4 und 16 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebiaten WA 1 und WA 2 sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fir Yerwaltungen, Gattenbaubetiebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. In den Reinen Wohngebisten WR
sind LAden, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes auch ausnahmsweise nicht zulassig. Gemal § 1 Abs. 9
BauNVO wird bestimmt, dass in allen Wohngebieten Ferenhduser und Ferien-
wahnungen unzuldssig ist.

Im WR sind zwingend zwei Vollgeschosse lestgesetzt. Das Ohergeschoss kann
dabei als Staffelgeschoss ausgebildet werden. Im WA 2 ist das dritte Volige-
schoss nur als Staffelgeschoss zulassig, dessen Grundflache max. 213 der
Grundfiache des darunter liegenden Geschosses betragen darf, Der Rick-
sprung des Staffelgeschosses im WA 2 ist umlaufend an allen Gebiudeseiten
zu realisieren. Die Nuizung von Flachdach-Teilflachen der Staffelgeschosse in
den WR und WA 2 Uber den darunter liegenden Geschossen oder lber ange-
bauten Garagen ist als Dachlerrasse zuldssig Dis Nutzung von Dachterrassen
iber dem obarsten Vollgeschess ist unzuldssig.

Die Sockelhdhe [OK Fertigfulboden) darf max. 0.4 m betragen, FoOr die fasiga-
setren Sockel- und Firsthtthen gilt als Berugspunkl die Oberkante der herge-
stallten, anbauféhigen Erschiieftungsstralte gegeniber der Mitle der stralten-
seitigen Gebaudefront. Bel Flachdachem entspricht die GebAudehdhe der
Firsththe.

Die vorhandenen Gelindehihen dirfen auf den privaten Baugrundstlicken nur
um max. +- 0,50 m veréndert werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, § 22 BauNVQ)
In den Reinen Wohngebieten WR sowie in dem Allgemeinen Wohngehiet WA 1
sind nur Einzelhauser zulassig.

Flachen fir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §5 12, 14 und 23 BauNVO)

In allen WR sowie im WA 1 ist die Errichtung von Kiz-Stellplatzen, Carports,
Garagen und Nebengebaudeni.S.d. § 14 Abs, 1 BauNVO sowie Stellplatzen flr
Miillbehatler im Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenberaich ist der Bereich
zwischen der dffentlichen Stralle, die der Erschiiefung des Grundsticks dient
und der strafenseitgen Baugrenze. Je Einzelhausgrundstick ist nur eins
Zufahrt in einer Brelte von max. 40 m zuldssig. Asphaltierte oder betonierte
Zufahrten sind unzulassig, Je Wohneinheit sind im WR und Im WA 1 mindes-
tens 2 Stellplstze auf den privaten Grundsticksflachen zu schaflen.

Hbéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (5 @ Abs. 1 Nr. &
BauGB)

In den Reinen Wohngebieten WR sowie im Allgemsinen Wohngebiet WA, 1 sind
i@ Einzelhaus max, aine Wohnung zuldssig.

Fidchen, auf denen ganz oder teilweise nur Woehngebéiude errichtet
werden dirfen, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
bestimmt sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB i.V.m, §4 BaulVO)

Im festgesetzten aligemeinen Wohngebist WA2 sind mind, 70% der
entstehenden  Wohneinheiten nach  threr  Bauart  den  besonderen
Wohnbedifnissen von Menschen anzupassen, die auf die besonderen
Eigenschaften von bamierefreien cder altengarechten Wohnungen angewiesen
sind.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen filir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie der Regelung des Wasserabflusses (§ 1a, § 9 Abs. 1
Nr. 16, Nr, 20 und 25, Abs, 1a und Abs, 6 BauGB)

Die private Grinflache mit der 2Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgrin® ist als
extensive Wiesenfiiche zu gestalten. Es ist eine Landschafisrasenmischung mit
Krautaranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels eliner fir den Standort opti-
malen Regslsaatgutmischung zu erfolgen. In der Grinflache sind mindestens
flinl standortgerechte, heimische Obstgehdlze der Mindestqualitat Hochstamm,
Stammumfang 10/12 om oder Laubgehdlze der Mindestgualitdt Hochstamm,
Stammumfang 14/16 cm anzupflanzen und dauerhafl zu erhalten.

Die dffentiichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung [Parkanlage® sind als
parkartig zu gestalten. Dazu islt eine standorigerechie Landschaftsrasenmi-
schung anzuséen und dauerhaft zu erhalten. In der Grinfidche sind mindastens
vier standortgerechie, heimische Laubgehbize der Mindestqualitat Hochstamm,
Stammumfang 14/16 cm anzupflanzen und deuerhaft zu erhalten.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung  Zasurgrin® ist als Wie-
senflidche zu gestalten. Es ist eine Landschaflsrasenmischung mit Krauteranteil
zu verwenden. Die Ansaat hat miltels siner fir den Standort optimalen Regel-
saatgutmischung zu erfolgen. In der Griinfléche sind mindestens je angefange-
ne 250 m? ein standortgerechtes, heimisches Obstgehbtiz der Mindestqualitat
Hechstamm (H), Stammumfang 10/12 cm eoder Laubgehdize der Mindestquali-
tat H, Stammumfang 14/18 cm anzupfanzen und dauerhaft zu erhalten. Inner-
halb der Griinflache ist ein Graben zu errichten, der sbfliefendes Obharflachen-
wasser von der angrenzenden AckerMache aufnimmt, Das Wasser wird in dan
westlich des Plangebietes verdaufenden Graben 53/2 eingelsitet. Entlang einer
Grabenseite ist 2in drei Meter breiter Streifen als Rasenfiache zu gestalten und
zur Gewdsserbawirtschaftung vorzuhalten.

Innerhalb der festgesetrien éffentlichen Gronantage mit der Zweckbestimmung
Spielplatz” sind das Aufstellen von Spielgeraten mit den entsprachenden Fall-
schutzbereichen und -materialien sowle Wege und Sitzgelegenheiten zulassig,
Innerhalb der Grinfldche sind mindestens zwei standorgerschie, heimische
Laubgehtiize der Mindestqualitdl Hochstamm, Stamrmumfang 14/16 cm anzu-
pflanzen und dauerhatft zu erhalten. Die Ubrigen Bereiche sind mit Gehdlz- baw.
Strauchgruppen und Zierrasen zu gestalten, Es sind keine Pflanzen zuldssig,
die aufgrund ihrer Giftigkeit fur Kinderspielplstze als unzuléssig eingestuft wur-
den.

Innerhalb der prvaten VWehnbauflachen ist pro Grundstick mindsstens ain
standorgerechtes, heimisches Obstgehtlz der Mindestgualitat Hochstamm,
Stammumfang 10/12 cm oder ein Laubgehtilz der Mindestgualiiat Hochstamm,
Stammumfang 14416 cm anzupflanzen und daverhaft zu erhallen.

Entlang der Planstralte A sind strafenbegieitend beidseitig standortgerechte,
einheimische Laubgehéize in einem Abstand von ca, 20 m in der Mindestquali-
tat Hochstamm, Stammumfang 1820 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Baumstandorte kénnen im Rahmen der Efordemisse der Erschliefung
verschoben werden,

Entlang der Planstralten B und C sind dis dffentichen Stellplatzflachen mit zwei
standortgerechten Laubgehdlzen der Mindestqualitdl Hochstamm, Stammum-
fang 18/20 cm einzufassen und dauerhafl zu erhatien, Die Stellplatz- und
Baumstandorte konnen im Rahmen der Erfordemisse der Erschileung ver-
schoben werden,

Fir die Baumpflanzungen entlang der Planstrallen ist eln Wurzelraum von min-
destens 12m?® zu gewdhrisisten,

Dia Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Malk zu beschranken,
Mach Beendigung der Bauarbeilen sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenvardichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen.

Ortliche Bauverschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V}
Fassaden sind in weller Farbe als Glattputz oder Sichtmauerwerk auszufihren,
Abweichende Farben oder Materialien sind bis zu einam Anteil von Insgesarmt
25 % aller Fassadenflachen zuldssig. Holzfassadenanteile sind nur naturbelas-
sen oder in weill zuldssig. Sichtbare Rollladenkasten sowie gldnzende baw.
glaslerte Oberflachen sind unzulissig. Drempel sind nur in siner Hohe bis max.
0,80 m zul4ssig.

Dacheindeckungen in den WA 1 sind nur als nicht glanzende Ton- cder Beton-
ziegel in Anthrazit zulssig. Flach geneigle Dacher (5°-15° Dachneigung) und
Flachd&cher (bis 5 " Dachneigung} sind zu begrinen oder mit anderen Dach-
sindeckungen in anthrazit zuléssig. Dabei ist Dachpappe nur bei Flachd&chem
zuldssig.

Nab@ngnlagam iberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen sind gestalte-
risch an das Hauptgebiude anzugleichen, Sie sind in der gleichen Farbe aus-
zufithren wie das Hauptgebdude, Carporis sind auch in naturbelassenam Holz
zulassig.

Luftwarmepumpen missen zur Machbargrenze einen Abstand von mind. 2 m
ginhalten. Luftwarmepumpen und Dauersteliplitze von Millbehaltem sind zu &f-
fentichen Verkehrsflichen mit bagriinten Sichtschulzanlagen zu versehen,
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen.

Einfriedungen sind nur alg Laubholzhecke aus heimischen Arten oder als Feld-
steinmauer zuldssig. Drahizéune sind nur innerhalb von Hecken zulassig, Die
zulAssige Hishe fir Zaune und Hecken betrédgt im Eereich der straltenseltigen
Hauptgeb&udeflucht maximal 0,70 m und im rickwartigen Grundstickstell mea-
ximal 1,50 m. Feldsteinmauern dirfen max. 0,70 m hoch sein.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zuldssig. Kleinwind-
kraftanlagen und aufgestiinderte Solaranlagen sind unzuldssig,

Warbeanlagen sind unzulsssig. Die Aufstellung von Warenaulomaten ist unzu-
lagsig.

Die \.?urgarten {Definition, s. Punkt 3) sind gértnerisch zu gestalten und dirfen in
den festgesetzten WR und WA 1 nicht als Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge oder
Mullbehalter bzw. als Lagerflachen genutat werden. Aus gestalterischen Grin-
den ist zwischen allen Grundsticksgrenzen und Steliplétzen fur Kraftfahrzeuge
oder Milbehilter, Camorts oder Garagen eine gérnersch angelegte Flache
von mind. 1,0 m Brelte herzustallen. Sonstige nicht bebaute Grundstlcksfla-
chen sind als Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Wer vorséitziich oder fahri#ssig gagen die gestalierischen Festsetzungen ver-
stollt, handelt rechtewidng im Sinng des § 84 LBauO M-V und kann mit Buli-
geld geahncet werden,
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Werletzung von Verfahrens- und Formvorschiifien und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkei
lbschen von Enism'sidigun?
Satzung istam (4.0 2074 in

Ostseshad Mienhagen, den ©

1R e : Pl e &l ]

Auszug aus der topographischen Kane, Quele © GaoBasis DEM-N 2016

Satzung der
Gemeinde Ostseebad Nienhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 6
"Am Beiksoll"

umfassend dia Flursticke 905 (teilw.). 958 (teilw.), G376 (leilw.) und 6502 (teilw ) der Flur 7,
Gemarkung Misnhagen-Corf, begrenzt im Morden durch die Dnl:er;mer Strafie (L 12), im

Osten und Siden durch Ackerlichan sowvie im Westen durch das Wohn- und
Ferienhausgebiet ,\Waldessaum®

Satzungsbeschluss

12.10.2017



