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Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen hat in ihrer Sitzung
am 04.06.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen.

Das Planungsziel besteht darin, fur die Flachen im Geltungsbereich sudlich der
Doberaner StralRe die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebietes fur eine vorwiegende Einfamilienhausbebauung zu schaffen.

Dabei soll in einem nérdlichen Teilbereich auch die Méglichkeit zur Errichtung einer
altengerechten/barrierefreien Wohnanlage gegeben werden. Damit beriicksichtigt die
Gemeinde sowohl die nach wie vor hohe Nachfrage nach Familieneigenheimen als
auch die Erfordernisse der demografischen Entwickiung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 entwickelt sich aus dem Ubergeordneten
Entwicklungskonzept fir Nienhagen. Dieses sieht vor, dass sich die bauliche Ent-
wicklung der Gemeinde sudlich der Doberaner Strale (L 12) konzentrieren soll. In
diesem Bereich soll insbesondere die Wohnfunktion entwickelt werden, wahrend der
touristische Schwerpunkt nérdlich der Doberaner StralRe liegt.

Die Neubebauung soll sich in Art und Mal} der baulichen Nutzung weitgehend an
dem westlich vorhandenen Baugebiet mit freistehenden Einfamilienhausern orientie-
ren. Es sollen jedoch auch moderne Haustypen sowie Gebaude mit altengerechten
Wohnungen entstehen. Um bei einer gréReren baulichen Vielfalt dennoch erkennba-
re stadtebauliche Strukturen zu gewahrleisten, findet eine eindeutige Zuordnung der
Haustypen zu Teilbereichen des Plangebietes statt.

Die Verkehrsanbindung an die Doberaner StralRe erfolgt westlich der Bushaltestelle,
die erhalten werden muss.

Der im Aufstellungsbeschluss verwendete Name ,Alte Raucherei” wurde mit der Billi-
gung des Vorentwurfs durch die Gemeindevertretung am 12.05.2016 in den Namen
,Am Beiksoll“ gedndert. Zum Zwecke der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat der Plan vom 27.06.2016 bis zum 28.07.2016 im Amt
Bad Doberan Land-Land 6&ffentlich ausgelegen. Parallel dazu wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig beteiligt.

Nachdem das Amt flir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock die Pla-
nung zundchst abgelehnt hat, wurde nunmehr mit Schreiben vom 15.12.2016 fir
eine begrenzte Entwicklung die Zustimmung erteilt. Das Verfahren kann nun fortge-
fihrt werden.

Aufgrund der im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens abgegebenen Stel-
lungnahmen wurden im Wesentlichen folgende Anderungen an der Planung
vorgenommen:

Das Regenriickhaltebecken wurde entsprechend dem vom Zweckverband Kahlung
geforderten Ausbaustandard als Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit den
Zweckbestimmungen Regenrickhaltebecken und Feuerléschteich festgesetzt und
vergroBert. Eine naturnahe Gestaltung ist nur bedingt méglich. Aufgrund der techni-
scher Notwendigkeiten muss die Zufahrt um ca. 5 m in Richtung Osten verschoben
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werden. Dadurch vergréRert sich auch die Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen.
Aufgrund der Stellungnahme der unteren Denkmalbehdrde wurde ein vorhandenes
Bodendenkmal nachrichtlich in den Plan tibernommen. Darliber hinaus wurden die
Ausgleichsbilanzierung und die AusgleichsmaRnahmen konkretisiert sowie die An-
zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf eine zulassige Wohneinheit begrenzt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen hat in ihrer Sitzung
am 02.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 mit der Gebietsbezeichnung
"Am Beiksoll" gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Zum Zwecke der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB lag der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 mit dazugehdriger Begrindung einschlieBlich des Entwurfs des
Umweltberichtes in der Zeit vom 13.03.2017 bis zum 13.04.2017 im Bauamt des Am-
tes Bad Doberan-Land, Kammerhof 3 in 18209 Bad Doberan, offentlich zu
jedermanns Einsicht wahrend der Dienstzeiten aus.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden keine wesentlichen Anderungen
an der Planung vorgenommen. Es wurden lediglich Inhalte der Begrindung bzw. des
Umweltberichts erganzt und radaktionell bearbeit.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 befindet sich im sidlichen Bereich der
Ortslage Nienhagen und umfasst die Flurstiicke 9/5 (teilw.), 9/6 (teilw.), 63/6 (teilw.)
und 65/2 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Nienhagen-Dorf, begrenzt im Norden durch
die Doberaner StralRe (L 12), im Osten und Suden durch Ackerflachen sowie im
Westen durch das Wohn- und Ferienhausgebiet ,Waldessaum®.

Die Abgrenzung des Plangebiets folgt im Westen und im Norden den bestehenden
Flurstiicksgrenzen, wobei zum Nachweis der gesicherten ErschlieBung ein Teilbe-
reich der Doberaner StraRe mit einbezogen wird. Im Siden wird die sudliche
Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 3 aufgenommen. Die 6stliche Abgren-
zung erfolgt aus zweckméaRigen Grunden.




‘

L

Gemeinde Ostseebad Nienhagen - Bebauungsplan Nr. 6 "Am Beiksoll"

Luftbild mit ungefahrer Lage des Plangebietes (Quelle: Luftbild, Geo Basis - DE/M-V, 2016)
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1.3  Fldachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Nienhagen verfugt Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan, der das Plangebiet derzeit als Flache fiur die Landwirtschaft
darstellt. Der Flachennutzungsplan wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB im sog.
Parallelverfahren geéndert. Die betroffene Flache wird im Rahmen der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes in eine Wohnbauflache umgewidmet. Da die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 6 ein vorrangiges, kurzfristiges Ziel der
Gemeindeentwicklung darstellt, hat sich die Gemeinde entschieden, die dazu
notwendige 5. Anderung des Flachennutzungsplanes vorzuziehen und das Verfahren
getrennt von der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fortzufihren. Damit
wird auf einen vorhandenen, dringenden Wohnbauflachenbedarf im Gemeindegebiet
reagiert.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlief3lich aller
rechtsgultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt des Amtes
Bad Doberan-Land, Kammerhof 3 in 18209 Bad Doberan, wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen die Topographische Karte, Geo Basis - DE/M-V 2016, ein
Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiiro Lorenz, Stand 09.03.2016, sowie eigene
Erhebungen. Die Hohenangaben erfolgen im Bezugssystem HN 76.

Die Ubergeordneten Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Gebiet der
Gemeinde Ostseebad Nienhagen sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011 veran-
kert. Im RREP werden Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung festgelegt,
die zu beachten bzw. bei der gemeindlichen Planung zu bertcksichtigen sind.
Weiterhin ist flr die Gemeinde der Entwicklungsrahmen des Stadt-Umland-Raumes
Rostock bindend.

Im Rahmen der Erarbeitung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die
Planung erneut beim Amt fur Raumordnung und Landesplanung Region Rostock
angezeigt. Nachdem das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock
die Planung zunachst abgelehnt hat, wurde nunmehr mit Schreiben vom 15.12.2016
fur eine begrenzte Entwicklung die Zustimmung erteilt.
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Auch In der Stellungnahme vom 08.03.2017 zum Bebauungsplan Nr. 6 und der zu-
gehérigen 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird festgestellt, dass der
Planung Erfordernisse der Raumordnung nicht entgegenstehen und dass aus raum-
ordnerischer Sicht im Rahmen der Fortschreibung des Entwicklungsrahmens Stadt-
Umland-Raum Rostock, ein Uber den Eigenbedarf hinaus gehendes Entwicklungs-
kontingent zu erwarten ist. Die vorliegende Planung ist daher als Vorgriff darauf zu
sehen.

Es wird der Nachweis erbracht, dass landwirtschaftliche Flachen mit einer Wertzahl
von Uber 50 nicht betroffen sind.

Im Rahmen des interkommunalen Abstimmungsgebotes sind die Belange der Kern-
stadt im Stadt-Umland-Raum gesondert zu betrachten. Die Hansestadt Rostock hat
aufgrund der angespannten Lage auf dem Wohnungsmarkt 2014 eine Wohnungs-
bauoffensive gestartet. Ziel ist die planerische Vorbereitung der Errichtung von ca.
2.700 Wohneinheiten im Einfamilienhaussektor und ca. 4.100 Wohneinheiten in
Mehrfamilienhdusern. Gestitzt wird die Notwendigkeit einerseits durch die aktuelle
Wohnraumknappheit als auch durch ein angenommenes Bevélkerungswachstum in
der Hansestadt Rostock um rd. 24.000 Einwohner bis 2035. Auch aus der Betrach-
tung des Gesamtraumes des SUR ergibt sich in der Prognose weiterhin eine
dynamische Bevélkerungsentwicklung bis 2030.

Vor diesem Hintergrund stellt die Gemeinde Ostseebad Nienhagen fest, dass der
Anspruch einer Kernstadt, die bauliche Entwicklung eines Stadt-Umland-Raumes
nahezu vollstandig auf ihr Stadtgebiet zu projizieren, fachlich eindeutig zu kurz greift.
Dabei stellt die Gemeinde auch fest, dass das Hauptmotiv des SUR-ER sicherlich
nicht in der Sicherung von monetaren Aspekten liegen sollte. Eine Absicherung von
Schliusselzuweisungen je Einwohner ist nicht in der Lage, fachlich begriindete Stadt-
und Regionalentwicklung zu ersetzen. Ebenso wenig erscheint es fachlich belastbar,
die Entwicklung des Kerngebietes an, historisch betrachtet, eher zufallig gewahlten
Stadtgrenzen enden zu lassen.

Wahrend es unbestritten sein durfte, dass die Errichtung von Wohneinheiten in Mehr-
familienhdusern eher Aufgabe der Kernstadt ist - allein schon die hohe bauliche
Dichte legt die Zuordnung zu urbanen R&umen nahe - ergibt sich fiir den Einfamili-
enhausbau nicht schon automatisch diese Schilussfolgerung. Hier kann davon
ausgegangen werden, dass sich die Nachfrage Uberwiegend auf Randbezirke, I&nd-
liche und, wie im Falle der Gemeinde Ostseebad Nienhagen, maritim gepragte
Standorte bezieht. In diesem Segment besitzen die Umlandgemeinden, je nach
raumlicher Lage und Charakter des zugehérigen Landschaftsraumes, die deutlich
geeigneteren Potenziale.

In der Gemeinde Ostseebad Nienhagen liegen diese Potenziale im Segment des
héherwertigen Eigenheimbaus im Zusammenhang mit der touristischen Funktion
{Tourismusschwerpunktraum an der AuRenkiste). Es kénnen entsprechende Grund-
sticke in unmittelbarer Ostseendhe angeboten werden. In der Gemeinde sind die
nachgefragten Angebote der maritim geprégten Freizeitinfrastruktur eines Ostseeba-
des vorhanden, die weiter ausgebaut und qualifiziet werden sollen. Die
uberschaubare GréRenordnung der Gemeinde und gewachsene soziale Strukturen
bedienen dartber hinaus die Bedurfnisse nach einem landlich gepragten Wohnum-
feld. Die dargestellte Kombination von Standortvorteilen ist im SUR in dieser
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Auspragung nur an wenigen Standorten vorhanden. Dies legt nahe, dass ein Ent-
wicklungskontingent fir den tberdrtlichen und auch Uberregionalen Zuzug in der
Gemeinde Ostseebad Nienhagen fur die angesprochene Nachfrage freigegeben
werden wird. Es ist zu beachten, dass es sich dabei nicht um einen Standort in Kon-
kurrenz zur Hansestadt Rostock handelt, sondern vielmehr um einen Ergénzung des
Angebotsspektrums im SUR. Die Gemeinde Ostseebad Nienhagen kann somit auch
nicht erkennen, dass die Funktion der Hansestadt Rostock als Oberzentrum oder gar
als Regiopole erheblich beeintrachtigt wird.

Im Rahmen des Planverfahrens hat es eine lickenlose Beteiligung der Hansestadt
Rostock und auch Abstimmungsangebote der Gemeinde Ostseebad Nienhagen ge-
geben. Leider hat es im Zuge Planung lediglich eine pauschale Ablehnung jeglicher
Entwicklungsabsichten der Gemeinde seitens der Hansestadt gegeben, wahrend
sich die Gemeinde z.B. durch die erhebliche Reduzierung der zulassigen Wohnein-
heiten bewegt hat. Die Gemeinde Ostseebad Nienhagen hat seine Verpflichtung zur
interkommunalen Abstimmung damit erfullt.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB wird im Rahmen der vorliegenden Planung zusatzlich
die Festsetzung getroffen, dass in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2
mindestens 70 % der geschaffenen Wohneinheiten nach ihrer Bauart den besonde-
ren Wohnbedirfnissen von Menschen anzupassen sind, die auf die besonderen
Eigenschaften von barrierefreien oder altengerechten Wohnungen angewiesen sind.
Durch die Einschréankung soll zum Ausdruck gebracht werden, dass es sich bei die-
ser geplanten Bebauung um eine besondere Wohnnutzung handelt. Wie schon
erértert, reagiert die Gemeinde Ostseebad Nienhagen damit auf einen festgesteliten
Wohnungsbedarf, der in den bestehenden und geplanten Wohngebieten nicht abge-
deckt werden kann. Aufgrund der demografischen Entwicklung wird dieser Bedarf
auch in der Gemeinde Ostseebad Nienhagen in Zukunft noch ansteigen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm
Stadt-Umland-Raum Rostock

Eine Wohnbaufldchenentwicklung tGber den kommunalen Eigenbedarf hinaus durch
interkommunale Abstimmung zul&ssig.

Tourismusschwerpunktraum
Besondere Beriicksichtigung des Tourismus bei raumbedeutsamen Planungen.

Siedlungsstruktur
In den Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung ist die Neuausweisung von
Wohnbauflachen nur im Rahmen des Eigenbedarfs zulassig.

Die Verdichtung bereits bebauter Bereiche hat Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen.
Gefordert ist eine sensible Ausweisung von Siedlungsflachen im kistennahen Raum.

Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum
Schwerpunkt Wohnen

Eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnbauflachenentwicklung ist nach
interkommunaler Abstimmung im Stadt-Umland-Raum mdglich.
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Die Gemeinden im Stadt-Umland-Raum unterliegen einem besonderen Kooperati-
ons- und Abstimmungsgebot. Dieses Gebot gilt fir Planungen, Vorhaben und
MaRnahmen mit Gberértlichen Auswirkungen.

Die Gemeinde Ostseebad Nienhagen hat sich intensiv mit der mittel- bis langfristigen
Siedlungsentwicklung in ihrem Gemeindegebiet beschaftigt. Der vorliegende Bebau-
ungsplan Nr. 6 ist ein erster Baustein dieser Entwicklungsstrategie. Ziel der
Gemeinde die Starkung und Ausweitung insbesondere der Wohnfunktion in der Ge-
meinde durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen stdlich der Doberaner Strale.

Schon im Entwicklungsrahmen fur den Stadt-Umland-Raum Rostock von 2010 ist die
Gemeinde Ostseebad Nienhagen als Schwerpunkt Wohnen festgelegt. Die Gemein-
de wurde schon zu diesem Zeitpunkt als geeigneter Standort fir eine Uber den
Eigenbedarf hinausgehende Wohnbauflachenentwicklung bewertet.

Entgegen den Modelannahmen sowohl des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August
2011 als auch des Entwicklungsrahmens von 2010 ist die Situation in der Gemeinde
nach wie vor durch eine ungebrochen hohe Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken
als auch durch eine Zunahme der Bevdélkerung gekennzeichnet.

Durch die Mdglichkeit auch kurzfristig, hochwertige Eigenheimstandorte in unmittel-
barer Ostseendhe bereitzustellen, tbermimmt die Gemeinde eine wichtige Funktion
fir den gesamten Stadt-Umland-Raum, da dieses Nachfragesegment nur an weni-
gen Standorten bedient werden kann.

Das Wohnbauflachenangebot in der Gemeinde Ostseebad Nienhagen ist daher nicht
als Konkurrenzangebot zu anderen Standorten im Stadt-Umland-Raum (z.B. in der
Hansestadt Rostock) zu sehen, sondern als Ergéanzung zu den urbanen oder landli-
chen Angeboten.

Im Rahmen der kurz- bis langfristig vorgesehen Wohnbaulandentwicklung, mit dem
Schwerpunkt Eigenheimstandorte zu schaffen, sollen auch kleinteilige Angebote fir
die Errichtung von altengerechten Wohnungen bericksichtigt werden. Diese sollen in
die Geplanten Wohngebiete integriert werden.

Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet ,Kuhlung®

Die ostlichen Auslaufer des Landschaftsschutzgebietes befinden sich nérdlich der
LandesstralBe L 12 und umfassen Wald- und Wiesenflachen sowie einen kleineren
landwirtschaftlich genutzten Bereich dstlich der Ortslage.

Durch den Bebauungsplan Nr. 6 werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in An-
spruch genommen, da nennenswerte Wohnbauflachenpotenziale in den Ortslagen
der Gemeinde nicht mehr vorhanden sind. Eine weitere Nachverdichtung, insbeson-
dere nordlich der Doberaner Stralle, soll nicht mehr durchgefiihrt werden, da
ansonsten die Wohn- und Erholungsfunktion beeintrachtigt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 6 fugt sich in ein gesamtgemeindliches Konzept ein. Restrik-
tionen innerhalb des Gemeindegebietes sind durch die Ausweisung eines
Landschaftsschutzgebietes nordlich der Landesstralle gegeben. Diese Flachen ste-
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hen dementsprechend kaum fur eine Ausweitung der Wohnbaufunktion zur Verfa- »
gung.
2. Inhalt des Bebauungsplanes

2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 umfasst bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen sidlich der Doberaner Strale (LandesstraRe 12) und 6stlich des
Wohn- und Ferienhausgebietes ,Waldessaum®.

Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet jeweils an bebaute Siedlungsbereiche
an. Der stadtebauliche Charakter dieser Bereiche wird durch die vorhandene Einfa-
milienhausbebauung gepragt. Das Wohn- und Ferienhausgebiet ,Waldessaum®
wurde auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 errichtet. Im
Bereich der noérdlich gelegenen Altbebauung® befinden sich auch mehrgeschossige
Wohnhauser und an der Zufahrt zur StrandstralRe auch Wohn- und Geschaftshauser. »

In Richtung Suden und Osten 6ffnet sich das Gelande leicht ansteigend in Richtung
der offenen Landschaft, die landwirtschaftlich genutzt wird. Weiter sidlich befindet
sich das Waldgebiet ,Ehbrauk®, das durch Wege fur die Naherholung erschlossen ist.

Der stidiiche Plangebietsbereich mit angrenzender Wohn-
bebauung. N I

Blick in .f'ht Norden auf die oberaner Stral3e.

Plangebietsflache in Richtung Osten mit vorhandener Doberaner StBe in Richtung Osten.

rilckwértiger Bebauung an der Doberaner Strale.
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2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Die Verkehrsanbindung an Doberaner Stral3e (L12) erfolgt westlich der Bushaltestel-
le.

Von der HaupterschlieBRung (PlanstraRe A), die mit einem Gehweg, offentlichen
Parkplatzen und einer Allee ausgestaltet wird, zweigen verkehrsberuhigte Ringstra-
Ben zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ab (Planstralen B und C). In den
Mischverkehrsflachen sind Parkstdnde mit Bdumen zur Verkehrsberuhigung ange-
ordnet.

Die HaupterschlieBung lasst im Osten die Méglichkeit einer spateren Erweiterung
des Bebauungsgebietes entsprechend dem teilraumlichen Entwicklungskonzept fir
den Bereich sidlich der Doberaner Stral3e zu. Aufgrund der bisherigen Diskussionen
bezlglich der raumordnerischen Restriktionen und der Entwicklung im Stadt-Umland-
Raum erscheint es fraglich, ob sich der durch die Gemeinde angedachte Umfang der
weiteren Siedlungsentwicklung realisieren lasst. Die Mdglichkeit einer Verbindung
soll durch den Bebauungsplan Nr. 6 dennoch zumindest offengehalten werden.

Im Norden des kinftigen Baugebietes soll im WA 2 eine zweigeschossige Bebauung
plus Staffelgeschoss) z.B. mit Mehrfamilienhdusern méglich sein, die jeweils ca. 6 —
maximal 8 Wohneinheiten in altengerechter/ barrierefreier Bauweise anbieten kon-
nen. Noérdlich dieser  Wohnanlage soll der  AuRenbereich als
Gemeinschaftsgrinflache gestaltet werden, die auch als Abstandsgrin zur vorhan-
denen Bebauung an der Doberaner Stralie dient.

Als Kontrast zur zweigeschossigen Bauweise folgt stdlich im WA 1 eine ,klassische”
Einfamilienhausbebauung dem Straflenverlauf mit traditionellen Sattel- oder (Krip-
pel-\Walmdé&chern analog zum benachbarten Wohngebiet ,Waldessaum®.
Da mit 35°-45° nur steilere Dacher zugelassen werden, erfolgt eine héhenmalige
Angleichung an die zweigeschossige Bebauung.

Zum sudlichen Ortsrand hin soll im WR Raum fir eine Gebietsgestaltung mit moder-
nen Bauformen als zweigeschossige ,Stadtvillen” gegeben werden.

Die GrundstucksgrdRe fur die Einfamilienhausgrundstiicke liegt durchschnittlich zwi-
schen ca. 550 m? und 650 m? und max. bei ca. 800 m2. Im vorliegenden Vorentwurf
sind 36 Grundstucke fur eine Einfamilienhausbebauung sowie ein Bereich fur Mehr-
familienhauser mit der Méglichkeit altengerechter Nutzung vorgesehen.

Neben der o.g. privaten Grinflache werden entlang der westlichen und sadlichen
Plangebietsgrenze offentliche Grinflachen als Zasurgrin zu den angrenzenden
Grundstiicken bzw. zur offenen Landschaft geschaffen. Dariiber hinaus soll im Be-
reich der Planstrale C ein Spielplatz entstehen. Weitere Erlauterungen zum
Grunflachenkonzept erfolgen im Teil 2 — Umweltbericht.
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Um moégliche Konflikte mit angrenzenden Nutzungen und auch innerhalb des neuen
Baugebietes auszuschlieRen, hat die Gemeinde differenzierte Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung getroffen:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 gemaR § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig. In den Reinen Wohngebieten WR (§ 3 BauNVQ) sind Laden, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen
Wohngebieten Ferienhduser und Ferienwohnungen unzulassig sind.

Die Gliederung in Reine und Allgemeine Wohngebiete erfoigt entsprechend der Ziel-
setzung, in Richtung Sltden, zum Landschaftsraum orientiert, ruhigere Wohnbereiche
zu schaffen. Die in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sollen zur
Doberaner StrafRe orientiert zuldssig sein.

Durch die fur die einzelnen Baugebiete bzw. raumlichen Teilbereiche im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes differenzierten Festsetzungen zum MalR} der baulichen
Nutzung soll eine klare Gliederung des Wohnquartiers gewahrleistet werden. Gleich-
zeitig soll dabei eine moéglichst groRe Vielfalt, auch an modernen Bauformen,
ermaéglicht werden.

Im WR sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Das Obergeschoss kann da-
bei als Staffelgeschoss ausgebildet werden. Fir diese zweigeschossigen Gebdaude
sind Flach- oder Zeltdacher (FD, ZD) unter 15° Dachneigung mit einer Firsthohe bis
max. 7,0 m festgesetzt. Damit ist in den WR ein Dachgeschossausbau tber dem 2.
Vollgeschoss nicht mehr moglich. Eine derartige Festsetzung ist fir das WA 2 nicht
notwendig, da hier Wohnungen entstehen sollen und sich daher schon eine wirt-
schaftliche Ausnutzung des MaRes der Nutzung ergibt. Die Errichtung von ggf.
eingeschossigen Gebdudeteilen ware dariber hinaus stadtebaulich vertretbar.
Gleichzeitig wird die H6henentwicklung der Gebdude auf ein Mall begrenzt, dass
auch bei der angrenzenden Bebauung anzutreffen ist. Die Grundflachenzahl (GRZ)
ist mit 0,3 festgesetzt.

Im WA 1 ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Fur diese eingeschossigen Gebaude
(+ Dachgesachossausbau), die sich gestalterisch eher am herkdmmlichen Einfamili-
enhausbau orientieren, sind Sattel- Walm- und Kriuppelwalmdacher (SD, WD, KWD)
mit Dachneigungen zwischen 35° und 45° zulassig. Die Firsthdhe wird daher fur die
steileren Sattel- oder Walmdacher auf max. 8,5 m begrenzt. Die Grundflachenzahl
(GRZ) ist mit 0,3 festgesetzt.

Im WA 2 ist das dritte Geschoss nur als Staffelgeschoss zuléssig, dessen Grundfla-
che max. 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Geschosses betragen darf.
Der Rucksprung des Staffelgeschosses im WA 2 ist umlaufend an allen Geb&udesei-
ten zu realisieren. Es sind Flach- oder Zeltdacher (FD, ZD) unter 15° Dachneigung
mit einer Firsthéhe bis max. 9,0 m zuldssig. Die maximale GRZ betragt aufgrund der
geplanten Mehrfamilienhausbebauung 0,4.

Die Nutzung von Flachdach-Teilflachen der Staffelgeschosse in den WR und WA 2
Uber den darunter liegenden Geschossen oder (ber angebauten Garagen ist als
Dachterrasse zulassig. Die Nutzung von Dachterrassen iber dem obersten Volige-
schoss ist unzuldssig.
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Die Sockelhéhe (OK FertigfuRboden) darf in allen Baugebieten max. 0,4 m betragen.
Far die festgesetzten Sockel- und Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der
hergestellten, anbaufahigen ErschlieBungsstralle gegenuber der Mitte der strallen-
seitigen Gebaudefront. Bei Flachdachern entspricht die Gebaudehéhe der Firsthohe.
Die vorhandenen Gelandehéhen dirfen auf den privaten Baugrundsticken nur um
max. +/- 0,50 m verandert werden.

Die mit den Hauptgebduden lberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Bau-
grenzen festgesetzt. Nebenanlagen sind unter Beachtung eines seitlichen Abstandes
zur Nachbargrenze (s. Teil B Text Nr. 6.8) und auBerhalb der Vorgarten (s. Teil B
Text Nr. 3) auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig.

In den Baugebieten WR und WA 1 sollen nur Einzelhduser in offener Bauweise mit
max. einer Wohneinheit errichtet werden, um eine zu groRe Verdichtung zu vermei-
den. Diese gegenuber dem Vorentwurf, der noch 2 Wohnungen je Wohngebaude
vorsah, starkere Begrenzung wird aus raumordnerischen Griinden notwendig, um
den Zuwachs an Wohneinheiten im Gemeindegebiet zu begrenzen (s. Kap.1.3).
Durch die Halbierung der urspriinglich vorgesehenen maximalen Wohneinheiten er-
geben sich auch wesentlich niedrigere Anforderungen z.B. an den Stellplatzbedarf im
offentlichen StraRenraum und auf den privaten Grundsticken. Zudem verringert sich
der Anliegerverkehr.

Wie an anderer Stelle schon dargestellt, reagiert die Gemeinde mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 6 auch auf einen festgestellten Bedarf nach altengerech-
ten Wohnraum im Gemeindegebiet, der aufgrund der demographischen Entwicklung
zukiinftig noch zunehmen wird. Diese spezifische Zielsetzung der Planung will die
Gemeinde auch planungsrechtlich festschreiben. Im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet WA 2 sind daher gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
mind. 70% der entstehenden Wohneinheiten nach ihrer Bauart den besonderen
Wohnbedurfnissen von Menschen anzupassen, die auf die besonderen Eigenschaf-
ten von barrierefreien oder altengerechten Wohnungen angewiesen sind.

Die Eigenschaften von barrierefreien Wohnungen sind gesetzlich normiert (Behinder-
tengleichstellungsgesetz BGG) und in technischen Baunormen verankert. Im
Bebauungsplan missen somit keine weiteren Festsetzungen getroffen werden.

Fur altengerechten Wohnraum gibt es diese Normierung bisher nicht. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass dieser zumindest "barrierearm" ausgepragt sein muss. Ob
Wohnungen fir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat erreichbar und nutzbar sind
(dies ist auch fir altere Menschen im Zeitablauf anzunehmen), lasst sich im Bauge-
nehmigungsverfahren Uberprifen.

Weitere Festsetzungen betreffen die Gestaltung von Nebenanlagen und AulRenbe-
reichen. In allen WR sowie im WA 1 ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports,
Garagen und Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatzen fir
Mullbehalter im Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwi-
schen den offentlichen Stralen und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht. Je
Einzelhausgrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 4,0 m zuldssig.
Asphaltierte oder betonierte Zufahrten sind unzulassig.
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2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur dufReren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und in Anlehnung an das vorhandene
ortliche Gestaltungsspektrum getroffen. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen
zu Art und Mald der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Wohngebietes
gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen
Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen. Insbesondere unangepasste Dach-
landschaften, Werbeanlagen, Gas- und Olbehélter sowie Einfriedungen kénnen das
Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils negativ beeinflussen.

Die Gestaltung mit weien bzw. hellen Fassaden und dunklen Dachern - in Anleh-
nung an die Baderarchitektur - soll sich allerdings im gesamten Gebiet wiederfinden.
Dadurch soll das Quartier ein pragnantes, bauform-tbergreifendes, Gestaltungs-
merkmal erhalten.

e Fassaden sind in weiRer Farbe als Glattputz oder Sichtmauerwerk auszufiih-
ren. Abweichende Farben oder Materialien sind bis zu einem Anteil von
insgesamt 25 % aller Fassadenflachen zuléssig. Holzfassadenanteile sind nur
naturbelassen oder in weill zulassig. Sichtbare Rollladenkasten sowie glan-
zende bzw. glasierte Oberflachen sind unzuléssig. Drempel sind nur in einer
Hoéhe bis max. 0,60 m zuldssig.

e Dacheindeckungen geneigter D&cher sind nur als nicht glanzende Ton- oder
Betonziegel in Anthrazit zulassig. Flachdacher (bis 5 ° Dachneigung) sind zu
begrinen oder mit Dachpappe einzudecken.

e Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind gestalte-
risch an das Hauptgebdude anzugleichen. Sie sind in der gleichen Farbe
auszufuhren wie das Hauptgebaude.

e Luftwarmepumpen mussen zur Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m
einhalten. Luftwdrmepumpen und Dauersteliplatze von Millbehaltern sind zu
offentlichen Verkehrsflachen mit begriinten Sichtschutzanlagen zu versehen.
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen.

» Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder als
Feldsteinmauer zuldssig. Drahtzdune sind nur innerhalb von Hecken zuléssig.
Die zulassige Hohe fur Z&dune und Hecken betrégt im Bereich der straRensei-
tigen Hauptgebdudeflucht maximal 0,70 m und im riickwartigen
Grundstucksteil maximal 1,50 m. Feldsteinmauern diirfen max. 0,70 m hoch
sein.

o Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig. Klein-
windkraftanlagen und aufgesténderte Solaranlagen sind unzuléssig.

» Werbeanlagen sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzu-
lassig.

¢ Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge oder Millbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus
gestalterischen Grinden ist zwischen allen Grundsticksgrenzen und Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge oder Miullbehalter, Carports oder Garagen eine
gartnerisch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige
nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Géarten anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

15



Gemeinde Ostseebad Nienhagen - Bebauungsplan Nr. 6 "Am Beiksoll"

o Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
st6Rt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld geahndet werden.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der VerstoR kann mit BuRgeld geahndet
werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellpldtze

Die HaupterschlieRung des Plangebiets erfolgt tiber die Planstralle A, die als Ver-
kehrsflache festgesetzt wird. Die Dimensionierung und Gliederung des
Strallenraumes berucksichtigt eine mégliche bauliche Erweiterung in 6stlicher Rich-
tung. Das Ausbaukonzept fir diese Stralle sieht beidseitig angeordnete Stellplatze
sowie die Schaffung einer Allee vor. Im Bereich der méglichen Mehrfamilienh&user
am Gebietseingang und im nérdlichen Teil der PlanstraBe C befinden sich zusatzli-
che 6ffentliche Stellplatze.

Aufgrund der Verkehrsfunktion wird ein separater, einseitig gefihrter Gehweg vorge-
sehen.

Die Planstral’en B und C haben reine Anliegerfunktionen mit einer begrenzten An-
zahl von Anliegerwohnungen und werden daher als Mischverkehrsflache
ausgebildet. In den ldangeren StraRenanschnitten wird durch die Anordnung von
Stellplatzen und Einzelbdumen eine bauliche Verkehrsberuhigung angestrebt. Ein
Fulgéangerbereich soll durch einen Materialwechsel farblich abgegrenzt werden. Die
PlanstraRen B und C werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —
geschwindigkeitsreduzierter Bereich festgesetzt. Es handelt sich lediglich um Wohn-
wege mit einer geringen Verkehrslast, die zudem durch die RingerschlieRung geteilt
sind. Im Wohngebiet WA 2 sind aulerdem altengerechte Wohnungen geplant, was
wiederum zu einem reduzierten Verkehrsaufkommen fihrt.

Die Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind entsprechend der Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen und entsprechend dem individuellen
Bedarf zu errichten, so dass ein Zuparken der StraRen durch die Bewohner vermie-
den wird. Diese Anforderungen lassen sich im Baugebiet problemlos erfillen.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere durch die Dimen-
sionierung der offentlichen Verkehrsflachen, kann im Rahmen der technischen
Genehmigungsplanung mindestens ein Stellplatz je 3 Wohneinheiten im &ffentlichen
Stralenraum geschaffen werden.

Die Anbindung des Baugebietes an das bestehende, ortliche Verkehrssystem erfolgt
im nérdlichen Bereich an die Doberaner StraRe/L12. Hier wurde geprift, ob durch
eine alternative Lésung der Knotenpunkt in Richtung Osten verschoben werden
kann. Dies wirde den Abstand der ZufahrtsstraRe von der benachbarten Wohnbe-
bauung geringfugig vergroRern. Dartiber hinaus gab es die Uberlegung, die zwei zu
fallenden Alleebdume ggf. zu erhalten. Eine génzlich alternative Anbindung wére nur
nach einer Verlegung der Bushaltestelle méglich. Aufgrund des in diesem Bereich
nicht ausreichend dimensionierten &ffentlichen StralRenraumes ist eine Verlegung in
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Richtung Westen nicht méglich. Eine Verlegung in Richtung Osten ware mdéglich, da
hier ein breiteres o6ffentliches StralRenflurstiick zur Verfugung steht. Unter Bertick-
sichtigung der bestehenden Grundstiickszufahrten und der notwendigen Auspragung
der Bustasche mussten ggf. sogar drei vorhandene Baume gefallt werden.

Aus Sicht der Gemeinde wéare aus den genannten Griinden eine Verlegung nicht
verhaltnismaRig. Der Knotenpunkt wird jedoch um ca. 5,00 m in Richtung Osten ver-
schoben. Dies wird insbesondere aufgrund der geforderten Dimensionierung des
Regenriuckhaltebeckens notwendig. Durch diese MaRnahme muss nunmehr voraus-
sichtlich nur noch ein Baum gefalit werden.

Die Einmindung wurde so konzipiert, dass die erforderlichen Sichtverhaltnisse ge-
geben sind. Richtung Westen streift das Sichtdreieck zwar den Kronen-Trauf-Bereich
des Alleebaums, aber wird nicht durch den Baumstamm selber behindert. Auf der
ostlichen Seite wurde auf der Warteflache der Bushaltestelle ein 15,00 m langer Lini-
enbus berucksichtigt, um zu gewahrleisten, dass auch hier keine
Sichtbeeintrachtigung gegeben ist.

Die gewahlte Losung ist das Ergebnis eines Abwagungsprozesses, in dem der
Baumschutz, die Positionierung und der Umfang des Regenrickhaltebeckens, die
Interessen der Nachbarn sowie die technische Machbarkeit der Anbindung Bertick-
sichtigung fanden. Des Weiteren wurde auch die Verlegung der vorhandenen
Bushaltestelle geprift, aufgrund der mangelnden Durchfihrbarkeit aber verworfen.
Diese kommt fir die Gemeinde nicht in Frage. Es bestehen erhebliche Zweifel an der
finanziellen und technischen Verhaltnismaiigkeit, der potenziellen Umsetzungsdauer
der Malinahme und der funktionalen Machbarkeit der Malnahme (z.B. gleichwertige
Erreichbarkeit des neuen Standortes durch die Einwohner und Gaste). Immerhin
konnte aber im Abwagungsprozess eine Lésung gefunden werden, bei der nur noch
ein Baum gefallt werden muss.

Weiterhin wurde auch die Méglichkeit einer Anbindung weiter &stlich geprift. Die
Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 6 bzw. der zugehérigen 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird als Vorgriff auf den zukinftigen Entwicklungsrahmen
gesehen. Die Einschatzung, dass damit eine weitergehende Entwicklung in Richtung
Osten nicht ausgeschlossen ist, begriindet sich aus der Tatsache, dass diese Fla-
chenentwicklung Bestandteil der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde ist. Dieser Entwicklungshorizont geht erheblich tber die Geltungsdauer
eines Entwicklungsrahmens des Stadt-Umland-Raumes hinaus. Es handelt sich so-
mit um eine Langfristoption, die sich im Ubrigen noch in der Diskussion befindet.
Dennoch wurde diese im Bebauungsplan Nr. 6 beriicksichtigt, um eine spatere Ent-
wicklung nicht zu verbauen. Aus kurz- bis mittelfristiger Sicht wére die Errichtung
einer fast 250 m langen, anbaufreien Zufahrtsstraf’e jedoch nicht verhaitnismagig.
Zusammen mit den erheblichen, zusatzlichen Grunderwerbskosten sowie weiterer
Eingriffe AusgleichsmaRnahmen wiirde dies durch entsprechend steigende Grund-
stlickskosten dem wichtigsten stadtebauliche Ziel der Gemeinde, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung zu gewéhrleisten, widersprechen.

Nach der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde dariber hinaus
die maximale Anzahl der Wohneinheiten, die auch im Vorentwurf schon stark regle-
mentiert war, nochmals auf eine Wohnung je Wohngebaude begrenzt. Es kann daher
davon ausgegangen werden, dass die Lage des Knotenpunktes keinen signifikanten
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Einfluss auf die vorhandenen Nutzungen hat (z.B. Belastigungen durch An- und Ab-
fahrtsverkehr).
2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 be-
tragt rund 4,7 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafen:

Flachennutzung FlachengroBe in m?
Allgemeine Wohngebiete 17.545
Reine Wohngebiete 12.495
Verkehrsflachen 7.180
Grunflachen 7.180
Versorgungsflachen 1.360
Plangebiet Gesamt 47.290

3. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich der Doberaner Stra-
Re vorhanden. Die Leitungen und Anbindungspunkte haben eine ausreichende
Dimensionierung fur die Erschlieung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 6. Alle notwendigen Leitungen sollen in Abstimmung mit
den Ver- und Entsorgungstragern innerhalb der PlanstraBen verlegt werden. Die
Mindestabstande zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzungsmaR-
nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erldutert.

Trink- und L&schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Anbindung an vorhandene Frischwasser-
leitungen im Bereich der Doberaner StralRe sichergestellt. Die Leitungen verfligen
Uber eine ausreichende Dimensionierung.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung
empfiehlt sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur
Wasserspeicherung werden Zisternen auf den privaten Grundsticken empfohlen.

Das Loschwasserkonzept der Gemeinde fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 sieht den Ausbau des Regenrickhaltebecken zu einem
Léschwasserteich vor. Die Dauerwassermenge wird dazu auf mindestens 1.000 m?®
erhoht. Die Léschwasserentnahmestelle wird entsprechend den aktuell geltenden
technischen Anforderungen ausgepragt. Das notwendige Léschwasser von 48 m3h
muss fur einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung stehen.
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Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (ber das vorhandene Abwassernetz. Die An-
bindung erfolgt Uber die Doberaner Strale.

Das Ingenieurburo fur Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock kommt in
einem Baugrundgutachten (04/2016) zu dem Ergebnis, dass das anfallende Regen-
wasser auf den Grundstiicken nicht zur Versickerung gebracht werden kann.

Daher wird das auf den privaten Flachen und auf den Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser zentral in einem Regenrickhaltebecken gesammelt und der
ortlichen Vorflut, dem Gewasser nordlich der Doberaner StralRe zugefiihrt. Das Re-
genruckhaltebecken wird im nordwestlichen Plangebietsbereich errichtet, in dem sich
auch der Gelandetiefpunkt befindet.

Die Drainage wird 6stlich des Plangebietes ersetzt und funktionsfahig gehalten. Der
Ablauf erfolgt Uber eine neue Leitung in den Graben 53. Samtliche vorhandenen
Drainageleitungen werden an neue Leitung (wird in einem Abstand von ca. 15 Me-
tern von den neuen Parzellengrenzen entfernt verlegt) angeschlossen. Da die
gesamte sudostlich verbleibende Ackerflache nur ein minimales Gefélle aufweist und
laut Eigentimern und Pachter/Bewirtschafter dieser Flachen noch nie Auffalligkeiten
bzgl. erhéhtem oberflachig anfallendem Regenwassers zu verzeichnen waren, sollen
keine umfangreicheren BaumaRnahmen vorgenommen werden. Vorgesehen ist die
Anlage einer ca. 0,50 Meter breiten und 0,20 Meter tiefen Mulde, die unmittelbar ent-
lang der neuen Parzellengrenze erstellt wird und dauerhaft zu unterhalten ist. An
zwei Tiefpunkten werden Betonschachte mit Kopfeinldufen als weitere MalRnahme
erstellt, die das Muldenwasser abnehmen und ebenfalls Uber das separate Netz ab-
leiten. Zur Sicherung der Leitungstrasse wird im &stlichen Bereich des Plangebietes
ein Leitungsrecht zugunsten des Tragers der Drainageleitung festgesetzt.

Das verrohrte Gewasser 53/2 dient zukunftig nicht mehr der Entwasserung der
Landwirtschaftsflachen. Eine Anbindung der Drainage an das verrohrte Gewasser
53/2 ist nicht mehr vorgesehen. Nunmehr wird das von den Ackerflachen und aus
Drainageleitungen abflieRende Regenwasser direkt lber eine neu zu errichtende
Leitung der 6rtlichen Vorflut (Graben 53) zugefihrt.

Der Graben 53 ist das 6rtlich vorhandene Vorflutgewasser. Eine Einleitung ist laut

zusténdigen Wasser- und Bodenverband grundsatzlich méglich. Die konkreten Ein-
leitbedingungen werden im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens festgelegt.

Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Rostock. Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung an den 6ffentlichen Stra-
Ren bereitzustellen. Die Stellplatze fiir Abfallbehalter sind entsprechend den értlichen
Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung madglich ist und Unge-
zieferentwicklung nicht begunstigt wird.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flur bisher unbekannte schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
(unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Aus-
gasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemaR § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren
Abfallbehérde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnah-
men, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

4, Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der Landes-
stralle in privatem Besitz. Die Kosten fiir die Planung und die ErschlieBung tragt der
ErschlieRungstrager.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden. Die Gemeinde hat sich mit den méglicherweise
auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist bezuglich der Belastung durch
Verkehrslarm die nérdlich durch die Ortslage verlaufende Doberaner Stralle (L12)
beachtlich.

Durch die L 12 sind entsprechend einer Uberschldgigen Schallimmissionsermittiung
keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die StraRe verlauft nérdlich in
einer Entfernung von rd. 70 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung im Plangebiet
und wird zudem durch die nérdlich des Plangebietes vorhandene Bebauung teilweise
abgeschirmt. Die maximal zuldssige Geschwindigkeit betragt im Bereich der Orts-
durchfahrt 50 km/h.

Nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde dariiber hinaus
die maximale Anzahl der Wohneinheiten, die auch im Vorentwurf schon stark regle-
mentiert war, nochmals auf eine Wohnung je Wohngeb&ude begrenzt. Es kann daher
davon ausgegangen werden, dass die Lage des Knotenpunktes keinen signifikanten
Einfluss auf die vorhandenen Nutzungen hat (z.B. Belastigungen durch An- und Ab-
fahrtsverkehr).

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Ortsrandbereich kann es zu Beeintrachtigungen durch Emissionen kommen (Larm,
Staub, Geruch). Diese sind jedoch in einer Landgemeinde durchaus typisch und zu
tolerieren, sie treten, saisonal bedingt, nur in Jahresspitzen auf.
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Aufgrund der dargestellten Situation ist die Festsetzung von immissionsschutz-
rechtlichen Regelungen im Bebauungsplan nicht erforderlich. Aufgrund des absehbar
geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde auf ein gesondertes Gutachten
verzichtet. MaRRgeblicher Quell- und Zielverkehr wird in dem Plangebiet von lediglich
36 Wohneinheiten und altengerechten Wohnungen nicht erzeugt. Es handelt sich
ausschliellich um Anliegerverkehr. DarGber hinaus wurde nach dem Vorentwurf der
Verlauf der ErschlieungsstralRe noch einmal geandert, so dass nunmehr ein Min-
destabstand von 12 m zum néchsten Bestandsgrundstiick gegeben ist.

6. Sonstiges

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach Auskunft der unteren Denkmal-
schutzbehérde ein Bodendenkmal bekannt. Die Veranderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V kann genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese Mallnahmen anfallenden Kosten hat gemaf § 6 Abs. 5 DSchG
M-V der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Be-
dingungen gebunden.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kul-
tur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unte-
ren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumafRnahmen zu.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes

Bad Doberan-Land, Kammerhof 3 in 18209 Bad Doberan, wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.
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Teil- 2 - Umweltbericht
1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 6 "Am Beiksoll" der Gemeinde Ostseebad Nienhagen
werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen nach der Anlage des BauGB beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

1.1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen hat in threr Sitzung
am 04.06.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen.

Umweltrelevante Belange

Es werden ackerbauliche Nutzflachen Uberplant. Angrenzend befinden sich die
LandesstraBe 12 und Wohnbebauung als anthropogene Vorbelastung. Das
Plangebiet schliel3t sich direkt an besiedelte Bereiche an.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet ist gepragt durch seine Lage am sudlichen Siedlungsrand. Derzeit
wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Westlich und nérdlich angrenzend sind
Baugebiete vorhanden. Nérdlich des Plangebietes, auf der gegentberliegenden Sei-
te der LandesstraRe befindet sich aulerdem der sogenannte Gespensterwald,
welcher Teil eines Landschaftsschutzgebietes ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ist rund 4,5 ha grof3.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekustenland (1)
GroRlandschaft: Unterwarnowgebiet (11)
Landschaftseinheit: Hager Ort (110)

2. Umweltprifung

2.1  Vorhaben und Planungsziel
Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt und

aus den raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets. Ausfuhrlichere Er-
~ lauterungen hierzu sind im stadtebaulichen Teil der Begrindung zu finden.
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Das Planungsziel besteht darin, fir die Flachen im Geltungsbereich sidlich der
Doberaner Stral’e die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwickiung eines
Wohngebietes zu schaffen.

2.2 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachplanungen

Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP

MM/R)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden u.a. nachfolgenden Aussagen im RREP
MM/R getroffen.
- Die Gemeinde Nienhagen ist Teil des Stadt-Umland-Raumes der Hansestadt
Rostock.
- Nienhagen ist Teil eines Tourismusschwerpunktraumes.
- AuBerdem befindet sich die Gemeinde in einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft.
- Entlang der Kiste verlauft ein Fernwander- und Fernradweg.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/ Rostock
(GLRP MM/R)

Im GLRP MM/R werden folgende Aussagen fir das Ostseebad Nienhagen und die
angrenzenden Bereiche getroffen:

- In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume sind die an-
grenzende Wald- und Kustengebiete als Bereiche mit sehr hoher
Schutzwirdigkeit und die daran anschlieRenden Wasserflachen als Bereiche
mit hoher Schutzwirdigkeit eingestuft (Karte 3).

- Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist als mittel bis hoch dargestellt (Karte 4).

- Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist fur Nienhagen
als mittel bis hoch dargestellt. Westlich von Nienhagen befinden sich Bereiche
mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit (Karte 6).

- Hinsichtlich der Klimaverhaltnisse befindet sich das Plangebiet an der Grenze
zwischen niederschlagsbenachteiligt und niederschlagsnormal. Der nieder-
schlagsbenachteiligte Teil befindet sich um Rostock (Karte 7)

- Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes ist flr die Kusten und Ostseebe-
reich mit sehr hoch klassifiziert. Der Bereich Nienhagen selbst ist mit einer
Schutzwirdigkeit von gering bis mittel dargestellt mit Ausnahme der angren-
zenden Waldgebiete, welche eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit
besitzen (Karte 8). :

- Die Funktionsbewertung der Schutzwirdigkeit landschaftlichen Freirdume ist
mit Stufe 1- gering und Stufe 2 mittel bewertet. Die westlich angrenzenden
Waldflachen sind mit Stufe 3 — hohe Schutzwirdigkeit dargestellt. (Karte 9).

- Die Siedlungslage des Ostseebades Nienhagen ist umschlossen vom Land-
schaftsschutzgebiet L 54a ,Kihlung® (Karte 11).

- Nienhagen befindet sich in einem Bereich mit herausragender Bedeutung fur
die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (Karte 13).

- Entlang der LandesstralRe 12 sind abschnittsweise Alleen- Baumreihen vor-
handen (Karte 16).

23



Gemeinde Ostseebad Nienhagen - Bebauungsplan Nr. 6 "Am Beiksoll"

- Die Kuste vor Nienhagen ist als Kustengewasser mit sehr hohem Arten- und
Lebensraumpotential — GrofRflachige marine Block- und Steingrinde darge-
stellt. Die Waldflachen im Kistenbereich sind als Walder mit
durchschnittlichen Strukturmerkmalen und die Gbrigen Waldbereiche als Na-
turnahe Walder verzeichnet (Karte | — Analyse der Arten und Lebensraume).
Daraus werden folgende MalRnahmen abgeleitet: Kuste- 1.1 Ungestorte Na-
turentwicklung und Sicherung der Lebensraumqualitat von Kistengewassern;
1.3 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Kistenabschnitte und Wald- 8.2
Weitgehend ungestdrte Naturentwicklung naturnaher Walder- Berucksichti-
gung besonderer 6kologischer Erfordernisse (Karte |ll — Schwerpunktbereiche
und MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von &kologischen Funktio-
nen). Dementsprechend sich die Kisten (Wasserflachen) als Bereiche mit
herausragender Bedeutung fur die Sicherung ékologischer Funktionen — Vor-
schlag fur Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege und die Wald-
und Kistenbereiche als Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung
okologischer Funktionen- Vorschlag fur Vorbehaltsgebiete Naturschutz und
Landschaftspflege (Karte IV — Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an
die Raumordnung).

- Der Kistenbereich ist als Europaischer Biotopverbund im weiteren Sinne dar-
gestelit (Karte Il — Biotopverbundplanung).

Durch die hier betrachteten Planungsziele ergeben sich keine maflkgeblichen Beein-
trachtigungen der dargestellten umweltrelevanten Ziele der Ubergeordneten
Planungen.

Das Plangebiet wird aktuell als Ackerflache genutzt und wird als anthropogen vorge-
pragter Bereich betrachtet. Weitere Vorbelastungen sind durch die angrenzende
Wohnbebauung und Landesstrale gegeben.

Mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 6 erfolgt eine sinn-
volle Erganzung der Wohnbauflachen in der Ortslage Nienhagen.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete von nationaler oder internatio-
naler Bedeutung vorhanden.

Nordlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 120 m befindet sich der soge-
nannte Gespensterwald, welcher Teil des Landschaftsschutzgebietes L54 a
Kuhlung".

Aufgrund der Lage und Auspradgung des hier betrachteten Bebauungsplanes ist mit
keinen erheblichen Beeintrachtigungen des benachbarten Schutzgebietes zu rech-
nen.

Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet selbst sind keine geschitzten Biotope vorhanden.

Innerhalb der angrenzenden Ackerflachen sind vereinzelnde geschitzte Biotope zu
finden. :
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Suddstlich des Plangebietes befindet sich ein gemal § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehendes Biotop. Im LINFOS-Kartenportal wird dieses als ,Permanentes
Kleingewasser, Weide, beschattet* beschrieben (Kartierungsjahr 1997).

Weitere Gehdlz- und Feuchtbiotope sind in der ndheren Umgebung vorhanden.

Es werden keine Beeintrachtigungen der geschuitzten Biotopstrukturen durch die hier
betrachtete Planung erwartet.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Far eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
racksichtigt.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BimSchV

Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfihrungsgesetz
(NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22.BImSchV

Kultur- u. Sachgiiter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgtiter

Der Zustand der Umwelt und dessen Merkmale sind fir das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzguter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie Malknahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer
Umweltauswirkungen, der vorliegenden Planung, schutzgutbezogen abgeleitet wer-
den.

3.1 Schutzgut ,,Mensch*

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Doberaner StralRe (L12) und stellt eine sinn-
volle Ergédnzung der bestehenden Bebauungsstrukturen dar. Konzeptionell ist die
Erweiterung in Richtung Osten mdglich und erwiinscht. Mit der Umsetzung der Pla-

nungsziele soll die Wohnfunktion innerhalb der Ortslage gestarkt werden.
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Die Erschlielung erfolgt Uber die genannte LandesstralRe. Es wird eine neue Zufahrt
westlich der Bushaltestelle geschaffen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist beziglich der Belastung durch
Verkehrslarm die nordlich durch die Ortslage verlaufende Doberaner Stralle (L12)
beachtlich.

Durch die L 12 sind entsprechend einer Gberschldgigen Schallimmissionsermittiung
keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die StraRe verlduft nérdlich in
einer Entfernung von rd. 70 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung im Plangebiet
und wird zudem durch die nérdlich des Plangebietes vorhandene Bebauung teilweise
abgeschirmt. Die maximal zuldssige Geschwindigkeit betrédgt im Bereich der Orts-
durchfahrt 50 km/h.

Nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde dariber hinaus
die maximale Anzahl der Wohneinheiten, die auch im Vorentwurf schon stark regle-
mentiert war, nochmals auf eine Wohnung je Wohngebaude begrenzt. Es kann daher
davon ausgegangen werden, dass die Lage des Knotenpunktes keinen signifikanten
Einfluss auf die vorhandenen Nutzungen hat (z.B. Belastigungen durch An- und Ab-
fahrtsverkehr).

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Ortsrandbereich kann es zu Beeintrachtigungen durch Emissionen kommen (L&arm,
Staub, Geruch). Diese sind jedoch in einer Landgemeinde durchaus typisch und zu
tolerieren, sie treten, saisonal bedingt, nur in Jahresspitzen auf.

Aufgrund der dargestellten Situation ist die Festsetzung von immissionsschutz-
rechtlichen Regelungen im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausgegangen
werden. Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

3.2 Schutzgut ,Pflanzen und Tiere“

Erfassung des Baumbestandes

GemalR Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen flr
das Plangebiet zu erfassen.

Entlang der Landesstrale befindet sich eine Allee, welche einem Schutzstatus ge-
man § 19 NatSchAG M-V.

Im Zusammenhang mit der Schaffung der Zufahrt zum Plangebiet ist voraussichtlich
die Fallung von einem geschitzten Baum notwendig.

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Ostseebad Nienhagen wird ein
entsprechender Antrag im Zusammenhang fur die ggf. notwendigen Eingriffe in den
Alleebestand, mit einer ausfihrlichen Darstellung der Notwendigkeit der Fallung, ge-
stellt. :
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Auch wenn, wie in den Planungsabsichten im Flachennutzungsplan dargestellt, die
Wohnbebauung Gstlich des Bebauungsplanes weiterentwickelt werden soll, 1dsst sich
eine Erschlieung aus ostlicher Richtung nicht im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 6 klaren. Der zeitliche Rahmen der weiteren Bauentwicklung ist véllig ungeklart.
Auch sind raumordnerische Fragestellungen fir die geplante Bebauung noch nicht
abschlielend behandelt.

Ansonsten wird die Flache derzeit ackerbaulich genutzt und ist daher ohne Baumbe-
stand.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschiitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnten.

Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsatzlich durchzufihren ist, wurden daher zunéachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschiutzten Arten , herausgefiltert (Abschichtung), fir die eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer
detaillierten artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussten.
Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitat fir den konkreten Projektraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschéatzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men  koénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren
Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Wald,
Ostsee). In einem weiteren dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps)
weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit
vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen / Gefahrdun-
gen mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fur die nach der Relevanzpriifung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Prufschritte, d.h. zun&chst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemanR § 44 Absatz 1i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Priafung nur fur die Arten durchgefiihrt,
die fur das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Geschiitzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fur die européischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gréRtmdégliche Riickschliisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden
als Zeigerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewahlt. Als Zei-
ger- bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im
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Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer
héheren ¢kologischen Anspriiche gegeniber weniger sensiblen Arten sind diese Ar-
ten bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezlglich seiner
Vorbelastungen einzuschétzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine
Auswahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschidtzung)

Das Plangebiet ist Teil der Ortslage der Gemeinde Ostseebad Nienhagen und wird
aktuell intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Angrenzend befinden sich
weitere Bebauung sowie die LandesstralRe 12 als anthropogene Vorbelastungen.
Dementsprechend sind Gberwiegend unempfindliche Arten des Siedlungsraumes zu
erwarten.

Auf detaillierte Kartierungen der einzelnen Artengruppe wird verzichtet. Es wird von
dem ,worst case szenario“ ausgegangen, d.h. alle méglichen Auswirkungen, hervor-
gerufen durch die Planung, werden betrachtet und bei der Ausarbeitung von
VermeidungsmaRnahmen zu den Verbotstatbestanden fur die jeweiligen Artengrup-
pen berlicksichtigt.

Da die Habitatstrukturen der genannten Artengruppen in der ndheren Umgebung
erhalten bleiben bzw. im Plangebiet selbst wieder neugeschaffen werden, kann somit
ausgeschlossen werden, dass durch die Planungsvorhaben artenschutzrechtliche
Verbotsnormen berihrt sind.

Durch die ggf. festgelegten Vermeidungsmalnahmen kdnnen die zu erwartenden
Eingriffe wahrend der Bauphase in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange gemin-
dert bis vollstandig vermieden werden, so dass eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der untersuchten potentiell vorkommenden Arten nicht gegeben ist.

Brut- und Rastvégel

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind die typischen Arten des Sied-
lungsbereiches (freibritende Singvégel) zu erwarten.

Generell sich die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur aulerhalb der
Brutperiode der Vogel erfolgen darf.

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von Bruthabita-
ten und Lebensrdumen von Brutvogelarten. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um
nicht gefahrdete (ubiquitare) Arten. Fur diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei ei-
ner Realisierung des Vorhabens auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang
erfillt. Die potentiell vorkommenden oder brutenden Arten sind bezuglich ihrer Brut-
standorte sehr anpassungsfahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben
Brutplatze.
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Sdugetiere / Flederméause

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Saugetiere auszuiben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande der Artengruppe Saugetiere eindeutig ausgeschlossen
werden. Es sind keine ausgehdéhiten Baume in der ausreichenden GréRe vorhanden,
um als Quartier fur Fledermduse zu dienen. Ebenso fehlen entsprechende Gebau-
destrukturen.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Potentialabschatzung wurde ein Vorkommen von Sdugetieren (ohne
Fledermause) nach Anhang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausge-
schlossen. Die in Mecklenburg- Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie
beispielsweise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscar-
dinus  avellanarius) sind  aufgrund  fehlender  Habitatstrukturen  im
Untersuchungsgebiet nicht festzustellen.

Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung gehen Ackerflachen verloren.
Dieser Biotoptyp bleibt im rdumlichen Zusammenhang im ausreichenden Ausmal
weiterhin vorhanden, so dass Ausweichmdglichkeiten fur die entsprechenden Tierar-
ten gegeben sind.

Fur sonstige Saugetiere, wie Reh, Fuchs, Dachs oder Marder, ist derzeit bereits eine
starke Barrierewirkung durch die vorhandene Landesstrale und die westlich und &st-
lich bebauten Bereiche gegeben. Die derzeitige Liicke in der Bebauung betragt in
etwa 50 m und ist in der Fernwirkung kaum wahrzunehmen. Eine Orientierung in 0st-
lich bzw. westlich Bereiche der Waldgebiete Nienhager Holz und Ehbrauck erscheint
daher plausibel.

Saugetiere wie aus dem heimischen Wald bekannte Arten wie Reh, Fuchs, Dachs
oder Marder unterliegen nicht dem hier abgepriiften Artenschutz gemaR Anhang IV
der FFH-Richtlinie.

Reptilien

Aufgrund der bestehenden Biotopstrukturen und der damit verbundenen intensiven
ackerbaulichen Nutzung ist das Plangebiet nicht als Lebensraum flr die gemal FFH-
Richtlinie und Bundesartenschutzverordnung geschitzten Reptilienarten geeignet.
Eine weitere Priifung bezuglich der Erfullung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 (1)
BNatschG wird daher nicht durchgefuhrt.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige maf3-
gebliche Habitatbestandteile. Die nérdlich verlaufende Landesstralle stellt eine
starke Sperrwirkung dar, so dass das Plangebiet auch nicht als maRgeblicher Migra-
tionskorridor betrachtet werden kann. Eine weitere Prifung beziglich der Erfullung
der Verbotstatbestande gemah § 44 (1) BNatschG wird daher nicht durchgefiihrt.
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Fische

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fische auszuliben. Durch fehlende Habitatstrukturen
kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde der Artengruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Schmetterlinge auszulben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande der Artengruppe Schmetterlinge eindeutig ausgeschlossen
werden.

Kiafer

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Kafer auszuiiben. Durch fehlende Habitatstrukturen
kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde der Artengruppe Kéafer eindeutig ausgeschlossen werden. Es sind keine
Grofibaume mit entsprechenden Eigenschaften vorhanden.

Libellen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Libellen auszuiben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande der Artengruppe Libellen eindeutig ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Weichtiere auszutben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde der Artengruppe Weichtiere eindeutig ausgeschlossen
werden.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestédnde der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen
werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten MalR-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere und
Pflanzen®.
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Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung
von Eingriffen® des Landesamtes fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch
Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden.
» Beseitigung von Baumen

Abgesehen von den Alleebdumen entlang der Landesstralle sind innerhalb des
Plangebietes keine Baumbestande vorhanden.

Sollten Eingriffe in den Alleebestand unvermeidbar, sind diese auRerhalb der
Vogelbrutzeit (Marz-September) durchzufuhren.

» Beseitigung von Hecken und Buschwerk

Das Plangebiet stellt eine intensiv genutzte Landwirtschaftsflache dar und damit frei
von Hecken und Buschwerk.

Soliten sich im Rahmen der Umsetzung Beeintrachtigungen der Hecken und
Buschwerkstrukturen in den Randbereichen ergeben, sind diese Arbeiten auflerhalb
der Vogelbrutzeit (Marz-September) durchzufiihren.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Innerhalb des Plangebietes sich keine Gewasser vorhanden.
» Umnutzung von Flachen

Durch die Realisierung der Wohnbebauung gehen Habitate in geringem Malie verlo-
ren. Das Plangebiet wird aufgrund der aktuell stattfindenden landwirtschaftlichen
Nutzung als anthropogen vorbelastet betrachtet. Der Anteil der Bebauung und der
versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes erhéht sich.

Teil des stadtebaulichen Konzeptes ist die Schaffung Grunstrukturen innerhalb des
Gebietes und in den Randbereichen. Auch in den Gartenbereichen werden Grin-
strukturen entstehen, welche wichtige Habitatfunktionen tbernehmen kénnen.

Far die zu erwartenden Arten bleiben die Habitatfunktionen bei einer Realisierung
von moglichen Bauvorhaben auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang,
innerhalb des Plangebietes oder in angrenzenden Bereichen, erfllt. Auf notwendige
zeitliche Begrenzungen fur Fall- und Rodungsarbeiten usw. wurde bereits verwiesen.
Bei Einhaltung der genannten Bauzeitenbeschrankungen wird von keiner Ubertre-
tung von artenschutzrechtlichen Verboten ausgegangen.
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» Larm
Es treten ausschlieRlich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.
» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende MaRnahmen werden durchgefiihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindermn. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope
(Waldflachen, Kleingewésser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestande
erfolgt unter Beriicksichtigung dieser Ma3nahmen:

= Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen.

= Zum Schutz potentiell, besonders geschitzter Arten wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeit ist die Baufeldberaumung/Beseitigung von Gehdlzen nur auler-
halb der Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 01. Méarz
zulassig. Ein Beginn der Bautatigkeit aullerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nach-
weis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich
beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bauherren/Vorhabentréger der zu-
standigen Behérde rechtzeitig vor Beginn der Baumalinahmen vorzulegen.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Geman § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze mussen somit aulerhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild iebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersté-
ren _

tl
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstdren.

Unter Berucksichtigung der benannten artenschutzrechtlichen Hinweise liegen kei-
nen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere“ vor.

3.3 Schutzgut ,,Boden*

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden“ we-
sentliche Funktionen. Er Obernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die
Umwandlung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie
fur Pflanzen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Sub-
strat, Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der
natdrlich auftretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Ernéhrung, als Standort fur die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Plangebiet stehen sickerwasserbestimmte Lehme/Tieflehme grundwasserbe-
stimmt und/oder staunass, > 40% hydromorph an.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential spiegelt die natirliche Ertragsfahigkeit oder
Produktivitat wider. Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit leitet sich aus dem
Ackerschatz- bzw. Grunlandschatzrahmen ab. Dem Boden wird eine Bodenwertzahl
mit Zu- oder Abschlagen hinterlegt. Dabei finden die folgenden Faktoren Berlicksich-
tigung: Bodenart, Geologisches Alter, Zustandsstufe, Klima- und
Gelandeverhaltnisse (Wasser- und Temperaturverhalinisse).

Innerhalb des Plangebietes sind Boden mit Bodenwertzahlen zwischen 45 bis 49
vorhanden.

Bewertung
Aufgrund der vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind bereits Ver-

anderungen in der natlrlichen Bodenstruktur zu erwarten.

Die maRgeblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden entstehen durch die
Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag kommen. Es sind keine
weitgreifenden Geldndemodellierungen im Rahmen des Bebauungsplanes vorgese-
hen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden“ werden im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt. Es werden geeignete Kompensations-
maflnahmen bestimmt, um die Versieglung auszugleichen.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-

~satz von schweren Baugeraten und Lagerung .von Baumaterialen kommt. Nach
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Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrdchtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Dem Ziel des Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V, Juni 2016) Fiachen mit einer landwirtschaftlichen Nutzung ab der Wertzahi 50
nicht in andere Nutzungen umzuwandeln wird entsprochen. (LEP M-V Pkt 4.5 Land-
und Forstwirtschaft sowie Fischerei)

Unter Berucksichtigung der Kompensationsmalinahmen verbleiben keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden”.

3.4 Schutzgut Wasser
Grund- und Oberflachenwasser

Der Geltungsbereich ist als Bereich ohne nutzbares Grundwasser im LUNG-
Kartenportal dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes verlauft ein verrohrter Graben mit der Bezeichnung 53/2,
der als Gewasser Il. Ordnung darstellt.

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Bewertung
Daher wird das auf den privaten Flachen und auf den Verkehrsflachen anfallende

Niederschlagswasser zentral in einem Regenrickhaltebecken gesammelt und der
ortlichen Vorflut, dem Gewasser nérdlich der Doberaner Stralke zugefiihrt. Das Re-
genriickhaltebecken wird im nordwestlichen Plangebietsbereich errichtet, in dem sich
auch der Gelandetiefpunkt befindet.

Das von den stdlichen Ackerflachen abflieRende Oberflachenwasser wird in einem
in der angrenzenden Grinflache liegenden Graben abgefangen und ebenfalls Uber
offene Graben dem vorhandenen, verrohrten Gewasser 53/2 zugefuhrt. Gleiches gilt
fir das im Osten abzufangende Oberflachenwasser. in Abstimmung mit dem Eigen-
timer bzw. Péachter der Flache soll im Rahmen der fortschreitenden
Erschliefungsplanung eine geeignete MalRnahme konzipiert werden (z.B. Graben,
Abfangdrainage), die dann auch grundbuchlich gesichert werden soll.

Als Vorflut fur das Plangebiet ist der Graben 53 vorgesehen, welcher sich im nérdlich
der Landesstralle im Nienhager Holz befindet. Eine Beeintrachtigung der genannten
Waldflache ist im Rahmen der weiteren Planungsebenen auszuschlielen.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser* wird durch die Pla-
nung nicht ausgegangen.

3.5 Schutzgut ,Luft und Klima*“

Die Region der Ostseekiste ist iberwiegend vom ozeanisch gepragten Klima beein-

flusst. Mit einer durchschnittlichen Jahresniederschlagsmenge von ca. 600 mm
gehort das Gebiet zu den niederschlagsreicheren Regionen in Mecklenburg-
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Vorpommern. Weiter driickt sich der maritime Einfluss in der hohen Luftfeuchtigkeit
von ca. 80 % und dem ausgeglichenen Temperaturjahresgang von 7,7°C aus. West-
liche Hauptwindrichtungen bei mittleren Windgeschwindigkeiten um 5 m/s pragen
weiter die klimatische Situation im Planungsgebiet.

Bewertung
Nachhaltige Auswirkungen auf die lokalen klimatischen Verhaltnisse sind durch die

Vorhaben der vorliegenden Planung nicht zu erwarten. Gegebenenfalls kann es bei
Planungsausfihrung und den mit ihr verbundenen Flachenversiegelungen zu kleinst-
klimatischen Effekten kommen.

3.6 Schutzgut ,Kultur- und sonstiger Sachgiiter”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach Auskunft der unteren Denkmal-
schutzbehdérde ein Bodendenkmal bekannt. Die Verdnderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V kann genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat gemaR § 6 Abs. 5 DSchG
M-V der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist die untere
Denkmalschutzbehérde und das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind
an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemal § 11 Abs. 2 DSchG
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kul-
tur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. Das Plangebiet stellt
sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache dar.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachguter®.

3.7 Schutzgut ,Landschaft”

Das Bild einer Landschaft entsteht in der Wahrnehmung durch den Menschen. Im
aufgenommenen Landschaftsbild verschmelzen alle flur den Menschen wahrnehmba-
ren Merkmale und Eigenschaften von Natur und Landschaft. In dieser Wahrnehmung
dominieren visuelle Eindricke. Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Naturndhe sind da-
bei die wesentlichen Merkmale.

Geriiche und Gerausche flieRen ebenfalls an der Wahrnehmung ein. Ein wesentli-

cher Grundsatz der Landschaftspflege stellt, nach § 2 Pkt. 13 BNatSchG, die
Erschlielfung und Erhaltung der Landschaft fur die Erholung des Menschen dar.
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Das Plangebiet befindet sich im baulichen Zusammenhang zwischen bebauten Be-
reichen der Siedlungslage des Ostseebades Nienhagen entlang der

LandesstralRe 12.

Bewertung
Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planungsziele erfolgt eine Erganzung der

bestehenden Bebauung.

Im Ubergang zur freien Landschaft werden Griinstrukturen geschaffen als Teil einer
Ortsrandgestaltung.

Aufgrund der dargestellten vorhandenen Vorbelastungen und gestalterischen MaR-
nahmen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft
erwartet.

3.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

- die Schutzglter Pflanzen u. Tiere", ,Boden”, Wasser", ,Klima/Luft" und
Menschen JLandschaft* bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften
{Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw, Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

Pflanzen

- Abhéangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer

Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Stoérung, Verdrangung)

- Abhéngigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhéltnissen

- Lebensraum fiir Tiere und Menschen, Standort fiir Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung u. Versiegelung)

Boden

- Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktaren

Wasser - anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung

- aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall
keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

Klima u. Luft

- Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung
Landschaft - anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch

Uberformung

Wechselwirkungen einzeiner Schutzgiiter

Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgitern, welche fiir das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bertcksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung von deren Wirkungen bei den Bebau-
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ungsplanausfihrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

3.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird das Ziel verfolgt, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohnbauflache zu schaffen.

Bewertung
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 6 verbun-

denen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzglter ist im
Wesentlichen nicht zu rechnen. Das Plangebiet ist, wie beschrieben, bereits anthro-
pogen vorbelastet.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Ostseebad Nienhagen
werden insbesondere Auswirkungen durch die Versiegelung erwartet. Zum Ausgleich
werden KompensationsmaRnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes fest-
gelegt.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden durch die Einhaltung von zeitlichen Be-
schrankungen bericksichtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr.6 der Gemeinde Ostseebad Nienhagen die Entwicklung des
Umweltzustandes des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beein-
flusst wird.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
Das Plangebiet wird aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt. Bei einer Nichtdurch-
fahrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirde diese Nutzung weitergefihrt.

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde verfolgt das Ziel die Wohnbaufunktion in der Ortslage Nienhagen zu
starken.

Der hier betrachtete Bebauungsplan fugt sich in ein gesamtgemeindliches Konzept
ein. Restriktionen innerhalb des Gemeindegebietes sind durch die Ausweisung eines
Landschaftsschutzgebietes nérdlich der LandesstralRe gegeben. Diese Flache ste-
hen dementsprechend kaum fur eine Ausweitung der Wohnbaufunktion zur
Verfligung.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verédnde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.“

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Ostseebad Nienhagen
werden Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vor-
bereitet. Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen
werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur
Hilfenahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 “ des LUNG erstelit.
Die Bestandaufnahme erfolgte auf der Grundlage der Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriften-
reihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.

5.2 Eingriffsbilanzierung

Bestandbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Landesstrale 12 (OVL). Entlang der Lan-
desstralle verlauft eine Allee (BAA). Angrenzend ist eine Bushaltestelle vorhanden.
Westlich und dstlich des Plangebietes schlielt sich Wohnbebauung (OER) an. Die
Flachen sudlich des Plangebietes werden ackerbaulich (ACL) genutzt. Vereinzelt
sind Sélle oder Gehdlzgruppen in diesem Bereich vorhanden.

Das Plangebiet selbst stellt sich Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflache dar.
Zum Zeitpunkt der Bestandaufnahme im Frihjahr 2016 war der ndrdlich Teil als
Grunland (GIM) und der sidliche Teil als Ackerflache (ACL) genutzt.

Bestandsbewertung
Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
Wertgréfien zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der mdglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrdchtigungen
erfolgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Bio-
tops eine Aufwertung. :
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Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensations-
Biotoptyp stufe erfordernis
BAA 252 Allee
GIM 9.3.2 Intensivgriinland auf Mineralstandorten 1 1
ACL 12.1-2 Lehm- bzw. Tonacker 1 1
QER 14.43 Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 0 0,5

Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

* Beeintrachtigungen der geschiitzten Allee (§ 19 NatSchAG M-V) werden gemall den Regelungen
des Baumschutzkompensationserlasses bewertet. Es werden ggf. entsprechende Ausnahmeantrdge
bei den zustandigen Behérden eingereicht.

Eingriffsbilanzierung

Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Es werden fir die Abschnitte mit einem Abstand bis zu 50 m zur vorhandenen Be-
bauung ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad (FBG) 1 (Korrekturfaktor x 0,75) und fur
die Gbrigen Bereiche ein FBG von 2 (Korrekturfaktor x 1) verwendet.

Versiegelung

Der Grad der Versiegelung wird durch die fiir einzelnen Wohnbauflachen festgeleg-
ten Grundflachenzahlen (GRZ) bestimmt. Innerhalb des Bebauungsplanes wurden
ein Reines Wohngebiet (WR) und zwei Aligemeine Wohngebiete (WA) mit unter-
schiedlichen Nutzungsschablonen festgelegt. Fur das WR- und WA1-Gebiet eine
GRZ von 0,3 (+50% Uberschreitung) und fir das WA2-Gebiet eine GRZ von 0,4
(+50% Uberschreitung) festgesetzt.

Bei der Betrachtung der Versiegelung fur die Planstralen wird von einer Vollversie-
gelung ausgegangen. Die FuBwege werden als teilversiegelte Flachen berechnet.
Die Baumstandorte wurden von der StraRenversiegelung ausgenommen. Innerhalb
der Flachen flr Versorgungsanlagen ist ein Regenrickhaltebecken vorgesehen, wel-
ches gleichzeitig der Bereitstellung von Léschwasser genutzt werden. Umliegend ist
eine Umfahrt zur Bewirtschaftung des Beckens geplant. Die gesamte Flache wird als
teilversiegelte Flache in die Bilanzierung einbezogen.

Innerhalb der Grinanlagen Parkanlage und Spielplatz wird von einem geringen Ver-
siegelungsgrad ausgegangen fir beispielsweise das Ausstellen von Spielgerate oder
Moblierung wie Parkbanke etc. Fir die Eingriffsbilanzierung wird pauschal von einer
Versiegelung fur die Parkanlagen von 10% und den Spielplatz von 20% einberech-
net.
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Korrek-
turfaktor ..
Flachen- | Kompensati- | Zuschlag | Flichen- ;;auﬁﬂ:gm i
T ver_bratich onserfordernis | Versiege- bgem- Kompensation
(Ain m?) (K) lung (Z) trachti- Eingriff (m?)
gungsgrad
(KF)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
WAT(FBGT) | 3630m2x (0.3+0,15) | 1634 1 05 0,75 1838
WAT(FBG2) | 9gaomzx (0,3+0,15) | 4428 1 05 1 6642
WA2(FBG1) | 4075m2x(0.4402) | 2445 1 05 075 2751
Reines Wohngebiet (WR)
WR (FBG 1) 3860m* x (0.3+0,15) | 1737 1 05 0,75 1954
WR(FBG2) | gg3sm=x(0,3+0,15) | 3886 1 05 1 5829
Verkehrsflachen
Planstralte A
(FBG 1) 1510 1 0,5 0,75 1699
Planstralle A
(FBG 2) 1500 1 05 1 2250
Planstralle B
(FBG 2) 1080 1 05 1 1620
Planstralte C
(FBG 1) 495 1 0.5 0,75 557
Planstralte C
(FBG 2) 1295 1 0,5 1 1943
Fulweg
(FBG 1) 108 1 0.2 0,75 o7
Fullweg }
(FBG 2) 53 1 02 1 64
Parkplatze
(FBG 1) 72 1 02 0,75 81
Parkplatze
(FBG 2) 54 1 0,2 1 81
Fldchen filr Versorgungsaniagen
RRa/F 1360 1 0.2 075 1224
Grinflichen
Parkanlage 1135m? x 0, 1 114 1 05 0,75 128
Spielplatz 375m2 x 0,2 75 1 0.5 1 113
| Gesamteingriff Versiegelung = A x (K+Z) x KF 28.868

Tab.: Eingriffsberechnung durch die Versiegelung von Fl&chen
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Biotop- und Funktionsveriust
Fur die unversiegelten Bereiche ist von einem vollstandigen Biotop- und Funktions-
verlust auszugehen. Es werden Ackerflachen tberplant.

Korrek-
turfaktor Fliche
Flachen- Kompensati- Zuschlag | Flidchen- équivalr:-;:nt fiir
verbrauch | onserfordernis | Versiege- | beein- .
Malnahme Ainmy) | (K lung (Z) tréchti- gﬁ‘ngnisnfflon
gungsgrad 9 )
(KF)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA1(FBG1) 1997 1 . 0,75 1497
WA 1 (FBG 2) 5412 1 . 1 5412
WAZFEQY) 1630 1 . 0,75 1223
Reines Wohngebiet (WR)
WR (FBG 1) 2123 1 = 0,75 1692
Grunflachen
Gemeinschaftsgrin 1210 ] _ 0.75 908
Platkahlsge 1022 1 : 0,75 766
Zasurgrin (FBG 1) 3040 1 ) 0.75 2280
Zasurgriin (FBG 2) 1420 1 3 1 1420
Spieiplatz 300 1 : 1 300
Gesamteingriff Versiegelung = A x (K+Z) x KF : 20.785

Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsverlust
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Minimierung

Innerhalb der unversiegelten Bereiche der Wohnbauflachen sowie den geplanten
Grunflachen verschiedenartige Grinbereiche entstehen. Diese Flachen sowie die
festgesetzten Baumpflanzungen werden als Minimierung des Biotop- und Funktions-
verlustes in der Bilanzierung bericksichtigt. Fur die Baumpflanzungen werden
geman der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” pro Baum 25 m? angerechnet. Die Grin-
flachen sind nachfolgend beschrieben:

Gemeinschaftsgrin

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgrin® ist als exten-
sive Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit
Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den Standort optimalen
Regelsaatgutmischung zu erfolgen. In der Grinflache sind mindestens finf standort-
gerechte, heimische Obstgehdlze der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang
10/12 cm oder Laubgehdlze der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang
14/16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Parkanlage
Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als parkar-

tig zu gestalten. Dazu ist eine standortgerechte Landschaftsrasenmischung
anzusaen und dauerhaft zu erhalten. In der Grinflache sind mindestens vier stand-
ortgerechte, heimische Laubgehdlze der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang
14/16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zasurgrin
Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® ist als Wiesenfla-

che zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit Kréauteranteil zu
verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den Standort optimalen Regelsaatgutmi-
schung zu erfolgen. In der Grinflache sind mindestens je angefangene 250 m? ein
standortgerechtes, heimisches Obstgehdlz der Mindestqualitdt Hochstamm (H),
Stammumfang 10/12 cm oder Laubgehodlze der Mindestqualitat H, Stammumfang
14/16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Griinflache ist ein
Graben zu errichten, der abflieBRendes Oberflachenwasser von der angrenzenden
Ackerflache aufnimmt. Das Wasser wird in den westlich des Plangebietes verlaufen-
den Graben 53/2 eingeleitet. Entlang einer Grabenseite ist ein drei Meter breiter
Streifen als Rasenflache zu gestalten und zur Gewasserbewirtschaftung vorzuhalten.

Spielplatz
Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinanlage mit der Zweckbestimmung

,Spielplatz“ sind das Aufstellen von Spielgerdten mit den entsprechenden Fall-
schutzbereichen und —materialien sowie Wege und Sitzgelegenheiten zulassig.
Innerhalb der Griinflache sind mindestens zwei standortgerechte, heimische Laub-
geholze der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 14/16 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Gbrigen Bereiche sind mit Gehdlz- bzw. Strauchgruppen
und Zierrasen zu gestalten. Es sind keine Pflanzen zulassig, die aufgrund ihrer Gif-
tigkeit fur Kinderspielplatze als unzulassig eingestuft wurden.
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Baumpflanzungen innerhalb der Wohngrundstiicke
Innerhalb der privaten Wohnbauflachen ist pro Grundstiick mindestens ein standort-
gerechtes, heimisches Obstgehdlz der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang
10/12 cm oder ein Laubgehélz der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang
14/16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Korrekturfaktor | Flachen-
Flachen-verbrauch Minimierung (M Fldchen- dquivalent fir
MaRnahme (A in m?) g (M) beeintrachti- Kompensation
gungsgrad (KF) | Eingriff (m?)
Wohnbaufidchen
DA EERET) 1997 06 0,75 -898
WA 1 (FBG 2) 5412 -0,6 1 -3247
WA 2(FEG) 1630 06 0,75 734
HR(FEG1) 2123 06 075 955
WR (FBG 2) 4749 -0,6 1 -2850
Griinflichen
Gemeinschaftsgrin 1210 -0,8 0,75 -726
Parkanlage 1022 -0,8 0,75 -613
Zasurgrin (FBG 1) 3040 -0.8 0,75 -1824
Zéasurgrin (FBG 2) 1420 -0,8 1 -1136
Spielplatz 300 -0.6 1 -180
Baumpflanzungen
Gemeinschaftsgrin 125 1,5 1 188
Parkanlage 100 1,5 1 150
Zasurgrin 425 1,5 1 638
Spielplatz 50 1 1 50
Wohngrundstiicke 900 1 1 900
Minimierung - Gesamt | -14.488

Tab.: Minimierung Biotop- und Funktionsverlust

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
22 zu bertcksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung kénnen
aber alle die Biotope vernachldssigt werden (auch wenn Werteinstufung 22), die
nicht Habitat stérungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich inner-
halb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt liegt, sind
diese Wertbiotope aber zu bertcksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Biotoptypen mit einer Werteinstufung =2 vor-
handen. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird aufgrund der anthropogenen
Uberformung des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche nicht von einer Be-
eintrachtigung stérungsempfindlicher Arten ausgegangen. Es wird auf eine
Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.
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Zusammenfassung Eingriffsbilanzierung

Versiegelung 28.868
Biotopverlust 20.785
Minimierung -14.488
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff: 35.165 m? KFA

Tab.: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

5.3 KompensationsmaRnahmen

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 6, werden sowohl innerhalb als auch auferhalb
des Plangebietes MalRnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw.
ausgleichen. Es werden Ackerflachen Gberplant. Es erfoigen keine direkten Eingriffe
in wertvolle Biotopstrukturen.

Innerhalb des Plangebietes werden verschiedenartige Grunflachen entstehen. Es
werden im Bebauungsplan die folgenden Griinflachen festgesetzt:

- Gemeinschaftsgrin, privat

- Parkanlage, éffentlich

- Zasurgrun, offentlich

- Spielplatz, 6ffentlich

Diese Grinflachen untergliedern und strukturieren die geplante Wohnbebauung. Mit
dem Zasurgriin wird ein Ubergang zur freien Landschaft geschaffen. Die angrenzen-
den Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt und sind nicht im Eigentum
des Vorhabentrdgers. Somit lassen sich die notwendigen Kompensationsmafnah-
men nicht im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes realisieren.

Die benannten Grunflachen werden als Minimierung fur die Eingriffe in Natur und
Landschaft bertcksichtigt.

Interne KompensationsmaRnahmen

KMI- StraRenbdume

Entlang der Planstralle A sind stralRenbegleitend beidseitig standortgerechte, ein-
heimische Laubgehdlze in einem Abstand von ca. 20 m in der Mindestqualitat
Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baumstandorte kénnen im Rahmen der Erfordernisse der ErschlieRung verschoben
werden.

Entlang der Planstralen B und C sind die offentlichen Stellplatzflachen mit zwei
standortgerechten Laubgehdlzen der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang
18/20 cm einzufassen und dauerhaft zu erhalten. Die Stellplatz- und Baumstandorte
kdnnen im Rahmen der Erfordernisse der ErschlieBung verschoben werden.

Far die Malknahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Bericksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
Stralenflachen wird fur die MalRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.
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Diese MaRnahme dient der Gliederung und Aufwertung des StraRenraumes. Die
Baume dienen des Weiteren als Schattenspender. Mit den Baumpflanzungen entlang
der PlanstraRe A wird ein Alleeabschnitt geschaffen.

Interne KompensationsmaRnahmen

Kompensationsmaflinahme Flache Wertstufe Kompensations- | Leistungs- | Flachenaquivalent
(m?) wertzahl faktor
KM4 - 600 2 2 06 720

Strallenbdume

Interne Kompensationsmalnahmen - Gesamt 720 m? KFA

Zusammenstellung der Internen Kompensationsmafiinahmen

Externe KompensationsmafRnahmen

Flr das verbleibende Kompensationsdefizit von 34.443 m? KFA ist der Ankauf von
Okopunkten vorgesehen.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsfla-
chenaquivalent in Héhe von 34443 Punkten wird dem anerkannten Okokonto
.Naturwald Roter See | — Entwicklung von Wirtschaftswald zu Naturwald” in der Ge-
meinde Glowe, Gemarkung Wittower Heide, Flur 2, Flurstiick 9/2 zugeordnet.

Dazu werden zwischen den jeweiligen Flacheneigentiimern und der Verwaltung des
Okokontos vertragliche Regelungen getroffen. Diese Regelungen werden vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Ostseebad Nienha-
gen vereinbart und der unteren Naturschutzbehdrde zur Kenntnis gegeben. Die
vertragliche Vereinbarung muss auch gegenuber der Gemeinde vor dem Satzungs-
beschluss verbindlich nachgewiesen werden.

6. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Aligemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind, kénnen MaRnahmen, welche der Uberwachung dienen, unterblei-
ben.
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Gemeinde Ostseebad Nienhagen - Bebauungsplan Nr. 6 "Am Beiksoll"

7. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 6 der Ge-
meinde Ostseebad Nienhagen mit dem Ziel der Errichtung von Wohnbauflachen
maogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG 1999" dargestellt und bewertet worden. Der Ver-
lust ist hauptsachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die vorgesehenen
Bebauungen und deren Erschlieungen verschuldet wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, werden die lberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Bio-
topflachen werden berlicksichtigt.

Diese geplanten Eingriffe sollen durch geeignete Minderungs- bzw. Ausgleichsmal3-
nahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes kompensiert werden.
Grinflachen schaffen einen Ubergang zu den angrenzenden Ackerflachen und for-
dern die Einbindung in die Landschaft.

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes gepragt durch die Bebauung.
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten sind nicht zu erwarten.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Ostseebad Nienhagen, den .........................
Der Blrgermeister
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