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1 PLANUNGSANLASS
1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

Fur den Ubungsbetrieb der Freiwilligen Feuerwehr Bentwisch stehen derzeit keine geeigne-
ten Flachen im Gemeindegebiet zur Verfigung. Die Feuerwehr erfilllt eine wesentliche
Pflichtaufgabe in der Gemeinde, so dass die Bereitstellung von Einrichtungen fir Ubungs-
und Ausbildungszwecke wichtige Voraussetzung zur Erfullung dieser Pflichtaufgaben ist.

Nordéstlich des Sportplatzgeldndes und westlich des Wohngebietes ,Hasenheide” befindet
sich ein ungenutztes, ca. 2,3 ha grof’es Gelande, welches fir die Errichtung einer Feuer-
wehrkampfbahn genutzt werden soll. Neben den Wettkampfeinrichtungen fur die Feuerwehr
sollen auch Anlagen flr den Schulsport sowie den Vereinssport vorgesehen werden. Um
dies zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Da der Bebau-
ungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist parallel
mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 der Flachennutzungsplan entsprechend ge-
andert worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch hat am 25.10.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 17 beschlossen.

Laut Aufstellungsbeschluss werden mit dem Bebauungsplan folgende Planungsziele ange-

strebt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Feuerwehrkampfbahn einschlielich einer 400 m Laufbahn mit Beleuchtung,

- Schaffung von Einrichtungen fur den Schulsport,

- Einordnung von Stellplatzen.

Zwischenzeitlich ist eine faunistische Bestandserfassung fur das Geldnde vorgenommen
worden. Alle auf der B-Plan Flache untersuchten Tiergruppen gehdren nicht zu den Arten mit
speziellen artenschutzrechtlichen Anforderungen.

Weiterhin liegt eine Immissionsprognose fur die zukinftige Nutzung vor. Es erfolgte darin
eine prognostische Ermittlung der zu erwartenden Gerduschimmissionen, die durch den Be-
trieb der Feuerwehrkampfbahn an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen hervorge-
rufen werden. Die Berechnungen zeigen, dass beim bestimmungsgemaRen Betrieb der Feu-
erwehrkampfbahn die Immissionsrichtwerte auferhalb und innerhalb der Ruhezeiten an allen
Immissionsorten deutlich unterschritten werden. Die Gerauschimmissionen des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens auf &ffentlichen StralRen fhren zu keiner Erhéhung des Gesamtbeur-
teilungspegels der Verkehrsgerdusche ilber den Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV hin-
aus.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich im Norden der Ortslage Bentwisch, in
unmittelbarer Nahe der Sporthalle und des Fulbalifeldes.

Der raumliche Geltungsbereich wird drtlich begrenzt:

Im Nordosten : durch freie Feldflur

Im Nordwesten durch freie Feldflur

Im Siidosten . durch das Wohngebiet ,Hasenheide"
Im Sldwesten :  durch das Sportplatzgelande

Der Geltungsbereich umfasst das gemeindeeigene Flurstiick 101/5 und hat eine Grofie von
2,25 ha.
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1.3 Planunterlage

Planunterlage ist der Lage- und Hoéhenplan vom 06.03.2015, Ingenieurbiro Voss & Mu-
derack GmbH, Allerstorfer Chaussee 3b, 18337 Marlow, Bezugssystem: Lage S 42/83 (3°),
Héhe HN (76) sowie ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystem (ALKIS) mit Stand vom 15.07.2014.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Gemeindevertretung hat am 25.10.2012 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 17 im
Regelverfahren mit integrierter Umweltprifung aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 29.04.2015 auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-
heide.de sowie durch Aushang in der Zeit vom 29.04.2015 bis zum 15.05.2015 ortsUblich
bekanntgemacht worden.

Am 08.04.2015 hat die Gemeindevertretung den Vorentwurf des Bebauungsplans als weitere
Arbeitsgrundlage bestatigt.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 15.05.2015 bis zum 15.06.2015 im Amt
Rostocker Heide, Eichenallee 20, 18182 Gelbensande, Uber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich wahrend dieser
Zeit zur Planung &uBern. Die Unterrichtung der Offentlichkeit ist am 29.04.2015 auf der
Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de sowie durch
Aushang in der Zeit vom 29.04.2015 bis zum 15.05.2015 ortstiblich bekannt gemacht wor-
den. Mit Schreiben vom 19.05.2017 sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertuhrt werden kann, unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert worden.

Am 23.06.2016 ist der Entwurf des Bebauungsplans von der Gemeindevertretung gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt worden.

Die Entwlrfe des Plans und der Begriindung sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2016 bis zum 04.10.2016
zu Jedermanns Einsichtnahme offentlich ausgelegt. Die &ffentliche Auslegung ist in der Zeit
vom 18.08.2016 bis zum 01.09.2016 durch Aushang sowie vom 18.08.2016 bis zum
10.10.2016 auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-
heide.de ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 05.09.2016 nach § 4 Abs. 2
BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung beteiligt.

Am 19.10.2017 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen von Behér-
den und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit geprift und abge-
wogen und den Satzungsbeschluss Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 17 gefasst.

3 EINFACHER BEBAUUNGSPLAN IM SINNE VON § 30 ABS. 3 BAUGB

Der Bebauungsplan ftrifft nur Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie zu &rtlichen
Verkehrsflaichen enthdlt der Bebauungsplan nicht. Insoweit handelt es sich um einen einfa-
chen Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 3 BauGB. Die Zulassigkeit von Vorhaben rich-
tet sich in erster Linie nach den Festsetzungen des Bebauungsplans; im Ubrigen nach § 35
BauGB.
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4 PLANUNGSGRUNDLAGEN

4.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben iibergeordneter Planungen
Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist. Der Satzungsbeschluss wurde
auf der Grundlage des BauGB, das durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist, gefasst.

e Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548) geédndert worden ist.

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 [ S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesefzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geédndert worden ist.

e landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102) gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.Juni 2017 (GVOBI. M-V S.
106, 107),

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

4.2 Vorgaben ubergeordneter Planungen

Ziele der Raumordnung
Nach dem Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern liegt die Gemein-
de Bentwisch innerhalb des landesinternen Stadt-Umland-Raumes Rostock.

Gemeinden, die Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind unterliegen einem besonderen Ko-
operations- und Abstimmungsgebot (Z 3.1.2(2)).

Das Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt fir Planungen, Vorhaben und MaRnahmen
mit Auswirkungen auf andere Gemeinden im Stadt-Umland-Raum, insbesondere in den Be-
reichen Wohnen, Gewerbe einschlieRlich Einzelhandel, Verkehr, Kultur- und Freizeiteinrich-
tungen, naturschutzfachliche AusgleichsmaRRnahmen sowie fur die Vorhaltung kommunaler
Einrichtungen. (Z 3.1.2(3)).

Ziel des Kooperations- und Abstimmungsgebotes ist es, den Gesamtraum, sowohl in der
Kernstadt als auch in den Umlandgemeinden, so zu entwickeln, dass eine dynamische Wirt-
schaftsentwicklung, gesunde Wohnverhéltnisse und vielfdltige Infrastrukturangebote eine
hohe Lebensqualitéat der Bewohner sichern.

Die geplante Sportanlage mit Feuerwehrkampfbahn dient in erster Linie der Abdeckung ei-
nes gemeindlichen Eigenbedarfs an Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie der Ausbildung
und dem Training der Freiwilligen Feuerwehr Bentwisch. Auswirkungen auf andere Gemein-
den, die ein gesondertes Kooperations- und Abstimmungserfordernis erfordern mache wiir-
den, bestehen nicht.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock sind fur die
Gemeinde Bentwisch folgende raumordnerische Vorgaben enthalten:
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- die Siedlungsachse Rostock-Révershagen,

- ein Tourismusentwicklungsraum,

- ein Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie westlich der OU der B 105,

- ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

- Trassen fur den Uberregionalen Verkehr (B 105) und des groRraumigen Schienennetzes
(Strecke Rostock-Stralsund),

- das Eignungsgebiet fur Windenergieanlagen Nr. 17, 6stlich von Klein Bentwisch,

- Uberdrtliche Leitungstrassen der Ver- und Entsorgung.

Dartiber hinaus ist nach dem Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum Rostock (2011) der
Grundschulstandort Bentwisch auf Grund der perspektivisch leicht ansteigenden Schulerzah-
len im Grundschulalter zu erhaiten. Hierzu hat der Bebauungsplan Nr. 17 eine ergénzende
Funktion, weil u.a. auch Anlagen fiir den Schulsport (z.B. Weitsprunganlage, 400 m Lauf-
bahn) im Plangebiet untergebracht werden kénnen. Weitere raumordnerische Vorgaben sind
nicht zu berticksichtigen.

Fldchennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im jetzigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bentwisch ist fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 17 eine Flache fur die Landwirtschaft dargestelit. Mit dieser Darstellung
kann der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden (§ 8 Abs. 2
BauGB).

Fur die in der nachfolgenden Abbildung bezeichnete Flache ist im Wege der FNP-Anderung
eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung “Sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen*, dargestellt worden.

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéndert.

S A e

Gemeinbedarfsflache

Flache fur die Land-

| fur sportliche Zwecke

7 ] wirtschaft FAPCT . )
:. ,\‘.-" 1 - i 9 - ‘{ F—I '
ﬂ,- \ e “ s o . -‘-:;i;:‘ ﬁ,‘tq\ﬁ,i':' ¢/ e ‘ ; . \‘;J\‘ L. ;/’f{i}_ _
derzeitige Darstellung des FNP beabsichtigte Anderung des FNP

Abb. 1: derzeitige und geanderte Darstellung des FNP
4.3 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten und Nordosten an Ackerflachen. Im Stdwesten befin-
det sich das Sportplatzgeldnde, im Studosten das Wohngebiet ,Hasenheide®. Die Halfte des
Plangebietes ist von einer Asphaltstralle umgeben. Das Plangebiet selbst besteht aus einer
bewachsenen, kaum genutzten Ruderalflache. Sie ist teilweise mit dichten Geblschen aus
Zierstrauchern, Schwarzem Holunder, Brombeere, Weilldorn u.a. durchsetzt.
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Im zentralen Bereich befindet sich eine Grinlandfldche, im Randbereich sind Bauschutt-
Ablagerungen vorhanden.

5 PLANUNGSINHALTE
5.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Sportanlage mit Feuerwehrkampfbahn nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt wor-
den. Zulassig sind Anlagen fir sportliche Zwecke sowie zu Ubungs- und Ausbildungszwe-
cken der Feuerwehr.

In den typisierten Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO sind zum Teil zwar auch Ge-
meinbedarfseinrichtungen zulassig, eine diesbeziigliche Festsetzung scheidet jedoch aus,
da im Plangebiet ausschlieRlich Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie speziell eine Feuer-
wehrkampfbahn untergebracht werden sollen.

Gemeinbedarfseinrichtungen gehéren zu den Infrastruktureinrichtungen, die fir die Versor-
gung und das Zusammenleben der Menschen erforderlich sind. Gemeinbedarfseinrichtungen
kommen der Allgemeinheit zugute und werden nicht kommerziell betrieben. Dabei dient eine
Anlage immer dann der Allgemeinheit, wenn sie einem nicht fest bestimmten, wechseinden
Teil der Bevolkerung zugéanglich ist. Diese Voraussetzungen kénnen bei der geplanten
Sportanlage mit Feuerwehrkampfbahn unterstellt werden.

Eine gesonderte Festsetzung zulassiger Nutzungsarten ist entbehrlich, weil die zuklnftige
Nutzung allein durch die allgemeine Zweckbestimmung hinreichend genau definiert ist. Da-
nach sind neben der Feuerwehrkampfbahn Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke
fur Schulsport, Vereinssport oder die Allgemeinheit zulassig.

Flachen fir den Gemeinbedarf sind keine Baugebiete im Sinne von § 1 Abs. 3 BauNVO. Das
bedeutet, dass die Vorschriften der §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO Uber die Zulassigkeit un-
tergeordneter Nebenanlagen sowie die Vorschriften des § 12 Abs. 1 bis 3 und 6 BauNVO zu
Stellplatzen und Garagen nicht anzuwenden sind.

Die auf der Gemeinbedarfsflache zuldssigen Anlagen sind darliber hinaus nur dann zuléssig,
wenn sie keine Gebaude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBauO M-V sind. Nach der Definition in §
2 Abs. 2 LBauO M-V sind Gebdude selbstandig benutzbare, tGberdeckie bauliche Anlagen,
die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz
von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen. Das bedeutet, dass das Plangebiet aus-
schliefdlich fur nicht-hochbauliche Anlagen genutzt werden darf. Hierzu zéhlen u.a. die ei-
gentliche Feuerwehrkampfbahn, Anlagen fiir den Schulsport wie Weitsprunganlage, 400 m
Laufbahn u.4. oder Anlagen fir den Vereinssport wie Volleyballfeld u.a..

Grundsatzlich ist die Festsetzung des Nutzungsmafes fur Gemeinbedarfseinrichtungen nicht
erforderlich. Da auf der Gemeinbedarfsflache Gebdude unzulassig sind, ist die Festsetzung
des Nutzungsmafies ohnehin entbehrlich.

5.1.1 Stellplatze und Garagen

Im Plangebiet sollen die fiir die beabsichtigte Nutzung erforderlichen Stellplatze, aber keine
Garagen errichtet werden.

Seite - 7 -



Gemeinde Bentwisch « einfacher Bebauungsplan Nr. 17 Sportanlage mit Feuerwehrkampfbahn + Begriindung

Stellplatzbedarf

Nach § 49 Abs. 1 LBauO M-V sind die notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstick oder
in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Be-
nutzung fur diesen &ffentlich-rechtlich gesichert wird. Notwendige Stellplédtze sind diejenigen,
die durch Satzung der Gemeinde als 6rtliche Bauvorschrift auf der Grundlage von § 86 Abs.
1 Nr. 4 LBauO M-V vorgeschrieben sind. Da die Gemeinde bisher keine entsprechende Sat-
zung erlassen hat, wird der Stellplatzbedarf individuell vorhabenbezogen ermittelt. Dabei
wird von folgendem Bedarf ausgegangen:

e 1 Stellplatz je 250 m? Sportfliche

Da Uberwiegend Sportanlagen fur den Schul- und Vereinssport sowie die Feuerwehr unter-
gebracht werden sollen, kann von dem o.a. allgemeinen Richtwert flr Sportplatze ohne Be-
sucherverkehr ausgegangen werden. Die fur die Sportanlagen zur Verfiigung stehende Fl&-
che kann auf ca. 12.400 m? geschéatzt werden. Darin eingeschlossen ist die 400 m Laufstre-
cke fur den Schulsport.

Der zukinftige Stellplatzbedarf ermittelt sich wie folgt:

e 12.400 m? Sportflache / 250 m? = 49,6 ~ 50 Stellplatze
Soweit durch die zukiUnftige Nutzung der Anlage Besucherplatze zu beriicksichtigen sind,
wirde sich der Stellplatzbedarf um 1 Stellplatz je 10 bis 15 Besucher erhéhen. Bei 100 Be-
suchern ergibt das einen zusatzlichen Stellplatzbedarf von 7 bis 10 Steliplatzen.

Die erforderlichen Stellplatze kdnnen aufRerhalb der vorgesehenen 400 m Laufbahn, in den
Randbereichen des Plangebietes untergebracht werden.

5.2 Ein- und Ausfahrten
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Goorstorfer Strale/StraRe Am Sportplatz.

Im Bebauungsplan sind zwei Zu- und Abfahrten festgesetzt worden. Damit kann der Pkw-
Verkehr der Teilnehmer bzw. Besucher gebindelt werden. Fir die Fahrzeuge der Freiwilli-
gen Feuerwehr brauchen aullerdem keine Flachen zum Wenden vorgesehen zu werden.

5.3 Kennzeichnung

Eine Flache ostlich des Sportplatzes ist als Altlastenverdachtsflache 72-51-09-19 im Altlas-
tenkataster des Landkreises Rostock verzeichnet. Hier wurden seit 1992 Abfélle abgelagert.

Aufgrund des Altlastenverdachts ist eine Altlastenuntersuchung durchgefiihrt worden. (Orien-
tierende Altlastenerkundung und Abfallaufnahme, B-Plan Nr. 17 der Gemeinde Bentwisch
.Sportanlage mit Feuerwehrkampfbahn, HSW 22.10.2015).

Untersucht wurden zwei értlich vorhandene Abfallhaufwerke. Mittels 4 Schirfe wurden die
Abfalihaufwerke geodffnet, dabei das aufgefundene Bodeninventar angesprochen und nach
den organoleptischen Auffalligkeiten beprobt. Auf der Grundlage der analysierten Parameter
kann ein Altlastenverdacht verneint werden, da eine unmittelbare Gefahrdung von Schutzgi-
tern nicht besteht. Dennoch muss ein dort vorhandener Abfallhaufen vollstandig auf einer
Deponie entsorgt werden, weil darin z.T. Asbestablagerungen gefunden wurden. Die Gbrigen
dort lagernden Abfallstoffe kénnen ggfs. vor Ort verwertet werden. Die asbesthaltige Flache
ist im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet worden.
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6 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuBer einer Stromversorgung fir Beleuchtungszwecke sind keine Versorgungsanlagen er-
forderlich. Die Stromversorgung erfolgt aus dem éffentlichen Stromnetz der Gemeinde Bent-
wisch. Konzessionstrager ist die E.DIS AG.

Das anfallende Regenwasser wird értlich zur Versickerung gebracht. Die Oberflaichenbefes-
tigungen kénnen weitestgehend in einer wasserdurchlassigen Bauweise hergestellt werden.
Dartiber hinaus verbleiben noch ausreichend Vegetationsflichen auRerhalb der Sportanla-
gen, in die das anfallende Regenwasser geleitet werden kann.

7 GRUNORDNUNG

7.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind Einfriedungen zur Gemeinbedarfsflache auf der der Ge-
meinbedarfsflache abgewandten Seite mit Efeu (Hedera helica) als Topfballen mit 4-6 Trie-
ben, 2 Stck./je Ifd. m, zu begriinen.

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind mehrreihige Hecken anzupflanzen. Es sind je 1,5 m? ein Ge-
hélz in Artengruppen mit 4-6 Stluck einer Art gemal Pflanzenliste anzupflanzen. Der Abstand
der Straucher untereinander muss 1,50 m betragen. Die Anpflanzungen sind in Reihen ver-
setzt vorzunehmen. Dabei ist die der Gemeinbedarfsflaiche am néchsten liegende Pflanzen-
reihe durchgangig mit Viburnum rhytidophyllum zu bepflanzen. Die Begriinung der Zaunan-
lage sowie die Verwendung von immergriinem Schneeball dienen der Minderung von Schal-
lemissionen in die Umgebung des Plangebietes.

Dabei sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden:
Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

Fur die Anpflanzungen ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Abgéngige
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Gehdlzgruppen sollen die ersten 3 Jahre mit ei-
nem Wildschutzzaun h= 1,50 geschitzt werden. Danach ist eine Einzdunung der Flache zur
freien Landschaft unzulassig.

Pflanzenliste:

Sambucus nigra Holunder

Coryllus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Crataegus monogyna Weilkdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula Faulbaum

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum rhytidophyllum Immergriiner Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern entlang des studwestlich
angrenzenden Weges sind 23 Stck. Baume der Arten Eiche, Ahorn oder Linde anzupflanzen.
Dabei sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden:

Baume: 3xv. StU 16 — 18 cm
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Fur die Anpflanzungen ist eine 5-jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Abgéangige
Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.

Diese Pflanzungen dienen der rdumlichen Gliederung und Durchgrinung der im Umfeld vor-
handenen Sport- und Freizeitanlagen sowie der landschaftsgerechten Einbindung der Fl&-
che. Gleichzeitig kann dadurch ein Beitrag zum Ausgleich von Eingriffsfolgen in Héhe von
7.268 m? Flachendquivalent geleistet werden.

8 UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fur
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belan-
ge fir die Abwagung erforderlich ist.

8.1 Merkmale des Bauvorhabens

Der Bebauungsplan sieht auf einer Flache von ca. 2,25 ha in der Randlage der bebauten
Ortslage auf siedlungsnahen brachliegenden Grunflaichen weitere Sportanlagen und eine
Feuerwehrkampfbahn vor. Ostlich der bestehenden Sporthalle soll sich zukinftig durch eine
Laufbahn, eine Weitsprunganlage und ein Volleyballplatz das sportliche Angebot im Out-
door-Bereich erweitern. Zusatzlich erhalt auch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Bentwisch mit der Feuerwehrkampfbahn eine bessere Méglichkeit zu trainieren.

Die Erschlielung erfolgt tiber vorhandene Strallen zur Sporthalle und dem FuRballplatz.

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich Uber Ruderalflachen mit Bauschutt-Ablagerungen
und Siedlungsgebischen, im zentralen Bereich befindet sich eine landwirtschaftliche Grin-
landflache.
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8.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und libergeordneten Planungen

Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Nach dem Regionalen Raumentwickiungsprogramm Mittleres Mecklenburg-Rostock ist in der
landwirtschaftlich gepragten Gemeinde Bentwisch ein Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Indust-
rie festgelegt. Zum Natur- und Landschaftsschutz gibt es im Gemeindegebiet keine Pla-
nungsschwerpunkte.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im jetzigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bentwisch ist fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 17 eine Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Mit dieser Darstellung
kann der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden (§ 8 Abs. 2
BauGB).

Fur den Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 17 ,Sportanlage mit Feuerwehrkampfbahn®
ist im Wege der FNP-Anderung eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung “Sport-
lichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen*, dargestellt worden.

Ausschnitt aus dem wirksamen FNP

B-Plan Nr. 17 ,Sportanlage mit Feuerwehr-
kampfbahn”

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock sind flr
das Plangebiet keine Aussagen getroffen worden.

Schutzgebiete und -objekte

Folgende Schutzkriterien werden nicht vom Geltungsbereich berithrt und sind damit nicht
von der Planung betroffen:

- Gesetzlich geschitzte Baume gem. § 18 NatSchAG M-V,

- Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG

- Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V

- Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

- Biosphéarenreservate gem. § 25 BNatSchG

- Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG.

- Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG
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8.3 Schutzguthbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen und Ableitung von MaBnahmen

8.3.1 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Das Plangebiet ist in der Ortsrandlage eine schlecht einsehbare Sukzessionsflache, auf der
Mull und Bauschutt abgeladen wurden. In den Gehdlzen konnten kleine Lagerplatze von
Kindern entdeckt werden.

Die Ablagerungen/ Aufschittungen wurden mit dem Altlastengutachten von H.S.W. Ingeni-
eurbtro Gesellschaft fir Energie und Umwelt GmbH (v. 22.10.2015) wie folgt zusammenge-
fasst.

Im Abfallhaufwerk 2 wurden Asbestzement-
scherben nachgewiesen. Demnach ist das _|
gesamte Abfallhaufwerk auf einer dafir zu-
gelassenen Deponie zu entsorgen.

Im Abfallhaufwerk 1 hat sich kein Altlasten-
verdacht bestétigt. Das gesamte Bodenge-
misch kann vor Ort verwertet werden.

Durch die westlich gelegenen Sportanlagen des FSV Bentwisch ist auch schon eine Vorbe-
lastung der Schallimmissionen in diesem Ortsteil zu erwarten.
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In der schalltechnischen Untersuchung von TUV Nord (v. 28.02.2013) konnte eine Vorbelas-
tung durch die Nutzung der Anlagen aber auch durch den dazugehdrigen Verkehr auf den
bestehenden ErschlieBungsstrallien nachgewiesen werden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung des Vorhabens auf der ungenutzten Ruderalfiache gemeinniitzige Sport-
flachen und Wettkampfbahnen einzurichten wiirde die Situation ordnen. Die Gemeinde kann
Ihren Einwohner aber auch liberregionalen Besuchern eine weitere Freizeitflache und wichti-
gen Kommunikationstreffpunkt anbieten.

Das Wohnumfeld wird sich mit den neuen (Sport-)Flachen in Nachbarschaft zu den beste-
henden Sportplatzflachen nicht &ndern, sondern sich als besser geordnet darstellen.

Die Ruderalflache wird einer gemeinnutzigen Nutzung zugefuhrt. Dabei wird der Verwahrlo-
sung durch wilde Schuttablagerungen entgegengewirkt.

Mit der baulichen Umsetzung der Anlagen werden die gesundheitsschadlichen Asbest-
Ablagerungen beseitigt.

In der Schallimmissionsprognose ist nachgewiesen worden, dass die Immissionsrichtwerte
aulerhalb und innerhalb der Ruhezeiten fir allgemeine Wohngebiete bzw. fur Mischgebiete
an allen Immissionsorten um mindestens 9 dB(A) unterschritten werden. An Sonn- und Fei-
ertagen ist kein Betrieb auf der Anlage vorgesehen.

Gerauschimmissionen des zusétzlichen Verkehrsaufkommens auf der &ffentlichen Stralte
fihren zu keiner Erhéhung des Gesamtbeurteilungspegels der Verkehrsgerdusche Ober den
Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV hinaus. Bauliche oder sonstige SchallschutzmaR-
nahmen sind nicht erforderlich. Demnach sind im sidlich gelegene Allgemeinen Wohngebiet
keine wesentlichen Verschlechterungen zu erwarten.

Es erfolgt eine optimale Auslastung von Siedlungsflachen in Randlagen, die in bestehenden
nachbarschaftlichen Nutzungen erweitert werden. Dabei wird auch die bestehende Erschlie-
RBungsstralRe mit genutzt. Die Auswirkungen auf das Wohngebiet sind als gering zu bewer-
ten.

Festsetzungsmdglichkeiten und Ma3nahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungs-
Mensch plan

Erhohte Gerauschimmissionen Einfriedung/ Abschirmung zum Wohngebiet
mit immergrinen Gehdlzen und Rankpflan-
zen an der Zaunanlage

Bestandserhaltung bestehender Grinpflan-
zungen

Altlasten Kennzeichnung / Umgrenzung der Flachen,
deren Béden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind

8.3.2 Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme/Vorbelastung

Das Satzungsgebiet befindet sich in der Landschaftseinheit "Toitenwinkel” innerhalb der
GroRlandschaft "Unterwarnowgebiet” in der Landschaftszone "Ostseeklstenland”.

Die Gelandehdéhen bewegen sich zwischen 20,0 m und 20,05 m Gber HN. Bis auf die Auf-
schitten/ Ablagerungen ist das Gelande eben. Die B&éden im Untersuchungsgebiet sind
grundwasserbestimmte Lehme und Tieflehme. Die Bodenfunktionsbereiche sind mittel bis
hoch.

Es sind B&den mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit.
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Die Ablagerungen/ Aufschiittungen wurden mit dem Altlastengutachten von H.S.W. Ingeni-
eurblro Gesellschaft fur Energie und Umwelt GmbH (v. 22.10.2015) bewertet und im Kap.
Schutzgut Mensch zusammengefasst.

Im Zusammenhang der Ablagerungen werden auch teilweise stark verdichtete Bereiche im
Plangebiet vermutet.

Prognose der Umweltauswirkungen
Beeintrachtigungen fur den Boden ergeben sich aus Art und Intensitat der geplanten Nut-
zung. Als Indikator fur die Beurteilung wird die Flacheninanspruchnahme herangezogen.

Grundsatzlich ist die Festsetzung des Nutzungsmafes fur Gemeinbedarfseinrichtungen nicht
erforderlich. Aufgrund eines beispielhaften Konzeptplanes zur Funktionsaufteilung des Plan-
gebietes vom Ingenieurbiro Voss & Muderack GmbH (v. Mai 2011) wurden die Flachenver-
siegelungen wie folgt bilanziert:
100 % Gesamtflache Bebauungsplangebiet-Gemeinbedarf

- 15 % Versiegelung als Park-, Erschlieungs- und Versammlungsflachen

- 15 % Teilversiegelungen durch wasserdurchlassige Oberflachen als Sportflachen

- 70 % unversiegelt, Sportrasen + Malnahmenflachen

Damit wird bei dem gréfiten Teil der Flache eine Wasserdurchldssigkeit angestrebt.

Mit den neuen Flachennutzungen im Plangebiet wird mit dem Schutzgut Boden in siedlungs-
nahen und schon vorbelasteten Gebieten flachenschonend umgegangen.

Festsetzungsmdéglichkeiten und MalRnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmaglichkeiten im Bebauungs-
Boden plan

Neuversiegelung bzw. Verdichtung bisher Fir Gemeinbedarfseinrichtungen ist die
unversiegelter Flachen von ca. 30% der Ge- | Festsetzung des Nutzungsmafes nicht erfor-
bietsflache. derlich.

8.3.3 Schutzgut Wasser
Oberflichenwasser

Bestandsaufnahme
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewasser.

Grundwasser

Bestandsaufnahme/ Vorbelastungen

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan befindet sich das Untersuchungsgebiet in
einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.
Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet kénnten sich aus den Bauschutt-Ablagerungen
ergeben.

Das Niederschlagswasser versickert flachig im Plangebiet.

Das Plangebiet hat ein nutzbares Grundwasserdargebot von >10.000 m*d, und damit eine
sehr hohe Bedeutung (Klasse 4). Die Grundwasserneubildung hat mit einem Durchschnitts-
wert von >250 mm/a ebenso eine sehr hohe Bedeutung.

Prognose der Umweltauswirkungen
Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Somit
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot.
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Die Grundwasserneubildung im Plangebiet wird aufgrund der zunehmenden Versiegelungen
geringflgig herabgesetzt. Da die Versiegelung auf ca. 30 % begrenzt ist, ist die Grundwas-
serneubildung nur geringfiigig beeintrachtigt.

Mit der Neuordnung der Flachen werden langfristig die unkontrollierten Bauablagerungen
und damit evtl. schadliche Einfliisse auf das Grundwasser beendet.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass sich mit der Bebauungsplanung gering-
fugige Auswirkungen also eine geringe Beeintrachtigung auf das Schutzgut Grundwasser
ergeben.

Festsetzungsméglichkeiten und MaBnahmen

mdgliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Grundwasser

Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungs-
plan

keine Fir Gemeinbedarfseinrichtungen ist die
Festsetzung des NutzungsmaRes nicht erfor-

derlich.

8.3.4 Schutzgut Klima/Klimaschutz

Bestandsaufnahme

Makroklimatisch liegt die Gemeinde Bentwisch noch im Klimaeinfluss der Ostsee, die durch
ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur, hohe Luftfeuchte, starke Luftbewegung und
haufige Bewdélkung gekennzeichnet ist.

Lokalklimatisch gehort das Bebauungsplangebiet zum Freilandklima.

Die ostlichen Freiflachen gelten als Kaltluftentstehungsgebiete. Die Warmeabstrahlung tber
begriinten Flachen ist bedeutend geringer als tUber versiegelten Flachen, weil die Vegetation
einen hohen Anteil der eingestrahlten Energie fur Wasserverdunstung und Photosynthese
verbraucht.

Die klimadkologische Bedeutung des Bebauungsplangebietes ist vielfaltig, aber dennoch
aufgrund der weiten Landwirtschaftsflachen rundherum, als Kaltluftentstehungsgebiete, als
nicht bedeutend einzuschatzen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Da es auch mit den neuen Flachennutzungen groRRe Wiesenfldchen mit Gehdlzbereichen in
der naheren Umgebung geben wird, wird sich mit dem Bauvorhaben das Lokalklima nicht
ausschlaggebend andern. Des Weiteren relativiert sich der Einfluss der Planung auf das Lo-
kalklima aufgrund der geringen FlachengréRe gegeniiber den angrenzenden grofien Acker-
und Wiesenflachen. Demnach sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als gering
einzuschatzen.

Festsetzungsmdéglichkeiten und Malinahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima

Festsetzungsmdoglichkeiten im Bebauungs-
plan

keine

keine

8.3.5 Schutzgut Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme/Vorbelastung

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan befindet sich das Untersuchungsgebiet
in einem Bereich von mittlerer bis geringer Schutzwirdigkeit der Arten- und Lebensrdume.
Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Untersuchungsgebiet wurde im Juli 2014 und
im Mai 2015 mit Gelandebegehungen und einem Abgleich mit dem Luftbild durchgefuhrt. Die
Erfassung erfolgte auf der Grundlage "Hinweise zur Eingriffsregelung”, erstellt vom Landes-
amt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999). Dabei
werden nur die Biotope der Eingriffsflachen erwadhnt.
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Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung
Diesen Biotoptypen wird eine mittlere Bedeutung, Stufe 2 zugeordnet:

Intensivgriinland auf Mineralstandorten 9.3.2
- landwirtschaftlich genutztes Griinland

Ruderalflur 10.1.2
- flachige Ruderalgesellschaften (Goldrute und Reitgras) zwischen den Siedlungsgebuschen

Siedlungsgebiische 13.2
- Jungwuchs von Pioniergehdlzen: Weide, Esche, Ahorn, Brombeere und Zierghdlzen

Die Eingriffsbiotope weisen einen mittleren Biotopwert, Stufe 2 auf.

Biologische Vielfalt

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache flr
notwendige groRraumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
bertcksichtigt und als Indikator fUr die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt ge-
nutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen, sondern
derart vernetzt sind, dass sie fur bestimmte Arten gut erreichbar sind. Nach der ,Inseltheorie”
sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu stark isoliert
sind, das heifit, kein genetischer Austausch maéglich ist.

Im Untersuchungsgebiet sind Ruderal-Biotope pragend.

Die Ruderalflachen besitzen eine mittlere Naturndhe und einen mittleren Reifegrad, sind
aber bedingt durch menschliche Nutzungsanspriiche Verdnderungen unterworfen.

Die im Landschaftsprogramm definierten Fidchen des européischen und landesweiten Bio-
topverbundes bilden als landesweite Vorgabe das Grundgeriist des Biotopverbundsystems.
Sie werden u.a. durch das Netz ,Natura 2000" gebildet.

Das Bebauungsplangebiet selbst hat keine Funktion im Ubergeordneten Biotopverbundsys-
tem.

Prognose der Umweltauswirkungen

Biotope

Auf die Biotopstrukturen werden sich die neuen Flachennutzungen entscheidend auswirken.
Nur in den Randbereichen werden langfristig wieder Gehdlzstrukturen angepflanzt.
Grol¥flachig wird es intensivgepflegte Rasenflachen geben. Durch die Nutzung siedlungsna-
her Flachen, kénnen jedoch Flachen und Biotopstrukturen im weitlaufigen Landschaftsbild
geschont werden.

Festsetzungsmadglichkeiten und MalRnahmen

madgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-
Biotope plan

Verlust von Biotoptypen mittlerer Wertigkeit Anpflanzung in MaRnahmenflachen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m.

§ 9 Abs. 1a Satz2 BauGB

8.3.6 Schutzgut Fauna bzw. artenschutzrechtliche Aspekte der Planung

In Anwendung des européischen Artenschutzrechts bei der Zulassung von Vorhaben und bei
Planungen sind gem. § 44 (5) BNatSchG folgende Verbotstatbesténde beziglich der in An-
hang IV a aufgefiihrten Tierarten sowie der europaischen Vogelarten abzupriifen:
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- Toétungs-/Schadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ). Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen, soweit die 6kol. Funktion der vom geplanten Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten nicht mehr gewahrt ist;

- Stérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ): Stéren von Tieren wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, soweit sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Es folgen Auszlige aus der Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fur das
Plangebiet als Zuarbeit zum Umweltbericht, aufgestellt durch das Biiro flr dkologische und
faunistische Freilanduntersuchungen Herrn Hinrich Matthes. Der Kartierungsumfang be-
grenzt sich auf die Végel, Reptilien und Amphibien, so wie es vorab mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmt worden ist. Die Erfassung erfolgte in 8 Begehungen im Juni bis
September 2013 sowie Marz bis Mai 2014.

Reptilien und Amphibien

Zu den festgestellten Reptilienarten gehéren die Waldeidechse und die Ringelnatter. Amphi-
bien konnten nur ausgesprochen spérlich im Untersuchungsraum nachgewiesen werden.
Hierzu zahlen die Erdkrote und der Grasfrosch.

Aus Grinden des Artenschutzrechtes bestehen keine Einwande gegen die Umsetzung des
Vorhabens.

Vogel
Als Brutvégel wurden insgesamt 14 siedlungsangepasste Vogelarten festgestellt. Zahlreiche
weitere Vogelarten nutzten das Geldnde als Nahrungsgebiet.

Alle auf der B-Plan Flache untersuchten Tiergruppen weisen keine, hinsichtlich ihres Schutz-
status, ,speziellen Anforderungen unterliegende Arten* auf. Geman Merkblatt zur Bauleitpla-
nung in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2012) ist die Beantragung einer Ausnahmege-
nehmigung nicht erforderlich. Beziiglich der Végel sind aber auf entsprechende Bauzeitenre-
gelungen zu achten. Details dazu sind als Hinweise im Bebauungsplan aufzunehmen.

Festsetzungsmdglichkeiten und MalRinahmen
mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungs-

Fauna, Flora plan
Reduzierung der Gehdlzflachen und Offen-|MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
landbereiche Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 9(1a) S. 2 BauGB

8.3.7 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild/Erholung

Bestandsbewertung
Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan befindet sich das Untersuchungsgebiet
in einem Bereich ohne Schutzwirdigkeit fir das Landschaftsbild

Da sich die neuen Sport- und Wettkampfflachen des B-Plangebietes nordwestlich der Orts-
lage neben bestehenden Sportflachen von Bentwisch befinden, ist die gréfite Wirkung nach
Osten und Norden.

Die nérdlich und &stlich angrenzenden Landwirtschaftsflichen werden schon jetzt von der
Trasse der Bundesstrale B105, der Sporthalle und der Sportanlage gepragt.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Da sich die neuen Nutzungen an den Bestand anbinden bzw. ergénzen, ist keine Zerschnei-
dung von Landschaft zu erwarten. Die neuen Sport- und Wettkampfflachen werden rundher-
um durch Anpflanzgebote eingegrint, so dass das Landschaftsbild und der Ortsrand kaum
beeintrachtigt werden.

Insgesamt sind es geringe Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschafts- Ortsbild/
landschaftsgebundene Erholung.

Festsetzungsmdglichkeiten und Mallihahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-
Landschaftsbild/Ortshild plan

Keine Festsetzung der Anpflanzungen zur Orts-
randeingrinung

8.3.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich des Bebauungsplangebietes gibt es keine denkmalschutzrelevanten baulichen
Objekte.

8.4 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine ge-
genseitige Beeinflussung der Schutzgiiter entstehen.

Bodenverlust — Grundwasserneubildung

Bodenverlust — Kleinklima

Die Verringerung der Grundwasserneubildung durch Fl&cheninanspruchnahme von bisher
unversiegelten Bereichen sowie die damit verbundene Erhéhung der Lufttemperatur mit Ein-
fluss auf das Kleinklima sind von untergeordneter Bedeutung.

Biotope — Pflanzen und Tiere

Veranderungen von Biotopen oder die vollstandige Beseitigung von Vegetationsbestdnden
haben hingegen immer auch Auswirkungen auf das Vorkommen von Tierarten an einem be-
stimmten Standort. Die neuen Anpflanzungen in den Flachen fur Mallnahmen zum Schutz
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bieten neue Nahrungs- und
Lebensraumbiotope flr die siedlungsnahmen Tierarten.

8.5 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich (Quelle: Anlage
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen des Verfahrens ist gemaR § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG und §
12 des NatSchAG M-V zu prifen, ob ausgleichspflichtige Eingriffstatbestande geschaffen
werden. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenen Eingriffe in
Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zuldssigkeit zu untersuchen sind, MaRnahmen zu
ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fur unvermeidbare, aber zuldssige Ein-
griffe Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kénnen.

Im Bebauungsplan wurden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
und Eingriffsfolgen festgelegt sowie Kompensationsmafinahmen festgeschrieben, die Beein-
trachtigungen fur die Schutzgiter auf ein minimales Maf begrenzen solien.

Die Ermittlung der Eingriffe sowie der Kompensationsmalnahmen erfolgt in der Anlage Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz. Im Folgenden werden nur die Grundlagen und Ergebnisse
dargestellt.

Seite - 18 -



Gemeinde Bentwisch « einfacher Bebauungsplan Nr. 17 Sportanlage mit Feuerwehrkampfbahn + Begriindung

Kurzbeschreibung der Eingriffe

Der Bebauungsplan sieht auf einer Flache von ca. 2,25 ha in der Randlage der bebauten
Ortslage auf siedlungsnahen brachliegenden Griunflichen weitere Sportflachen und eine
Feuerwehrkampfbahn vor. Ostlich der bestehenden Sporthalle soll sich zukiinftig durch eine
Laufbahn, eine Weitsprunganlage und ein Volleyballplatz das sportliche Angebot im Out-
door-Bereich erweitern. Zuséatzlich erhalt auch die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde
Bentwisch mit der Feuerwehrkampfbahn eine bessere Méglichkeit zu trainieren.

Die ErschlieBung erfolgt Uber vorhandene Stralen zur Sporthalle und dem FuRballplatz

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich Uber Ruderalflachen mit Bauschutt-Ablagerungen
und Siedlungsgebiischen, im zentralen Bereich befindet sich eine landwirtschaftliche Grin-
landflache.

Eingriffsermittiung

In der Anlage Eingriffs- und Ausgleichsbilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
gemal der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie Mecklenburg-Vorpommern 1999) ermittelt, wobei nach vollversiegelten und unversie-
gelten Flachenanteilen unterschieden wird.

Die Eingriffe werden fiir die Versiegelungsformen getrennt ermittelt. Von dem Vorhaben sind
uber die ganze Flache Biotopverluste von mittlerer Bedeutung betroffen.

Durch den Bebauungsplan sind im Plangebiet ca. 30 % der Gesamtiflache mit Neuversiege-
lungen mdglich, welche im Hinblick auf die Schutzglter Boden und Wasser eine mafige Sto-
rung der Bodenfunktionen und eine Verminderung der Versickerung des Niederschlagswas-
sers hervorruft. Diese Eingriffe sind nicht vermeidbar. Abiotische Sonderfunktionen und qua-
lifizierte landschaftliche Freirdume sind im vorliegenden Gebiet nicht zu berlicksichtigen.

For den B-Plan Nr. 17 ergibt sich insgesamt ein Kompensationserfordernis von 29.636 m?A
Flachen&quivalent.

Nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope sind nicht betroffen.

Ausgleich der Eingriffe

Als Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
Anpflanzung von lockeren Geholzstrukturen und Baumreihen vorgesehen.
Mit diesen Mallnahmen wird eine Kompensation in Héhe von 7.268 m?A erreicht.

Der Kompensationsbedarf ist damit noch nicht génzlich innerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes durch griinordnerische MaRnahmen ausgeglichen. Es verbleibt eine Differenz
von 22.368 m?A, die von einem Okokonto der gleichen Landschaftszone ,Ostseekustenland”
abgebucht werden kénnen.

8.6 Monitoring

Mit dem Monitoring geht die Planung und Verantwortung auch nach der Bekanntmachung
des Bauleitplans weiter. Die Folgen der verwirklichten Planung sind weiterhin zu beobachten.
Weiterhin soll Gberpriift werden, wie die MalBnahmen, die der Plan vorsieht, zugunsten der
Umwelt vollzogen werden.

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmaf-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehe-
ne nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.
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Art der MaRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiih-
rung

Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Erlangung | Ortsbegehung, Ergebnis-
ordnungsgemalen der Rechtskraft, in dokumentation

Entwicklung der festgesetzten | Folge alle funf Jahre
Kompensationsmalinahmen

8.7 Variantenpriifung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Ruderalflachen wiirden sich sukzessive zu dichten Gehdlzstrukturen bis hin zu einer
Waldflache entwickeln. Wahrscheinlich wirde das unrechtmaflige Abladen von Bauschutt
und Mdll zunehmen. Der Gemeinde wirden weiterhin Sportflichen und Feuwehr-
wettkampfbahnen fehlen.

Varianten der Nutzung
keine gepruft

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
keine gepruft, da der Planungsbedarf von der Gemeinde Bentwisch und den Bedurfnissen
der Freiwilligen Feuerwehr ausgeht

8.8 allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Fir den Bebauungsplan Nr. 17 ,Sportanlage mit Feuerwehrkampfbahn® der Gemeinde
Bentwisch wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt,
deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Aufgabe der Umweltpri-
fung ist es, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln
und im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Ziel des Bebauungsplanes ist es auf einer Flache von ca. 2,25 ha in der Randlage der be-
bauten Ortslage auf siedlungsnahen brachliegenden Grinflachen weitere Sportanlagen und
eine Feuerwehrkampfbahn auszubauen. Ostlich der bestehenden Sporthalle soll sich zukunf-
tig durch eine Laufbahn, eine Weitsprunganlage und ein Volleyballplatz das sportliche Ange-
bot im Out-door-Bereich erweitern. Zusétzlich erhalt auch die Freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Bentwisch mit der Feuerwehrkampfbahn eine bessere Mégiichkeit zu trainieren.

Die ErschlieBung erfolgt Uber vorhandene Stralen zur Sporthalle und dem Fufballplatz.

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich (ber Ruderalflachen mit Bauschutt-Ablagerungen
und Siedlungsgebiischen, im zentralen Bereich befindet sich eine landwirtschaftliche Grin-
landflache.

Da sich das Plangebiet an bestehende Sportflachen angliedert und es eine Randlage zur
Bundesstrale B 105 ist, werden keine weiteren Auswirkungen auf das Wohngebiet erwartet.
Auch die Schallimmissionsprognosen bleiben laut Gutachten unter den Richtwerten fur All-
gemeine Wohngebiete.

Der Bebauungsplan fithrt aufgrund der geplanten Verluste von Ruderalbiotopen und der Bo-
denversiegelung voraussichtlich zu mittleren Beeintrachtigungen der Biotope und des Bo-
dens. In Verbindung mit den Eingriffen in den Boden entstehen zugleich Auswirkungen auf
das Schutzgut Grundwasser durch Versiegelung. Aufgrund des groRen unversiegelten Fla-
chenanteils kommt es nur zu geringen Auswirkungen auf das Grundwasser. Durch die Ein-
grinung der Sport- und Wettkampfflichen entstehen dariiber hinaus keine Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.
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Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wird eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung unter Anwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des
LUNG M-V vorgenommen, die in der Anlage zum Umweltbericht dokumentiert ist.

Bezlglich des Artenschutzes erfolgten Kartierungen im Juni/September 2013 und Marz/ Mai
2014. Der Kartierungsumfang begrenzt sich auf Végel und Reptilien und nebenbei auf Am-
phibien, so wie es vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt worden ist.

Die Auswirkungen auf den Artenschutz sind abschlieRBend als gering zu bewerten. Alle auf
der B-Plan Flache untersuchten Tiergruppen weisen keine, hinsichtlich ihres Schutzstatus,
.Speziellen Anforderungen unterliegende Arten" auf. GemaR Merkblatt zur Bauleitplanung in
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2012) ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung
nicht erforderlich. Beziiglich der Faunengruppe Végel sind aber auf entsprechende Bau-
zeitenregelungen zu achten. Details dazu sind als Hinweise im Bebauungsplan aufzuneh-
men.

Fur den Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist auf den Mafinah-
mefldchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes folgendes vorgesehen:
- Anpflanzung von Gehélzstrukturen, mit immergrtnen Arten, die dem Sicht- und Larm-
schutz dienen sollen
- Anpflanzung von Strallenbaumen

Dartber hinaus werden die verbleibenden Flachendquivalente uber eine Okokonto-
MaRnahme eines Okokontos kompensiert.

Zur Bedarfserfillung nach neuen Sportflachen und einer Kampfbahn fir die Feuerwehr der
Gemeinde bestehen keine Standortalternativen.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die Umsetzung der festgesetz-
ten griinordnerischen Mallnahmen und Ausgleichsmalknahmen zu kontrollieren.

9 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

bergrechtliche Belange

Das Bergamt Stralsund hat auf die erteilte Bergbauberechtigung zur Aufsuchung des berg-
freien Bodenschatzes Erdwarme hingewiesen.

Die bergrechtliche Erlaubnis ist die Grundvoraussetzung fur alle Aufsuchungsarbeiten und
verleiht Vorrang fir eine spatere Bewilligung. Der Erlaubnisinhaber erhalt mit der Erlaubnis
lediglich das Recht, einen Bodenschatz aufzusuchen. Die Bergbauberechtigung besagt noch
nichts darliber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber seine Berechtigung
ausiiben darf. Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieRenden Rechtstitel dar. Es
handelt sich insofern um einen Konkurrenzschutz. Die Erlaubnis enthalt keine Genehmigung,
tatsachlich Tatigkeiten zur Aufsuchung vorzunehmen (z.B. Bohrungen, seismische Untersu-
chungen).

Alle Aufsuchungsarbeiten im jeweiligen Aufsuchungserlaubnisgebiet missen wiederum ein-
zeln beantragt und genehmigt werden. Ebenso wie im Fall eines positiven Ergebnisses der
Aufsuchung, missen ErschlieBung und Férderung separat in einem eigenen Genehmi-
gungsverfahren beantragt und bewilligt werden.

Die Erlaubnis steht der Planung insofern nicht entgegen.
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Belange der Landwirtschaft

Das StALU Mittleres Mecklenburg hat darauf hingewiesen, dass der Entzug bzw. die zeitwei-
lige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auf den absolut notwendigen Umfang zu
beschranken ist. Fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind nach Méglichkeit landwirt-
schaftlich nicht nutzbare oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzusehen. Die
Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher Tech-
nik und die Funktionstlichtigkeit vorhandener Dranagesysteme sind sicherzustellen. Von der
Planung betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind frihzeitig zu beteiligen. und tber die zu
erwartenden Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer Eigentums- oder
Pachtflaichen zu informieren, damit vor Realisierung der Mafnahme ggf. erforderliche Aus-
gleichs- und Entschadigungsregelungen getroffen werden kénnen.

Mit der Planung wird eine ca. 3.600 m? groRe Dauergrunlandflache in Anspruch genommen.
Die Flache ragt mittig in das Baugebiet hinein und ist fur die Planverwirklichung unverzicht-
bar. Eine darlberhinausgehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist
nicht erforderlich oder vorgesehen. Soweit im Rahmen des Planvollzugs weitere Landwirt-
schaftsflachen in Anspruch genommen werden, wird auf eine Wiederherstellung der land-
wirtschaftlichen Nutzbarkeit nach Abschluss der BaumaRnahme seitens der Gemeinde
Bentwisch geachtet. Der erforderliche Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
durch Abbuchung von einem bestehenden Okokonto, so dass die Belange der Landwirt-
schaft nicht beeintrachtigt werden.

Die angrenzenden Landwirtschaftsflachen sind durch den angrenzenden landlichen Weg
uneingeschrénkt erreichbar.

Belange des Bodenschutzes

Die Untere Abfallbehérde hat darauf hingewiesen, dass auf der Flache seit 1992 Abfélle ab-
gelagert wurden. Daher ist eine Altlastenuntersuchung durchgefiihrt worden. Auf der Grund-
lage der analysierten Parameter kann ein Altlastenverdacht verneint werden, da eine unmit-
telbare Gefahrdung von Schutzgiitern nicht besteht. Dennoch muss ein dort vorhandener
Abfallhaufen vollstandig auf einer Deponie entsorgt werden, weil darin z.T. Asbestablage-
rungen gefunden wurden. Die Ubrigen dort lagernden Abfallstoffe kénnen ggfs. vor Ort ver-
wertet werden. Die asbesthaltige Flache ist im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet worden.

naturschutzrechtliche Belange

Von Seiten der unteren Naturschutzbehorde ist darauf hingewiesen worden, dass die als
Ausgleichsmalnahme festgesetzte Pflanzung von 23 Bdumen der Arten Eiche, Ahorn oder
Linde als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt werden sollte. Weiterhin sollte im Be-
bauungsplan festgesetzt werden, dass die Baufeldberdumung/ Beseitigung von Gehélzen
zum Schutz vorkommender besonders geschttzter Arten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit
nur auferhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz zulassig ist. Ein
Beginn der Bautatigkeit auBerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der
Nachweis, dass keine geschiitzten Tierarten vorkemmen bzw. erheblich beeintrachtigt wer-
den, ist dann durch den Bauherrn/ Vorhabentrager der zustandigen Behdrde rechtzeitig vor
Beginn der BaumaRnahmen vorzulegen.

Die Hinweise der Naturschutzbehorde wurden weitgehend berlicksichtigt. Die vorgesehenen
Baumpflanzungen sind als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden. Fur die vorgeschlagenen arten-
schutzrechtlichen Festsetzungen fehlen die entsprechenden Rechtsgrundlagen.
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Zum einen enthalt der abschlieRende Katalog des § 9 BauGB keine entsprechende Erméch-
tigung zum anderen ist bereits im Bundesnaturschutzgesetz (§ 39 Abs. 5 BNatSchG) eine
entsprechende Reglung enthalten, so dass es den Gemeinden verwehrt ist, hier eigenstan-
dig zu regeln. Dennoch werden die Belange des Artenschutzes als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Sie sind im Rahmen des Planvollzugs zu beachten.

Weiterhin hat die Naturschutzbehérde darauf hingewiesen, dass durch die Planung ca. 3.600
m? Dauergriinland (berbaut werden. Dauergrtnland im Umkreis des Storchenhorstes kén-
nen eine Bedeutung als Nahrungsflache fur diese Art haben. Es sollte gepriift werden, ob
eine nordéstlich gelegene und im Entwurf des F-Plans als Flache fur Naherholung vorgese-
hene Intensivgrinlandflache in eine extensive weif3storchfreundliche Bewirtschaftung tber-
fuhrt werden kann.

Die in Anspruch genommene Dauergriinlandflache ragt mittig in das Plangebiet hinein, so
dass ein Aussparen der Flache nicht mdglich ist. Die beabsichtigte Nutzung kénnte dann
nicht mehr verwirklicht werden. Die Gemeinde verfiigt nicht iber weitere Fldchen im n&heren
Umfeld des Plangebietes, die zu Gruinland entwickelt werden kénnten. Auch die in der Stel-
lungnahme angesprochene nordéstlich gelegene Flache unterliegt derzeit nicht der Verfu-
gungsgewalt durch die Gemeinde Bentwisch. Es handelt sich hier allerdings Uberwiegend
um Feuchtgriinland. Dieses wird in Abanderung der Planungsziele der Gemeinde Bentwisch
im Flachennutzungsplan nicht mehr fur die Naherholung vorgesehen, sondern verbleibt in
seiner jetzigen Ausgestaltung als Nahrungsflache auch fur den Weil3storch und als Lebens-
raum fur Amphibien.

Im Zusammenhang mit der Planung des Gewerbegebietes westlich der Ortsumgehung und
nérdlich des Hanse-Centers sind Ausgleichsflachen im Raum Goorstorf in einer Grélenord-
nung von ca. 12 ha vorgesehen. Zwar kann hier noch kein Realisierungszeitraum angegeben
werden, von einer tatséchlichen Realisierung kann jedoch ausgegangen werden, weil das
Gebiet im regionalen Raumentwicklungsprogramm als Vorbehaltsgebiet Gewerbe und In-
dustrie ausgewiesen ist und auch im Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans als
gewerbliche Baufliche dargestellt ist. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 fur den 1.
Abschnitt des Gewerbegebietes setzt die Flache als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
fest. Auf der Flache soll u.a. eine Wasserflache mit einer GroRe von 400 m? entstehen. Der
uberwiegende Teil der Flache soll als krauterreiche Wiesenflache mit max. zweimaliger
Mahd pro Jahr entwickelt werden. Damit werden, zumindest langfristig, zusétzliche Nah-
rungsflachen auch fur den WeiRstorch geschaffen.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren (Schadigungsverbot). Hierunter fallen u.a. alle européischen Vogelar-
ten wie der WeiRstorch. Der Schutz des Beschéadigungs- und Zerstérungsverbots wird nach
der Rechtsprechung nicht dem Lebensraum der geschitzten Arten insgesamt, sondern nur
selektiv den ausdriicklich bezeichneten Lebensstétten zuteil, die durch bestimmte Funktio-
nen fir die jeweilige Art gepragt sind. Geschutzt ist danach der als Ort der Fortpflanzung
oder Ruhe dienende Gegenstand, z.B. einzeine Nester oder Hohlenb&ume, und zwar allein
wegen dieser ihm zukommenden Funktion (BVerwG v. 12.08.2009, 9A 64.07). Nicht ge-
schiitzt sind die Nahrungs- und Jagdreviere, in denen sich die Tiere bewegen, ohne dort Ru-
he und Geborgenheit zu suchen (BVerwG Urteil v. 11. Januar 2001, 4 C 6.00).

Fur den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Bentwisch bedeutet die aktuelle Rechtspre-
chung, dass zwar der vorhandene Horst selbst, nicht aber die Nahrungsflache gesetzlich
geschiitzt ist. Die hier durch den Bebauungsplan in Anspruch genommene ca. 3.600 m? gro-
Re Grinlandflache unterliegt demnach der gemeindlichen Abwagung. Verbotstatbestédnde
des § 44 BNatSchG sind bei Inanspruchnahme dieser Flache nicht berlhrt,
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Die Gemeinde plant mit dem B-Plan Nr. 17 eine Sportanlage mit Feuerwehrkampfbahn. Die
Freiwillige Feuerwehr erflllt eine wichtige und unverzichtbare Pilichtaufgabe in der Gemein-
de Bentwisch. Zudem soll durch das Vorhalten entsprechender Sporteinrichtungen fur die
Bevolkerung die Méglichkeit bestehen, sich nach ihren Interessen und Fahigkeiten im Brei-
ten- oder Freizeitsport zu betétigen. Nicht zuletzt dient die Gemeinbedarfsflache dem Schul-
sport und damit ebenfalls einer gemeindlichen Pflichtaufgabe.

Auf die Inanspruchnahme der Grinlandflache kann daher nicht verzichtet werden. Zum Aus-
gleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird ein geeignetes, bei der unteren Natur-
schutzbehérde gefuhrtes Okokonto herangezogen, welches die Schaffung von Dauergrin-
land zum Inhalt hat.

Belange des Verkehrs

Das StraBenverkehrsamt des Landkreises Rostock hat im Hinblick auf den zusétzlichen Ver-
kehr darauf hingewiesen, dass die Strale ,Am Sportplatz* nur partiell und nicht normgerecht
uber Flachen fur FuBganger, so dass diese groBtenteils die Fahrbahn mitbenutzen mussen.
Es wurde angeregt, diese Problematik im B-Plan anzusprechen und Lésungsansétze aufzu-
zeigen. Weiterhin ist angeregt worden, die Sichtdreiecke fir die Ausfahrten im Plan darzu-
stellen. Die Sichtfelder sind von standigen Sichthindernissen freizuhalten. Die Wuchshthe
von Hecken und Strduchern im Sichtdreieck ist auf max. 0,80 m zu begrenzen. Bdume im
Sichtdreieck sind bis zu einer Héhe von 2,50 m astfrei zu halten.

Die Stralle ,Am Sportplatz* ist zwischenzeitlich mit einem separaten Gehweg versehen wor-
den. Dadurch kann die Sicherheit der FuBgéanger wesentlich verbessert werden. Die Sicht-
dreiecke sind im Bebauungsplan erganzt worden. Das sidlich gelegene Sichtdreieck liegt
vollstandig innerhalb der Verkehrsflache und greift nicht in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ein. Das noérdlich gelegene Sichtdreieck greift marginal in die festgesetzte Ge-
meinbedarfsflache ein. Die zu bepflanzenden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde soweit zurlickgenommen,
dass sie nicht in die Sichtdreiecke eingreifen.

Weiterhin ist seitens der Verkehrsbehorde darauf hingewiesen worden, dass es zweckmalig
und erforderlich ist, die neu dargestellte Flache fur den Gemeinbedarf auch zur Unterbrin-
gung des Stellplatzbedarfes fur die bestehenden Sportanlagen, z.B. in Form eines Parkplat-
zes, zu nutzen. Darliber hinaus sollte die Gemeinde prufen, ob zur Entlastung des beste-
henden Stralennetzes, hier insbesondere der gering dimensionierten Strafle ,Am Sport-
platz*, eine geeignete Verkehrstrasse zwischen den Flachen fur Gemeinbedarf nordwestlich
der Wohnbebauung in Bentwisch und dem geplanten W 17 (Erweiterung Wohngebiet Ha-
senheide) mit Anschluss an die Stralsunder StraRe/L182 geplant werden kann.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf umfasst, mit Ausnahme
der Randbegriinung, das gesamte zur Verfligung stehende gemeindliche Flurstiick 101/5.
Darliberhinausgehende Flachen stehen fur die geplanten Nutzungsarten nicht zur Verfu-
gung. Vorrangig dient der Flache der Einordnung der Sportanlage mit Feuerwehrkampfbahn
und den hierfur erforderlichen Stellplatzen. Die Gemeinde prift im Rahmen des Planvoll-
zugs, ob innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ggf. noch weitere Stellplatze untergebracht
werden kénnen.

Eine neue Verkehrstrasse zwischen der Gemeinbedarfsfliche und der Stralsunder Strafie /L
182 ware mit erheblichen Eingriffen in die Natur verbunden. Eine denkbare Trasse musste
zwangsldufig das Niederungsgebiet queren, welches im Flachennutzungsplan als naturbe-
lassene Griinflache dargestellt ist. Hier gibt es bereits erhebliche Bedenken aus naturschutz-
fachlicher Sicht gegen eine urspriinglich beabsichtigte Freizeitnutzung. Die Flache ist Le-
bensraum fir Amphibien und nach Auffassung der Naturschutzbehérde essenzielle Nah-
rungsflache fur den WeiRstorch (Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom
05.10.2015 zum Flachennutzungsplan).
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AuRerdem sind der Ausbau und die Neuverlegung des Gewdéssers 27/3 vorgesehen. Das
Gewasser dient der Entwésserung des gesamten nérdlichen Bereichs der Ortslage und des
angrenzenden Wohngebietes. Dieses Gewésser misste ebenfalls durch eine neue Stralien-
trasse gequert werden. Alternativ wére die Verlangerung der StralBe ,An der Hasenheide"
denkbar. Eine solche Trasse ist bereits geprift und verworfen worden. Sie wiirde innerhalb
des bestehenden Wohngebietes (B-Plan Nr. 4) verlaufen und einen erheblichen Eingriff in
bestehende Strukturen bedeuten.

Eine bestehende Ausgleichsflache und ein Regenriickhaltebecken missten durchquert wer-
den. Die StraRentrasse wiirde dicht an bestehenden und bisher nahezu unbelasteten Wohn-
hausern vorbeifitlhren. Derzeitig ist keine akzeptable Lésung fir eine solche Strallentrasse
erkennbar.

Immissionsschutzrechtliche Belange

Die untere Immissionsschutzbehérde regt an, die Art und Weise der Nutzung der Feuer-
wehrkampfbahn sowie die Nutzungszeiten im Bebauungsplan festzusetzen. Weiterhin ist
angeregt worden festzusetzen, dass die Tragkraftspritze im nérdlichen Teil des Plangebietes
betrieben werden sollte.

Die Hinweise der unteren Immissionsschutzbehoérde sind im Rahmen des Planvollzugs durch
die Gemeinde Bentwisch zu beachten. Der bundeseinheitliche und abschlielende Katalog
des § 9 BauGB enthalt fur solche Festsetzungen keine diesbezuglichen Rechtsgrundlagen.
Zwar kann nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass
bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur fiir
einen bestimmten Zeitraum zuléssig sind, diese Festsetzungen sind aber auf auergewdhn-
liche stadtebauliche Situationen beschrankt und kénnen nicht im stadtebaulichen Regelfall
eingesetzt werden.

Fur die Tragkraftspritze kénnen keine planungsrechtlichen Sonderregelungen im Bebau-
ungsplan getroffen werden. Im Bebauungsplan ist eine Gemeinbedarfsflache ,Sportanlage
mit Feuerwehrkampfbahn“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. In ihr sind alle Nutzun-
gen zulgssig, die der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache entsprechen, soweit es
sich nicht um bauliche Anlagen nach § 2 Abs. 2 LBauO M-V handelt. Die Regelung in § 1
Abs. 7 und 8 BauNVO, wonach in besonderen stadtebaulichen Fallen einzelne Nutzungen in
bestimmten Teilen des Baugebietes zugelassen oder ausgeschlossen werden kénnen ist
hier nicht anwendbar. Zum einen gilt sie nur fur die in der BauNVO in den jeweiligen Bauge-
bieten aufgeflhrten typisierten Nutzungsarten, zum anderen ist die Gemeinbedarfsflache
kein Baugebiet, so dass § 1 Abs. 7 und 8 BauNVO hier nicht anwendbar ist. Denkbar wére
nur die Festsetzung einer eigenen Gemeinbedarfsflache fur die genannte Nutzung, was aus
praktischen Erwagungen heraus jedoch nicht sinnvoll ist.

Die Gemeine kann im Rahmen des Planvollzugs darauf hinwirken, dass die Bedingungen,
die im Schallschutzgutachten zugrunde gelegt wurden, eingehalten werden.

10 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet Flachengréfe Anteil an Gesamt-
in m? flache
in %
Gemeinbedarfsfldche 19.100 87
Flache fiir MaBnahmen 3.400 13
Geltungsbereich gesamt 22.500 100
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11 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

11.1 Bodenordnende MafRnahmen

Das Grundstick fur die Errichtung der Sportanlage mit Feuerwehrkampfbahn befindet sich
im Eigentum der Gemeinde Bentwisch. Bodenordnende Mafinahmen sind daher nicht erfor-
derlich.

11.2 Vertrage

Da die Gemeinde selbst Bauherr fur die Errichtung der Sportanlage mit Feuerwehrkampf-
bahn ist, sind stadtebauliche Vertrége nicht erforderlich.

11.3 Kosten und Finanzierung

Samtliche im Zusammenhang mit den Investitionen stehenden Kosten (Planung, Herstellung,
Ver- und Entsorgungsanschliisse) werden durch die Gemeinde Bentwisch getragen.

12 HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG

Belange des Artenschutzes

Zum Schutz vorkommender besonders geschitzter Arten wahrend der Brut- und Aufzucht-
zeit ist die Baufeldberdumung/ Beseitigung von Gehdlzen nur auerhalb der Brutzeit im Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und 1. Marz zulassig. Ein Beginn der Bautatigkeiten auRRerhalb
dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der
Nachweis, dass keine geschiitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt wer-
den, ist dann durch den Bauherrn/ Vorhabentrager der zustandigen Behdrde rechtzeitig vor
Beginn der Baumalnahmen vorzulegen.

grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich gemaR § 14 Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) im grenznahen
Raum. Nach § 14 Abs. 2 ZollVG bestehen im grenznahen Raum Betretungs- und Befah-
rungsrechte von Grundstiicken, mit Ausnahme von Gebauden, fur Zollbedienstete. Das gilt
auch wahrend der Bauphase. Weitere Rechte bestehen fur das Hauptzollamt u.a. in der
Freihaltung von Grenzpfaden sowie in der Einrichtung von Durchldssen oder Ubergéngen an
Einfriedungen durch Grundstiickseigentimer. Auch kann das Hauptzollamt auf eigene Kos-
ten solche Einrichtungen selbst errichten oder verbessern. Die entsprechenden Befugnisse
sind im § 14 ZollVG geregelt und gelten bundesweit.

Bodenschutz/Alflasten

Es ist gemanR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 2705), das zu-
letzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. April 2016 (BGBI. | S. 569) gedndert worden ist,
darauf zu achten, dass Abfalle, die ggf. durch Baumal3nahmen anfallen, separat zu erfassen
und fur eine ordnungsgemafRe Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung) méglichst sorten-
rein bereitzusteilen sind. Das betrifft u.a. auch die Entsorgung des asbestbehafteten Abfall-
haufens im Plangebiet (sieche Umweltbericht, Abschnitt 8.3.1). Die Beseitigung darf nur durch
Fachbetriebe - unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und
der technischen Regeln fiir Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhal-
tungsarbeiten (TRGS 519) - erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt flur Gesundheit
und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Rostock (LAGUS M-V) spéatestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen.
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Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetrie-
be — unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der tech-
nischen Regeln fiir Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbei-
ten (TRGS 519) — erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt fur Gesundheit und Sozia-
les Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat
Rostock (LAGUS M-V) spatestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen (GefStoffV
§ 8 Abs. 8i.V.m. Anh. I Nr. 2.4.2 und TRGS 519 Nr. 3.2(1)).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist
der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 15 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrWG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 2705), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. April 2016 (BGBI. | S.
569) gedndert worden ist, verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 50 KrWWG.

Soweit im Rahmen von Baumafnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis
12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |
S. 1554) in der aktuellen Fassung sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen
der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfilhrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934
(RGBI. 1 S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil Il Gliederungsnummer 750-1, verdffent-
lichten bereinigten Fassung, gedndert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, melde-
pflichtig.

Kampfmittel
Es kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten

mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.

Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Um-
gebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehodrde hinzuzuziehen. Die weiterfuhrenden
Arbeiten durfen nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer
Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchgefiihrt werden.

Bodendenkmale

Es kénnen unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Tei-
le von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein &ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entde-
cker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufallige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenilber der unteren Denkmalschutzbehérde zu
erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétes-
tens nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.
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Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf, wer:
a) Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung &ndern will
b) in der Umgebung von Denkmalen Ma3nahmen durchfihren will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird
Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde.

vorhandener Leitungsbestand

Entlang der StralRe ,Am Sportplatz* sind auf der der geplanten Sportanlage zugewandten
Seite, Fernmeldekabel der E.DIS AG verlegt. Vor Pflanzung der vorgesehenen Baume ist die
Genaue Lage der Fernmeldekabel festzustellen.
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Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist fur die Flachen, gemaB § 1a (3) BauGB, die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz in der planerischen Abwagung zu bericksichtigen. Dazu sind die erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
sich aus der Umsetzung der Planung ergeben, zu ermitteln. Fir unvermeidbare Beeintréchtigungen sind
MaBnahmen zu prifen, die eine gleichartige oder gleichwertige Wiederherstellung der beeintréachtigten Funkiionen
des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes erméglichen.

Diese Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bildet dabei die Entscheidungsgrundlage flr die Zulassung erheblicher
Beeintrachtigungen und fir die Festlegung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen in der Abwégung mit
den sonstigen &ffentlichen und privaten Belangen, die in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen sind.

Methodik:

Die Bewertung der Eingriffe durch Flachen-/ Biotopverluste sowie der gepriiften Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
erfolgt auf der Grundlage der "Hinweise zur Eingriffsregelung" (HzE), die vom Landesamt far Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern als informelle Arbeitshilfe fur eine méglichst einheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bereitgestellt wurden (Heft 3/ 1999).

1. Ausgangsdaten

1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Der Bebauungsplan sieht auf einer Flache von ca. 2,25 ha in der Randlage der bebauten Ortslage auf
siedlungsnahen brachliegenden Griinflachen weitere Sportflidchen und eine Feuerwehrkampfbahn vor. Ostlich der
bestehenden Sporthalle soll sich zukiinftig durch eine Laufbahn, eine Weitsprunganlage und ein Volleyballplatz das
sportliche Angebot im Out-door-Bereich erweitern. Zusétzlich erhélt auch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Bentwisch mit der Feuerwehrkampfbahn eine bessere Méglichkeit zu trainieren,

Die ErschlieBung erfolgt Gber vorhandene StraBen zur Sporthalle und dem FuBballplaiz

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich tber Ruderalfliachen mit Bauschutt-Ablagerungen und
Siedlungsgebuschen, im zentralen Bereich befindet sich eine landwirtschaftliche Grinlandflache.

£,
L W
5 5 3
|53 §5
Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches 2 E‘ 15 g E 3
218 3 |Art der Beeintrachtigung i85
9.3.2|Intensivgrinland auf Mineralstandorten 21 2 Siedlungs- und Straflennahe 1
10.1.2.|Ruderalflur 2 2 Siedlungs- und StraBennahe 1
13.2.|Siedlungsgebisch 2 2 Siedlungs- und StraBennihe 1

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann = Landschaftsarchitektin
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2. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses

2.1 Funktionsverlust

Die Uberplanung von Dauergriinland, ruderalen Gehdlz- und Staudenflachen als Fléchen fur Sport- und Spielfachen
ist aufgrund des Verlustes von Bodenfunktionen und von Lebensraumfunktionen als Eingriff i.S. der Eingriffsregelung
zu berUcksichtigen. Die Bestandsbiotope werden in ihrer Wertstufe mit 2 und dem Faktor 2 zusammengefaBt. Die
Ermittlung der Eingriffe durch die Umnutzung und Teilversiegelungen erfolgt Uber die Charaktereigenschaften der
Sportflachen. Demnach werden die wasserdurchlassigen Kunststoffflachen mit einer Versiegelung von 50% (Faktor

0,25) bilanziert.

Durch die N&he zur Bundesstrasse eine Freiraumbeeintréachtigung von 1 und demnach ein Faktor von 0,75

bertcksichtiat.
o| ®F
HEE %
81 82 1 5'E
21 £ g D 3 £ E
ol § N 3 5 = o B
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5 sl=® | == < g3
w| & 2l ¢ 59 < g 2
Il 2 el o2 2 & £ = 33
2l 2 ElNSE| TE o 5 g
5] 2 sl v22 573 ul ® g
Biotoptyp oy = | Zaxg| 28 = ¥
Gemeinbedarfsflache, versiegelt durch Versammlung- u. ErschlieBungsflachen
ca. 15 % der Gesamtflache (22.500 m?)
Bestandsbiotope
mit einer zusammengefaBten Wertigkeit 3.375
Biotpbeseitigung mit Versiegelung 3.375| 2 2 0,50 | 0,75 1,875 6.328
Gemeinbedarfsflache, teilversiegelt durch Kunststoff-Oberflachen
ca. 15 % der Gesamtflache (22.500 m?2)
Bestandsbiotope
mit einer zusammengefaBten Wertigkeit 3.375
Biotpbeseitigung mit Teilversiegelung 3.375] 2 2 025 | 0,75 1,6875 5.695
Gemeinbedarfsflache, unversiegelt aber Intensivpflege
ca. 70 % der Gesamtflache (22.500 m?2)
Bestandsbiotope
mit einer zusammengefaBten Wertigkeit 11.742
Biotpbeseitigung mit Funktionsverlust 11.742] 2 | 2 | 0 | 0,75 l 1,5 17.613
Kompensationsflachenaquivalent Gemeinbedarfflache 29.636
Das Kompensationsflachenaquivalent flr die Einbeziehungsfléche ist mit
20.636 m?2A  auszugleichen.
Dipl.-Ing. Ute Hoffmann = Landschaftsarchitektin
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3. Geplante MaBnahmen fir die Kompensation

3.1 KompensationsmaBnahmen fir die Biotopbeeintrachtigungen

Die mit der flachigen Umnutzung der Gemeinbedarfsflachen entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
nur teilweise auf demselben Flurstlck als Eingrinung ausgefihrt werden.

Im Allgemeinen kénnen geplante MaBnahmen auch von Wirkungen bzw. Beeintrachtigungen betroffen sein. Der
Intensitatsgrad wird Uber den Leistungsfaktor definiert, in diesem Fall finden auf Grund der Nutzung der

Gemeinbedarfslachen und der Bundesstrasse eine Abwertung von 25 % statt, also wird mit einem Leistungsfaktor von
0,75 bilanziert.

. g |5
w . -
KompensationsmaBnahmen E ol 8 o 5 |8
ol 2|88 2| ¥ |t
sl EZlEE| 32| £ g%
|l 22| 3 z |T¢
Gemeinbedarfsflache, versiegelt durch Versammlung- u. ErschlieBungsfléchen
Geholzpflanzungen heimischer Arten als
Randeinfassung 3.983 2 2 0,75 1,50 5975
StraBenbaumpflanzungen 23 Stk. je 25 n? 575 2 3 0,75 2,25 1294
Abbuchungen von einem Okokonto 22368
Gesamtumfang der Kompensationen 29.636
4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
|[Kompensationsflachenbedarf (Pkt. 2) 29.636|
|Gesamtumfang der Kompensationen (Pkt. 3.1) 29.636|
[Uberschuss (+) /Differenz (-) 0l

Die mit der Einbeziehungssatzung entstehenden Eingriffe in die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes konnen mit Gehdlzpflanzungen innerhalb des Gettung__sbereiches nicht komplett ausgeglichen
werden. Das bestehende Defizit erfolgt mit der Abbuchung von einem Okokonto.
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