ci Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL | 5.2414), ), geaindert durch Anikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1, S 1057), sowe
S A U N G D E R G E M E I nach § B8 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau© M-V) in der Fassung der
I 2 - Beakanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 5. 344), berichbgl am 20.01.2016 (GVOBL. M-V
e - 2 ol a = 5 28729}, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeverireterversammiung vom 13 .06.2017 folgende
. . == Satzung 0Ober den Bebauungeplan MNr. 18 "Wiesenblick” in Sanikz auf der Wohnbaufdche W8 des
Wiesenblick“ in Sanitz fur das Wohngebiet stidlich der Friedensstralie e B [ B e s 1
19 (Tel B) mit den artichen Bauvorschriften, erlassen.
b _— == = , TEXT TEILB VERFAHRENSVERMERKE
Mafstab 1 : 1000 ;\,\;&%\Q 1o o : N : s 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)
3 s 1. Autestelt aufgund des Aufsteliun gsbeschi der Gameindsvarret 02 02 2016. Die cristibliche t-
- : 11 Aligemeine Wohngebiete (WA) (§4 BauNvo) ok oy il de gy g Al o
¢ 10 20 30 40 50 L Allgemein zulissig sind in den allgemeinen Wohngebieten: bt dac Qamaicle. Salz o 13092018 exlolgt.
ol e - Wﬂhmﬂtﬂlﬂﬂ- i 2. Cve fr die Rouwmordnung und Landesplanung austindos Skelle Bt beteiligh worden.
- die der Versorgung des Gebietes denenden Laden, Schank- und Speisewirschaften
¥ sowle nicht stdrende Handwerksbetiiebe, 3. Die fratae tige Unterrichiung der O flentiichket und Erint erung der Planung gem & § 3 Abs. 1 Saz 1 BauGB wurde In
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiche Zwecke gar ZALUONy 02 )20 17 ke ey 18002017 Sumh gurith it
/ Amnahmﬂna zul*ﬂa Eind: 4, D.-Pi BehSrden und sonstigen Trager SMentlicher Hﬂ.hﬂlﬂ sind mit Schreiben vem 15922016 wvon der Fhl‘lllﬂﬂ urfer-
- ™ . _ Anlagen fir Verwalungen. :I;nte'lh umrIE' ;a::ﬂﬁ:; E:arunn guch Im Hinblck sufden erforderichen Umfang und Delallleungsprad der Umweltpri ling
e R | Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden' . ERa g S5 edin B =
unn : ; devestretung hal . den Entwudl d beu lans Nr. 16 mil der Be prondu
7 . e SRR AR o e o . e wetom
o M 7% % - 4{///, A - Garntenbaubetiebe, B. Die Entwiife des Bebauungsplans, bestehand aus dar Planzsichnung (Tell A} und dem Test {Tell B) sowie der Begron-
—= / I 7 i Tankstelen. {§ 1 Abs. 6 BauNV(O) irf':::t mz:av;;h;ﬁm mdﬂgu;s;wu :ﬂwmm&uusnllm; uminetbezogenen Stellungnahmen haben in
: . r vam 20.04.2017 bis zum 22.05 217 d der Dienst- und iten a0 § 3 Abs. 2 BauGB éffent-
2 7! 1.2 in dem Baufeld WA 3 sind nur Wohngebé#ude fiir aliengerechtes Wohnen zuldssig. Hch ausgalegen. Die dffenliche Auslegung 1; m::m T—finn;‘iiﬂcnﬂhm s":'?ﬁ"mn?;" uh%mu der Auslegung sirist
e G 7 AL (§ 9Abs. 1 Nr. 8 BauGB) von pdemnann schrifiiich oder zur Niederschrift vorgebrmoht werden kénnen, dass nicht frisigerecht ebgegebene Stel-
- " J8/108 . i, / i 138 E;'lgtﬂ:nun Ilzz:‘dar Em:tsmng'znﬁ dnhsuﬁinu unhﬁ_ksl:!:tm u;h-_:t :ﬂnnEan ur:dﬂ!m anﬂm g nach §
! s f,.— 13 Garagen, Steliplitze und Nebenaniagen & Y erwaliun gsg e nung aufNomenkontrale unzuléssig 5t sowelt mit hm Einwendu ngen geltend gemachl
i L . 1 werden, die vom Antregsielier im Rahmen der Auskgung nicht oder verspalst gellend scht wurden, aber hat
o i 5 (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO) geend gemachl werden kv, 1 den Sankzsr Miteirgen,srafce Bekannimechu ngspist der Gemeinds Saniz.
o L . . . am 13.04. ] |- annt gemacht worden, In dar annlmachung Bt auch darsu ! hingewiesen worden, wel-
it 131 Steliplatze, Garagen oder Carports mit ihren Zufahrien sowie Nebenanlagen im Sinne des che: Aiter ynmasithe informati figbar snd.
§ 14 Baunutzungsverordnung sind im Westen und Norden des Baufeides WA 1 und im e - A
13115 Morden und Csten des WA 3 nicht aulerhalb der festgeselzien Baugrenzen 2ulassig T, von den Behdrden und sanstigen Tragern dfienticher Belange =ind nach § 4 Abs. 2 BauGH mit Schreiben vom
.03207d | P d
e WA 3 1.32 Nebenanlapen und Einrichiungen for die Kleintierhaltung sowie Windkraftanlagen auch ge- 3 PRSI0 SO0 S NARTEMAEN e WIS SR AR
ML ringer Gréke als Nebenanlagen sind unzulassig. 8. Der katastrma@ige Bestand em 01.06.2015 jof, Mo Bhisetrich wird als richilg dargestelt bescheinigl Repgressan-
spriiche kénnen nicht abgeieitet werden, : 4
am - GRZ 04 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)
21 Fur die festgesetzten Hohen bauliches Anlagen (Firsthdhen Geb8ude) it die Oberkante der " Br -:Tf ; éLNwGMM
Mo ' | 2 dazugehdngen Erschiieflungsstralie maltgebend (Gegenstand der Kartengrundiage ). Rostock, ﬁﬂm A 08 54T m&-lng. {FH) Or. Helled Hemrmann
i (s LN 22  Die festgesetzten Firshohen der Gebaude dorfen um technisch bedingte Aniagen A g
Ho e FH 760m | {Abluttanlagen, Antennen, Blitzschutzanlagen ua.) um maximal einen Meter Oberschritten
4 P - her Draln werdan. 9 [ie Gemeindeverieting hat dia Stallingnahmen dal HEhkeit sonts dar Beh&rden und semstigen Trager éfient
b e ' - SD 23.  Innerhalb der Baufelder WA 1 und WA 2 sind maximal 2 Wohnungen in den Wohngebau- cher Belange am 1306.2017 geprut Das Ergebnls Ist miigetalt worden g
[T 5] 11\'.‘.1'21.' P i e B Vi dm E.ITEESE.
- e ; - 3 MaRRnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden
e WA | 1 ' Natur und Landschaft 10 Der Babsuungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzechnung (Tell A) unddem Tes (Teil B). wurds am 13.06.2017 von
o = g » . (§9Abs 1Nr 20 BauGB 1V m.§§37 38 und 44 BNatSchG) der Gemeindeverrelng als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr, 16 wurda mit Baschiuss
e e : el ) _ L . _ der Gemeindevertretung vem 13,06 2017 gebilligt
min ' e e | an £ TR a1 Als Ausgleich for die Engriffe in Natur und Landschaft wird der Erwerb an einem Okakonio
: e & i o WA | 2 fesigesetzt Der Erwerb der Okopunkte ist vor Satzaungsbeschiuss durch den Grundstocks- TUV NORD Umweltsenutz
il s ws | un _ eigentumer bew. durch dessen rechilichen Nachiclger nachzuweisen. Verfas GmbH & Co K& TEL.  (0281)7703 533
; ; GRZ 03 e Ser Traflehorgar Str, 156 FAX:  (0381) 7703 450
LA - wal 8 it : E R Es sind 20551 m* Kompensationsfldchenaquivalent aus einem noch zu bestimmenden Bauleitplanung: TV NORD A ok BAMAL: e iamaadoe
m LU RN FEITAERIND SanilE-Lre
o ays e Catn ! J Okokonto zu erwerben. Umweltschutz
e L wm - : B . : 1— (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr20 BauGB)
a 8D e il 2 . e 32  Zum Schutz vor Strungen der Brutvigel ist eine Beseitigung der vorhandenen Gehdlze nur A% ——— = faro ki Landachalsachitskur Lamme!
b . " . L a el liber a":.“ in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zulassig. Aulerhalb dieses Zeitraumes st Grunordneris cher T e e = P i i + et bl e + U tolam
“ wuf e g s i e bel Arbeiten im Voreld im Vorfeld durch einen Fachmann zu untersuchen, ob Brutplatze Beitrag: = f e ﬂ"""f“ ot el petedpinlbd
s 7 s e - sD von Gehoizbrotern vorhanden sind ————— e o pendsi@sz o
T ol mn e . 33  For den Verlust von Vigelnesiem sind in der nahen Uimgebung 4 Mehischwalbendoppel- . el
LAl il . nester und weiter Nes tbaumdagiichk eiten zu schaffen. Des Weiteren sind 3 Halbhohlenkas-
s - - E len an den Baumen im Bereich der Kirche im stdlichen Geltungsbereich anzubringen. =
e . 4 % e : 34  Fir den Vedust polenteller Fledemausquartiere sind 2 Fledermauskasten vom Typ 1 Ubersichtsplan MaRstab 1:10.000
L j " ol FGRH der Finma Hasselfeldt in der nahen Umgebung an Baumen anzubauen. Die Mafli- . - & . . — R
empfohlener StraBenquerschnitt :'n;aﬁﬁn oter o S, : nahme hat in Absprachie mit einer Skologischen Baubetreuung zu erfoigen. 12.  Der Beschiuss Ober den Bebauungspian Nr 16 fir das Wohngebist W8 Friedensstrafie’ in Sanktz weshich der, beste- : .. " A - st el
Planstral’e A & o9 g i B - oy o 35  Vor Beginn der ErschiieBung st zum Schutz der Zauneidechse eine Prufung des Vorkom- hend aus der PRnzeichnung (Tel A} und dem Text (Tell B), sowie die Stelle. bai der der Plan auf Dauer wahrend der | .- . 1 7 R /’é"
Kfz! R Kiz = Kraftishrzeuge aan M. mens durchzufihren Diensistunden von jedenmann engesehen werden kann und Ober den Inhail Auskunf® zu erhalten ist, sind durch Ab- : G »; <
B P =Parken Eimnarking SandizHef s m i druck ;? dn?n zﬁ-}tr;r Mitellungen, amfichas Bakanmmachungsbhiat der Gemeinde Saniz am
- SITARK AN SdrlE - Al = 3, ! ) b £ _ﬁ £ ort=iiblich bek 1 m i )
F Fulﬁﬂhﬂw 4 Ortliche B auvorschriften : (§.8Abe. 4BAUGE LV.m. § 88 1 BauQ M-V) In der Eni:nnntnmhfninn ist auf dis Gdh-ndnu]:hur:; :l:l: *?:lfn;tmngwmrﬂwahrwma- und Famvorschriben, der Var-
G = Grnstrelfen it Baumpflanzung R 41 Einfriedungen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hihe von 0,80 Meter schriften Gber das Venalinis des Bebeuungsplens und des Fléchen nuungspBns und von Méangein der Abwagung
A = Radfatrar -mﬂ . gber Oberkante Gelande nicht Oberschreiten, sowie auf die Rachtsidgen (§ 215 Abs 2 BauGE ) und weiter aut Faligkeit und Edéschen von Entsc had igungsanspri-
i . g [ 5 Sankeh oz - 4020 (S 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. LBauO M-V) chen (ﬁf;z BauGB) hingewesen u;.wr?u'r'll Dix Sataung Ober den Bebauungep®n N 18 Bt mit Ableu! des
i 4 4§ — ) o7 - n Kralt getreten
:I i 0 g " Lt R 42  Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschiielich Dachpappe (feste Fitedd
. . y P Bedachung), herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien zur Dachein- i
empfohlener StraSenquerschnitt g’;“f’fﬂh'i”‘eés“&e”q”m“h"’“ as o - " an deckung, wie z.B. Reet- oder Schil, ist unzulassig.
Planstralie B anstralle s . o {(§ 9Abe. 4 BauGBi.V.m. § 8 Abs. 1 Nr. 1 LBauD M-V} 2 ¥ Lodd
s Sanitz, Oy L0 him Hinecke
B Kfz! R B B Kfz/ R B S HHR] (AR Hinweise & Burg ermaister
- I | . |' 3
] 2 iy 1. Fund munition
43l Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Soliten bei
: “si ; : Tiefbauvarbeiten jedoch unvermutet kam pfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
.00 I: T . g 1 i 1i!! 1995y 5 aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgr inden die Arbeitan der Fundstelle und der unmit-
WA g H LN telbaran Umngebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
s il L3 gen_ Natigenfalls sind die Polizei und ggf auch die oriliche Ordnungsbehorde hinzuzuzie-
hen. Konkrete und aktuele Angaben Ober die Kampfmitielbelastung des Plangebiees sind
geblhrenplflichtig beim Muniionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale Aufgaben
"y 40 i und Technik der Polizel, Brand- und Katasirophenschutz M-V zu erhalten Ein ents prechen-
P LANZE | C H E N E RKL R U N G " 4" 4| Verkehrsflachen besonderer Zweckbesimmung des Auskunftsersuchen wird rechizeitig vor Bauausfohrung emphien.
— 2 Gesetzlich geschltzte Béume
it di ' he Nutz der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung - : . 1
B e et ot NowaSsiE Som 23, Jarmise 1900 (GBS, 150, gireiet 2H e B Gemat § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit cinem Stammumfang von mindestens 100
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwickiung in den Stadten und Gemeinden und FuRgangerbereich H Veloroute / Hauptradweg Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 130 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich ge-
weiteren Fortentwickiung des Stactebaurechts vom 11 Junl 2013 (BGH. | S. 1548) sowie die Eﬂjg&emmm von gesetziich geschitzten Baumen sowie alle Handlungen, die zu deren
Verardnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts " ! ‘ ‘
(Pianzaichgnvernrdn ung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S, 56), geandert durch FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (§5Abs. 1 Nr. 14 wid Abs. 6 BauGB) Zerstdrung, Beschadigung oder nachteliigen Veréinderung ffven kdnnen, sind verboten.
Arlikel 2 des Gesetzes vom 22 Juli 2011 (BGBI. 1 5.1510). | ’ ' a Trinkwassers chu tz
; i i Das Bebauungsplangebiet befindet sich vaollstandg innerhalb der Trink wasseschutzzone |11
Planzeichen Erauterung Rechtsgrundlage : Flachen fur die Pumpstation der Grundwasserfassung Niekrenz und der Oberflachenwasserfassung Warnow'. Die
|. FESTSETZUNGEN ; Schutzzonenbestimmungen sind einzuhalten.
TZUNG 9 Abs. 1Nr.1 BauGB GRUNFLACHEN (§9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauCB) Die Lagerung von wassergefshrdenden Stoffen gemalt § 20 Abs. 1 LWaG sowie die Emich-
ART DER BAULICHEN NU (& - TN ) tung von Erdwérmesondenanlagen gem@f § 39 Abs. 1 WHG ist bei der unteren Wasserbe- !
héide anzuzeigen. , : fo J
: Grinflachen , 0 /
_ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauMVvO) - 4. Gewdsser 2. Ordnung - ; # et L L
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Im Bebauungsplangebiet befinden sich die Gewasser 2. Ordnung 15/15/1 und 15/15/1/2 N | -GN TR TR Wt o -
ZUNG g Abs. 1 Nr. 1 BauG 16 BauMVO Der verrohrte Bereich des Gewassers 15151 wird durch die ,Verkehrsflache besonderer - L = L3 e - ———
MASZ DER BAULICHEN NUT (8 B § ) T e
Zweckbestimmung (Ful- und Radweg)' oberplant und die Kosten for die Unterhaltung der / A0 N84\ F Al DO
GRZ Grundflachenzahl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gewasserkreuzenden Anlage sind durch den Tréger der Straflen- / Wegebaulast zu iragen. RSP .2
I Zah| der Vollgeschosse als HochstmaR _ ARAR. TEaSE 5.  GrundsticksgroBen
FH Maximale Firsthohe tber Oberkante der dazugehérigen Umgrenzung der Fiachen, die von der EE?:;’E L’f’fﬂ:ﬁ; Eﬁngauﬁ Es wird angestrebt Baugrundsticke mit einer Mindes igroBe von 800 m? zu entwickeln. . ) i
ErschleBungestati Gl S i, Gemeinde Sanitz
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulNV(0) Il. KENNZEICHNUNGEN Garagen und Carport im Plangebiet sind unter Bertcksic htigung der GarVO M-V auszufuh- e
: ren. andkreis Rostoc
0 Offere Bauweise i vorhandene Héhe nach HN 8 Plangrundlage Land Mecklenburg-Vorpommern
SD Satteldach 1 Nummer des Baugebietes Als Plangrundlage dient der LEEST und Héhenplan des Ingenieur- und Vermessungsblro
i Dipl.-Ing. Dr. Helfried Herrmann, Offertlich bestellter Vermessungsingenieur, Parkweg 2a in
/2 nu Einzehauser zuléssig I ok Splieslbmalidinies Sebighor s pbngpock. g rnlBitagiie gl Bebauungsplan Nr. 16
nur Ralhenbiuses ailiasig _ Stand vom 01.06.2016 e s :
Lo su  Flursticksbezeichnung Wiesenblick® in Sanitz
Baugrerze 7 mm]]] handene hochbauliche Anlage fir das Wohngebiet sidlich der Friedensstralie
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2
E"’ﬂt& Strallenverkehrsflachen
S _:_r_. Sanitz, Juni 2017 Joachjm Honecke
ermeister
Straflenbegrenzungslinie




