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1 PLANUNGSANLASS
1.1  Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch hat am 30.04.2009 die Aufstellung der 1.
Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 6 ,fur den Motelstandort an der B 105
am nordodstlichen Ortsteil von Bentwisch® beschlossen.

Laut Aufstellungsbeschluss werden mit der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungs-

plans folgende Planungsziele angestrebt:

- Anbindung des VE-Plangebietes Nr. 6 an die gemeindliche Infrastruktur,

- Festsetzung einer Verkehrsflache auf der bisherigen dffentlichen Griinflache ,naturnahe
Parkanlage” stdlich der Strafie ,An der Hasenheide® im Bereich des jetzigen FuRweges,

- Herstellung einer Fahrverbindung fiir den Anliegerverkehr zwischen der Strale ,Am Sport
platz® und der Stral3e ,An der Hasenheide®,

- Sicherung der Erschlieung fir eine kiinftige Bebauung als nérdlicher Abschluss der
Strale ,Am Sportplatz".

Im Planungsverlauf hat sich weiterer Anderungsbedarf am Vorhaben- und ErschlieRungsplan
herausgestellt. So beabsichtigt der Vorhabentrdger die Errichtung eines Einfamilien-
Wohnhauses auf der Sldseite der Strafle ,An der Hasenheide" westlich des die Grinflache
querenden FulRweges. Der Standort ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan als &ffentliche
Griunflache ,naturnahe Parkanlage" festgesetzt. Da eine funktionale Verbindung mit dem
Hotel- und Gastronomiebetrieb nicht unmittelbar besteht bzw. nicht dauerhaft hergestellt
werden soll, wird diese Flache aus dem Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans herausgelést. Die planungsrechtliche Beurteilung des geplanten Vorhabens erfolgt
zukinftig auf der Grundlage von § 34 BauGB. Insoweit ist die 1. Anderung des Vorhaben-
und Erschlieungsplans gleichsam auch eine Teilaufhebung.

Weiterhin hat sich herausgestellt, dass die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetz-
ten Ausgleichsmalnahmen, aufgrund verschiedener Umsténde nicht vollstandig umgesetzt
wurden. Ein Grund hierfur ist der umfangreiche Bestand an unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen auf der vorgesehenen Ausgleichsflache stidlich der Stralle ,An der Hasen-
heide“. Hier sollte gemaR textlicher Festsetzung Nr. 8 des Vorhaben- und Erschlielungs-
plans eine geschlossene Bepflanzung aus standort-heimischen Gehélzen angelegt werden.

Weiterhin war vorgesehen, entlang des 6ffentlichen StraBenraums der Stral3e ,An der Ha-
senheide" im Abstand von < 8 m heimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen (text-
liche Festsetzung Nr. 7). Diese Baumpflanzungen sind ebenfalls nicht umgesetzt worden.

Da durch die Herauslésung einer Grinflaiche aus dem Plangebiet eine weitere Ausgleichs-
flache verloren geht und durch die Festsetzung der Verkehrsflidche ein neues Ausgleichser-
fordernis entsteht, wurde eine Neubilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfor-
derlich. Die verbliebene Grinflache sidlich der Stralle ,An der Hasenheide" und 6stlich des
FulRweges soll, unter Beriicksichtigung des Leitungsbestandes, mit standort-heimischen Ge-
hélzen bepflanzt werden. Das verbliebene Ausgleichsdefizit soll von einem Okokonto abge-
bucht werden.

Auch hat sich herausgestellt, dass die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit einer Breite
von 18,50 m festgesetzte Verkehrsflache fur die Strale ,An der Hasenheide® wesentlich brei-
ter ist als der tatsachliche Stralenraum mit einer Breite von ca. 9,50 m bzw. das Stralten-
grundsttck mit einer Breite von ca. 12.50 m. Die festgesetzte Verkehrsflache greift auf der
Nordseite bereits in das Vorhabengrundstiick ein. Dieser Gelandestreifen soll im Rahmen
der Plananderung zukinftig dem Hotel zugeschlagen werden.
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Auf der Stellplatzfliche westlich des Hotelgebaudes setzt der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan eine Uberbaubare Grundstiicksfléache fest, die baulich bisher nicht in Anspruch genom-
men wurde und zukinftig auch nicht erforderlich ist. Die Uberbaubare Grundsticksflache
kann daher entfallen. Demgegeniiber sind am westlichen Rand der Stellpiatzflache Garagen
und Nebengeb&ude errichtet worden. Die Nutzung einer Teilflache des Plangebietes fir Ga-
ragen und Nebenanlagen soll im Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprechend festge-
setzt werden.

1.2 Geltungsbereich der 1. Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans

Die Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 6 umfasst alle
Flachen auf der Sidseite der firr die StraRe ,An der Hasenheide” festgesetzten Verkehrsfla-
che. Dariiber hinaus umfasst die Planénderung eine Teilflache dieser Verkehrsflache auf der
Nordseite sowie einzelne Festsetzungen auf der Stellplatzflache, westlich des Hotelgeb&u-
des. Bei der Plandnderung handelt es sich insoweit um eine unselbsténdige Anderung.

1.3 Planunterlage

Planunterlage ist ein Ausschnitt aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6, rechtskraf-
tig seit 04.10.1995 in abgeschwéchter Form.

2 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Gemeindevertretung hat am 30.04.2002 beschlossen, den Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan Nr. 6 zu dndern. Der Beschluss zur Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans Nr. 6 ist am 29.04.2015 auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de sowie durch Aushang in der Zeit vom 29.04.2015 bis zum
15.05.2015 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sollte laut Beschluss vom 30.04.2009 urspriinglich im
vereinfachten Verfahren, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung, gedndert werden. Auf-
grund der seit dem Aufstellungsbeschluss hinzukommenden Anderungsinhalte (siehe Ab-
schn. 1.1), insbesondere durch die Teilaufhebung des Plans und die Neubilanzierung der
Eingriffe, ist das vereinfachte Verfahren nicht mehr anwendbar. Die 1. Anderung und Teil-
aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 6 soll daher im Regelverfanren mit
integrierter Umweltprifung geédndert werden.

Am 08.04.2015 hat die Gemeindevertretung den Vorentwurf der 1. Anderung und Teilaufhe-
bung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als weitere Arbeitsgrundlage bestatigt.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 15.05.2015 bis zum 15.06.2015 im Amt
Rostocker Heide, Eichenallee 20, 18182 Gelbensande, ber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich wéhrend dieser
Zeit zur Planung &uRern. Die Unterrichtung der Offentlichkeit ist am 29.04.2015 auf der
Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de sowie durch
Aushang in der Zeit vom 29.04.2015 bis zum 15.05.2015 ortsublich bekannt gemacht wor-
den.

Mit Schreiben vom 19.05.2015 sind die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, unterrichtet und zur AuRe-
rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpra-
fung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert worden.

Die Entwirfe des Plans und der Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.09.2016 bis zum 04.10.2016 zu Jedermanns Einsichtnahme &ffentlich ausgelegt.
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Die offentliche Auslegung ist in der Zeit vom 18.08.2016 bis zum 02.09..2016 durch Aushang
sowie am 18.08.2016 auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-
rostocker-heide.de ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Am 02.02.2017 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen von Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange gepriift und abgewogen und den Satzungs-
beschluss tber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und Erschliefungsplans
Nr. 6 gefasst.

3 RECHTSNATUR DER 1. ANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG DES VORHA-
BEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANS

Rechtsgrundlage des Vorhaben- und ErschlieRungsplans zum Zeitpunkt der Planaufstellung
war das MaRnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRRnahmenG) in der Fassung der
Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investiti-
onen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 28.April 1993 (BGBI. | S. 622) vom 28. April 1993 (BGBI. | S.
622).

Nach § 7 ,Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan® Abs. 1 BauGB-
MaRnahmenG konnte die Gemeinde durch Satzungen die Zuldssigkeit von Vorhaben be-
stimmen, die nicht bereits nach den §§ 30, 31 und 33 bis 35 des Baugesetzbuchs zulassig
waren. Der VVorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6 wurde am 02.06.1994 von der Gemeinde
als Satzung beschlossen und ist nach Plangenehmigung am 04.10.1995 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlage fur die 1. Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans ist § 12 des Baugesetzbuchs in der aktuellen Fassung (siehe Abschn. 4.1). Danach
kann die Gemeinde unter bestimmten Voraussetzungen durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen. Da bei Aufstellung, Anderung
oder Aufhebung eines Bebauungsplans stets die jeweils aktuelle Fassung des BauGB anzu-
wenden ist, ist die 1. Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
Nr. 8 von seiner Rechtsnatur her ein vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne von § 12
BauGB. Die entsprechenden Regelungen in § 12 BauGB sind daher auf die Anderung des
Vorhaben- und Erschliefungsplans anzuwenden.

4 PLANUNGSGRUNDLAGEN

4.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben ilibergeordneter Planungen

Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 8 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722) gedndert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548) geédndert worden ist.

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geédndert worden ist.

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI, M-V 2015 §. 344)
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¢ Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, 8. 777}

4.2 Vorgaben ilibergeordneter Planungen

Ziele der Raumordnung
Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern liegt die Gemein-
de Bentwisch innerhalb des landesinternen Stadt-Umland-Raumes Rostock.

Gemeinden, die Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind unterliegen einem besonderen Ko-
operations- und Abstimmungsgebot (Z 3.1.2(2)).

Das Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt fir Planungen, Vorhaben und Mallnahmen
mit Auswirkungen auf andere Gemeinden im Stadt-Umland-Raum, insbesondere in den Be-
reichen Wohnen, Gewerbe einschlielllich Einzelhandel, Verkehr, Kultur- und Freizeiteinrich-
tungen, naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen sowie fir die Vorhaltung kommunaler
Einrichtungen. (Z 3.1.2(3)).

Ziel des Kooperations- und Abstimmungsgebotes ist es, den Gesamtraum, sowohl in der
Kernstadt als auch in den Umlandgemeinden, so zu entwickeln, dass eine dynamische Wirt-
schaftsentwicklung, gesunde Wohnverhaitnisse und vielfdltige Infrastrukturangebote eine
hohe Lebensqualitat der Bewohner sichern.

Die Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie dessen Teilaufhebung reagiert
auf innergemeindliche Entwicklungen und berlicksichtigt gleichzeitig aktuelle Anforderungen
des Vorhabens. Auswirkungen auf andere Gemeinden, die ein gesondertes Kooperations-
und Abstimmungserfordernis erfordern mache wurden, bestehen nicht.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock sind fur die
Gemeinde Bentwisch folgende raumordnerische Vorgaben enthalten:

- die Siedlungsachse Rostock-Rdvershagen,

- ein Tourismusentwicklungsraum,

- ein Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie westlich der OU der B 105,

- ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

- Trassen fur den Uberregionalen Verkehr (B 105) und des grofRraumigen Schienennetzes
(Strecke Rostock-Stralsund),

- das Eignungsgebiet fur Windenergieanlagen Nr. 17, éstlich von Klein Bentwisch,

- Uberdrtliche Leitungstrassen der Ver- und Entsorgung.

Von den dargestellten raumordnerischen Zielen und Grundsatzen ist die Lage des Vorha-
bens im Tourismusentwicklungsraum fur die Plananderung relevant. In den Tourismusent-
wicklungsraumen sollen die vorhandenen Potenziale nachfragegerecht ausgebaut werden.
Weitere Beherbergungseinrichtungen sollen in Anbindung an Siedlungen und an vorhandene
oder zu schaffende touristische Infrastrukturangebote entwickelt werden. Zur Erschlieung
der Landschaft soll der Ausbau des touristischen Wegenetzes beitragen.

(G 3.1.3 (4)).

Mit der Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans Nr. 6 wird auf
gednderte Entwicklungen reagiert. Ein Ausbau von Beherbergungskapazitaten ist nicht vor-
gesehen. Weitere raumordnerische Vorgaben sind daher nicht zu beriicksichtigen.
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Fldchennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im jetzigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bentwisch ist fir den Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans ein sonstiges Sondergebiet ,Hotel* dargestellt. Der Vor-
haben- und ErschlieRungsplan Nr. 6 und mithin seine Anderung ist daher aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

L W e N

sonstiges Sonder-
gebiet ,Hotel"

4.3 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich westlich der Landesstrale 182 und wird (iber die StralRe ,An
der Hasenheide" erschlossen. Westlich grenzt das Wohngebiet ,Hasenheide" an den Stand-
ort an. Im Stden befindet sich das Eigenheimhgebiet ,Am Sportplatz, im Norden grenzen
Ackerflachen an.

Bis auf die zum Teil nicht vollstdndig hergestellten Ausgleichsmalnahmen, ist das Vorhaben
komplett umgesetzt worden. Der Hotel- und Gastronomiebetrieb wurde im Jahre 1996 errich-
tet und die notwendigen Stellplatze sowie das Regenriickhaltebecken hergestellt.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzte Verkehrsflache ist nicht vollstandig fur
die Herstellung der Strae ,An der Hasenheide" in Anspruch genommen worden. Die Fahr-
bahn wurde entgegen der urspringlichen Planung von 10.50 m auf 5,50 m verringert. Der
auf der Nordseite vorgesehene Gehweg ist nicht hergestellt worden. Auch die Stralenbaum-
pflanzungen wurden nicht realisiert.

Die sudlich der StralRe ,An der Hasenheide" vorgesehenen Pflanzungen auf den festgesetz-
ten offentlichen Griinflachen ,naturnahe Parkanlagen wurden wegen des Bestandes an un-
terirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen bisher noch nicht ausgefiihrt.

Auf der festgesetzten Stellplatzflache westlich des Hotelgeb&udes sind Nebengebaude er-
richtet worden. Die dort festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksflache ist demgegeniber bau-
lich nicht in Anspruch genommen worden.
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5 ANDERUNGSINHALTE
5.1 Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Westlich des Hotels ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan eine Flache fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,St* fur Stellplatze festgesetzt worden. Neben den Stellplatzen sind
am westlichen Rand dieser Flache auch Nebengebaude im Sinne von § 14 BauNVO errich-
tet worden. Im Rahmen der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist diese
Flache mit Planzeichen 15.14 PlanzV abgegrenzt und mit der Zweckbestimmung ,Ga" flr
Garagen und ,Ne* fir Nebenanlagen festgesetzt worden. Damit wird eine bereits eingetrete-
ne bauliche Entwicklung im Rahmen der Planédnderung berlcksichtigt. Die Einordnung von
Nebengebauden ist an dieser Stelle stadtebaulich unbedenklich.

5.2 Der besondere Nutzungszweck von Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist fur das jetzige Hotel (urspriinglich Motel) ein beson-
derer Nutzungszweck nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB festgesetzt worden. Durch die Verringe-
rung der festgesetzten Verkehrsflache auf das tatsachlich notwendige Mal, verbleibt auf der
Nordseite der Strale ,An der Hasenheide" ein ca. 400 m? groRRer Geldndestreifen, der in das
Hotelgrundstick eingreift. Dieser Gelandestreifen wird im Rahmen der Plananderung dem
festgesetzten Motel zugeordnet.

5.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Rahmen der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 6 ist eine Verkehrs-
flache als Verbindung zwischen der StralRe ,An der Hasenheide" und ,Am Sportplatz” festge-
setzt worden. Die Verkehrsflache hat eine Breite von 6 m und kann daher als Zweirichtungs-
fahrbahn ausgebildet werden. Mit der Verkehrsflache wird eine Erschlieung der stdlich an-
grenzenden, noch unbebauten Flachen erméglicht. Im Rahmen der Planverwirklichung sind
bauliche und organisatorische MaRnahmen, auch auBerhalb des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans vorzusehen, die eine Durchfahrt fur den allgemeinen Verkehr einschrankt oder
unterbindet, um die jetzigen Anlieger der Strale ,Am Sportplatz® nicht durch zusétzlichen
Durchgangsverkehr zu belasten.

Im Bereich der Einmlindung der L 182/StralRe ,An der Hasenheide" ist eine 40 m? grof3e Fla-
che ebenfalls als Verkehrsflache festgesetzt worden. Die Festsetzung der Verkehrsflache
basiert auf der tatséachlichen Abgrenzung des Stralengrundstiicks (Flurstlick 121/5).

5.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist aulRerhalb der Leitungsrechte eine geschlossene Bepflanzung
aus standort-heimischen Gehélzen folgender Qualitaten anzulegen:

Es sind je 1,5 m?% ein Gehdlz in Artengruppen mit 4-6 Stlick einer Art gemafl Pflanzenliste
anzupflanzen.
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Pflanzenliste:

Prunus spinosa Schlehe

Crataegus monogyna Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula Faulbaum

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Diese Festsetzung entspricht, in etwas modifizierter Form, der bereits im wirksamen Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan enthaltenen Festsetzung. Gegeniiber dem wirksamen Plan
werden nunmehr die Trassen der Ver-und Entsorgungsleitungen von der Bepflanzung aus-
genommen. AuRerdem wird die Flache nicht mehr wie bisher als 6ffentliche Griinflache nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

5.5 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind mehrere Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt worden. Das
betrifft eine Abwasser-Freigefalleleitung DN 200 PVC an der 6stlichen Seite der Flache, ver-
laufend in Nord-Siid-Richtung. Die Leitung verlduft weiter im Fahrbahnbereich der Stralle
JAn der Hasenheide" in westliche Richtung und dann zum Abwasserpumpwerk, welches sich
sldlich angrenzend an das Plangebiet befindet.

Mehrere Stromleitungen queren die Flache sowohl in Nord-Sid als auch in Ost-West Rich-
tung. Das betrifft sowohl Nieder- als auch Mittelspannungsleitungen. Die Leitungen flhren
von und zur Trafostation ,Bentwisch Hasenheide".

Fur alle genannten Leitungen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Flachen festgesetzt
worden, die mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungbetriebe zu belasten sind.

Zu den vorhandenen Stromleitungen sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und
DIN VDE 0101 einzuhalten. Der Mindestabstand zwischen Stammachse von Gehdlzen und
RohrauRenwand der vorhandenen Abwasserleitung muss 2,50 m betragen. Kann dieser Ab-
stand nicht eingehalten werden, ist gemaf Merkblatt Ober Badume und unterirdische Leitun-
gen und Kanale (DVGW GW 125, Ausgabe Februar 2013) zu verfahren. Einer Baumpflan-
zung mit einem Abstand unter 1,50 m stimmen wir nicht zu.

6 TEILAUFHEBUNG DES VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLANS

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll auf einer ca. 740 m? groen Flache aufgehoben
werden. Der Vorhabentréger beabsichtigt die Errichtung eines Einfamilien-Wohnhauses auf
der Sudseite der Strafe ,An der Hasenheide" westlich des die Grinflache querenden Ful-
weges. Der Standort ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bisher als &ffentliche Grinfla-
che ,naturnahe Parkanlage” festgesetzt. Da eine funktionale Verbindung mit dem Hotel- und
Gastronomiebetrieb nicht unmittelbar besteht bzw. nicht dauerhaft hergestellt werden soll,
wird diese Flache aus dem Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplans heraus-
gelost. Die planungsrechtliche Beurteilung des geplanten Vorhabens erfolgt zuklnftig auf der
Grundlage von § 34 BauGB. Insoweit ist die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans gleichsam auch eine Teilaufhebung.

Die aufzuhebende Flache ist im Entwurf der 1. Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans mit dem Planzeichen 15.13 in roter Darstellung umgrenzt worden.
Der neue Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans wurde ebenfalls mit Plan-
zeichen 15.13 in blauer Darstellung festgesetzt.
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7 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Das Vorhaben ist an die in der Stralle ,An der Hasenheide" liegenden Medien der Ver- und
Entsorgung angeschlossen.

8 UMWELTBERICHT
8.1 Vorbemerkungen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufUhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr
die Abwagung erforderlich ist.

Mit der 1. Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans Nr. 6 in der
Gemeinde Bentwisch wird daher fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden verlangt
werden kann.

Die Umweltpriifung ist ein formales Verfahren. Zunachst wird der heutige Zustand des Rau-
mes beschrieben, dazu gehéren die naturraumlichen und geologischen Grundlagen, die kli-
matischen und hydrologischen Verhéltnisse, die Pflanzen- und Tierwelt, incl. der biologi-
schen Vielfalt und das Landschaftsbild. Die Schutzgiter werden nach ihrer Bedeutung be-
wertet. AnschlieRend werden die bei der Umsetzung der Anderung des B-Planes entstehen-
den Auswirkungen untersucht und geprift, ob sich daraus erhebliche und/oder nachhaltige
Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft ergeben. Der Umweltbericht stellt die Ergeb-
nisse der Prifung dar.

8.2 Beschreibung der Planung; Planungsvorgaben

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch hat beschlossen, den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Nr. 6 zu andern. Ziel der Plandnderung ist die Ausweisung einer Verkehrs-
fliche als Verbindung der Strallenanlage ,Am Sportplatz“ und ,An der Hasenheide®. Gleich-
zeitig ist auf der Sudseite der Stralle ,An der Hasenheide" von Seiten des Vorhabentragers
die Errichtung eines Wohngebadudes auf einer bisher als Grinflache festgesetzten Flache
geplant. Die vorgenannten Anderungen machen eine Neubilanzierung der Ausgieichsmaf-
nahmen notwendig.

Die fur die Errichtung des Wohngebdudes vorgesehene Flache wird aus dem Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans herausgelést (Teilaufhebung des Plans). Die
geplante StraRenverbindung ist als Verkehrsflache im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgesetzt worden. Die fur die StralRe ,An der Hasenheide" bereits festgesetzte Verkehrsfla-
che ist an das bestehende Strallengrundstiick angepasst worden. Die verbliebene Grinfla-
che sudlich der Strafte ,An der Hasenheide" ist als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden. Hier sollen
gemdl Neubilanzierung und unter Beachtung des vorhandenen Leitungsbestandes, Aus-
gleichsmaflnahmen realisiert werden. Fur die an der westlichen Grenze des Vorhabengrund-
stlicks hergestellten Nebengebdude ist eine entsprechende Flache im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan festgesetzt worden. Im Gegenzug entfallt die auf der Stellplatzflache festge-
setzte Gberbaubare Grundstiicksflache, die baulich nicht in Anspruch genommen wurde.
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. Geltungsbereich der
1. Anderung und Teilaufhebung
V-E Plan Nr. 06

8.3 Umweltschutzziele und libergeordnete Planungen

Fachgesetze
GemaR § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Natur und Landschaft im besiedel-

ten und unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen. Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten gilt die Bundesartenschutzverord-
nung -BArtSchV vom 16.02.2005 (zuletzt geandert durch Art. 10 G v. 21.1.2013) in der je-
weils gliltigen Fassung.

FlUr das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB zu beach-
ten. Sie wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Darstellung von MaRRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in Form
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Anlage) nachvollziehbar dargestellt. Im Bebauungsplan
werden die MalRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen rechtsverbindiich
geregelt.

Die Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB dient dem Ziel der Verringerung von zusétzli-
chem Flachenverbrauch und der Begrenzung der Bodenversiegelung. Das Ziel, die Boden-
versiegelung zu minimieren, wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen
berlicksichtigt.

Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg-Rostock (RREP) ist in
der Gemeinde Bentwisch ein Tourismusentwicklungsraum und ein Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im jetzigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bentwisch ist fur den Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans ein sonstiges Sondergebiet ,Hotel" dargestellt. Der Vor-
haben- und ErschlieRungsplan Nr. 6 und mithin seine Anderung ist daher aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).
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P o i

sonstiges Sonder-
gebiet ,Hotel"

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Bentwisch

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock sind flr
das Plangebiet keine Aussagen getroffen worden.

Schutzgebiete und -objekte
Folgende Schutzkriterien werden nicht vom Geltungsbereich berihrt und sind damit nicht
von der 1. Anderung betroffen:

- Gesetzlich geschutzte Baume gem. § 18 NatSchAG M-V,

- Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG

- Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V

- Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

- Biosphéarenreservate gem. § 25 BNatSchG

- Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG.

- Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG
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8.3.1 Abgrenzung von Untersuchungsraum und -Umfang

Mit der Verkleinerung des Geltungsbereiches / Verkleinerung der Grunflache und der neuen
StralBenplanung bleiben folgende Schutzglter unberthrt:

- Schutzgut Oberflachenwasser

- Schutzgut Landschaftbild

- Schutzgut Kultur- und Sachguter

8.4 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen und Ableitung von MaRnahmen

8.4.1 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Das Plangebiet umfasst eine bestehende Motel-Anlage mit dem dazugehdrigen ganztagigem
Ubernachtungs- und auch Restaurantbetrieb. Die Hauptverkehrsbelastung liegt zwischen
dem Kreuzungsbereich an der LandesstraBe L182 ,Stralsunder Strafle” und der Motelzu-
fahrt. Die Stralle ,Am Sportplatz” ist aktuell als Sackgasse eine sehr beengte Erschlieungs-
trasse der Anlieger.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll eine Verbindung zwi-
schen der Stral’e ,Am Sportplatz* und der Strale ,An der Hasenheide" hergestellt werden.
Dadurch kénnten im Rahmen einer baulichen Verdichtung innerértliche Baulandreserven
aktiviert werden. Die Nutzung dieser Strallenverbindung wére auch fir Entsorgungs- und
Rettungsfahrzeuge maglich.

Dennoch kdnnte es fur die Anwohner der Stralle ,Am Sportplatz® zu héheren Verkehrsbelas-
tungen kommen, da die neue Anbindung / Offnung auch eine kurze Verbindung von der
Landesstrae L182 ,Stralsunder Strale” nach Bentwisch bieten wirde. Eine Minderung
kénnte durch die Betonung der Aufenthaltsfunktion als Mischverkehrsflache ohne separaten
Gehweg oder durch die Aufpflasterung im Einmindungsbereich an die Strafle ,An der Ha-
senheide" erreicht werden. In Betracht kommen auch bauliche und verkehrsorganisatorische
MaRnahmen zu einer teilweisen EinbahnstralRenregelung.

Dies kodnnte durch eine Beruhigung der neuen Straflenverbindung durch Betonung der Auf-
enthaltsfunktion gemindert werden. Erreicht werden kdnnte dieses Ziel z.B. durch die Gestal-
tung einer Mischverkehrsflaiche ohne abgetrennten FulRweg oder auch den Anbindungs-
bzw. Einmundungsbereich an die Strale ,An der Hasenheide" durch Aufpflasterungen unat-
traktiv fir den Durchgangsverkehr zu machen.

Zusammenfassend kdnnen mittlere Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf die Anwoh-
ner der StralRe ,Am Sportplatz* (im siidlichen Bereich) durch das vermutlich erhéhte Ver-
kehrsaufkommen prognostiziert werden.

Festsetzungsméglichkeiten und MaRnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungs-

Mensch plan

Erhéhte Verkehrsbelastungen Keine, nur Empfehlungen in der Begriindung,
Durchfuhrung im Rahmen der Planverwirkli-
chung
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8.4.2 Schutzgut Boden und Klima

Bestandsaufnahme/Vorbelastung
Der Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 6 wurde in seiner Baulichkeit gemafl den Festset-
zungen umgesetzt.

Zusatzliche Versiegelungen hat es mit dem Ausbau eines beleuchteten FuBweges nachtrag-
lich innerhalb der MaRBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gegeben. Der Bedarf wird mit der fulaufigen Anbindung der An-
wohner des Wohngebietes ,Hasenheide" an das Ortszentrum entstanden sein.

Versiegelte Flachen produzieren mehr warme Luft und beeinflussen das Mikroklima, Uber
dem FulBweg wird es also auch jetzt schon geringfigig warmer und trockener sein, als auf
den seitlichen Rasenflachen. Das Grofiraumklima kann in der Betrachtung vernachléssigt
werden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich aus Art und Intensitat der geplanten Nut-
zung. Als Indikator fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird die Flacheninanspruch-
nahme herangezogen.

Mit der 1. Anderung der Satzung wird der versiegelte FuBweg zu einer VerkehrsstralRe aus-
gebaut. Dadurch erhéht sich auch derjenige Flachenanteil der schneller warme und trockene
Luftmassen entstehen ldsst. Durch den Ausbau bzw. die Erweiterung einer bestehenden
Trasse kann jedoch die Neuversiegelung minimiert werden. Gleichzeitig wird die restliche
zusammenhéangende Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft fur diese Zwecke nicht in Anspruch genommen. Demnach sind nur geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Kima zu erwarten.

Festsetzungsméglichkeiten und Malinahmen

mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmaéglichkeiten im Bebauungs-
Boden plan

Neuversiegelung bzw. Verdichtung bisher|Begrenzung der Trasse innerhalb der Plan-
unversiegelter Flachen zeichnung (Teil A)

8.4.3 Schutzgut Grundwasser

Bestandsaufnahme/ Vorbelastungen

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan befindet sich das Untersuchungsgebiet in
einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers.
Das Niederschlagswasser versickert flichig im Plangebiet.

Das Plangebiet hat ein nutzbares Grundwasserdargebot von >10.000 m?d, und damit eine
sehr hohe Bedeutung (Klasse 4). Die Grundwasserneubildung hat mit einem Durchschnitts-
wert von >250 mm/a ebenso eine sehr hohe Bedeutung.

Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die 1. Anderung der Satzung nicht vorgesehen.
Somit ergeben sich keine Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot. Die Grundwasser-
neubildung im Anderungsbereich wird aufgrund der zunehmenden Versiegelung durch die
Strallenanbindung geringflgig herabgesetzt. Da die Versiegelung linear begrenzt ist, ist die
Grundwasserneubildung nur geringflgig beeintrachtigt.

Zusammenfassend kann eingeschétzt werden, dass sich mit der 1. Anderung der Satzung
nur geringfigige Auswirkungen also eine geringe Beeintrdchtigung auf das Schutzgut
Grundwasser ergeben.
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Festsetzungsmdglichkeiten und Malnahmen

mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-
Grundwasser plan

keine keine

8.4.4 Schutzgiiter Pflanzen/ Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Ausgleichsmafnahmen wurden nicht
vollstandig umgesetzt. Auf der vorgesehenen Ausgleichsflache sudlich der StralRe ,An der
Hasenheide“ sollte gemaR textlicher Festsetzung Nr. 8 des Vorhaben- und Erschliefungs-
plans eine geschlossene Bepflanzung aus standortheimischen Geholzen angelegt werden.

Weiterhin war vorgesehen, entlang des 6ffentlichen StraBenraums der Stralle ,An der Ha-
senheide" im Abstand von < 8 m heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (text-
liche Festsetzung Nr. 7). Diese Baumpflanzungen sind ebenfalls nicht umgesetzt worden.

Die Einschatzung der Zielbiotope erfolgte auf der Grundlage "Hinweise zur Eingriffsrege-
lung", erstelt vom Landesamt fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (Heft 3/ 1999). Dabei werden nur die Biotope der Anderungsbereiche erwahnt.

Biotoptypen mit geringer - mittlerer Bedeutung

1. Ermittlung der Wertigkeit / Kompensationsflachenaquivalent des ,Zielbiotopes” auf
der siidlichen éffentlichen Grunflache, des Ausgleichsdefizits und des neuen Eingriffs
- Siedlungsgeh6iz mit Saumbereichen 13.1.1

2. Ermittlung der Wertigkeit / Kompensationsflachenaquivalent des ,Zielbiotopes® der
StralRenb&ume parallel zur ErschlieRungsstralle sowie des Ausgleichsdefizits
-> Baumpfianzung 2.6

Diesen Biotoptypen wird eine mittlere Bedeutung, Stufe 1,5 zugeordnet.

Biologische Vielfalt

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache flr
notwendige groRrdumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
berticksichtigt und als Indikator fur die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt ge-
nutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen, sondern
derart vernetzt sind, dass sie flr bestimmte Arten gut erreichbar sind. Nach der ,Inseltheorie”
sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu stark isoliert
sind, das heildt, kein genetischer Austausch mdglich ist.

In den Anderungsbereichen (stidlicher Bereich des Geltungsbereiches) sind intensiv gepfleg-
te Siedlungsbiotope betroffen die sich zwischen Hauptverkehrsstrallen und dicht bebauten
Einfamilienhausgebieten befinden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Biotope

Da durch die Herauslosung einer Griinflache aus dem Plangebiet eine weitere Ausgleichs-
flache verloren geht und durch die Festsetzung der Verkehrsflache ein neues Ausgleichser-
fordernis entsteht, machte sich eine Neubilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlich.

Die verbliebene Griinflache sudlich der Strae ,An der Hasenheide" und &stlich des Fulwe-
ges soll, unter Beriicksichtigung des Leitungsbestandes, mit standortheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.
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Die neuen Flachennutzungen konzentrieren sich auf den westlichen Teilbereich der MaR-
nahmeflache, damit kann die restliche zusammenhangende 6stliche Mafnahmenflache wei-
terhin dem Ausgleich dienen. Dort werden die urspriinglichen Gehdélzgruppen angepflanzt.
Durch die Nutzung siedlungsnaher Baulticken, kénnen jedoch Fldchen und Biotopstrukturen
im weitlaufigen Landschaftsbild geschont werden.

Festsetzungsmdglichkeiten und Malinahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmaéglichkeiten im Bebauungs-
Biotope plan

Verlust von Biotoptypen geringer-mittlerer Anpflanzung in Manahmenfldchen zum
Wertigkeit Schutz zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 1a Satz2 BauGB

8.4.5 Schutzgut Fauna bzw. artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

In Anwendung des européischen Artenschutzrechts bei der Zulassung von Vorhaben und bei
Planungen sind gem. § 44 (5) BNatSchG folgende Verbotstatbestdnde bezlglich der in An-
hang IV a aufgefihrten Tierarten sowie der europaischen Vogelarten abzuprdfen:

- Tétungs-/Schadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ): Beschadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen, soweit die ¢kol. Funktion der vom geplanten Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten nicht mehr gewahrt ist;

- Stérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ): Stéren von Tieren wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, soweit sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Durch den Ausbau eines bestehenden FuRweges und der angrenzenden Intensivrasenfla-
chen zu einer ErschlieRungsstraBe, lassen sind in diesem Lebensraum keine Tiergruppen
vermuten, die hinsichtlich ihres Schutzstatus, ,speziellen Anforderungen unterliegende Ar-
ten" sind. GemaR Merkblatt zur Bauleitplanung in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2012)
ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung nicht erforderlich.

Festsetzungsméglichkeiten und Mainahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungs-
Fauna, Flora plan
keine keine

8.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine ge-
genseitige Beeinflussung der Schutzgiter entstehen.

Bodenverlust = Grundwasserneubildung

- Mikroklimaerwarmung

Die Verringerung der Grundwasserneubildung durch Flacheninanspruchnahme und die Ver-
groferung von mikroklimatischen Erwdrmungsbereichen sind von untergeordneter Bedeu-
tung.

Biotope - Pflanzen und Tiere
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Veranderungen von Biotopen oder die vollstédndige Beseitigung von Vegetationsbestanden
haben hingegen immer auch Auswirkungen auf das Verkommen von Tierarten an einem be-
stimmten Standort.

Es sind keine wertvollen Biotopstrukturen und damit auch keine Nahrungsbiotope betroffen.
Die neuen Anpflanzungen in den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft bieten neue Nahrungs- und Lebensraumbiotope
fur die siedlungsnahen Tierarten.

8.6 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Im Rahmen des Verfahrens ist gemalt § 1a BauGB zu prifen, ob ausgleichspflichtige Ein-
griffstatbestande geschaffen werden. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der
Planung ergebenen Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zulassigkeit zu un-
tersuchen sind, Mafinahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie flr un-
vermeidbare, aber zuldssige Eingriffe Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt
werden kénnen.

In der urspringlichen Satzung wurden Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen und Eingriffsfolgen festgelegt sowie Kompensationsmallnahmen festgeschrieben,
die Beeintrachtigungen fur die Schutzguter auf ein minimales Mafl} begrenzen sollen.

8.6.1 Kurzbeschreibung der Eingriffe

Im Rahmen der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung von Bebauungsplan sind die Ver-
meidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgesetzten AusgleichsmafRnahmen wurden nicht
vollstandig umgesetzt. Auf der vorgesehenen Ausgleichsflache stdlich der Stralle ,An der
Hasenheide” sollte gemal textlicher Festsetzung Nr. 8 des Vorhaben- und Erschliefungs-
plans eine geschlossene Bepflanzung aus standortheimischen Gehdlzen angelegt werden.

Weiterhin war vorgesehen, entlang des &ffentlichen StraRenraums der Stralle ,An der Ha-
senheide” im Abstand von < 8 m heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (text-
liche Festsetzung Nr. 7). Diese Baumpflanzungen sind ebenfalls nicht umgesetzt worden.

Da durch die Herauslésung einer Grinflache aus dem Plangebiet eine weitere Ausgleichs-
flache verloren geht und durch die Festsetzung der Verkehrsfldche ein neues Ausgleichser-
fordernis entsteht, machte sich eine Neubilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlich.

Die verbliebene Grunfliche sudlich der StralRe ,An der Hasenheide" und ostlich des FuRwe-
ges soll, unter Berlicksichtigung des Leitungsbestandes, mit standortheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.
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Ubersicht der Auswirkungen auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz mit der 1. Ande-
rung

--\erschiebung der Uberbaubaren
/ Grundstucksflache, ohne Aus-
-« wirkungen auf die Eingriffsbi-
lanzierung

Fehlende Umsetzung der Stra-
Renbaumpflahzungen

Minimierung der Ausdleichsflache
durch:

Verkleinerung des Geltungsberei-
ches durch Heraushahme der
Griunflache ca. 590 m?

Neue Stralenplanung/ Versiege-
lung Uber Grunfiache ca. 110 m?

S 7® ¢ STRASSEN

M. Kratachet Resio
CTRNET Asstork

Bilanzierungsansatz:
1. Ermittlung der Wertigkeit / Kompensationsflachenaquivalent des ,Zielbiotopes® auf
der stdlichen 6ffentlichen Griinflache, des Ausgleichsdefizits und des neuen Eingriffs
- Siedlungsgeh6lz mit Saumbereichen 13.1.1
2. Ermittlung der Wertigkeit / Kompensationsflachendquivalent des ,Zielbiotopes" der
StralRenbdume parallel zur ErschlieRungsstral’e sowie des Ausgleichsdefizits
- Baumpflanzung 2.6

>
p
- o
o B o W
5 25 3 o
2l 5% g 3| 8%
G| 9 S v - E
® 21 g > &
. 5 i o=
£ g > 5 O £5
c — 8’ o 0] IQ = =
. 1] © = 2 ‘U' {{g
w| «= 0 <= S E E i
ol 2 ol S a't o o = 9
< g g N=g 58 4 =&§
Biotoptyp o 2 8 TG ¥ L 2| kX
Griinflache, die entfillt 590 m?
Siedlungsgehdlze mit Saumberei- 1311 |590
chen
Verlust als Ausgleichsflache TF Nr. 8 590 1 11,5 10,0 0,75 1,13 | 664
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neue StraBenfliche 110 m?

Siedlungsgehdlze mit Saumberei- 1311 1110

chen

Verlust als Ausgleichsflache TF Nr. 8 110 |1 [15 o0 0,75 1,13 [124
neuer Funktionsverlust des Zielbio- 1 |15

topes 110 ' 0,5 0,75 1,60 |165
StraBenbegleitgriin, einseitig = 138 m x 2 = 276 m je 8 m ein Baum
zweiseitig 138 ifdm =34 Baume je 26 m?

Baumpflanzung TF Nr. 7 2.6 850

Verlust als Ausgleichsflache TF Nr. 8 850 3 |5 Jo5 0,75 4,13 ]3.506
Kompensationsflicheniquivalent mit der 1. Anderung 4.459

Das mit der 1. Anderung entstehende Ausgleichsdefizit und auch durch die neu entstehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht innerhalb des Satzungsgebietes ausge-
glichen werden.

Mit dem Erwerb von 4.459 m?FA Kompensationsflachenaquivalenten / Okopunkten aus ei-
nem Okokonto kann das Defizit ausgeglichen werden.

8.6.2 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Fir die Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit gednderter Flachengrofie wird das Mallnahmenziel sinngemaf aus TF Nr. 8 lber-
nommen und erganzt:
Innerhalb der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist nach der Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen gemaf
DIN 18.915 auRerhalb der Leitungstrassen eine geschlossene Bepflanzung aus standort-
heimischen Gehdlzen folgender Qualitdten anzulegen:
Es sind je 1,5 m?% ein Gehdlz in Artengruppen mit 4-6 Stick einer Art gemaR der Pflanzenlis-
te anzupflanzen.

Pflanzenliste:

Prunus spinosa Schlehe
- Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

TF Nr. 7 — entfallt

TF NEU: Die Ausgleichsdifferenz von 4.459 m?*FA Kompensationsflidchenaquivalent kann
nicht innerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden, durch eine Abbuchung von einem
Okokonto kénnte die Ausgleichsverpflichtung beglichen werden.
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8.7 Monitoring

Mit dem Monitoring geht die Planung und Verantwortung auch nach der Bekanntmachung
des Bauleitplans weiter. Die Folgen der verwirklichten Planung sind weiterhin zu beobachten.
Weiterhin soll Uberprift werden, wie die Mafinahmen, die der Plan vorsieht, zugunsten der
Umwelt vollzogen werden.

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmaf-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehe-
ne nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiih-
rung

Kontrolle der Herstellung und | Funf Jahre nach Erlangung | Ortsbegehung, Ergebnis-
ordnungsgemalfen der Rechtskraft, in dokumentation

Entwicklung der festgesetzten | Folge alle finf Jahre
KompensationsmalRnahmen

8.8 Variantenpriifung

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nicht-Umsetzung der 1. Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans Nr. 6 in der Gemeinde Bentwisch ware der urspriingliche Plan weiterhin nicht in
der Grunordnung ausgeglichen. Die durch die geplante VerbindungsstraRe verursachten
zusatzlichen Eingriffe in die Grlnflache wiirden vermieden.

Varianten der Nutzung
keine geprift

Anderweitige Planungsmdglichkeiten )
keine geprift, da sich der Planungsbedarf aus der unmittelbaren Ortlichkeit ergibt.

8.9 allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Fur die 1. Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 6 in der
Gemeinde Bentwisch wurde firr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Aufgabe
der Umweltpriifung ist es, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
zu ermitteln und im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bentwisch hat beschlossen, den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Nr. 6 zu dndern. Ziel der Planénderung ist die Ausweisung einer Verkehrs-
flache als Verbindung der StraBenanlage ,Am Sportplatz" und ,An der Hasenheide®. Gleich-
zeitig ist auf der Studseite der Strale ,An der Hasenheide® von Seiten des Vorhabentragers
die Errichtung eines Wohngebgudes auf einer bisher als Grinflache festgesetzten Flache
geplant. Die vorgenannten Anderungen machen eine Neubilanzierung der AusgleichsmaB-
nahmen notwendig.

Die fur die Errichtung des Wohngeb&udes vorgesehene Flache wird aus dem Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans herausgeldst (Teilaufhebung des Plans). Die
geplante StraRenverbindung ist als Verkehrsflache im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgesetzt worden. Die fur die Strale ,An der Hasenheide" bereits festgesetzte Verkehrsfla-
che ist an das bestehende Stralengrundstiick angepasst worden. Die verbliebene Griinfla-
che siidlich der StraBe ,An der Hasenheide" ist als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden.
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Hier sollen gemaR Neubilanzierung und unter Beachtung des vorhandenen Leitungsbestan-
des, AusgleichsmaRnahmen realisiert werden. Fur die an der westlichen Grenze des Vorha-
bengrundstiicks hergesteliten Nebengebaude ist eine entsprechende Flache im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan festgesetzt worden. Im Gegenzug entfallt die auf der Stellplatzflache
festgesetzte ilberbaubare Grundstiicksflache, die baulich nicht in Anspruch genommen wur-
de.

Die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgesetzten Ausgleichsmafnahmen wurden nicht
vollstandig umgesetzt. Auf der vorgesehenen Ausgleichsflache sudlich der Strale ,An der
Hasenheide“ sollte gemaR textlicher Festsetzung Nr. 8 des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans eine geschlossene Bepflanzung aus standortheimischen Gehélzen angelegt werden.
Weiterhin war vorgesehen, entlang des 6ffentlichen Strallenraums der Strafle ,An der Ha-
senheide” im Abstand von < 8 m heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (text-
liche Festsetzung Nr. 7). Diese Baumpflanzungen sind ebenfalls nicht umgesetzt worden.

Da durch die Herauslésung einer Grinflache aus dem Plangebiet eine weitere Ausgleichs-
flache verloren geht und durch die Festsetzung der Verkehrsflache ein neues Ausgleichser-
fordernis entsteht, machte sich eine Neubilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlich.

Die verbliebene Grinflache sudlich der Strale ,An der Hasenheide® und 6stlich des FuBwe-
ges soll, unter Beriicksichtigung des Leitungsbestandes, mit standortheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

Aus der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung geht hervor, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschliefungs-
plans ausgeglichen werden kénnen. Das Defizit von 4.459 m? Kompensationsflachenaquiva-
lent wird durch Abbuchung von einem bei der unteren Naturschutzbehérde gefilhrten Oko-
konto ausgeglichen.

Die Auswirkungen der 1. Anderung der Satzung auf das Grundwasser und Klima sind gering.
Eine mittlere Bedeutung hat die Versiegelung der Rasenflachen, damit auch geringe Auswir-
kungen auf Boden und Biotopstruktur. Der Artenschutz bleibt jedoch unberthrt.

Zur Minimierung der mittleren Auswirkungen auf das Schutzziel Mensch und Gesundheit
werden folgende Empfehlungen zur Minderung des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens ge-
geben:

- Beruhigung der neuen Anbindung der Strafte ,Am Sportplatz‘ durch die Betonung der
Aufenthaltsfunktion der StraBe. Eine Mdoglichkeit ware z.B. die Gestaltung einer
Mischverkehrsflache ohne abgetrennten FulBweg. Auch kénnte der Anbindungs- bzw.
Einmundungsbereich an die Strale ,An der Hasenheide" durch Aufpflasterungen un-
attraktiv fur den Durchgangsverkehr gemacht werden.

- bauliche und verkehrsorganisatorische MalRnahmen zur Einbahnstral’enregelung

Fur den Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist auf den MalRnah-
meflachen innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung folgendes vorgesehen:

Fur die MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit geanderter Flachengréfle wird das MaRBnahmenziel sinngemal aus TF
Nr. 8 Ubernommen und ergénzt:

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist nach der Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen gemaf
DIN 18.915 auRerhalb der Leitungstrassen eine geschlossene Bepflanzung aus standort-
heimischen Gehdlzen folgender Qualitdten anzulegen:

Es sind je 1,5 m? ein Gehdlz in Artengruppen mit 4-6 Stlick einer Art gemaR der Pflanzenlis-
te anzupflanzen.
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Pflanzenliste:

Prunus spinosa Schlehe

Crataegus monogyna Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula Faulbaum

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Dartiber hinaus werden die verbleibenden Flachenaquivalente Uber eine Okokonto-
MaRnahme eines Okokontos kompensiert.

Zur Erfillung der Ausgleichsverpflichtung und der sinnvollen ErschlieBung der Baullicken
bestehen keine Standortalternativen in der Gemeinde Bentwisch.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die Umsetzung der festgesetz-
ten griinordnerischen MaBnahmen und Ausgleichsmaflnahmen zu kontrollieren.

9 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Belange des Immissionsschutzes

Das StALU Mittleres Mecklenburg verweist auf das Trennungsgebot des § 50 BImSchG. Da-
nach sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieflich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonsti-
ge schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden. In dem Zusammenhang
verweist das StALU darauf, dass fur das aus dem Geltungsbereich herausgeléste Grund-
stiick Schallemissionen, welche sowohl von der unmittelbar angrenzenden Hotelanlage als
auch von den sich in Planung befindlichen Sportanlagen und von der Feuerwehrkampfbahn
sowie von den angrenzenden Verkehrswegen ausgehen, beachtet werden sollten. Ggf. soll-
ten diese im Rahmen einer Schallimmissionsprognose gutachterlich tberpruft werden.

Mit der Herauslésung der genannten Teilflache aus dem Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans entzieht sich die Flache zukunftig den Festsetzungen des Plans. Fiir
die Zulassigkeit von Vorhaben ist dann § 34 BauGB maRgebend. Soweit es sich bei der Fla-
che um ein faktisches Baugebiet handelt (§ 34 Abs. 2 BauGB) richtet sich die Zuléssigkeit
eines zukunftigen Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es in dem entsprechenden
Baugebiet allgemein zuldssig wére.

Soweit es sich nicht um ein faktisches Baugebiet handelt, unterliegt das Vorhaben dem Ein-
fugegebot des § 34 Abs. 1 BauGB. In diesem Zusammenhang ist die Vorbelastung durch
bereits vorhandene Anlagen in der naheren Umgebung, insbesondere die Vorbelastung
durch Immissionen zu beriicksichtigen. Ein Vorhaben fugt sich, was die von ihm hinzuneh-
menden Immissionen angeht, in die derart vorbelastete Eigenart der ndheren Umgebung ein,
wenn es nicht starkeren Belastigungen ausgesetzt sein wird als die bereits vorhandene Be-
bauung. Eine diesbeziigliche Prifung kann nur in einem entsprechenden Baugenehmi-
gungsverfahren vorgenommen werden. Die Erstellung einer Immissionsprognose fur die 1.
Anderung und Teilaufhebung des Vorhabenbezogenen ErschlieBungsplans ist daher nicht
erforderlich.
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Belange des Verkehrs

Seitens des Stralenverkehrsamtes sind folgende Anregungen vorgebracht worden:

Fur die neue ErschlieRungsstrale, ausgehend von der Stralle ,Am Sportplatz" mit Anbin-
dung an die Strale ,An der Hasenheide" sollte ein Querschnitt vorgesehen werden, der zu-
mindest die Anlage eines straRenbegleitenden Gehwegs ermdglicht. Weiterhin sollte darge-
legt werden, welche organisatorischen MaBnahmen, auch auflerhalb des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans, vorzusehen waren, durch die eine Durchfahrt in der Strale ,Am Sport-
platz* fiir den allgemeinen Verkehr eingeschrankt oder unterbunden werden kann. In diesem
Zusammenhang wir empfohlen, durch Vorliegen entsprechender Verkehrsuntersuchungen
zu belegen, dass fiir die Bewohner der Strale ,Am Sportplatz‘ keine unzumutbaren Zustan-
de durch die Straenanbindung an die Stral’e ,An der Hasenheide" entstehen. Dem ist dann
in erster Linie straRenbaulich mit Auswirkungen auf den Bestand und auf die Festsetzungen
des VE-Planes Nr. 68 entgegenzuwirken. Weiterhin sollten fur die neue Strallenanbindung die
Sichtdreiecke im Plan dargestellt werden.

Fur die im Bebauungsplan festgesetzte neue Verkehrsflache ist, in Abstimmung mit der pa-
rallel stattfindenden ErschlieBungsvorplanung, ein 6 m breiter Querschnitt gewahit worden.
Dieser Querschnitt erlaubt eine 4,5 m breite Fahrbahn im Mischungsprinzip, zuzuglich beid-
seitiger Bankettstreifen. Auf Grund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens wird
eine Strale im Mischungsprinzip von Seiten der Gemeinde favorisiert, die durch entspre-
chende bauliche Gestaltung (z.B. durch Aufpflasterung an der Einfahrt) zur Verkehrsberuhi-
gung beitragen kénnte.

Nach derzeitigen Vorstellungen soll die Verbindungsstrale bis auf Hohe des Gebaudes (Am
Sportplatz 9c¢) in beide Richtungen befahrbar sein. Dadurch kénnten die auf den derzeitig
noch unbebauten Flachen vorgesehenen Wohnhaduser unmittelbar tber die Strale ,An der
Hasenheide“, ohne Mitnutzung der jetzigen Stralle ,Am Sportplatz erschlossen werden. Die-
ser Abschnitt der StraRe liegt jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans, so dass hierzu keine Festsetzungen getroffen werden kénnen.

Soweit eine Weiterflihrung in Richtung der ,StraBe am Sportplatz* vorgesehen werden soll,
ware ggf. eine EinbahnstraRenlésung in Richtung Strale ,An der Hasenheide® denkbar.
Dadurch kénnte eventuell geflrchteter Durchgangsverkehr, der bei geschlossenem Bahn-
tibergang als Ausweichstrecke aus Richtung Stralsund entstehen kénnte, vermieden werden.
Diese Lésung bedarf jedoch weiterer Abstimmungen mit dem StraRenverkehrsamt und ist im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht festsetzungsféhig, da der Geltungsbereich etwa
auf Héhe der vorhandenen Trafostation endet. Weitere verkehrliche Untersuchungen dazu
sind im Rahmen der nachfolgenden ErschlieRungsplanung durchzufiihren und mit dem Stra-
Renverkehrsamt abzustimmen.

10 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

10.1 Bodenordnende MaRnahmen

Die fur die festgesetzte Verkehrsfliche notwendigen Flurstiicke befinden sich teilweise in
privatem Eigentum teilweise im Eigentum der Gemeinde Bentwisch. Es wird davon ausge-
gangen, dass die fur die Herstellung der Stralle notwendigen Fléchen durch die Gemeinde
erworben werden kénnen. Bodenordnende MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Diejenigen Flachen, die nicht offentliche Verkehrsflachen sind, befinden sich im Eigentum
des Vorhabentragers.
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10.2 Vertriage

Vor dem Satzungsbeschluss uber die 1. Anderung und Teilaufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 6 ist der bestehende Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorhaben-
trager und der Gemeinde Bentwisch nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB entsprechend anzu-
passen.

10.3 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten tragt der Vorhabentrager. Die Kosten fir Griinausgleichsmal3nahmen
tragt ebenfalls der Vorhabentréger als Eingriffsverursacher. Die Kosten flr die Herstellung
der Strale tragt die Gemeinde. Die Gemeinde kann die Herstellung der Erschlieungsanlage
jedoch einem Dritten Ubertragen (§ 11 Abs. 1 BauGB).

11 DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Bodenschutz/Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist
der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaéfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 15 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrWWG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. | S.
212) verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 50 KrWG.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen zu freffen. Die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis
12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |
S. 1554), zuletzt gedndert am 24.02.2012 (BGBI. | S. 212) sind zu beachten. Auf die Einhal-
tung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Kampfmittel
Es kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten

mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren.

Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Um-
gebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Bodendenkmale

Es kénnen unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Tei-
le von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein &ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entde-
cker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zuféllige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spates-
tens nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.
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Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf, wer:

a) Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung d@ndern will

b) in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen durchftihren will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.

Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde.

vorhandene Versorqungsleitungen

Eine Gasleitung DN 50 PE verlauft am westlichen Rand der festgesetzten Mischverkehrsfla-
che im Grenzbereich zwischen Flurstiick 121/5 und 121/4. Die Leitung verlduft damit an der
westlichen Grenze des Geltungsbereichs. Der Schutzstreifen liegt dstlich der Leitung inner-
halb der festgesetzten Verkehrsflache und westlich der Leitung auf der Fldche, die aus dem
Geltungsbereich herausgelést wurde.

Am westlichen Rand der festgesetzten Verkehrsflache ist eine Wasserleitung da 125 PEh
sowie eine Schmutzwasserleitung DN 200 PVC verlegt worden. Weiterhin befinden sich im
Bereich der festgesetzten Verkehrsflaiche Stromleitungen. Die genannten Leitungen sind
sowohl bei der Herstellung der Verkehrsflache als auch bei der Durchfiihrung von Bauarbei-
ten auf dem angrenzenden Privatgeldnde zu beachten.
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