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1. Angaben zum Ursprungsplan sowie zur 1. und 2. Anderung

Ursprungsbebauungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 3.1 umfasste das gesamte Misch- und Gewerbegebiet
,Am Dorfpark®, nordlich der Strafle Unterdorf, westlich der B 105, sidlich von Grinfla-
chen der Gemeinde Mdnchhagen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans war es, zentrumsnahen Wohnraum fur die wach-
sende Gemeinde Ménchhagen zu entwickeln. In dem Ursprungsplan war eine dorfahn-
liche Struktur vorgesehen, die durch einen zentralen verkehrsberuhigten Platz gekenn-
zeichnet war. Um diesen Platz herum hat sich das Mischgebiet gegliedert. Angrenzend
an die Bundesstralle B 105 im Osten wurden eine Grunflache zum Ausgleich des Ein-
griffs mit entsprechenden Pflanzgeboten und ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt.

Planungsrechtliche Grundlagen waren das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dez.
1986 (BGBI. | S. 2253), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Bau-
gesetzbuchs (BauGBAndG) vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189), die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.93 (BGBI. | S.
466), sowie der § 86 der Landesbauordnung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 468), berichtigt am 15.06.1998
(GVOBI. M-V 1998 S. 612).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 27.09.1994 eingeleitet.
Der Satzungsbeschluss wurde am 30.06.1998 durch die Gemeindevertretung gefasst.
Die Genehmigung erfolgte durch den Landrat am 23.11.1998.

Die Satzung ist nach Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung am 02.03.1999
in Kraft getreten.

1. Anderung des Bebauungsplans )
Am 02.04.2002 wurde der Aufstellungsbeschluss fur eine 1. Anderung des Bebauungs-
plans gefasst.

Mit der 1. Anderung wurde der Bebauungsplan Nr. 3.1 der Gemeinde Ménchhagen in
allen wesentlichen Punkten gedndert. Der Geltungsbereich wurde in seiner Gesamtheit
geandert. Dabei wurde die Grunflache im Nordosten in Richtung Westen verschoben
und ein Bereich nordwestlich der BundesstralRe B 105 aus dem Geltungsbereich entlas-
sen. Weiterhin ist die Stralte im Stden nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans, wie
sich auch insgesamt die Erschlielung und damit die Gebietsstruktur verandert hat. Das
eingeschrankte Gewerbegebiet ist in seiner Flache unverandert geblieben. Allerdings
wurden die Baugrenzen innerhalb des Gewerbegebietes erweitert, dass insgesamt eine
groRzigigere Bebauung mdglich wurde.

Planungsrechtliche Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplans waren das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), geadndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-
V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 468 u. 612), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI M-V S. 531).

Nach Durchfilhrung des Anderungsverfahrens wurde der Satzungsbeschluss am
07.10.2003 durch die Gemeindevertretung gefasst.

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 30.11.2004 bis
zum 15.12.2004 trat die Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Ablauf
des 14.12.2004 ein.
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2. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
Am 23.08.2011 wurde der Entwurfsbeschluss fiir eine 2. Anderung des Bebauungsplans
gefasst.

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.1 war die Festsetzung einer
Parkanlage im siidostlichen Bereich des Bebauungsplans. Dadurch ist der ostliche Ab-
zweig der Planstrafle A iberplant worden und ein Teil des Mischgebiets im Stdosten ist
ebenfalls in der Parkanlage aufgegangen. Dafiir wurde im Nordwesten der Geltungsbe-
reich erweitert und ein Ml 1-5 ergénzt, das sich von Norden nach Stiden an dem Ibenweg
entlang streckt. Mit diesem Mischgebiet wurden die Zufahrten fir die in dstlicher Rich-
tung riickwartig liegenden Grundstulicke festgesetzt.

Planungsrechtliche Grundlagen der 2. Anderung des Bebauungsplans waren das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprtfung nach § 2 Abs. 4 durchgefuhrt.

Nach Durchfilhrung des Aufstellungsverfahrens wurde der Satzungsbeschluss am
03.04.2012 durch die Gemeindevertretung gefasst.

Nach der ortslblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses trat die Rechtskraft
der 2. Anderung des Bebauungsplans mit Ablauf des 09.05.2012 ein.

2. Ziel und Zweck der 3. Anderung des Bebauungsplans

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.1 wurde bereits das eingeschrénkte Ge-
werbegebiet insoweit gedndert, dass eine flexiblere Bebauung durch erweiterte Bau-
grenzen maglich wurde.

Nun besteht die konkrete Absicht, das eingeschrénkte Gewerbegebiet durch die Ansied-
lung einer Tankstelle abschlieRend zu entwickeln. Allerdings lassen sich nicht alle not-
wendigen technischen Anlagen in den derzeitigen Baugrenzen umsetzen, wie auch die
festgesetzte Grundflachenzahl flr einen Tankstellenbau nicht ausreichend ist.

Um die zwingend erforderliche Loschwasserzisterne, wie auch die notwendigen Treib-
stofftanks realisieren zu konnen, ist es notwendig die Baugrenze um 3 m in nordlicher
Richtung zu verschieben. Damit kénnten alle technischen Anlagen in dem erforderlichen
Umfang realisiert und ein problemfreier Betrieb der Tankstelle gewahrleistet werden. Da
innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes bereits eine Nutzung vorhanden ist,
die ebenfalls eine sehr hohe Bodenversiegelung vorweist, ist es notwendig auch die
Grundflachenzahl zu dndern. Hier soll von dem aktuellen Wert von 0,6 auf die in Gewer-
begebieten liblichen 0,8 angehoben werden. Der dabei entstehende erhthte Eingriff, soll
durch eine Ersatzpflanzung ausgeglichen werden. Diese soll auf einem im Westen an-
grenzenden, noch herzustellenden Wall von 2 m Héhe erfolgen. Der Wall dient zeitgleich
auch der optischen Abgrenzung des Gewerbegebietes von dem Ubrigen Bebauungspl-
angebiet.

Da sich das Gewerbegebiet an der stark genutzten Bundesstralte B 105 befindet und
durch einen Abbiegeverkehr Konflikte entstehen kdnnen, soll eine Verzdgerungsspur
von ndrdlicher in sudlicher Richtung als Zufahrt festgesetzt werden. Die Ausfahrt hat
dann entsprechend in stdlicher Richtung auf die B 105 zu erfolgen. Mit dieser Regelung
soll der ungehinderte Verkehrsfluss sichergestellt werden, wie auch die problemlose Zu-
fahrt zu dem Gewerbegebiet.

Um die weitere Nutzung und Entwicklung des eingeschrénkten Gewerbegebietes sicher-
zustellen und Konflikte mit anderen Nutzungen zu vermeiden, ist es notwendig eine 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.1 vorzunehmen.
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Weiterhin sieht die Gemeinde in der beabsichtigten Ansiedlung einer Tankstelle einen
grundsatzlich positiven Entwicklungsanreiz fur den Standtort M6nchhagen. Durch das
branchenilbliche Randsortiment kann eine eingeschrankte, aber ausreichende Nahver-
sorgungsfunktion wahrgenommen werden, von der die Burger grundsatzlich profitieren.
Die weiteren Tankstellen in Ortsndhe (Esso und Shell in Richtung Révershagen) befin-
den sich in der Fahrtrichtung Stralsund, weshalb flr den Richtungsverkehr nach Rostock
mit der beabsichtigten Planung ein weiterhin positiver Effekt fur den Verkehrsfluss ge-
schaffen wird. Die Gemeinde sieht dies in der Verringerung des Abbiegeverkehrs in
Fahrtrichtung Rostock und der damit verbundenen Verringerung einer Rackstauwahr-
scheinlichkeit.

3. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), kann die Gemeinde Monchhagen fur die
vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.1 das vereinfachte Verfahren an-
wenden, wenn die Anderungen die Grundziige des Ursprungsbebauungsplans nicht be-
riihren und wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
tréglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht (Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in
Mecklenburg-Vorpommern unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Der Rahmen der Festsetzungen der 3. Anderung beriihrt die Grundziige des Ur-sprungs-
plans und auch der 1. und 2. Anderung fir den gleichen Teilbereich in keiner Weise.
Die Festsetzungen decken sich mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Es sind also die Grundvoraussetzungen zur Anwendung des § 13 BauGB fir die Ver-
fahrensfihrung der 3. Anderung des Bebauungsplans gegeben. Das planerische Kon-
zept des Ursprungsplans wird nicht bertihrt.

Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht, das den Priifwert, der eine Umwelt-
vertréglichkeitsprifung auslésen wirde, erreicht.

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Planung
nicht betroffen. Es sind auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhal-
tungszielen oder Schutzzwecken anderer Gebiete aulRerhalb des Bebauungsplans er-
kennbar.

Aufgrund des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird daher von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behdrden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange) abgesehen.

Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.1 wurde durch die Gemeinde-
vertretung am 20.07.2017 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Zur Betei-
ligung der Offentlichkeit wurde der Entwurf nach § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines
Monats im Amt Rostocker Heide und im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de in
der Zeit vom 01.08.2017 bis zum 06.09.2017 offentlich ausgelegt (§ 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB). Die 6ffentliche Auslegung wurde durch Aushang und Verdffentlichung im Inter-
net in der Zeit vom 27.07.2017 bis zum 08.08.2017 ortsublich bekannt gemacht. In der
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Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die
3. Anderung des Bebauungsplans als Satzung unberticksichtigt bleiben kénnen.

Parallel dazu wurde von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich von der 3. Anderung des Bebauungsplans berihrt werden kann,
nach § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB anhand des Entwurfs der 3. Anderung
des Bebauungsplans die Stellungnahme mit Schreiben vom 27.07.2017 eingeholt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
§ 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Nach Abschluss des Verfahrens mit der Prifung der Stellungnahmen aus der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf ist die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3.1 fur das Misch- und Gewerbegebiet ,Am Dorfpark®, nérdlich der StraRe Unterdorf
und westlich der B 105 der Gemeinde Mdnchhagen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung am 18.12.2017 als Sat-
zung erlassen werden.

Da der Bebauungsplan und auch die hier vorliegende 3. Anderung mit den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Ménchhagen Ubereinstimmen, die
Planung also nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist
keine Genehmigung erforderlich. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlus-
ses durch Aushang in der Zeit vom 20.12.2017 bis zum 05.01.2018 und im Internet unter
www.amt-rostocker-heide.de/bekanntmachungen erlangte die Satzung lber die 3. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 3.1 fir das Misch- und Gewerbegebiet ,Am Dorfpark®,
nordlich der Strale Unterdorf und westlich der B 105 der Gemeinde Ménchhagen, mit
Ablauf des 05.01.2018 Rechtskraft.

4. Lage des Anderungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans um-
fasst die Flurstiicke 61/30a, 61/30b, 61/60ga, 69/9a und Teile der Flurstlicke 61/60gb,
69/9b der Flur 2, Gemarkung Monchhagen.

Damit wird hauptsachlich das eingeschrankte Gewerbegebiet erfasst sowie einzelne an-
grenzende Flachen fir die Erschlie®ung und den Ausgleich.

Das Teilgebiet liegt an der Bundesstrae B 105 und wird auch von dieser ausgehend
erschlossen.

5. Planungsinhalte, einzelne Gegenstinde der Anderung

MaR der baulichen Nutzung
Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird im eingeschrénkten Gewerbegebiet
eine Anpassung (Erhéhung) der Grundfldchenzahl vorgenommen.

Weiterhin wird ein Baufeld (GEe 2) fiir eine Werbetafel festgesetzt, in der die maximal
zuldssige Bauhdhe der Gebdudeoberkante 7 m lber der zugehdrigen Stralle betragt.
Diese Festsetzung entspricht der geltenden Festsetzung zu der Geb&udehdhe in dem
eingeschrankten Gewebegebiet.



Uberbaubaren Grundstiicksflichen

Die festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich ebenfalls am Be-
stand der angrenzenden Grundstiicke gleicher Pragung. Damit wird die Baugrenze wei-
ter nach Norden verschoben.

StraBenverkehrsflachen

Zur konfliktfreien Erschlielung der gesamten Gewerbeflache wird von der Bundesstrafle
B 105 abgehend eine Verzégerungsspur zur Auffahrt festgesetzt. Eine Ausfahrt wird nur
in stdlichen Abzweig auf die B 105 ermdglicht werden, um den Verkehrsfluss nicht zu
beeintrachtigen.

Grinflachen

Durch die Erhdéhung der Grundflachenzahl ist eine Eingriff-Ausgleichbilanzierung not-
wendig. Der entsprechend Ausgleich erfolgte teilweise auf einem 2 m hohen Wall, der
als Sichtschutz gefordert wird.

Der verbleibende Ausgleich wurde durch den Erwerb von Anteilen an einem Okokonto
geleistet.

6. Griinordnung

Griinordnung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Ar-
tikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzaus-
fihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkindet als Artikel 1
des Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszuglei-
chen.

In diesem Sinn hat das Biiro fiir Landschaftsarchitektur Lammel im Rahmen der Umwelt-
prifung zum Bebauungsplan eine Bestandsaufnahme durchgefihrt, eine Eingriff-Aus-
gleichsbilanzierung vorgenommen und Mafinahmen zum Ausgleich des zu erwartenden
Eingriffs vorgeschlagen. (Stand: Juli 2016)

Zum Entwurf wird demnach folgende Festsetzung getroffen:

.Zum Ausgleich der Eingriffe in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet ist innerhalb der
Flache fir Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ein 2 m hoher Wall anzulegen und mit standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen.”

Allerdings kénnen die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht vollstandig
innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Der weiterhin erforderliche Aus-
gleich erfolgt Uber den Erwerb von Anteilen an einem Okokonto.

7. Auswirkungen der Plandnderung

Gegenuber dem Stand der Planung mit der 3. Anderung des Bebauungsplans werden
Anderungen an der Grundflachenzahl und den Baugrenzen vorgenommen. Weiterhin
wird eine neue ErschlieBung des Gewerbegebietes ergénzt und der Grlinausgleich far
die geplanten Anderungen geregelt. Dies flhrt insgesamt zu einer besseren Nutzbarkeit
des Gewerbegebietes.

Dies erfolgt aufgrund einer konkreten Bauanfrage fiir das betroffene Flurstuck.

Damit wird eine Praxisndhe und Bedarfsgerechtigkeit der Planung angestrebt und vor
allem der Planungs- und Gestaltungswille der Gemeinde fiir das gesamte Gebiet erhal-
ten.

Die grundlegenden Ziele und Zwecke der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.1 so-
wie die Erforderlichkeit der Planung wurden in Kapitel 2. dargelegt.
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Die einzelnen Gegenstande der Planung in Kapitel 5.

Auswirkungen der 3. Anderung des Bebauungsplans sind lediglich in der erleichterten
Umsetzung der Planung zu erwarten.

Durch die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans sind keine negativen Auswir-
kungen erkennbar, da das Bebauungsplangebiet im Ubrigen bereits vollstandig bebaut
ist.

Auswirkungen auf raumordnerische oder nachbargemeindliche Belange sind ebenfalls
nicht erkennbar.

8. MaBnahmen zur Sicherung der Planung

Die Gemeinde Mdnchhagen sieht sich in vollstandiger Ubereinstimmung mit dem Eigen-
tiimer der Fléche im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans.

Von daher sind keine speziellen MalRnahmen zur Sicherung der Planung etwa nach
§§ 45 ff BauGB (Umlegung) vorgesehen oder beabsichtigt.

9. Sonstige Hinweise zur Umsetzung der Planung

Hinweise auf eine Belastung mit Kampfmitteln oder Altlasten sowie Besonderheiten
der Baugrundverhéltnisse sind nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gertiche des
Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Rostock (iber diesen Tatbestand
zu informieren. Die Altlasten sind vom Abfallbesitzer bzw. dem Abfallerzeuger zur ord-
nungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 des Gesetzes zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geadndert durch § 44 Ab-
satz 4 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S. 1324), verpflichtet. Sie unterliegen da-
mit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrWG. Die Abfélle dirfen nicht zur erneuten
Bodenverflllung genutzt werden.

Mdgliche Asbestbelastungen darf nur durch Fachbetriebe — unter Einhaltung der For-
derungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der technischen Regeln fir Ge-
fahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS 519) —
erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklen-
burg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat
Rostock (LAGuS) spatestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen.

Auch wenn das Gebiet des Bebauungsplans nicht als kampfmittelbelasteter Bereich be-
kannt ist es jedoch nicht auszuschlielen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren, Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdiachtige Gegenstinde oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelba-
ren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls das Ordnungsamt der Gemeinde Sanitz
hinzuzuziehen. Weiterfiihrende Arbeiten dirfen nur durch oder in Begleitung von fach-
kundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG)
sind, durchgefuhrt werden.

Es gehdrt zu den allgemeinen Pflichten des Bauherrn, Gefahrdungen fir die auf der
Baustelle arbeitenden Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mégliche Kampfmittelbelas-
tung des Plangebiets einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben lber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
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zentrale Ausgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu er-
halten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung emp-
fohlen.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche — im Sinne des Gefahrstoffrechts —
festgestellt werden, sind diese dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklen-
burg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherneit, Dezernat
Rostock (LAGuS M-V) umgehend anzuzeigen

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerlche des
Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Rostock Uber diesen Tatbestand
zu informieren. Die Altlasten sind vom Abfallbesitzer bzw. dem Abfallerzeuger zur ord-
nungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 des Gesetzes zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung
von Abfillen (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geédndert durch § 44 Ab-
satz 4 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S. 1324), verpflichtet. Sie unterliegen da-
mit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrWG. Die Abfalle dlrfen nicht zur erneuten
Bodenverfillung genutzt werden.

Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben sowie ihrer Vorankundigung und den Verant-
wortlichkeiten ist die Baustellenverordnung (BaustellV) einzuhalten.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei den Planungen
zu beachten. Zum Schutz der Niederdruckgasleitungen sowie der Hausanschlusse sind
die Mindestabstande und Schutzstreifen zu beachten. Weiterhin sind Uberbauungen mit
Bitumen, Beton oder dhnlichen Material auf3er im direkten Kreuzungsbereich nicht zu-
lassig. Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtun-
gen zu ermitteln.



