SATZUNG DER GEMEINDE MONCHHAGEN UBER DIE 3.

BEBAUUNGSPLAN NR. 3.1

ANDERUNG DES

fir das Misch- und Gewerbegebiet ,Am Dorfpark®, nérdlich der Stral3e Unterdorf und westlich der B 105 der

Gemeinde Mdnchhagen.

Aufgrund des § 10 1V.m. § 13 des Baugeselzbuchs (BeuEB) in der Fassung der Bekanntmachun vum 03 Novembear
2017 (BGBI | S, 3834) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 4 AL dead falgende
Satzung Ober die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.1 fiir d das Misch- und Gewerbagehiet | Am Dorfpark”,
nirdlich der Stafe Unterdorf und westlich dar B 105 der Gemeinde Monchhagen, bestehand aus der Planzeichnung
(Tell A)und dem Text (Teil B), arlassan.

PLANZEICHNUNG TEIL A
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeaindevertretung vom 08.05 2017, Cre orsidbliche Bekannt-
machurg des Aufstelungsbeschlusses ist dureh Aushang an den Bekanntmachungstafeln vem 11.052017 bis
29052017 erfolgt.

2. Die for die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist betelligt worden,

3. Die Gamaindevertretung hat am 10.07_.2017 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauunpsplans MNe. 3.1 mit der Begrin-
dung beschlessen und zur Sffentichen Auslegung bestimmt,

4, Die Entwirfe der 3, Anderung des Bebauungsplans N, 3.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B} sawie der Begrindung haben in der Zet vom 01.08.2017 bis 06.09.2017 wihrend der Dignst- und Offnungszel-
ten gemal § 3 Abs. 2 BauGE &ffentlich ausgelensn. Die dffentiiche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellung-
rahman wahrend der Auslegungsfriet von jedermann schiiflich ader zur Miederschiifl vorgabracht warden kénnen und
dass nicht fisigerecht abgegebens Stellungnahmen bel der Beschiusstassung Ober die Satrung unbericksichtigt blel-
ben kinnen, durch Aushang an den Bakanntmachungstafeln, vom 24.07.2017 bis 03.08 2047 ertstblich bekannt ge-
macht worden, In der Bekanntmachung ist auch daraut hingewlesen warden dass von siner Umweliprifung abgesahen
wird,

5 Von den Behdrden und sonstipen Tragemn affenticher Belange sind nach & 4 Abs 2 BauGE mit Schreiben wom
27.07.2017 die Stallungnahmen zum Planentwurf und zur Begrindung eingeholt worden,

6. Die Gemelnde‘-erlretung het die Slellunpnahm en der Offantlichkeit sowie der Behiden und sonstigen Trager affenti-
cher Belangs am . O - L RN ... gepraft, Das Ergebms 15t mitgeteilt worden.

T Chie 3. .ﬁ.m‘nmng des E&I:rauungsplans Mr. 3.1, b&slahend aus der Planzeichnung (Teil A) und derm Text {Teil B), wurde

am . TR AL S . von der Gemeindeverlratung als Satzung beschlossen, Die
Bagrl:rldung zu ﬁar 3, ﬁk_ndamn.g das Eqbauurl-nsplﬂm N[ 2.1 wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom
I | gablllla-'l.' N
|: : .- S o, .:". 1
, | {Siegelabirick] = / é
Mﬁmhhagan./f‘r‘_ A2, 2o4] PR =it mdnch F'eiers
: Blrgermeister

8. Die Satzung Uber diz 3. Anderung cﬁas Enﬁauunﬁﬁma Mr. 3.1, for das Misch- und Gewerbegebet Am Dorfpark”,
mirdlich der Strafle Unterdor und westlich der B 1l.’]5-d-q_r Gemeinda Mérchhagen, bastehend aus dar Pianzahl:hnung
(Teil &) und dem Text (Teil B), wrrq-‘rnann:l usgefetigt
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8. Der Basohiuss (ber dia 3. Anderung das Bebauurgsplans Nr 3.1 in Ménchhagan, bestehend aus der Planzeichrung
(Teil A)und dem Text (Teil B} sowie die Stelle, bai der der Plan auf Dauer wahrend der Fenststunden wan jadermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind durgh Aus ang an den Beka rrm'nat;hungs
tafein, vom ... &6, F4. L0434 SR WM [
orisiiblich hEha nnl gemacht wur-den
In der Bekanntmachung ist auf dis Geltendmachung dar Verletzung ven Verfahrens- und Fermverschriften, der Ver-
schriften Ober das Verhalktnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Meéngeln der Abwagung
sowie auf die Rechisfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdéschen von Entschidigungsanspri-
chan (§ 44 BauGh) hlnuewlesan 'f.rurdan Die Satzung lber de 3 Anderung des Bebauungsplan Nr. 3.1 ist mit Ablauf
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung dGber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntrnachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vorn 04. Mai 2017 (BGEI. | S, 1057) sowie die
Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18, Dezember 1980 (BGBI. 1991 | §. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mal 2017 (BGBIL | 5. 1063).

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplans sind nur die starkfarbig oder
in schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund
vorgenommenen Festsetzungen auf der schwachfarbigen mit Ablauf des

| 09.05.2012 rechtswirksam gewordenen Planfassung in der 2. Anderung.

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Gewerbegebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
OK Oberkante der Geb&ude als Héchstmalt Uber Strale
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr_ 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 Cffene Bauweise
¥o-¥--3 Entfallende Baugrenze
MNeue Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Erlauterung Rechtsgrundlage

(%8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 8 BauNvO)

{§8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(59 abs. 1 Nr. 11 und Abs, 8 BauGRE)

Stralkenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
{§ 8 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

e r Ein-/Ausfahribereich

W ¥ ¥ ¥ ¥ Entfallender Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
e = | Offentliche Wall mit
Griinflachen O] Grinflachen ﬁ% Bepflanzung
?Fl i Sukzessionsflache
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

el 'Kii: Entfallende Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
- Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

KKK Ginne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 8 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Neue Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und

[:::j Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(59 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN
1 Nummer der Baufldche
vorhandene Flursticksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

Ubersichtsplan

TEXT

A5  Zum Ausgleich der Eingriffe in dem eingeschrankten Gewerbegebiet ist innerhalb der Fla-
che fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und
Landschaft ein 2 m hoher Wall anzulegen und mit standorigerechien Strduchem zu be-
pllanzen.”

MNach der textlichen Festsetzung Nr. 10.1 werden folgende Hinweise eingefiigt:
11. Hinweise

11.1  Die Aufschittung des Walls ist aus Grinden des Arenschutzes zwischen dem 01.10. und
dem 26.02. durchzufihren

11.2  Der Ausgleich der nicht innerhalb des Plangebietes arbracht wird, erfolgt durch den Erwerb
von Anteilen an einem Okokonto.

TEIL. B

Mach der textlichen Festselzung Nr. 4.4 wird folgende Festsetzung eingefigt:

Gemeinde Mdnchhagen

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.1

fir das Misch- und Gewerbegebiet ,Am Dorfpark”®, nérdlich der Strafte Unterdorf
und westlich der B 105 der Gemeinde Ménchhagen
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Manchhagen, Dezember 2017




