| | R - | | | | | | | | | Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekann'tmachung vom
_ . | : 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
| | | | | geédndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

vom 08.06.2017 folgende Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fir das
Wohn- und Ferienhausgebiet ,Waldessaum®, sldlich der Doberaner StraBe und Ostlich des

JBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3 FUR DAS WOHN- UND FERIENHAUSGEBIET "WALDESSAUM! N o -

' ' _ _ . . - f’ _ - f“ \/ - . Pl Q N ZE I C H E N E R K| E R U N G - Text 6.1 neu | . - | | Text 61 bisher - | 9. Die. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzelchnung (T ell A) und dem Text
TE | L M\. P I_ANZE I C H N U N G 9”’ | N I | | S | | | ' | | | Innerhalb der Granflache mit der Innerhalb der Grinflache mit der | 1 - (TellB), wird hierrmit ausgefertlgt | | |

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung Zweckbestimmung ,Geholzpflanzung sowie Zweckbestimmung ,Geholzpflanzung” sowie

-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 znperhalb der F!a"che Zum Aljpflanzen von in[xerhalb der Flaphe Zum Arjpflanzen von
Baumen und Strauchern zwischen den Baumen und Strauchern zwischen den

Baugebieten WA 2 und WA 7 sind, nach Baugebieten WA 2 und SO 5 sind, nach
Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen  Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen

" des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV-) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |

| . L - nach DIN 18915, geschlossene nach DIN 18915, geschlossene
| MaBstab 1 : 1 000 S 1057) geandert Wofden st | | | Vegetationsstrukturen anzulegen. Es sind Vegetationsstrukturen anzulegen. Es sind
e —— e Wl Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgehobenen rf;ehge:?lge Hﬁfkegtaus f%elmlfcflegf‘ . mehg’el?zge HﬁCkers] aus r;leimlfche;ﬂ - » Kahl
0 10 20 30 40 50m Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen sowie die ;an Oﬂ gerec Den Atl;auc de:jn ag arr:zen ste  stan ﬂor gereg te}:; trauc ernsag_t hanzen ste o Ostseebad Nienhagen, 75 0 r 207+ & (SI Blrgermeister
fortfallenden und erganzten textlichen Festsetzungen. Die abgeschwécht hinterlegte Planzeichnung des zu pflanzen. Der Abstand der Straucher - zu pflanzen. Der Abstand der Straucher
Planuntirlage o 1 U lans ist nicht Bestandteil der 1. And des Beb | untereinander und zwischen den Reihen muss  untereinander und zwischen den Reihen muss
o R',:,as,des'saum.. rsprungsplans ist nicht Bestandtell der 1. Anderung des Bebaulingspians. | 1,50 m betragen. Die Pflanzung istin 1,50 m betragen. Die Pflanzung istin o
der Gemeinde Ostseebad Nienhagen, , .. . | Artengruppen mit 8-10 Stlick einer Art Artengruppen mit 8-10 Stiick einer Art 10. Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
- - niszug aus den Daten dos Liegenschaftskatasters Flanzeichen = | Erlauterung - Rechisgrundlage vorzunehmen. Alle Arten der Pflanzenliste B vorzunehmen. Alle Arten der Pflanzenliste B sind Dauer wahrend der Dienststunden von ]edermangﬁggesergg yeiden kann Lé?;??ggl >
= (ALKIS MV), Gemarkung Nienhagen-Dorf, Flur 1, | FESTSETZUNGEN | | sind zu gleichen Anteilen zu verwenden. Je 20 zu gleichen Anteilen zu verwenden. Je 20 m ist ein | Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vo or. bis zum &@. £53. &. 200 22
-~ Stand: 24.07.2015 | G Abs. 1 Nr. 1 BauGB m ist ein Laubbaum der Pflanzenliste B zu Laubbaum der Pflanzenliste B zu pflanzen. Der durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
| ART DER BAULICHEN NUTZUN | | o ~ (39ADs. 1Nr.1 BauGB) pflanzen. Der Saumbereich der Hecke ~ Saumbereich der Hecke (beidseitig 1,25 m) sollte - Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
| | | | | (beidseitig 1,25 m) sollte nur 1 x im Jahr nicht ~ nur 1 x im Jahr nicht vor Juli geméaht werden. Die | - Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und
allgemeine Wohngebiete - (§ 4 BauNVO) vor Juli geméht werden. Die Geholze sind mit  Geholze sind mit einem Wildschutzzaun h = 1,50 Erléschen von Entggag gu sanspruchen (§8 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
| | | einem Wildschutzzaun h = 1,50 m zu schitzen. m zu schitzen. | | ist mit Ablauf des t£:2.¢/5.. £, .0 m_Kraﬁ getreten.
5 Nummer des Baugebietes | | | | 5. In Satz 1 der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 wird die Bezeichnung SO 5% durch ,,WA 7" ersetzt.
SONSTIGE PLANZEICHEN Text 6.2 neu - - Text 6.2 bisher
Ab terschiedlicher Nut on B biet Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
| hi qrirt;zung unterse ieB © el;. tufﬁynhg von.t guge d:?‘ en festset Baumen und Strauchern am ostlichen Rand ~ Baumen und Strauchern am &stlichen Rand der
| - hier: Abgrenzung von Baugebietstiachen mit Fremakorperiestse zun§g1e1b 10 BauNvO der Baugebiete WA 2 und WA 7 ist, nach Baugebiete WA 2 und SO 5 ist, nach Schaffung
| | ( S au ) | Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen  glnstiger Wachstumsbedingungen nach DIN
| S _ | nach DIN 18915, eine dreireihige Hecke geméB 18915, eine dreireihige Hecke gemal3 | Kahl
| Bezeichnung von Baugebietsflachen (siehe Text Nr. 1.3) - Pflanzenliste B (Straucharten) anzulegen. Je Pflanzenliste B (Straucharten) anzulegen. Je 1,5 Ostseebad Nienhagen, Blrgermeister
| 1,5 m2 ist ein Geholz anzupflanzen. Der m?2 ist ein Geholz anzupflanzen. Der Abstand der
f ol d E ¢ Abstand der Stréducher untereinander muss Straucher untereinander muss 1,50 m und
N | ortfallende Festsetzungen i 1,50 m und zwischen den Reihen 1,0 m zwischen den Reihen 1,0 m betragen. Die
| | | | ~ betragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit  Pflanzung ist in Artengruppen mit 4-6 Stlck einer
| I DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER | | 4-6 Stiick einer Art vorzunehmen. Alle Arten der  Art vorzunehmen. Alle Arten der Pflanzenliste B
WA N ] N 12,08 Gelandehohe in m Gber HN | | | Pflanzenliste B (Straucharten) sind zu gleichen  (Straucharten) sind zu gleichen Anteilen zu
o Flurstil cks grenze m it Gr enzpunkt verm arkt Anteilen zu verwenden. verwenden.
. - « « 6. In Satz 1 der textlichen Festsetzung Nr. 6.6 wird die Bezeichnung ,SO/F 2, 4 und 5" durch ,WA 4, 6
< Iurstucksgrenze mit Grenzpunkt unvermarkt | | | und 7° ersetzt. |
67/37 FlurStUCkaezeiChnung | ' | Text 6.6 neu | Text 6.6 b|She{
vorhandene hochbauliche Anlage | | | Auf den festgesetzten Einzelstandorten zum Auf den festgesetzten Einzelstandorten zum
— | ) | Anpflanzen von Baumen innerhalb der Anpflanzen von Baumen innerhalb der
r————" 1 erganzter Gebaudebestand (nicht eingemessen) | Baugebiete WA 4, 6 und 7 sowie WA 2 ist Baugebiete SO/F 2, 4 und 5 sowie WA 2 ist
| L . | Zierapfel (Malus “Golden Hornet ") | Zierapfel (Malus “Golden Hornet ") anzupflanzen.
WA N anzupflanzen. Die Einzelstandorte durfen, Die Einzelstandorte durfen, aufgrund ortlicher
E—— aufgrund ortlicher Gegebenheiten geringflgig ~ Gegelenheiten geringfﬂgig verandert werden.
verandert werden.
7. In Satz 2 der textlichen Festsetzung Nr. 8.1 wird die Bezeichnung ,SO/Fe 1 bis 5 durch ,WA 3 bis 7*
ersetzt. - | |
| Text81neu | ‘Text 8.1 bisher
o T E | L B . T EXT Die MaBnahmen unter den textlichen ~ Die MaBnahmen unter den textlichen
12.15 | . | N | ) Festsetzungen Nr. 4 und 6 dienen dem Festsetzungen Nr. 4 und 6 dienen dem Ausgleich
Ausgleich von Eingriffen in Natur und von Eingriffen in Natur und Landschatft im Sinne
Der B-Plan Nr. 3 wird im Teil B (Text) wie folgt geandert: Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese sowie die
1. Inder Festsetzung Nr. 1.1 wird hinter dem Wort ,Wohngebieten" die Bezelchnung ~WA 1 bis WA 7* Diese sowie die AusgleichsmaBnahmen AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
| erganzt. | auBerhalb des Geltungsbereiches werden den  Geltungsbereiches werden den Eingriffen
1997 - | | Text 1.1 Text 1.1 bish | Eingriffen innerhalb der Baugebiete WA 1 und innerhalb der Baugebiete WA 1 und 2, innerhalb
| | ext 1.1 neu I Isher | 2. innerhalb der Baugebiete WA 3 bis 7, sowie  der Baugebiete SO/Fe 1 bis 5 sowie innerhalb der
In den allgemeznen Wohngebleten WA 1 bis In den allgemeinen Wohngebieten sind zulassig: innerhalb der Verkehrsflachen gesammelt Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet.
WA 7 sind zulassig: ) - Wohngebaude, zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubare
- Wohngebaude, - die der Versorgung des Gebietes dienenden Uberbaubare Grundsticksflache - Grundstucksflache
| i f: dgir gz;\zﬂsugg ddse;e?siﬂ?:tiiﬁ;?tginden r&ﬁ;?w?nsitgrzgizkhgﬁgigrigggg:ggaﬁen .sowue 8. In der Uberschrift und im Schriftkopf des Bebauungsplans wird die Bezeichnung ,Wohn- und Ferien-
| | | , L e . | | | o ) | . . o hausgebiet* durch ,Wohngebiet" ersetzt. |
| . - - - ' i A/ n sowie nicht stérende Handwerksbetriebe - Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 3 fir das Wohn- und Ferienhausgebiet "Waldessaum" der Gemeinde Ostseebad Nienhagen, rechtskraftig seit dem 20.02.2006 Brsdilitdinilriptigatiny e iheiiohs uid Spertiche Zaacks
| o | | | gesundheitliche und sportliche Zwecke | L | _ |
%é | | | ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: | |
| | ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: - Betriebe des Beherbergungsgewerbes o |
| | - Betriebe des Beherbergungsgewerbes - sonstige nicht strende Gewerbebetriebe ' Satzu N g der Gemel nde OStsee bad N len hagen
11.02 \(c)%e | | o | - _ | - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und | | | | | | - | Landkreis Rostock
DOK 11.06 _ | 57 SOJF 3 | B | * Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe ;agl;stellen \Al/erden n:cht Bestandteil des | | o | |
) 10.95 8 \ P | | | | S | | und Tankstellen werden nicht Bestandteil des ~ P€PaUUNGspians | N | | |
B ruiy o VERFAHRENSVERMERKE soerde 1. Anderung des Bebatungspians N 3
1 : : | 6 | | _. |
10.98 | : .
) M2 nos\ \ pe FH 9,00m 3Q - o 2. Die Festsetzung Nr. 1.2 entfaillt. | . L . fur das Wohn- und Ferien hausgeblet "Waldessaum"
| 10957 v % | I 0 | - MaBstab 1 : 1 000 o | beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
4 12 e <) | g —— — | Text 1.2 neu Text 1.2 bisher | stdlich der Doberaner StraBe und 6stlich des Jagdweges
DOK 11. of YONEY; chp 67 | 0 10 20 20 0 om - ' Das Ferienhausaebiet dient zu Zwecken der 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.01.2015. Der
0.92 15 P, S5 | | | ) " | | Ei]soluenrglg ndem t%unsttsclh genutzv’::r? ferien- Aufstellungsbeschluss ist in der Zeit vom 26.08.2015 bis zum 10.09.2015 durch Aushang an den
11.46 - = . ca. m | | | . | | | | |
g o | Ca | . | 11.61 | méBigen Wohnen und den dazugehérigen Anlagen | Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekanntgemacht worden.
- > Sehp 43+ - v | | - | und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes, 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandlge Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
“e®™106 " 47 Dok _62_? | 7 o V. - SO 2 | | | o die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. worden. | | | _
DOK 11.37 | U \e 19 | ' .76 I | | | | | | | o | | | |
g e " XN~ 67 % | . | G/RZ 03 | zuléssig sind: o | 3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 10.09.2015 bis zum 25.09.2015 im Amt Bad Doberan-  Ubersichtsplan M 1: 1000_9
| 6 70 | % 20 66 74 _ ’ | | - | | - Ferienhauser und Ferienwohnungen die aufgrund Land wahrend der Dienst- und Offnungszeiten ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die L e
74 - -659 \ Cy % 7 FH 9,00m | S | |hrzr\l/_age, GroBef:' Agsst;ttﬁnlg, Erscr}llel:ﬁnl? wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur Planung
56 74 | Vo O\ V. I 0 | | | | | | una versorgung Iur den trholingsaientna auBern. Die Moglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeit vom 26.08.2015 bis zum
A Y geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend .
. o 5 | | _ | | | | 10.09.2015 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsublich bekanntgemacht worden.
DOK 11 DOK 11.77 ° o 15 41.76 @s und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
' . - 162 o0 e - : 1 | | zur Erholung zu dienen | Dabei ist auch bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
11.24 AN YY) | | | | | . | _ Laden die der Deckung des taglichen Bedarfs fir ohne Durchfthrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.
.30 o - | | | | | . . ‘
74 2 s 7—5 11.72 | | | S die Ferienhausbewohner dienen 4. Die Gemeindevertretung hat am 06.08.2015 den Entwurf der 1. Anderung des BebauungSplans mit
59 Y, 17 | | - Anlagen flir kulturelle und sportliche Zwecke Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
| | ‘ | | SO/ F 9) | | | | - sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitge-
Vorgarten 1188 GRZ 03 | | | | | staltung | | 5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeit vom
Whs Nr. O 44 ' — | | - Anlagen fUr die Verwaltung der Ferienhauser 28.09.2015 bis zum 28.10.2015 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
| FH 9,00m - Stellplatze und Garagen fUr den durch die | offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
I o] | | | | | | zugelassene Nutzung verursachten Bedarf - der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
é | | | | | Das Dauerwohnen ist im Ferienhausgebiet nahmen unberlicksichtigt bleiben kdénnen, in der Zeit vom 11.09.2015 bis zum 29.09.2015 durch
i:g;{‘) . , . | = | 1 | | UnzUlAssi | 9 | Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
R v 1201 | | | 9 | | | machung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
% 07 5. - ' | | | N 3. Hinter die bisherige Festsetzung Nr. 1.2 wird die nachfolgende Fremdkorperfestsetzung Nr. 1.3 nach ordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antrag-
| oz ' ' | | | - §1 Abs. 10 BauNVO eingefugt. o | “steller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
sod 1] . - _ Tedisres  Tedt3bene . . ot - .
| Auf den mit der Bezeichnung a bis h (in einer _ | 6. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
GRZ 0,3 . - | Raute) gekennzeichneten Baugrundstiicken ist | - Schreiben vom 07.09.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
FH 9,00m | L 1.97 | S - die Erweiterung, Andgrung und Erneuerung der - - 7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie der
I o) | LT | - 62 - dort vorhandenen Ferienwohnungen allgemein | | | Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 08.06.2017 geprUft. Das Ergebnis ist
A oo oo | | 2 | | | - | | | %uléssig. Der Umfang der Erweiterung, | - | | ‘mitgeteilt worden.
S0 | - Anderung und Erneuerungvon | i | | |
< 10.55 ' 1210 | | ~ Ferienwohnungen ist entsprechend dem | 8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text |
.96 | | | ~ Bestand auf eine Ferienwohnung je | - (Teil B), wurde am 08.06.2017 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begran- i
' gekennzeichnetem Baugrundstlick begrenzt. | - | | dung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom o o A
SO/F | 2 ~ Nutzungsanderungen sind nur zulassig, wenn 08.06.2017 gebilligt. | . | Y s p ¥ | Dt
r / ~das Vorhaben im allgemeinen Wohngebiet | | | | . A 3;’ S \\; i SR ) [©GsoBassDEMYV]
GRZ0.3 zuléssig ist oder als Ausnahme zugelassen | | | | | I off° Gl g e =s=laa e I |
FH 9,00m 1z | | | werden kann. | | | | | S | SOV A N TR e
I 0 4. InSatz 1 der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 wird die Bezeichnung ,SO 5 durch ,WA 7" ersetzt.
2N | TEEEAD
/3 S 10.41 | | Q’Q% 3 /y%
9 =108 1215 1 § 12 M
T | o Kahl | | | | | 2 | Kahl
. _Klemgortenﬂnmge , Ostseebad Nienhagen, 18.0# 20171 Blrgermeister Ostseebad Nienhagen, 08.06.2017 < Y9 y Birgermeister
Am Gespensterwald | |
S 10.44 AV ———
2 10.59 D o2 Wl e Dobianung
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