SATZUNG DER GEMEINDE BLANKENHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "GEMEINDEZENTRUM BLANKENHAGEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom “ .

N\

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2808) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 18.09.2017 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3, ,Gemeindezentrum
Blankenhagen®, dstlich des Schulweges, nordlich der Dorfkirche und sidlich der ehemaligen
wWindmiihle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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MaBstab 1 : 1 000
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Planunterlage:

- Lage- und Héhenplan - Entwurfsvermessung-
Gemeinde Blankenhagen vom 26.10.2015
Bezugssystem Lage: ETRS89 UTM33,
Bezugssystem Hohe: DHHNI2 (NHN)
Vermessungsbiiro Hansch & Bernau, ObVI
Talliner Str.1, 18107 Rostock, Tel.: (0381) 77671-0
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— _Fahrrecht zugunsten
des angrenzenden
Grundstickseigentumers
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Hinweise:

A Der Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft in Hohe von 5.995 m? Flachenaquivalent (FAQ)
erfolgt durch Abbuchung vom Okokonto ,Fresendorf DBR 006"

B Bei Bauarbeiten konnen jederzeit arch&ologische Funde entdeckt werden. Wenn wahrend der Erd-
arbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV-)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

| FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,
FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

n kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

U sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GRZ Grundflachenzahl
OK Oberkante baulicher Anlagen
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m private Verkehrsflachen

Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweg

StrafBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

0 offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

W] Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

LA Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
: : von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
seoee (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
= vorhandene Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier: Trinkwasser DN 150

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

278 vorhandene Hohe tber NHN
s vorhandene Flurstiicksgrenze vermarkt
_ < vorhandene Flurstlcksgrenze unvermarkt

e Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

74l

TEIL B: TEXT

MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Bezugspunkt fur die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen ist die Hohenlage des zur
Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf Fahrbahnachse der Schulstrale.
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

21 Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind auf 20 % der Gesamiflache Gruppen mit heimischen, standortge-
rechten Strauchern anzupflanzen. Je 2 m2 ist ein Gehdlz mit einer Mindestqualitat H 60-100 cm
zu pflanzen. Zusétzlich sind 10 heimische, standortgerechte Laubbaume anzupflanzen. Die
Pflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schitzen. Die verbleibenden Flachen sind mit krauter-
reichen Landschaftsrasen anzuséen und mindestens alle zwei Jahre zu mahen. Die Mahd darf
frihestens nach dem 1. Juli eines Jahres erfolgen. Maximal zulassig sind zwei Mahgange pro
Jahr. Fur die MaBnahmeflache wird eine Entwicklungspflege von 3 Jahren festgesetzt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.02.2016. Der
Aufstellungsbeschluss ist vom 07.03.2016 bis zum 23.03.2016 durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln sowie vom 07.03.2016 bis zum 23.03.2016 auf der Homepage des Amtes Rostocker
Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstiblich bekanntgemacht worden.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 22.03.2016
bis zum 22.04.2016 durchgefuhrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGR ist mit Schreiben vom 05.04.2016 erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 06.06.2016 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 11.07.2016 bis zum 11.08.2016 wahrend der Dienst- und Offnungs-
zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 23.06.2016 bis zum
11.07.2016 durch Aushang sowie vom 23.06.2016 bis zum 12.08.2016 auf der Homepage des Amtes
Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antrag-
steller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden konnen.

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaB § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 18.09.2017 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
18.09.2017 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 18.09.2017 gehbilligt.

Blankenhagen, Og.JLQOF\L

10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbe ghlé& Bebauungsplans am
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab
1.7 OO0 ... vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Hansch
ObVI

Rostock, 7.7 2010

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Blankenhagen, DR 4. Q0A=Z

12.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann %Esehen werden kanz und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom AQ., A4, AF bis zum . 28, AA. 0T, . durch Aushang sowie vom

0: M. 20 T bis zum RK.M 2003 auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erloschen vo Enlichédigun sansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des . & I{QOL‘? in Kraft getreten.

Blankenhagen, ()9, AQ&DLj

Satzung der Gemeinde Blankenhagen

Landkreis Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 3
'Gemeindezentrum Blankenhagen'

ostlich des Schulweges, nordlich der Dorfkirche
und sudlich der ehemaligen Windmuhle

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

€

Pty
RGN

@(GeoBasis-DE}M-V
DTK 25 2015

oe|

Blankenhagen, 18.09.2017

Dipl.- Ing. Reinhard BONM  Architek fiir Stadtplanung, AKMV 2014-95-1-d
bsd « Warnowufer 59 « 18057 Rostock « Tel. (0381) 377 06 41 - Fax (0381) 377 06 39

Dipt.-Ing. Reinhard Bohm
Dipl.-ing. Ute Hoffmann
Dipl.-Ing. Wilfried k




