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SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

fur das Wohngebiet ,,Birkénweg“ in Bentwisch, westlich des Bebauungsplangebiets Nr. 5

NR.22

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt
(BGBI. | S. 2414), ), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Ok
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) |
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch

“eweeweenenn. fOlgeNde Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 22 ‘Birkenweg” in

die Gemeindevertretung vom .......
Bentwisch auf der Wohnbaufliche W5 des Fldchenmnutzungsplans, westlich des Bebauungsplangebiets Nr. 5,

bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (Teil B), erlassen.

machung vom 23. September 2004
bber 2015 (BGHI. I, S. 1722), sowie nach § 86
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober

~
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleifpldne und die Darstelluing des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510). |

Planzeichen Erauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN |

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ~ (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB)
Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1Nr. 1 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRl |

FH Maximale Firsthdhe Uber Oberkante der dazugehdrigen
ErschlieBungsstrale |

TH Trauthéhe als Hochstmal (iber Oberkante der dazugehérigen

(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

ErschlieBungsstrafe | |
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise |

SD nur Satteldécher zulassig
=== Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radweg

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWE
VON GEWASSERN |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

K
ot~

Il. KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung der Flachen fr besondere Anlageh und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Herr M.Sc. F. Winter

2135 vorhandene Hohe nach HN
1 Nummer des Baugebietes
vorhandene Flurstiicksgrenze
-—-3;19- Flurstlicksbezeichnung
N vorhandene hochbauliche Anlage
—O—<¢—  vorhandene unterirdische Stromversorgungsleitung
+§+_ BemaBung
LPB I . . |
Larmpegelbereiche (LPB Il - 1V nach DIN 4109-1)
LPB IV
| | /\ TOVNORD Umwekschutz
Verfasser | | ?g,f;’bg‘@(;‘}sffﬁ TEL. (03817703533
Bauleiplanung: TuW | 18107 Rostock EMa: g?%&fgﬂm

Umweftschutz

Biro fir Landschaftsarchitektur Lammel

1LH

e—

Grinordnerischer — ?mgz Freiraumplanun g + Lan dscha tsplanung + U nweltplanung
Beitrag: o 3% [—f—;(q ————  Dppl-Ing Kai Lammel Landschaftsarchitekt

Rosa-Luxemburg-Strae 19, 18055 Rostack
Tel: (0381)490 9% 82 | |
Fax: (0381) 49099 83

TEIL B

2.2.
2.3.

24.

3.2

3.3

3.4

(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB)
(§ 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
Aligemeine Wohngebiete (WA)

Allgemein zuldssig sind in den algemeinen Woh ngebieten:
- Wohngebaude, |

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
-  Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
- Gartenbaubefriebe, |
- Tankstelien. (§ 1Abs. 6 BauNVO)

Ortiche Bauvorschriften (§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 86 LBauO M-V)

Die Dacher der Geb&ude sind nur mit festen Baustoffen einschlieBlich Dachpappe (feste
Bedachung) herzustellen. Die Verwendung von Reet- oder Schilfdachern ist unz ulassig.
| (§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe ist mindestens 30 ecm und maximal 50 cm Uber dem jeweils
zugeordneten Gehweg zul &ssig.

In allen Baufeldern ist fir die Hauptdachfliche der Gebaude eine Dachneigung von 38° bis

‘weniger/gleich 45° festgesetzt. Flachdécher sind nicht zul assig.

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflichen dirfen eine Héhe von 0,80 Meter

~ Uber Oberkante Gelande nicht (berschreiten.

Schallschutz

Gebadudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1
(Schlafrdume, Wohnrdume, Bettenrdume, Birordume efc.) sind innerhab der ausgewiese-
nen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufilhren, dass die erforderli-

chen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe von Tabelle 7 der DIN 4109-1 eingehal-
ten werden.

Anforderungen an die resultierende Lyftschalldimmung von AuPenbauteilennach DIN 41 09-1*
Lam- | MaRgeblicher [ Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | AuBenlarmpe | ‘des AuRenbauteils -
bereich e R'wres [dB]
' Aufenthalts-und | Biiroraume
- [dB(A)] Wohn- und
' raume | Ahnliches

Bettenraume in
Krankenanstal-
ten und
- Sanatorien ' . -
I 56 - 60 35 30 30
i | 61 - 65 40 35 30
v 66 -70 45 40 35

Fir die von der maRgeblichen Lérmquélle abgewandten Geb&udeseiten darf der maRgebli-
che AuRenl@mpegel ochne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und |
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dBA)

gemindert werden.

Schiaf- und Kinderzimmer innerhab der Larmpegelbereiche Il und IV sind auf den 15m ab-

gewandten Gebdudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht méglich, so sind neben der Realisie-
rung der erforderlichen Schallddmmung der Gebiudeseiten und Dachfiichen ab Lam pe-
gelbereich Ill auch aktive schallgedammte Luftungseinrichtungen, die mit einem dem
Schallddmm-MaR der Fenster entsprechenden EinfugungsdampfungsmaRl ausgestattet
sind, erforderlich. |

Innerhalb der Lam pegelbereiche Il und IV sind Terrassen und Balkone nur auf der I&rm ab-
gewandten Seite zuldssig. Wo dies nicht méglich ist, sind Wintergéarten oder verglaste Ba-
kone vorzusehen. |

Hinweise

¢ 1

Fundmunition

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvemutet kam pfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unm it-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
gen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuzie-
hen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kam pfmittelbelastung des Plangebietes sind

gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben

und Technik der Pdlizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhaten. Ein enis prechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfii hrung empfohien. |

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist iber den Schmutzwassersammler DN 200 PVC im Birkenweg ab-
zuleiten. |
Regenwasser

Das Regenwasser ist in das nérdlich des Friedhofs befindliche Regenriickhaltebecken ein-
zuleiten und wird von dort abgeleitet. |
Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch den Erwerb von Antei-

len an einem Okokonto. Es sind 11.051 m2 Kom pensationsfléchendquivalente im Okok onto
LRO 040 ,Neubukow-PanzowerWeg* zu erwerben.

Plangrundlage

~ Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Ingenieurbiiro Lorenz, Vermes-

sungs- und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock, mit Stand vom
21.06.2016. Lagenetz: ETRS 89 UTM, Hohenbezug: HN 76. |

TEXT

10.

11

12

Aufgestellt aufgund des AufSteIlungsbescmusses der Gemeindeﬁertmtﬂng vom 23.06 2016. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstelungsbeschlusses it durmch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 27062016 bis
13.07 2016 erfolgt. _

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist beteiligt worden.

Die frihzeitige U nterTi:htu'rg der O ffentlichket und Erorterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauG B wurde in
der Zeit vom 24.08 20 16 bis zum 06.09 2016 durchgefiihrt. _

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Sc hreiben vom 08082016 von der Planung unter-

- richtet und zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltp rifung

aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 20.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 22 | Birkenweg" mit der Begriindung
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung be stimmt. '

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung mi dem Umweltbericht und den bereits voiliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 10.11.2016 bis 12.12.2016 wahrend der Dienst- und Offrungszeiten gemaR § 3 Abs. 2 BauG B éffentlich
ausgelegen. Die offentiche Auslegung ist mi den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schrifllich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, dass nicht frisigerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicks chiigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47
der Vewaltungsgernichtsordnung auf Nomenkontrolle unzulassig ist, soweit mit hm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten

- geltend gemacht werden konnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln, vom 26.10 2016 bis 10.11 2016

orts blich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, welche Arten um-
weltbezogener Informat ionen ve fiigbar sind.

Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
10.11.2016 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begrindung eingeholt worden.

Der katastermaRige Bestand am 21.06 2016 im Ge i
spriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

/4‘0'. e Jr S
Dipl-ing. (FH)Anne Lorenz
Ingenieurbio A. Lorenz O bVl

Rostok, © F. 10. loq ¥

Die Gemeindevertretung hat die Stell
cher Belange am . Alb. 03,

e(;]lg’lanz ichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
#- %0 der Gelgeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
e mit Beschluss der Gemeindeveitretung vom

Susanfe Striibing

Burgermeisterin

{usan ne Striibi Z

ng
- Birgermeisterin

' e

Der Beschluss uber den Bebauungsplan Nr. 2 wisch, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der d r wahrend der Diensistunden von jede mann einge-
sehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu emalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln,
vom ... AC.AQ: QAL e bB L5, AL QO macungs orts.
ublich bekannt gemac ht worden. ' _ '

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vedetzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, der Vor-
schriften Gber das Verhatnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und won Mangeln der Abwégung
sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansp fii-

chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sataing (iberde
o Ldee
usan Striibing
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Ubersichtsplan

Bentwisch, Januar 2017
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- Gemeinde Bentwisch

Bebauungsplan Nr. 22

“Birkenweg“in Bentwisch,
westlich des Bebauungsplang ebiets Nr. 5

Susa/nne tribing

Birgermeisterin

Abeitsstand 02 012017




