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I Angaben zum Ursprungsplan und zur 1. Anderung

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 8 “Quartier Severinstrale” der
Stadt Bad Doberan begann mit dem Aufstellungsbeschluss vom 08.04.1991 und wurde
mit dem Satzungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung vom 27.05.1999 gemaR
§ 10 des BauGB in der Fassung vom 29.08.1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86
der LBauO M-V vom 26.04.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Deregulierung des Bau-, Landesplanungs- und Umweltrechts vom 27. April 1998 (GS
M-v GI. Nr, 2130-6) beendet.

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am 15.06.1999 im Mitteilungsblatt des Land-
kreises Bad Doberan und in der Zeit vom 15.06.1999 bis zum 24.06.1999 durch Aus-
hang ortsublich bekanntgemacht worden.

Damit ist der Bebauungsplan Nr. 8 in Kraft getreten.

Aufgabe und Anlass der Ursprungsplanung waren groRe zusammenhangende Freifla-
chen im Quartier Severinstralle. Hier befand sich ein wichtiges innerstadtisches Ent-
wicklungspotenzial.

Die Planung sollte einer ungeordneten Entwicklung in diesem Bereich vorbeugen und
Planungsrecht flr Investitionen und wichtige ergdnzende innerstadtische Funktionen,
z.B. eine Parkpalette, schaffen.

Gestitzt auf die Darstellungen des wirksamen Teilflachennutzungsplans fiir die Stadt
Bad Doberan, den Stadtebaulichen Rahmenplan sowie auf die Sanierungssatzung
gemal § 142 BauGB und die Erhaltungssatzung gemaR § 172 BauGB wurde ein bau-
liches Konzept entwickelt, das als priméare Zielvorstellung fiir das Bebauungsplangebiet
eine sinnvolle und die bestehende Situation starkende Ergdnzungsbebauung und Nut-
zungsverdichtung unter Berlicksichtigung der vorhandenen Situation und des Denk-
malschutzes vorsah.

Die das Planungsgebiet einfassenden Randbereiche der Severin-, Goethe- und Beet-
hovenstralRe tragen entscheidend zur Typik des stadtischen Bildes der Stadt Bad Do-
beran bei. Aus diesem Grund ist fir diese Stralenziige der Erhalt der stadthistorischen
Strukturen vorrangig.

Die Villenbebauung entlang der Goethe- und Beethovenstrale sollte im Bestand gesi-
chert werden.

Als Nutzungskonzept sollten in Ergdnzung der bestehenden Nutzungen entlang der
Severinstrafle unter Berlcksichtigung der direkten Lage im innerstadtischen Bereich
der Stadt durch eine Neubebauung der riickwértigen Grundstiicke innerstadtische Nut-
zungen erganzt werden. Es sollten weitere, die innerstddtische Nutzungsmischung
starkende Einrichtungen angesiedelt werden.

Zur Befriedigung des durch sich verdichtende Nutzungen steigenden Parkplatz-
bedarfes sollte im inneren Bereich des Bebauungsplangebietes eine Parkpalette ent-
stehen.

Die Standorte fur Schule, Sportplatz und Sporthalle sollten erhalten und fir eine zu-
klinftige Entwicklung vorbereitet werden.

In diesem Sinne wurde der Bebauungsplan weitgehend umgesetzt und die gesteckten
Ziele bis dahin erreicht.

Fur den Bereich des Mischgebiets 2 (Ml 2) war besonders eine Entwicklung von Ver-
sorgungseinrichtungen (Einzelhandel) vorgesehen. Daher wurden andere allgemein
zulassige sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und allgemein
und ausnahmsweise zulassige Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 hier
ausgeschlossen.



Gartenbaubetriebe und Tankstellen wurden ausgeschlossen, da sie mit den bestehen-
den Nutzungen und der historischen Stadtstruktur nicht vereinbar sind. Ausgeschlos-
sen wurden ebenfalls Vergnigungsstatten, da diese mit dem vorhandenen Nutzungs-
mix nicht vereinbar sind. Hierdurch wurde die vorhandene Nutzungsmischung gesi-
chert und die das Wohnen eventuell beeintrachtigende Nutzungen eingeschranki.

1. Anderung

Zur Sicherung des Versorgungsstandortes an der neuen ErschlieRungsstrale, jetzt
Verbindungsstralle (Mischgebiet 2), wurden Gewerbebetriebe und nicht der Versor-
gung mit Gutern des taglichen Bedarfs dienende Anlagen ausgeschlossen. Die ange-
strebte Entwicklung hat sich weitgehend eingestelit.

Neben den etablierten Versorgungsfunktionen im MI 2 hatte sich ein Bedarf an ergén-
zenden Dienstleistungen in diesem Bereich eingestellt, der ohne die Schwéchung der
Versorgungseinrichtungen realisiert werden kdnnte.

Insbesondere Einrichtungen flr gesundheitliche Zwecke (Arztpraxen) sollten hier an-
gesiedelt werden und den attraktiven Versorgungs- und Dienstleistungsbereich star-
ken.

Dem stand eine textliche Festsetzung entgegen, die neben den Versorgungseinrich-
tungen die in Mischgebieten allgemein zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Garten-
baubetriebe, Tankstellen und allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausschloss.

Dieser Missstand wurde mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 behoben und
die Zulassigkeit ergdnzender Nutzungen hergestelit.

Wenn gemal § 13 BauNVO auch Raume bzw. Gebaude fiir freie Berufe zuldssig sind,
wurde so eine verwirrende Unsicherheit im Festsetzungsgeflige behoben.

Die angestrebte Nutzung hat sich zwischenzeitlich auch eingestellt.

1. Ziel und Zweck der 2. Anderung des Bebauungsplans

Das denkmalgeschitzte Gebdude Severinstralie 8 ist vor einigen Jahren einem Brand
zum Opfer gefallen und hat eine stadtebaulich unbefriedigende Liicke innerhalb des fir
die Stadt Bad Doberan bedeutenden Denkmalbereichs und der préagenden Bebauung
Am Kamp hinterlassen.

Derzeit bestehen, nach jahrelangem Stillstand, konkrete Bestrebungen diese Liicke mit
einem Neubau zu schlief3en.

Hierbei sind die wirtschaftlichen Interessen der Investoren mit den stadtebaulichen und
denkmalrechtlichen Belangen abzuwégen. Die urspriinglich bestandssichernd getroffe-
nen Festsetzungen zur Bauweise, zu den (berbaubaren Grundsticksflachen und zur
Zahl der Vollgeschosse waren entsprechend zu Gberprifen.

Daneben ist die zurzeit fir den Schul- und Vereinssport genutzte Sporthalle (Baujahr
1978), insbesondere durch ihren Erhaltungszustand, den derzeitigen Anforderungen
nicht mehr gewachsen. Nach bautechnischer Uberpriifung kommt eine Sanierung
sinnvoll nicht in Betracht. Daher sind der Abriss und ein entsprechender Neubau vor-
gesehen. Die bestehenden Festsetzungen zielten im Siiden und Osten mit Baulinien
auf eine Sicherung des Bestandes. Dies stellt sich nunmehr als nicht zweckmaRig zur
Einordnung des Neubaus dar. Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen in der Flache fiir
den Gemeinbedarf Zweckbestimmung -Sporthalle- werden nunmehr durch Baugrenzen
bestimmt.

Daneben waren die Leitungsbestdnde zu Uberpriifen, den tatsachlichen Gegebenhei-
ten anzupassen und weitere bauliche Anlagen flr sportliche Zwecke (Multifunktionsge-
baude und Zuschauertribine) auf der offentlichen Grlinfliche mit der Zweckbestim-
mung -Sportplatz- planungsrechtlich zu ermdglichen.

Aus diesen Griinden ist es notwendig, eine 2. Anderung des Bebauungsplans vorzu-
nehmen.



M. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Fir die vorliegende Planung werden die Vorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. |, S. 2808),

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) und

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geédndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.06.2017 (GVOBI. M-V S. 106/107)

unmittelbar und vollstandig wirksam.

Gemal der Uberleitungsvorschriften des § 245¢ BauGB -Uberleitungsvorschrift aus
Anlass des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt- wurde das Verfahren aller-
dings auf der Grundlage des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktcber 2015 (BGBI. I, S. 1722), durchgefihrt.

Mit dem § 13a BauGB steht ein “beschleunigtes® Verfahren als Instrument der
gemeindlichen Bauleitplanung zur Verfligung, dass anwendbar ist, wenn durch die
Aufstellung, Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans MalRnahmen der Innenent-
wicklung beférdert werden.

Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaRk § 13a BauGB
ist, dass in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung oder eine Grofke der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20 000 Quadratmetern, oder

2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Prufung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
berlicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter (Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

- Mit der geringfiigigen Anderung der liberbaubaren Grundstiicksflachen (Sporthalle,
Reduzierung von ca. 6 m? Severinstrae 7 und 8, Ausdehnung um ca. 321 m?
Grinflache -Sportplatz, Ausdehnung von ca. 826 m?) von insgesamt 1.141 m? Aus-
dehnung wird der begrenzende Umfang von 20.000 m? zuldssiger Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung nicht annahernd erreicht.

- Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 werden keine Flachen einer Bebauung
zuganglich gemacht, die dem AuRenbereich zuzuordnen wéren.
Ein Prifbedarf auf voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen (Vorprifung des
Einzelfalls) besteht also nicht.

- Die vorliegende Planung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 dient durch die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und deren Nachverdichtung eindeutig der In-
nenentwicklung.



- Der Stadt Bad Doberan sind keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB) im vorliegenden Raum be-
kannt. Auch ist nicht erkennbar, dass Erhaltungsziele oder der Schutzzweck nicht di-
rekt betroffener Gebiete beeintrachtigt wiirden.

Somit liegen hier die grundséatzlichen Voraussetzungen und Bedingungen zur Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB vor.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend anzu-
wenden.

e Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 wurde am
30.05.2016 durch die Stadtvertreterversammiung gefasst und die Inhalte der Ande-
rung gebilligt. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im “OSTSEE-ANZEIGER" -Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad
Doberan- am 08.06.2016 erfolgt. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen
worden, dass der Bebauungsplan im beschieunigten Verfahren gemaft § 13a
BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geédndert
werden soll.

e GemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB konnte sich die Offentlichkeit in der Zeit
vom 30.01.2017 bis zum 14.02.2017 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung du-
Rern. Das wurde durch Abdruck im “OSTSEE-ANZEIGER” -Amtliches Mitteilungs-
blatt der Stadt Bad Doberan- am 18.01.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

e Bereits zum Vorentwurf wurde zur frihzeitigen Qualifizierung der Planung vom
Landrat des Landkreises Rostock die Stellungnahme mit Schreiben vom 18.01.2017
eingeholt. Daraufhin konnten die beabsichtigten Anderungen erganzt werden.

s Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde der durch die Stadtvertreterversammiung
am 29.05.2017 gebilligte Entwurf gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2017 bis zum 17.07.2017 of-
fentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde im “OSTSEE-ANZEIGER” -
Amtliches Mitteilungsbiatt der Stadt Bad Doberan- am 08.06.2017 ortsiblich be-
kanntgemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprufung ab-
gesehen wird. Ebenso wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans als Satzung unbe-
rucksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kon-
nen.

e Etwa zeitgleich wurde von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich von der 2. Anderung beriihrt werden kann, nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnah-
me mit Schreiben vom 07.06.2017 eingeholt.
In dieses Verfahren wurde die Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs.
4 BauGB) und die Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden (§ 2
Abs. 2 BauGB) verfahrenstechnisch integriert, obwohl keine landesplanerischen
oder nachbargemeindlichen Auswirkungen gesehen werden.

e Ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fldchennutzungsplans abweicht,
kann auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder er-
ganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen. Zur mdoglichen Berichtigung des Flachennutzungsplans besteht keinerlei
Veranlassung, da die vorliegende Planung mit den Darstellungen des Flache-



nnutzungsplans Ubereinstimmt. Dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB
wird somit entsprochen. Eine Genehmigung der Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplans ist daher nicht erforderlich.

e Einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung
von Infrastrukturvorhaben soll in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung
getragen werden.

e In den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

e Von der Umweltprufung gemafn § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB, von der Angabe gemal} § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung gemaft § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. § 4¢c BauGB (Monitoring) ist
nicht anzuwenden (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, werden bei der Planung allerdings grundsatzlich berlicksichtigt.

Die entsprechenden Besonderheiten bei den Bekanntmachungen wurden beachtet.

Nach abschlieRender Priifung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung (Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB), wird die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 “Quartier Severinstrate®, begrenzt im Siden durch die Seve-
rinstrae und die Beethovenstralle, im Westen durch die Goethestralle, im Norden
durch das Bollhager Fliel¥ und im Osten durch die Beethovenstralie, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften
aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitspriifung vom
20. Juli 2017 (BGBI. I, S. 2808), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
07.06.2017 (GVOBI. M-V S. 106/107), durch die Stadtvertreterversammiung als Sat-
zung beschlossen.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung tber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 8 in Kraft.

Auf die Moglichkeiten des § 33 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB wird ausdrucklich hingewie-
sen. Danach kann im vorliegenden Fall ein Vorhaben auch vor Durchfihrung der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung zugelassen werden, wenn der Beschluss Uber
die Aufstellung des Bebauungsplans gefasst ist und

- anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht,

- der Antragsteller diese Festsetzungen flr sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

- die ErschlieBung gesichert ist.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange ist vor Erteilung der Genehmigung nach § 33 Abs. 3 BauGB Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben, soweit sie dazu
nicht bereits zuvor Gelegenheit hatten.

Nach Abschluss des Verfahrens ist beabsichtigt, eine sog. interne Arbeitsfassung an-
zufertigen, die die Festsetzungen des Bebauungsplans einschlieRlich seiner 1. und 2.
Anderung redaktionell zusammenfasst, um die Lesbarkeit der Festsetzungen insge-
samt zu erleichtern.



Iv. Lage der Anderungsbereiche, Darstellung

Die Festsetzungen der 2. Anderung beziehen sich auf die Ermdglichung einer denk-
malgerechten Neubebauung des abgebrannten Gebdudes auf dem Grundstlick 501/1
(SeverinstralRe 8) im Mischgebiet 1.

Das Mischgebiet 1 umfasst die stadtbildpragende Bebauung an der Goethestrale und
an der Severinstralle. Dabei bildet der Bereich an der SeverinstraBe den Denkmal-
schutzbereich der Nordflanke der Bebauung Am Kamp.

Daneben werden die angrenzenden Gebaude Severinstrale 5, 6, 7 und 11 in der
Denkmalliste als Kulturdenkmale geflihrt.

Flr den Bereich Severinstralle 8 werden die Festsetzungen hinsichtlich der Uberbau-
baren Grundstlicksgrenzen, der Hohe baulicher Anlagen bzw. der Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse unter Anpassung an die abgestimmten denkmalschiitzenden Belange
geandert.

Hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstlicksflache wird ergénzend auch das Nachbar-
grundstlick SeverinstralRe 7 einbezogen.

Innerhalb der Flache flir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung sportlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen (Sporthalle) wird die Uberbaubare Grundstiicks-
flache den Erfordernissen der Errichtung eines Ersatzneubaus angepasst.

Die bestehenden Festsetzungen zielten im Stiden und Osten mit Baulinien auf eine Si-
cherung des Bestandes. Dies stellt sich nunmehr als nicht zweckmafig zur Einordnung
des Neubaus dar.

Daher werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen in der Flache flir den Gemeinbe-
darf Zweckbestimmung -Sporthalle- nunmehr durch Baugrenzen bestimmt, die dane-
ben noch an den neu festgestellten Bestand an Versorgungsleitungen angepasst wer-
den.

Innerhalb der dffentlichen Griinflaiche Zweckbestimmung Sportplatz wird eine (iberbau-
bare Grundstlcksflache in die Festsetzungen aufgenommen.

Innerhalb dieser Flache soll die Errichtung eines der Zweckbestimmung der offentli-
chen Grinflache dienenden Multifunktionsgebdudes und einer Triblinenanlage gesi-
chert werden. Fur die Hohenentwicklung dieses Gebdudes wird ein Vollgeschoss (I)
sowie eine Oberkante Gebdude von 5 m Uber dem Geldnde als ausreichend angese-
hen und dem Standort angepasst festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Leitungsbestédnde werden anhand der aktuellen
Angaben der Versorgungsunternehmen dberprift und als nachrichtliche Ubernahme
entsprechend angepasst.

Im Zuge der sonstigen Anderung des Bebauungsplans festgestellte Abweichungen der
Realnutzung von den urspriinglichen Festsetzungen werden durch entsprechende An-
passungen nachvollzogen (Ausdehnung der Grlnflache -Sportplatz- und Ausdehnung
der Flache fur den Gemeinbedarf -Schule-).

Die dabei gegenuber der gednderten Grundnutzung berlhrten untergeordneten Fest-
setzungen, Kennzeichnungen und nachrichtlichen Ubernahmen werden beibehalten.

Mittels textlicher Festsetzung (Anderungsbefehl) wird eine entsprechende Anpassung
an die neu ermoglichte zweckbestimmte Bebauung innerhalb der éffentlichen Grinfla-
che naher bestimmt.

Daneben werden die Hinweise entsprechend aktualisiert.

V. Planungsinhalte, einzelne Gegenstinde der Anderung

Die Festsetzungen des Ursprungsplans -auch in der Fassung der 1. Anderung- zielten
im Bereich der Severinstralle allein auf die Erhaltung der vorhandenen Art und des
MaRes der baulichen Nutzung, und folgten daher hinsichtlich der Zahl der zul&ssigen
Vollgeschosse dem Bestand.



Daher wurde fUr den Bereich Severinstrale 7 und 8 durchgéngig zwei Vollgeschosse
und eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache wurde ebenfalls vollstandig auf den
Bestand abgestellt.

Daraus ergab sich eine Zweiteilung der Grundstiicke in einen vorderen und hinteren
uberbaubaren Bereich, der durch nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen getrennt war.
Dies erfolgte im Gegensatz zu den éstlich angrenzenden Bereichen, die durch einen in
der ganzen Tiefe Uberbauten Bereich verfiigen. Das Rathaus (Severinstrafte 6) ist nur
ein Beispiel.

Ziel dieser Festsetzungen war nicht planerisch bestimmt, sondern zielte lediglich auf
die Sicherung des vorhandenen Bestandes.

Mit dem Brand des Gebaudes Severinstralle 8 entstand eine Baullcke in der Nord-
wand der Bebauung Am Kamp und es entwickelte sich ein stadtebaulicher Missstand.
Die westlich der Severinstralie 8 festgesetzten Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind, haben sich als wichtige
Wegebeziehung zwischen dem Kamp (SeverinstraRe) und dem Versorgungsbereich
an der Verbindungsstrale entwickelt.

Die Verbindung kommt einer stark frequentierten innerstadtischen FulRwegeverbindung
gleich, die einen festen Bestandteil im Wegesystem der Stadt Bad Doberan bildet.

Nunmehr haben sich private Interesen zu einer Neubebauung des Grundstiicks entwi-
ckelt.

Diese Interessen sind natlrlich auch auf eine enisprechend wirtschaftliche Nutzung
des verfligbaren Grundstlicks gerichtet.

Diese sind im vorliegenden Fall aufgrund der Lage im Denkmalschutzbereich zwingend
an die Erfordernisse der Baudenkmalpflege anzupassen.

Bereits im Vorfeld der Pianung erfolgten daher entsprechende Abstimmungen mit den
zustdndigen Denkmalschutzbehdérden und dem Sanierungstréger.

Im Ergebnis der Abstimmungen entstanden die in den Festsetzungen dokumentierten
Grundzuge einer Bebauung auf dem Grundstlick Severinstrale 8.

Ein Festhalten an der urspriinglichen Festsetzung von 2 Vollgeschossen stellte sich als
nicht zielfihrend heraus, da die historischen Gebaude Uber sehr grofte Geschoss-
hdhen verfiigten, die heute nicht mehr Gblich sind.

Um ein Einfugen in den mafistabsgebenden Bestand sicherzustellen und eine entspre-
chende Dachform zu sichern, wird nunmehr auf die Festsetzung von absoluten Hohen
fur die Traufe und die Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante Gebaude) orientiert und
nach Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden ein Mansarddach fir die Seve-
rinstrale 8 als drtliche Bauvorschrift fir die Sud- und Westfassade festgesetzt. Die
Traufe darf durch weiter aufgehende Giebel und Gebaudeteile und deren Traufe bis
zur festgesetzten Firsthdhe teilweise durchbrochen werden. Dies entspricht auch eini-
gen benachbarten Bestandsgebiuden.

Als Maf} der baulichen Nutzung werden fir die Oberkante Gebaude 27,10 m tiber NHN
und fur die Traufhthe 21,22 m Uber NHN festgesetzt.

Diese Hohen orientieren sich am Bestand (Nachbargebdude Severinstrafte 7) und
werden teilweise noch Ubertroffen (SeverinstralRe 5 mit ca. 31 m tiber NHN)

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die anstehende Geldndehdhe etwa bei 12,80 m
{iber NHN liegt.

Klarstellend wird die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung in der Planzeichnung (Teil A)
als der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt.

Hinsichtlich der Anforderungen an den Denkmalschutz wird auch auf die Lage des
Grundstlicks im Denkmalschutzbereich und im Sanierungsgebiet hingewiesen. Daraus
ergeben sich neben den planungsrechtlichen Anforderungen weitere, insbesondere
gestalterische Genehmigungsvorbehalte, die zu iberwinden sind.
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Die uberbaubaren Grundstlcksflachen werden derart gefasst, dass eine Bebauung
auch in der Tiefe ermdglicht wird und eine den vorhandenen Weg von der Severinstra-
Re zu den Einkaufsmarkten im MI2 begleitende Bebauung ermoglicht.

Die Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird auch flir das benachbarte
Grundstiuck SeverinstralRe 7 vorgenommen. Unter Bericksichtigung des oOstlich an-
grenzenden Bestandes ware eine Teilung in einen vorderen und einen hinteren (ber-
baubaren Bereich sonst nicht mehr nachvollziehbar.

Von der Festsetzung einer Grundflachenzahl wird flr den Bereich des Grundstiicks
501/1 (Severinstral’e 8) abgesehen.

Aufgrund der sich aus der Situation der Lage an der Severinstrafle und der FuBwege-
verbindung zur Verbindungsstrale ergebenden Anforderungen an die Ausdehnung des
neuen Baukorpers stellt sich die Festsetzung der zuldssigen Grundflache mit 820 m?
als zielflhrender dar.

Die lediglich fur das vorliegende Baugrundstick Severinstral®e 8 gesondert getroffenen
Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung und zu den ortlichen Bauvorschriften,
insbesondere zu der Hohenentwicklung und der Dachform, werden bewusst in Kauf
genommen.

Es ist im vorliegenden Fall von einer stadtebaulichen Ausnahmesituation fur ein einzel-
nes Grundstiick auszugehen.

Hinsichtlich der vorhandenen Sporthalle dstlich des Sportplatzes ist festzustellen, dass
die auch dringend fir den Schulsport bendtigte bestehende Sporthalle insbesondere
durch ihren Erhaltungszustand den derzeitigen Anforderungen nicht mehr gerecht wird.
Nach entsprechender fachlicher Uberpriifung und Variantenuntersuchungen kommt ei-
ne Sanierung nicht sinnvoll in Betracht.

Daher sind ein Abriss und ein entsprechender Neubau notwendig.

Dazu liegen entsprechende Planungen durch ein versiertes Fachplanungsbiro vor.

Die im Ursprungsplan getroffenen bestandssichernden Festsetzungen zur iberbauba-
ren Grundstucksflache (Baulinien und Baugrenzen) in der Flache flr den Gemeinbe-
darf Zweckbestimmung -Sporthalle- erzwingen im Suden und Osten ein Bauen genau
auf den aufieren Grenzen des vorhandenen Bestandes.

Es ist sinnvoll, diese Festsetzungen durch Baugrenzen zu ersetzen, die ein gewisses
Mal an Flexibilitdt auch im Siden und Osten ermdglichen.

Dabei wird die Festsetzung von Baulinien generell aufgehoben. Es sind keine stadte-
baulichen Griinde flr eine solche Festsetzung erkennbar.

Damit wird die Errichtung des planerisch vorbereiteten Sporthallenneubaus auch pla-
nungsrechtlich gesichert. Der Ersatzneubau wird etwa die gleiche Ausdehnung erhal-
ten und lediglich eine etwas groftere Nord-Sld-Ausdehnung aufweisen.

Im laufenden Betrieb des vorhandenen Sportplatzes hat sich durch die Betreiber ein
langfristig begrlindeter und nachvollziehbarer Bedarf fir weitere bauliche Anlagen her-
ausgestellt.

Zur Sicherung der vielfaltigen Anforderungen aus der spertlichen Nutzung der Griinfia-
che ergibt sich die Notwendigkeit, die Errichtung eines Multifunktionsgebdudes und
spater auch einer Zuschauertribiine planungsrechtlich zu ermdglichen.

Daher wird auf einer Teilflache der offentlichen Grinflache der Zweckbestimmung
-Sportplatz- eine Gberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Die zuldssigen baulichen Anlagen werden durch eine neue textliche Festsetzung 1.7
naher bestimmt.

1.7 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen in der offentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz ist die Errichtung einer Zuschauertribiine
und eines Multifunktionsgeb&udes mit einem Vollgeschoss fiir den Betrieb des
Sportplatzes zuldssig. Die Héhe der baulichen Anlagen darf 15,50 m Uber NHN
nicht lberschreiten. Es sind Vereinsraume, Blros, Kiiche, Lagerrdume, Trainer-
und Schiedsrichterraume, Sanitarrdume, Umkleiderdume sowie weitere zweck-
gebundene Raume fir die Sportplatznutzung und den Sportplatzbetrieb zulassig.
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Die Hohenbegrenzung auf 5 m Uber Geldnde (15,50 m Uber NHN) wurde auf Anregung
einer Stellungnahme der Offentlichkeit nach dem Entwurf eingefiihrt und soll die Még-
lichkeit der Reflexion von Schallemissionen reduzieren.

Im Zusammenhang mit den Untersuchungen zur Einordnung der tberbaubaren Grund-
stucksflache hat sich herausgestellt, dass sich die tatsdchliche Realnutzung etwas ab-
weichend vom Ursprungsbebauungsplan eingestellt hat.

Diese Abweichung wird durch eine entsprechende Aktualisierung der festgesetzten
Grundnutzungen korrigiert. Die tatsdchliche Nutzung fir Zwecke des Sportplatzes ist
etwas weiter in 6stliche Richtung anzutreffen, als im Ursprungsplan festgesetzt.

In gleichem Zusammenhang konnte auch festgestellt werden, dass die Ausdehnung
der Gemeinbedarfsflache -Schule- sich ebenfalls in der Realnutzung abweichend dar-
stellt. Die Gemeinbedarfsflaiche -Schule- hat sich gegentiiber den Festsetzungen des
Ursprungsplans mit entsprechenden Nebenanlagen weiter nach Norden in den Bereich
der Grunflache -Sportplatz- ausgedehnt. Auch diese Abweichung wird durch eine ent-
sprechende Aktualisierung der festgesetzten Grundnutzungen korrigiert.

Damit wird die Rechtssicherheit des Bebauungsplans verbessert.

Daneben waren die umfangreichen Leitungsbestande der Stadtwerke Rostock im Be-
reich der Sporthalle und des Sportplatzes zu tGberprifen.

Anhand aktueller Bestandsunterlagen werden die entsprechenden nachrichtlichen
Ubernahmen und die darauf beruhenden Festsetzungen (Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte) angepasst.

VI. Auswirkungen der Plandnderung

Die grundlegenden Ziele und Zwecke der 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die
Erforderlichkeit der Planung wurden ausflhrlich in den vorigen Kapiteln dargelegt, die
einzelnen Gegenstande der Anderung in Kapitel V.

Die Auswirkungen der Plan&nderung sind als gering einzuschétzen.

Die Anderung zur Sicherung der Errichtung eines einem Brand zum Opfer gefallenen
denkmalgeschutzten Gebaudes, zur Neuerrichtung einer nicht mehr den Anforderun-
gen entsprechenden Sporthalle und zur Errichtung eines Multifunktionsgebadudes und
einer Zuschauertribine auf dem Sportplatz entsprechen den Notwendigkeiten im Be-
reich des Bebauungsplangebiets in der Stadt Bad Doberan.

Damit werden M&glichkeiten geschaffen, das Stadtbild unter besonderer Bericksichti-
gung der Anforderungen des Denkmalschutzes zu verbessern und den Belangen des
Sports besser gerecht zu werden.

Die vorgenommenen Anderungen an den Grundnutzungen (Griinfliche -Sportplatz-,
Gemeinbedarfsflache -Schule- und -sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen-) entsprechen der seit Jahren bestehenden Realnutzung.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen Auswirkungen auf andere bei
der Bauleitplanung zu berlcksichtigende Belange durch die vorliegende 2. Anderung
erkennbar.

Es ist von einer weiteren Optimierung der stadtebaulichen Entwicklung auszugehen.

Auch wenn im vorliegenden Fall von der formlichen Umweltprifung und dem Umwelt-
bericht gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird, sind die
Umweltbelange aufgrund des § 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7 und § 1a BauGB zu berlcksich-
tigen.

Hinsichtlich umweltrelevanter Belange ist festzustellen, dass keine Widerspriiche zu
oder negative Auswirkungen auf

- die Darstellungen der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes,

- zum Umweltzustand und den Umweltmerkmalen des durch die Planung beeinfluss-
ten Gebiets,
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zu den Schutzgltern Mensch und seine Gesundheit, Tiere, Biotope, Schutzgebiete,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt und Kultur- und sons-
tige Sachguter

erkennbar sind.

VIIL.

MaRnahmen zur Sicherung der Planung

Hinsichtlich der 2. Anderung befindet sich die Stadt Bad Doberan in volliger Uberein-
stimmung mit den Tragern moglicher Vorhaben.

In den sonstigen Festsetzungsrahmen wird nicht eingegriffen.
Von daher sind keine speziellen formlichen Mafinahmen zur Sicherung der Planung
etwa nach den §§ 45 ff BauGB (Umlegung) vorgesehen oder beabsichtigt.

VIII. Hinweise zur Umsetzung der Planung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone llIB der
Grundwasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die sich aus der Schutzzonenver-
ordnung ergebenen Nutzungsbeschrankungen und Verbote sind einzuhalten.

Im

Das anfallende Abwasser ist im Trennsystem zu erschliefien und Uber die zentrale
Ortsentwésserung zur Klaranlage Bad Doberan abzuleiten. Die technischen An-
schlussbedingungen und -mdglichkeiten sind mit dem Zweckverband KUHLUNG
(ZVK) abzustimmen.

Vor Einleitung des Niederschlagswassers in vorhandene Systeme ist der hydrauli-
sche Nachweis der Aufnahmefahigkeit zu erbringen.

Die technischen Anschlussbedingungen und -moglichkeiten fur Trink- und
Brauchwasser sind mit dem ZVK abzustimmen

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wasser-
gefahrdenden Stoffen (u.a. Heizél) gemaR § 20 Abs.1 LWaG sowie die Errichtung
von Erdwarmesondenanlagen gemafl § 49 Abs.1 WHG bei der unteren Wasser-
behorde gesondert anzuzeigen. Diese Anzeigen werden nach Einzelfallprifung
entschieden.

im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafinahme evtl. aufgefundene Leitungs-
systeme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstige Rohrlei-
tungen) sind ordnungsgeman aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.
Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzuftihrenden Bau-
maflnahmen stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar
und bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde
des Landkreises Rostock.

Bebauungsplangebiet befinden sich Anlagen des Zweckverbands “Kiihlung*

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Das Baufeld SeverinstralRe 8 ist grundsatzlich mit den Medien Trink-, Schmutz-
und Niederschiagswasser erschliefibar.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfldche hat im Zusammenhang mit der
Firsthohe Auswirkung auf die mogliche bauliche Nutzung und somit auf die Hohe
der Anschlussbeitrdge. Dies bedingt eine Nacherhebung von Anschlussbeitragen
fir Trink- und Schmutzwasser.

Die Ver- und Entsorgung der Gemeinbedarfsflache Sporthalle mit Trinkwasser und
Abwasser erfolgt Uber grundstlickseigene Systeme.

Fiar das Multifunktionsgebaude besteht grundséatzlich die Mdéglichkeit der abwas-
sertechnischen Erschliefung aus dem offentlichen Bauraum. Im Umkreis von ca.
120 m zum geplanten Standort betreibt der ZVK keine Anlagen der Trinkwasser-
versorgung. Die trinkwassertechnische ErschlieBung aus dem &ffentlichen Bau-
raum ist mit erheblichem Aufwand verbunden. Die ErschlieRungskosten sind durch
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den Antragssteller zu tragen.
Alternativ besteht aus Sicht des ZVK auch die Méglichkeit der Einbindung in die
grundstickseigenen Erschlieffungsaniagen des Grundstickes Schule/Sporthalle.

Der Bereich der Sporthalle und der geplanten Tribune befindet sich auf einer ehemali-

gen

Altablagerung.

Die derzeit vorhandene Sporthalle wurde auf einer Flache errichtet, auf der wahr-
scheinlich schon vor dem 2. Weltkrieg bis ca. 1973 Mull (Haus- und Gewerbemit)
abgelagert wurde. Die Deponie Sportplatz Bad Doberan wird als solche im Altlas-
tenkataster des Landkreises mit der Kennziffer 51-04-14 geflihrt. Eine regelméafiige
Uberwachung der Fléche erfolgt durch die Stadt Bad Doberan. Aus dem Gutachten
.Hausmilldeponie im B-Plan-Gebiet Nr. 8 ,Quartier Severinstrale” der Stadt Bad
Doberan 1 Altablagerung ,Deponie Sportplatz Realschule® / Vorabzug® des IKU In-
genieurkontors fir Umweltplanung GmbH Kiel vom 15.11.1996 geht hervor, dass
am Standort der Sporthalle Mullmachtigkeiten von ca. 2 bis 3 m vorhanden sein
konnen. Ob diese bei den Baumalinahmen zur Errichtung der Sporthalle voll-
standig beraumt wurden, ist nicht bekannt. Im Rahmen dieser Gefdhrdungsab-
schatzung wurde éstlich der Sporthalle eine Grundwassermessstelle errichtet
(AN3). Im Zuge der Neubebauung der Halle sollte gepruft werden, ob dieser Pegel
noch bendtigt wird. Wenn eine weitere Beprobung an der Stelle nicht mehr erfor-
derlich ist, ist der Pegel ordnungsgemal entsprechend der wasserrechtlichen Re-
gelungen zurtckzubauen.

Der Stadt Bad Doberan als Bauherrin wird die Priifung des Baugrunds empfohlen.

Im Bereich der Tribiine sind bis 2 m machtige Schichten aus Auffillungen vorhan-
den. Es ist davon auszugehen, dass Gefédhrdungen fur die sich dort aufhaltenden
Menschen durch Deponiegase nicht relevant sein werden. Es besteht jedoch die
Gefahr, dass bei den Grindungsmalnahmen in den Deponiekdrper eingegriffen
wird und die bestehende erforderliche Abdeckung des Deponiekdrpers beschadigt
wird. Durch die Stadt als Bauherrin sollten Baugrunduntersuchungen beauftragt
werden. Sollte der Deponiekdrper wie erwartet angetroffen werden, sind Malknah-
men festzulegen, wie eine ordnungsgemafie Abdeckung des Deponiekdrpers ge-
wahrleistet werden soll. Bei den Baumafnahmen zur Grindung oder Erschlieiung
kdnnen Abfalle angetroffen werden, die ordnungsgeman und schadlos zu entsor-
gen sind. Diese Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Solite bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmdill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese
Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsge-
malen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenver-
fullung genutzt werden. i

Soweit weiterhin im Rahmen von Baumaflnahmen Uberschussbdden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die
nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554)
sind zu beachten.

Sofern im Zuge der Baugrunderschliefung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausflhrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-

gie

Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V) — Geoclogischer Dienst — meldepflichtig.

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und Kata-
strophenschutz keine Bedenken. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass in Mecklen-
burg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Geman § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkun-
dungen {ber eine magliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
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Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu
erhalten.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.
im Bereich des Bebauungsplans Nr. 8 befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes lUber das amtliche Geoinformati-
ons- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz -
GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 5. 713) gesetzlich geschitzt.

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert
oder entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verédndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
auch zukunftig fur satellitengestutzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kén-
nen, sallten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen
von Baumen oder hohen Strduchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken dirfen nicht geféahrdet werden, es sei denn, notwendige Malnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte ge-
fahrdet werden konnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte durch Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor
Beginn der Baumalinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fur
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ord-
nungswidrigkeit und kann mit einer Geldbulie bis zu 5 000 Euro geahndet werden.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Anlagen der EDIS AG.

- Rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten muss eine Einweisung durch den
Meisterbereich erfolgen.

- Fur einen weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz der EDIS AG ist eine Er-
weiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu ist die EDIS AG auf ge-
eignete Flachen im offentlichen Bauraum gemaf DIN 19398 angewiesen.

- Dazu und insbesondere zur Einschéatzung der Aufwendungen flr die klnftige
Stromversorgung, bengtigt die EDIS AG rechtzeitig um einen Antrag mit folgenden
Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 ; 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbausiufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrom-
bedarf.

Nach Antragstellung unterbreitet die EDIS AG dem ErschlieBungstréger ein Kostenan-
gebot fur den Anschiuss an ihr Versorgungsnetz. Bei notwendig werdenden Malinah-
men zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit der EDIS AG eine Vereinbarung
zur Kostentbernahme abzuschlieRen.

Folgende allgemeinen Hinweise der EDIS AG sind bei der weiteren Planung zu be-

rucksichtigen:

- Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelie Storungsbeseitigung zu gewahr-
leisten, ist darauf zu achten, dass Leitungstrassen der EDIS AG von Baumbe-
pflanzungen freizuhalten sind.

Es ist daher erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von Pflanzmalnah-
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men eine Abstimmung mit der EDIS AG durchzufilhren. Dazu bendtigt die EDIS
AG dann einen Lageplan, vorzugsweise im MaRstab 1:500, in dem die geplanten
Baumstandorte eingetragen sind.

- Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln (Kabel) der EDIS AG sind
grundséatzlich Abstéande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vor-
handene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Gberbaut
werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtra-
gungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Hauptabteilung War-
menetz der Stadtwerke Rostock AG.

- Zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen sind die Richtlinien der Stadtwer-
ke Rostock AG einzuhalten.

- Die Merkblatter ,Allgemeine Hinweise zum Schutz der Anlagen der Fernwdrme-
versorgung bei Kreuzung oder Naherung durch Baumaflnahmen und bei Bepflan-
zung” und ,Tiefbauarbeiten im Bereich von Fernwarmeleitungen” sind zu beach-
ten.

I . - Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fir Erdarbeiten durch
die bauausflihrende Firma bei den Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunfts-
dienst - zu beantragen.

Mit den Fernwarmeleitungen verlegt, befinden sich informationstechnische Anlagen
der Hauptabteilung Betriebsflihrung. Es handelt sich dabei um Fernmeldekabel.
' - Die Anlagen sind vereinzelt nicht durch Kabelwarnband markiert.
Baumaschinen sind in Leitungsnahe (> 1,0 m) erst einzusetzen, wenn die eindeu-
tige Lage der Leitung festgestellt wurde und eine Gefahrdung ausgeschlossen ist.
Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Leitung (< 0,5 m), ist Handschachtung er-
forderlich.
- Bei Anderung der geplanten Bauausfiihrung ist eine erneute Stellungnahme ein-
zuholen.
Mindestens drei Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung flir Erdarbeiten durch
die bauausfihrende Firma bei der Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunfts-
dienst - zu beantragen.

-
]
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