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Stadt Neustadt-Glewe Bebauungsplan Nr. 30 "Am Wasserwerk”

1 Einfiihrung

1.1 Rechtsgrundlagen / Planunterlage

Die Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe hat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 30 fur das Gebiet ,Am Wasserwerk® aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
o das Baugesetzbuch (BauGB)
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
o die Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der jeweils zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

Die Planunterlage ist von dem Vermessungsbiro Dipl. Ing. Oliver Urban, Ludwigs-
lust, erstellt worden, Stand 28.01.2016.

1.2 Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 liegt im norddstlichen Stadtgebiet von
Neustadt-Glewe und umfasst das ehemalige Betriebsgelande eines Wasserwerks
des Zweckverbands kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Ludwigslust (ZKWAL). Es umfasst eine Flache von rund 0,7 ha und ist wie folgt be-

grenzt:

e nordlich: durch bebaute Grundstiicke

o Ostlich: durch einen Sandweg und daran angrenzende Kleingarten
e sudlich: durch Kleingéarten

e westlich: durch die Stralle ,Am Wasserwerk"

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstlick 317/1 in der Gemarkung Neustadt-
Glewe, Flur 16.
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Stadt Neustadt-Glewe Bebauungsplan Nr. 30 “Am Wasserwerk”

1.3  Planungserfordernis und Planungsziel

Der versorgungsorientierte Zweck des Wasserwerks ist aufgegeben worden. Aus
diesem Grund hat der Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwas-
serbehandlung Ludwigslust (ZKWAL) das Betriebsgelédnde veraulert.

Die baulichen Anlagen des Wasserwerks sind auf Grundlage einer Abrissgenehmi-
gung beseitigt worden. Das Gelande liegt nunmehr brach und kann einer Wie-
dernutzbarmachung zugefiihrt werden.

Das Planungsziel der Stadt Neustadt-Glewe fiir das Areal ist die Entwicklung eines
Wohngebiets zwecks Errichtung so genannter Einfamilienhduser. Damit soll der of-
fenkundigen Baulandnachfrage in der Stadt kurzfristig begegnet werden.

Die Erschlieungskonzeption geht von einer privaten Stral’enerschliefung im nordli-
chen Bereich des Plangebietes aus.

Mit dem Bebauungsplan will die Stadt Neustadt-Glewe die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Umsetzung der o. g. Zielsetzung schaffen.

Hinsichtlich der Umsetzung der Planung besteht eine private Investitionsbereitschaft.
1.4  Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt, da es sich um eine Planung im Rahmen der Innenentwicklung handelt.

Voraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren sind, dass

o der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dient,

e weniger als 20.000 gm zul&ssige Grundflache festgesetzt wird,
e keine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP besteht,

o keine Anhaltspunkte fiir die Beeintréchtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
von gemeinschaftlicher Bedeutung (insb. EU-Vogelschutzgebiete und FFH-
Gebiete) bestehen.

MaRnahme der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer brachliegenden Flache
mit guten ErschlieBungsvoraussetzungen.

Zulassige Grundflache

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kann zukiinftig eine Grundflache von rd.
2.880 gm inkl. privater Stellplatze und Nebenanlagen realisiert werden. Diese Grolie
liegt demnach deutlich unter der Grundtfiache von 20.000 gm.

Kumulierungsregelung

Gegen die Kumulierungsregelung des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB wird nicht ver-
stoRen. Mit dieser Regelung soll verhindert werden, dass ein Plangebiet in mehrere
Einzelgebiete aufgeteilt wird, bis zu denen das beschleunigte Verfahren angewendet
werden kann, um damit ein ,Normalverfahren* zu umgehen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (hier: Er-
haltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete) vorliegen.
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Stadt Neustadt-Glewe Bebauungsplan Nr. 30 “Am Wasserwerk”

Dieses kann im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. Das Plangebiet besitzt
keine Bedeutung bzw. Sensibilitat hinsichtlich von Natura 2000-Gebieten.

Ausgleichsregelung nach § 1a (3) S. 6 BauGB

Gem. § 13a (2) S. 1 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Umweltvertraglichkeitspriifung gem. Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG)

Bei dem geplanten Wohngebiet handelt es sich nicht um ein Vorhaben, das einem
Prifungserfordernis nach dem UVPG unterliegt.

Ergebnis

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB. Im beschleunigten Verfahren wird
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ab-
gesehen. § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) ist ebenfalls
nicht anzuwenden.

2 Bestandssituation
2.1 Bestand und Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut. Lediglich im westlichen Bereich des Plangebietes be-
findet sich eine Trafostation des Energieversorgungsunternehmens ,WEMAG Netz
GmbH". Die Trafostation ist in Betrieb und zur Strale ,Am Wasserwerk® hin ausge-
richtet.

Im mittleren und &stlichen Plangebiet befinden sich eine Vielzahl von Laubbaumen
(hier: Eichen, Birken und Pappeln in verschiedensten Wachstumsstadien).

Der westliche Teil des Plangebiets ist momentan durch die Abrissfolgen des Was-
serwerks gekennzeichnet (hier: ,planierte®, ungegliederte Flache). In dem Gstlichen,
mit Baumen bestockten Gebietsteil ist die Flache Uberwiegend als Wiese mit einge-
streuten Strauch- und Staudenbewuchs anzusprechen.

Das direkte Umfeld des Plangebietes ist wie folgt gekennzeichnet:

e Nordlich und westlich des Plangebietes befindet sich eine eingeschossige
Wohnbebauung mit so genannten Einfamilienhdusern.

e Ostlich und stdlich grenzen Kleingarten an.
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Lageplan mit Umgebungsbebauung

2.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist tiber die westlich gelegenen Strallen ,Am Wasserwerk® und ,Neue
StralRe” an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Im 6stlichen Bereich des Plange-
bietes grenzt ein unbefestigter Weg (Sand-/Grasweg) an.

Momentan verfiigt das Plangebiet Uiber keine innere VerkehrswegeerschlielRung.
2.3 Ver-und Entsorgung

An der StralRe ,Am Wasserwerk” bestehen Anbindungsmadglichkeiten an Leitungen
und Netze der oértlichen Ver- und Entsorgungstrager.

Im Plangebiet befindet sich ein 20 kV — Erdkabel und eine Trafostation des Energie-
versorgungsunternehmens ,WEMAG Netz GmbH®. Das Erdkabel verlauft - von der
Trafostation ausgehend — entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze. Fir die Trans-
formatorenstation einschliel3lich der dazugehoérigen Anschlussleitungen besteht zu-
nachst eine Duldungspfiicht bzgi. der Errichiung, Veriegung und Wartung von Ener-
giefortleitungsanlagen, gemall dem § 12 (1) Grundsticksbenutzung, der Nieder-
spannungsanschlussverordnung (NAV). Der im Bebauungsplan vorhandene Standort
der Transformatorenstation ist festgesetzt, allerdings ist dieser letztendlich seitens
der ,WEMAG Netz GmbH" durch Grundstlickserwerb oder dinglicher Sicherung ab-
zusichern.

2.4 Umweltsituation

Die 6kologische Bedeutung des Plangebiets hinsichtlich Wasser, Boden, Natur und
Landschaft ist nicht Gbermafig ausgepragt. ‘

Offene Gewasser oder geschiitzte Bio- oder Geotope sind nicht vorhanden.
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Im Plangebiet befinden sich jedoch gesetzlich geschiitzte Baume. Dariiber hinaus
besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Das Landschaftsbild ist als Ortsrandlage zu bezeichnen, eingerahmt von Wohnbe-
bauung und Kleingarten.

3 Uberdrtliche und ortliche Planungsvorgaben
3.1 Landes- und Regionalplanung

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des Landesraument-
wicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) aus dem Jahr 2016 und
den Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg
2011 (RREP WM).

Neustadt-Glewe ist nach dem RREP WM als Grundzentrum eingestuft. Das Plange-
biet befindet sich gemaR RREP WM zum Teil im Vorranggebiet Trinkwasser, im Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft und im Tourismusentwicklungsraum. Mittlerweile sind
hier jedoch Anderung der tats&chlichen Gegebenheiten eingetreten.

Das ehemalige Wasserwerk hatte die Funktion der Wasseraufbereitung an dieser
Stelle. Die mittlerweile stattgefundene Stilllegung und der Abriss der baulichen Anla-
ge und der damit verbundene Funktionsverlust hat nun zur Folge, dass die Trinkwas-
serschutzzonen | (unmittelbarer Fassungsbereich an Brunnen) und Il (engere
Schutzzone), als Kriterien zur Festsetzung von Vorranggebieten Trinkwasser, in die-
sem Bereich anders zu bewerten wéare. Das Plangebiet befindet sich im LEP M-V
2016 in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung, wonach die vorliegende Pla-
nung abgestellt wird. Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone Il B des Wasserschutzgebietes Neustadt-Glewe.

Grundsatzliches Ziel ist es, die Zentralen Orte zu starken. Als Mittelpunkte des ge-
sellschaftlichen Lebens bilindeln Zentrale Orte offentliche und private Giiter und
- Dienstleistungen, Versorgungseinrichtungen, technische, soziale, kulturelle, Verwal-
tungs-, Sport- und Bildungsinfrastruktur und vermeiden damit eine Zersiedelung der
Landschaft, schaffen wirtschaftliche Agglomerationsvorteile, lenken Verkehrsstrome,
stellen die Erreichbarkeit der Einrichtungen fiir die Bevolkerung sicher und tragen
damit dazu bei, Verkehrsaufkommen zu vermeiden. Die Stadte und Dérfer West-
mecklenburgs sollen entsprechend ihrer Bedeutung und Funktion im Siedlungsnetz
erhalten und qualitativ weiterentwickelt werden.

Daraus ergibt sich, dass sich die Wohnbauentwicklung auf die Zentralen Orte aus-
richten soll.

Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stadtebaulich integrierten Standorten mit
guter Verkehrsanbindung erfolgen und eine glinstige rdumliche Zuordnung der stad-
tischen Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen gesichert sein.

Generell gilt der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®.
3.2 Flachennutzungsplan

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Neustadt-Glewe stellt den
Standort des ehemaligen Wasserwerks als Wohnbauflache dar. Die verbindliche
Planung entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan.
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4 Planinhalt

4.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten stédtebaulichen Konzeption und auf Grundlage der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist ein Allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO ausgewiesen. Damit steht die dauerhafte Wohnnutzung im Vorder-
grund.

Unter Bertiicksichtigung der geplanten Nutzung, der GroRe des Plangebiets und auf
Grund ggf. anzunehmender Stérungen und Belastigungen fiir das umliegende Sied-
lungsgefiige sind Anlagen fiir sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
Derartige Anlagen und Einrichtungen sind u. a. immissionstréachtig, da sie Besucher-
verkehre anziehen; zum anderen entsprechen sie nicht der stadtebaulichen Zielset-
zung, den ortlichen Baulandbedarf fliir so genannte Einfamilienhauser zu decken.
Darlber hinaus sind derartige Anlagen und Einrichtungen im Siedlungsgebiet von
Neustadt-Glewe bereits an anderen, dafiir glinstigen Standorten vorhanden.

Die Planungskonzeption geht von max. 9 Baugrundstiicken aus.
4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Firsthohe bestimmt.

Die festgesetzte GRZ von 0,25 ermdglicht eine zeitgemafe Bebauung der einzelnen
Baugrundstticken mit Wohnhausern (Einzelhdusern) unter Berticksichtigung von Ter-
rassenbereichen und Wintergarten.

Gemal § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflachen die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gebaudeoberflache, durch die das
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Baugrundstilick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache
darf durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden. Diese baunutzungsrechtliche Regelung gilt fir den vorliegen-
den Bebauungsplan.

Die Zahl der Vollgeschosse (hier 1 Voligeschoss im Sinne des § 2 Abs. 6 Satz 2
LBauO M-V) und die Héhe der baulichen Anlagen (hier: Firsthdhe) orientieren sich
zum einen an den umliegenden Bebauungsstruktur und zum anderen an der Pla-
nungskonzeption, die eingeschossige, so genannte Einfamilienhduser mit einem
Dachausbau vorsieht. Daraus ergibt sich eine Firsthéhe von maximal 9,50 m Uber
34,50 m NHN. Die Bezugshoéhe spiegelt den durchschnittlichen topografischen Ge-
landeverlauf innerhalb der Giberbaubaren Grundstucksflache wider.

4.3 Bauweise, hochstzuldassige Anzahl der Wohnungen, iiberbaubare
Grundstiicksflachen

Flr den Bebauungsplan gilt die offene Bauweise gemall § 22 (2) BauNVO. In der
offenen Bauweise werden Gebaude mit seitlichem Grenzabschnitt errichtet. Im vor-
liegenden Fall sollen allerdings nur Einzelhduser errichtet werden, so dass letztend-
lich die Planungskonzeption hinsichtlich so genannter Einfamilienhdusern umgesetzt
wird.

Grundsatzlich ertffnet die Festsetzung von Einzelhdusern auch die Moglichkeit zur
Schaffung von mehreren Wohnungen (ber eine HausflurerschlieBung in einem
Wohngebaude. Solche Gebaude wiirden der Planungskonzeption widersprechen, die
Erschlielungsbedingungen erheblich erhéhen und zudem nicht mit dem Siedlungs-
umfeld konform gehen. Deshalb ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf hochstens zwei begrenzt. Mit dieser Anzahl kdnnen u. a. soge-
nannte Einliegerwohnungen geschaffen werden. Dies kann z. B. das Wohnen von
mehreren Generationen ,unter einem Dach” fordern.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist mittels Baugrenzen vorgegeben. Das ausge-
wiesene ,Baufenster” orientiert sich vom Grundsatz her an der noérdlich gelegenen
Strale, ohne den ,Spielraum* fir eine individuelle Baukdrperstellung allzu eng zu
fassen.

4.4 Mindest- und HochstmaR der Baugrundstiicke

Das festgesetzte Mindest- und Héchstmal der Baugrundstiicke ergibt sich aus der
Planungskonzeption, die eine aufgelockerten Bebauung auf kleinstadtisch orientier-
ten GrundstlicksgroRen vorsieht. Baugrundstiicke missen demzufolge mindestens
600 gm und dirfen hochstens 800 gm betragen. Unter Beachtung der festgesetzten
GRZ von 0,25 wird eine angemessene Bebauung mit Grundfladchen zwischen 150
gm und 200 gm inkl. direkt angebauter Terrassen max. moglich sein.

4.5 Geplante VerkehrserschlieBung
StralRen- und WegeerschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes an das Uberdrtliche und 6rtliche Verkehrsnetz wird
durch die Errichtung der Planstrale vollumfanglich erreicht. Sie schlie3t an die Stra-
Ren ,Am Wasserwerk” und ,Neue Strafle” an. Der durch die zulassige Nutzung ent-
stehende Verkehr kann von dem vorhandenen stadtischen Stral3ennetz grundsatz-
lich aufgenommen werden.

Die innere StralBenerschlieBung der Wohnsiedlung erfolgt kiinftig Uber eine private
StralRe. Diese dient ausschlieBlich der Erreichbarkeit der moglichen Baugrundstlicke
sowie der privaten Gemeinschaftsstellplatze im Plangebiet. Es handelt sich um einen
reinen Anliegerverkehr.
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Anlieger sind Bewohner (Anwohner) und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken an
einer Verkehrsfléache, die Zugang oder -fahrt zu den Grundstiicken erméglicht. An-
lieger sind in diesem Zusammenhang alle Personen, die mit Grundstiickseigenti-
mern oder Bewohnern in Beziehung treten wollen. Diese sind somit auch zur Durch-
fahrt berechtigt. Das bedeutet, dass auch Bau- und Lieferfahrzeuge, samtliche
Handwerks- und Servicebetriebe und private Besucher eines Bewohners der StraRe
die geplante PrivatstralRe nutzen kénnen.

Eine weiterflihrende &ffentliche ErschlieRungsfunktion wird mit der StraRe nicht ver-
folgt. Die kinftigen Eigentlimer missen - als private ,StraRenbaulasttrager” - dafir
Sorge tragen, dass die PrivatstraBe den ErschlieRungsbedingungen/-anforderungen
gerecht wird. Ihnen obliegt die Verkehrssicherungspflicht. Da es sich nicht um eine
offentlich gewidmete StraRenverkehrsflache handelt, ist zusatzlich ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstréger und fiir
Notdienste festgesetzt. Das ausgewiesene Recht ist dinglich abzusichern, damit die
Baugrundstiicke im Sinne einer gesicherten Zufahrt als erschlossen gelten. Der An-
schluss an die &ffentliche Verkehrsflache bedarf letztendlich einer Genehmigung
nach gultigem StralBenrecht.

Die ErschlieBung des Gebietes soll liber eine Planstrale im Norden des Geltungsbe-
reiches erfolgen. Der nérdliche Verlauf der PlanstraRe wird wie folgt begriindet:

e magliche Integration eines bestehenden 20 kV - Erdkabels in den privaten
Strallenraum;

o minimierter ErschlieBungsaufwand; bei einem Verlauf der StralRe im siidlichen
Plangebiet wiirde eine erhohter Ausbaubedarf im Kreuzungsbereich ,Neue
StralRe” / ,Am Wasserwerk" entstehen und es misste eine Leitungsumverle-
gung des o. g. Erdkabels erfolgen; sollte das Erdkabel im nérdlichen Plange-
biet verbleiben miissen, ware sogar die Ausweisung eines zusatzlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts auf Privatgrundstiicken erforderlich;

e eine sudliche StralRenerschlieBung wiirde eine kurzfristige Umsetzung der
Planung zwecks Deckung des 6rtlichen Wohnbaulandbedarfs im Rahmen der
Innenentwicklung ,angreifen®, da dann eine erweiterte stadtebauliche Konzep-
tion im Umfeld vorbereitet wiirde, die letztendlich ein erweitertes Planungser-
fordernis hervorruft;

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt-Glewe stellt siidlich
des Plangebietes eine Wohnbauflache dar. Im 6stlichen Bereich ist eine Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung -Wochenendhausgebiet- dargestellt. Beide Flachen
sind noch unbebaut und nicht erschlossen. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die Ostlich des Plangebiets gelegene Wegtrasse im Zuge der ErschlieRung o. g.
Baugebiete mit ausgebaut und als 6ffentliche Strae gewidmet wird. Die Planstralle
wird bis an die 6stliche Plangebietsgrenze herangezogen, so dass kiinftig - vorbe-
haltlich eine Genehmigung nach giiltigem StraBenrecht - eine Anbindung méglich
ware. Die Planstrale ist an dieser Stelle mit einer dauerhaften Absperrvorrichtung
(hier: Einfriedung mit verschlieRbaren Tor) zu versehen. Aus Griinden der Nottfall-
versorgung (z.B. flir Rettungsfahrzeuge) kann die Absperrung dann bspw. mit einem
Drei- oder Vierkantschlissel der Feuerwehr geoffnet werden.

Der unbefestigte Weg 6stlich des Plangeltungsbereiches ist durch eine Rasenflache
mit Fahrspuren gekennzeichnet. Dieser ist auf Grundlage der ,Richtlinie (iber Fla-
chen flr die Feuerwehr" zu ertlichtigen. Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr,
Aufstellflachen und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuer-
wehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuléssigen Gesamtgewicht
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bis zu 16 t befahren werden kénnen. Die Ertlichtigung des unbefestigten Weges wird
bis zur ndchstmdglichen, tragfahigen StraRenverkehrsflache gewahrleistet.

Am 20.10.2016 wurde von der Fachfirma MUT Kommunalbau GmbH eine Priifung /
Messungen (Dynamischer Plattendruckversuch nach TP BF-StB Teil B 8.3) auf dem
unbefestigte Weg 6stlich des Plangeltungsbereiches durchgefiihrt, welche Werte
zwischen 127,46 MN / gm und 131,18 MN / gm ergab. Aufgrund dieser Daten kann
angenommen werden, dass ein ausreichender Verdichtungsgrad vorherrscht und
keine zusatzlichen Tragschichten notwenig sind, um letztendlich eine Traglast von 16
t fir Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten.

Durch die einseitige Anbindung das Plangebietes an die 6ffentliche Verkehrsflache
entsteht eine StichstraRe. Da eine Wendemdglichkeit fiir z. B. den Besucherverkehr
nicht auf private Baugrundstiicke verlegt werden darf, sieht der Bebauungsplan eine
kleine Wendemdglichkeit fiir Pkw am 6stlichen Ende der PlanstraRe vor. Dies kor-
respondiert an dieser Stelle auch mit dem Richtungswechsel eines dort verlegten
Erdkabels.

Die private Verkehrsflache ist unter Berlcksichtigung befahrbarer, beidseitiger Ban-
kettstreifen 5,25 m breit. Der s-kurvenartige Verlauf zu Beginn der Strale im Westen
ist dem Trafo-Standort geschuldet und kann hier zu einer deutlichen Geschwindig-
keitsreduzierung beitragen.

Die Planstral3e wird nach den geltenden Normen durch einen Projekttrager errichtet.
Die mit der Privatstralle verbundenen Kosten sind letztendlich von den Grundstiicks-
eigentimer zu tragen.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind grundséatzlich auf den Baugrundstiicken
unterzubringen.

Nach den st&dtebaulichen Prinzipien sollen - rein rechnerisch gesehen - 1/3 der er-
forderlichen Stellpldtze als Gemeinschaftsstellplatze im privatem StraRenraum zur
Verfligung stehen, um z. B. den Besucherverkehr mit abdecken zu kénnen. Daher
sind drei Gemeinschaftsstellplatze stralenparallel und mittig im Plangebiet vorgese-
hen. Grundstiickszufahrten werden jeweils westlich und &stlich der geplanten Bdume
moglich. Die Gemeinschaftsstellplatze sind insofern zwischen den Baumen anzuord-
nen.

4.6 Flache fiir Versorgungsanlagen

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Trafostation (in Betrieb). Sie liegt
z. Z. auf Privatgelande und muss planungsrechtlich und standortbezogen abgesi-
chert werden. Deshalb ist der Standort als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung -Elektrizitat- ausgewiesen, wobei sich die Flache am Verlauf der
PlanstralRe orientiert, die um das TrafogelZnde herumgefiihrt werden muss.

4.7 Ver-und Entsorgung

Allgemeines

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an vorhandene Netze und Lei-
tungen auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt und im
Zuge der Umsetzung der Planung mit den Ver- und Entsorgungsbetrieben/-
unternehmen abgestimmt. Fir die jeweiligen Anschllsse gelten die satzungsrechtli-
chen Vorgaben der Stadt Neustadt-Glewe sowie der jeweiligen Ver- und Entsor-
gungsbetriebe/-unternehmen. Folgende Betriebe/-unternehmen sind zusténdig fiir:
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o Wasser Zweckverbands kommunaler Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Ludwigslust (ZKWAL)

e Fernwarme WEMAG Netz GmbH

e Elektrizitat WEMAG Netz GmbH

o Abfallwirtschaft Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim (ALP)
Vorhandenes Erdkabel

Das vorhandene Erdkabel, das von der Trafostation in Gstliche Richtung fiihrt, wird
kinftig in einer Flache liegen, welche mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht (G-F-
L) zugunsten von Ver- und Entsorgungstragern festgesetzt ist. Dieses Recht umfasst
zugleich die Fléche der privaten Verkehrsflache. Dariiber hinaus bedarf es im 6stli-
chen Plangebiet einer weiterflihrenden Sicherung mit einem G-F-L {iber ein mogli-
ches Baugrundstiick. Die Rechte sind letztendlich noch dinglich abzusichern.

Mullabfuhr

Da es sich gemaR Planung nicht um eine &ffentlich gewidmete StraRenverkehrsfla-
che handelt und somit acht der neun vorgesehenden Baugrundstiicke nicht an eine
offentliche Strae grenzen, miissen die im Holsystem zu entsorgenden Abfalle nach
den satzungsrechtlichen Bestimmungen bis zur nachsten offentlichen StraRe (hier:
»Am Wasserwerk®) gebracht werden (Abfallsatzung Landkreis Ludwigslust—Parchim,

§ 12 (2).

Das Plangebiet wird liber eine private StraRe (StichstraRe) erschlossen, die fiir Miill-
fahrzeuge Uber keine Wendemdglichkeit verfiigt. Die PlanstraRe ist ca. 160 m lang.
Sie schlielt an die StraRen ,Am Wasserwerk” und ,Neue StraRe“ an. Die Anlieger
der geplanten Privatstrafle haben ihre Abfallsammelbehalter bis zur éffentlichen Ver-
kehrsflache vorzubringen.

Auf den Bau eines Wendehammers fiir LKW wird verzichtet. Nach den Empfehlun-
gen der RASt 06 sollte der Mindestdurchmesser eines Wendekreises bei 22 m ein-
schlieBlich der Uberhénge liegen. Der Bau eines Wendehammers fiir 3-achsige Ent-
sorgungsfahrzeugen wére fiir acht Geb&ude nicht verhaltnismaRig. Diese Regelung
erfolgt zugunsten von zusatzlicher Wohnbauflache und Wohnruhe.

Bei StichstraRen ohne Wendeméglichkeiten fiir die Entsorgungsfahrzeuge ist als Be-
reitstellungsplatz die nachstgelegene, 6ffentliche Durchgangsstralie zu nutzen (Ab-
fallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim, § 14 (1). Dies bedeutet, dass die
Abfallbehélter sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmill und Grlinabfalle) entlang der
mit 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen (bis 10,30 m Lénge) befahrbaren &ffentlichen
Erschlieungsstraen ,Neue Strale“ und ,Am Wasserwerk® zur Abholung bereitge-
stellt werden missen.

Deshalb ist in der Planzeichnung an der Einmiindung der Strake ,Am Wasserwerk"
im StralRenraum der privaten ErschlieRungsstrafe eine Flache fiir Gemeinschaftsan-
lagen (Mdllbehalterstandort) festgesetzt. Sie dient der Bereitstellung der Abfallbe-
halter, des Sperrmdills, der Laubsécke und der Gelben Sécke am jeweiligen Entsor-
gungstag fur die Anlieger der Baugrundstiicke.

Léschwasserversorgung

Der Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Lud-
wigslust (ZKWAL) ist flr das ortliche Trinkwassernetz verantwortlich. Durch den
ZKWAL erfolgt keine Loschwasservorhaltung. Dennoch befinden sich sich mehrere
Hydranten, die an das &rtliche Trinkwassernetz angeschlossen sind, in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet.
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Ein Hydrant mit einer Leitung DN 250 befindet sich stidwestlich des Plangeltungs-
bereiches, nérdlich des Flurstiickes 319/4 (,Neue StraRe 18%). In unmittelbarer Nahe
liegt ein weiterer Hydrant mit einer Leitung DN 150. Desweiteren befindet sich ein
Hydrant mit der Leitung DN 150 im stlichen Kreuzungsbereich ,Neue StraRe®/ ,Am
Wasserwerk®, auf Héhe der Toreinfahrt des ehemaligen Wasserwerkes. Ein Hydrant
mit einer Leitung DN 80 liegt am Ende der StralRe ,Am Wasserwerk®, im siidlichen
Kreuzungsbereich ,Am Wasserwerk" / unbefestigten Weg, nérdlich des Flurstiickes
325/58 (,Am Wasserwerk 21%).

Fir die Brandbek&mpfung sollen die o.g. Hydranten im Ereignisfall herangezogen
werden. Fur eine Léschwasserversorgung bietet sich auch die Bereitstellung von zu-
satzlichem Ldschwasser durch andere MaRnahmen an. Hierfiir kdnnen z. B. Zister-
nen oder Bohrbrunnen mit einem Héchstabstand untereinander von 100 m dienen.
Welche Lésung letztendlich zum Einsatz kommt, hangt von den értlichen Méglichkei-
ten und Gegebenheiten ab.

Far ein Allgemeines Wohngebiet liegt der Léschwasserbedarf gem. DVGW Arbeits-
blatt 405 bei 48 cbm/h, die jeweils flr eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfugung
stehen missen (Grundschutz). Das Léschwasser ist innerhalb eines Radius von
300 m bereitzustellen. Dabei ist zu berticksichtigen, dass dieser Radius die tatsachli-
che Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Geb&ude bzw. (iber fremde Grund-
stlicke darstellt. Diese Vorraussetzungen werden hier erfllt.

Oberflachenwasser

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone llIb. Die Schutzzone 1l
umfasst das Einzugsgebiet der Grundwasserfassung und soll vor langfristigen Verun-
reinigungen oder schwer abbaubaren Verschmutzungen, besonders vor radioaktiven
und chemischen, schiitzen. In der Zone Ill ist alles verboten, was zur Verunreinigung
oder geschmacklichen Beeintrachtigung des Grundwassers fiilhren kdnnte. Hierzu
gehort das Einleiten von Abwasser, von Kiihl- und Kondenswasser oder auch von
Niederschlagswasser (auRer Niederschlagswasser von Déachern) in den Untergrund.
Wohnsiedlungen ohne Anschluss an die 6ffentliche Entwéasserung diirfen nicht er-
richtet werden.

Das Parken, Waschen oder Reparieren von Kraftfahrzeugen auf unbefestigtem Bo-
den und das Vornehmen von Olwechsel sind nicht erlaubt. Wer vorsatzlich oder fahr-
lassig gegen die Verbote der Wasserschutzgebiets-Verordnungen verstdft, begeht
letztendlich eine Ordnungswidrigkeit.

Das Baugebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO ausge-
wiesen. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Es ist, auch auf-
grund der Zielsetzung zur Errichtung von so genannten Einfamilienhdusern, davon
auszugehen, dass das kinftige Wohngebiet die Qualitdt und die Neubildung des
Grundwassers nicht negativ beeintrachtigen.

Die Versickerung von nichtmetallischen Dachflachenwasser kann als unbedenklich
eingestuft werden, da der Bebauungsplan ausschlieRlich Dachsteine festlegt. Das
Verkehrsflachenwasser ist in das Schmutzwassernetz abzufiihren.

4.8 Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen

Im Rahmen der Umsetzung der Planung bedarf es der Rodung einer Vielzahl von
Baumen, um letztendlich dem stadtebaulichen Ziel der Stadt gerecht werden zu kén-
nen. Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebiets, damit der offenkundigen Bauland-
nachfrage in der Stadt begegnet werden kann. Daflr erfolgt die Wiedernutzbarma-
chung einer brachliegenden Flache mit guten ErschlieRungsvoraussetzungen, unter
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Bertcksichtigung der Innenentwicklung gegeniber einer AuRenentwicklung. Auf
Grund dessen wird die Rodung von Baumen — abwagungsgewichtet - fiir erforderlich
- erachtet.

Von der Rodung sind u. a. auch gesetzlich geschiitzte Baume betroffen. Das Biiro
Steinhausen Justi, Landschaftsarchitekten GmbH, Schwerin, hat in diesem Zusam-
menhang einen Befreiungsantrag auf der Grundlage des § 18 NatSchAG M-V vorbe-
reitet, der Anlage dieser Begriindung ist, da er Auskunft (ber die zu rodenden B&u-
me insgesamt und das Kompensationserfordernis fir gesetzlich geschitzte Baume
gibt.

Far die Inanspruchnahme der gesetzlich geschitzten Baume ergibt sich ein Kom-
pensationsbedarf von 32 neu anzupflanzenden Einzelbaumen (Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 16-18 cm). Da im Plangebiet selbst keine Kompensation még-
lich ist, werden die erforderlichen AnpflanzmalRnahmen Uber einen stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 BauGB offentlich-rechtlich abgesichert. Fiir die Kompensations-
maflinahmen stellt der Projekttrager eine Flache von rund 0,38 ha, Teilflache des
Flurstlickes 199/2, Gemarkung 131059 / Neu Karstadt des Landkreises Ludwigslust -
Parchim zur Verfigung. Bei einem einzuhaltendem Abstand von ca. 10 m sind das
pro Baum 100 m? Bei 32 Baumen sind 3.200 m? erforderlich, welche mit der ange-
gebenen Ausgleichsflache gewahrleistet wird.

Die Planung sieht allerdings auch die Erhaltung von 3 Eichen auf kiinftigen Privat-
grundstucken vor, die sich ohne weiteres in die stadtebauliche Konzeption einbinden
lassen und deren Entwicklung - als freistehende Baume - befoérdert werden kann.

Daruber hinaus sieht der Bebauungsplan vor, dass im Sinne einer Minimierung und
zur Unterstltzung des Ortsbildes ein standortgerechter, heimischer Obst- oder Laub-
baum je Baugrundstiick zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen ist. Dies
gilt allerdings nicht fir die Baugrundstlicke, auf denen dann bereits die o. g., zu er-
haltenden 3 Eichen stehen.

Im Strallenraum sind zwei kleinkronige, standortgerechte, heimische Laubbdume zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Sie dienen als Gestaltungselemen-
te im privatem Stralenraum. '

4.9 Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung

Der Bebauungsplan trifft ortliche Bauvorschriften ber die duRere Gestaltung der
Hauptgebaude. Sie dienen der Gestaltung des Siedlungsbildes, unter Beriicksichti-
gung ortsublicher Gestaltungselemente. Dabei soll die architektonische Freiheit je-
doch nicht allzu sehr eingeschrankt werden, zumal es sich um ein Neubaugebiet
handelt. Die gestalterischen Vorschriften orientieren sich auch an den gestalteri-
schen Strukturen der Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung umfassen die wesentlichen Haus-
gestaltungselemente, wie:

e Fassadenoberflachen
e Fassadenfarbanstrich
e Dachgestaltung

Die Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachern soll prinzipiell ermdglicht werden.
Insofern sind Solaranlagen zulassig. Damit sie als Anlage nicht allzu markant in Er-
scheinung treten, dirfen sie jedoch nur parallel zur Dachflache angebracht werden.
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5 Flachenbilanz
e Gesamtflache rd. 7.430 gm
e Wohngebiet rd. 6.350 gm
e Verkehrsflache rd. 965 gm
e Versorgungsflache rd. 115gm
6 Planbezogene Umweltbelange

Landschaftsbild

Das bisherige Landschaftsbild wird durch die Planung beeintrachtigt. Anstelle eines
ehemaligen Wasserwerks in baumumstandener Kulisse entstehen nunmehr Einzel-
hduser in aufgelockerter Form. Auf Grund der Festsetzungen zu den Baugrund-
stlcksgrofien und zur Héhe und Gestaltung der Gebaude ergibt sich eine Struktur,
die mit dem Siedlungsumfeld vergleichbar ist. Insofern entsteht keine Struktur, die
das Landschaftsbild ganzlich neu préagt.

Boden, Grundwasser und Altlasten

Der Boden im Plangebiet ist im westlichen Bereich durch die Vornutzung als Was-
serwerk bereits anthropogen beeinflusst. Der 6stliche, bisher unbebaute Teil des
Plangebietes wird nunmehr einer Bebauung zugefihrt. Im Rahmen der Wiedernutz-
barmachung einer mittlerweile brach liegenden Flache im stadtischen Siedlungsge-
fige wird das planungsrechtliche Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Boden gem. § 1 a Abs. 2 BauGB ber{icksichtigt.

Innerhalb des Baugebietes bleiben im Rahmen der zuldssigen GRZ von 0,25 ausrei-
chend unversiegelte Flachen Ubrig, die auch eine Versickerung von Niederschlags-/
Oberflachenwasser gewahrleistet.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu in-
formieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Gemank §
52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten verantwortlich. Der Bauherr hat die allgemeinen, Gefahrdungen fiir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieen. Dazu kann
auch die Pflicht gehoéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) kann der Bauherr geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des LPBK M-V erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfuhrung empfohlen.

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand
nicht bekannt. Ergeben sich jedoch wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte
daflr, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziig-

lich die Arbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehoérde zu informieren, um
die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.
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Falls Fremdboden / Recyclingmaterial unter der durchwurzelbaren Bodenschicht ein-
gebaut wird, ist nachweislich geeignetes Material unter Beachtung der LAGA1 zu
verwenden. Die Anforderungen hinsichtlich der Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind im Bodenschutzgesetz / Bodenschutzverordnung geregelt und
entsprechend einzuhalten.

Klima
Die Planung besitzt keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima.

Bei kiinftigen baulichen MaRnahmen ist prinzipiell von aktuellen Okologischen Stan-
dards auszugehen, die durch bestehende Regelwerke vorgegeben werden. Intention
dieser bestehenden Regelwerke, wie die jeweils giiltige EnEV, ist eine Verminderung
des Primarenergiebedarfes eines Geb&udes, auch i. S. d. Klimaschutzes.

Immissionen

Bei Umsetzung der Planung werden - mit Ausnahme der Bauphase - keine erhebli-
chen Immissionen erzeugt.

Die geplante Wohnbebauung fiigt sich in die Nutzungsstrukur der umgebenen
Wohnbebauung ein, so dass sie nicht als stérende Nutzung zu bewerten ist.

Das Plangebiet befindet sich in ca. 850 m Abstand zur Bundesautobahn A 24.
Grundlage zur Einschatzung von L&rmbelastungen in der Bauleitplanung ist die DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Die Orientierungswerte der DIN 18005, an denen sich stadtebauliche Planungen
(Abwégung) und Zielvorstellungen ausrichten, sind fiir ein Allgemeines Wohngebiet
wie folgt gelistet: '

- Tag (06.00 — 22.00 Uhr)
Orientierungswert: 55 dB (A)

- Nacht (22.00 — 06.00 Uhr)
Orientierungswert: 45 dB (A)

Auf Grundlage des vereinfachten Ermittlungsverfahrens fiir LArmimmissionen gemaf
DIN 18005 und dem vom Landesamt fiir StraRenbau und Verkehr Mecklenburg-
Vorpommern aktuell angefragten Verkehrsmengenwert von 29.523 Kfz / 24 Std. fiir
das Jahr 2015 in diesem Bereich der Bundesautobahn A24 (Zahlstelle 1603) lasst
sich folgendes ableiten:

Aus den Diagrammen zur Abschatzung der anzunehmenden Immissionen ist zu ent-
nehmen, dass die Immissionswerte in dem Plangeltungsbereich bei einer Entfernung
von 850 m zur Bundesautobahn A24 tagsiiber bei rd. 51 dB (A) und nachts bei rd. 47
dB (A) liegen.

Nach den o.g. Orientierungswerten (DIN 18005) ist schlussfolgernd abzuschatzen,
dass das Ausmall der Belastungen fiir die kiinftigen Anwohner vertretbar ist, da
tagsUber der Immissionswert mit 51 dB (A) im Rahmen der Orientierungswerte der
DIN 18005 liegt. Nachts liegt der Immissionswert mit 47 dB (A) geringfligig Gber dem
Orientierungswert von 45 dB (A). Da im Regelfall ein Aufenthalt der Bewohner zur
Nachtzeit auf der Grundstlcksfreiflache nicht stattfindet, ist eine geringe Uberschrei-
tung an dieser Stelle akzeptabel.

In dem Integrierten Landesverkehrsplan Mecklenburg — Vorpommern 2016 (ILVP M-
V) ist flr den Transitverkehr auf der Bundesautobahn A24 zwischen Hamburg und
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Berlin eine Verénderung des motorisierten Individualverkehres (MIV) von 15,4% fiir
das Jahr 2030 prognostiziert.

Demzufolge @ndert sich die Verkehrsmenge der Bundesautobahn A24 in diesem Be-
reich von 29.523 auf 34.069. Dies hétte eine Zunahme von rund 1 dB (A) zur Tages-
und Nachtzeit zur Folge, was jedoch fiir die kiinftigen Bewohner weiterhin vertretbar
ist.

Der Plangeltungsbereich mit einem maRgeblichen AuRenldrmpegel von unter 55 dB
(A) ist anndhrungsweise nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich | zuzuordnen. Die
schalltechnischen Anforderungen an AuRenbauteile fiir den Larmpegel | werden
durch Gbliche, heutzutage géngige Bauweisen (in Verbindung mit Warmeschutzvor-
richtungen) erfiillt. Besondere SchallschutzmaRnahmen sind deshalb nicht erforder-
lich.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt im Umgebungsbereich zudem Wohn-
bauflachen dar, sodass immer von einer wohngebietstypischen Kulisse auszugehen
ist.

Durch die zusétzlichen Wohneinheiten wird es zu einer geringfiigigen, zumutbaren
Zunahme des Verkehrs kommen.

Kulturglter

Im Bereich des Vorhabens sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Artenschutz

Der Begriindung liegt ein Artenschutzbeitrag des Bliiros Steinhausen Justi, Land-
schaftsarchitekten GmbH, Schwerin bei, auf den an dieser Stelle verwiesen wird.

Der Bebauungsplan verfligt (iber eine artenschutzrechtliche Relevanz (siehe auch
Pkt. -Zusammenfassung- im o. g. Beitrag). Der Beitrag benennt deshalb folgende
MaRnahmen zur Vermeidung:

Malnahme

e Sicherstellung des Nichtvorhandenseins von héhlenbewohnenden Tierarten
Beschreibung der iviaishahme
Vor den Fallmalnahmen ist die Eigung von zuféllenden Bdumen als Lebensraum fiir

hohlenbewohnenden Tierarten, wie Flederm&usen, Végeln und Eremiten zu untersu-
chen.

Bewertung der Wirksamkeit

Diese MalRnahmen wirken zur Begrenzung von Beeintréachtigungen fiir héhlenbe-
wohnende Tierarten.

MalRnahme

e Rodungsarbeiten nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
e Umbruch der Hochstaudenfluren vor Beginn der Brutzeit (vor dem 1. Marz)
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Beschreibung der MaBnahmen

Vor den FallmaBnahmen sind die Gehélze auf das Nichtvorhandensein von Brutvo-
geln zu untersuchen bzw. die Fallarbeiten auRerhalb des Brutzeitraumes durchzu-
flhren. Die Hochstaudenfluren sind vor Beginn des Brutzeitraums umzubrechen, um
ein Ansiedeln von Bodenbriitern im Vorhabenbereich zu vermeiden.

Bewertung der Wirksamkeit
Diese MaRnahmen wirken zur Begrenzung von Beeintréchtigungen fiir Brutvdgel.
Malnahme
e Tageszeitliche Einschrankung
Beschreibung der MaBnahme

Durchflihrung von BaumaRnahmen nur am Tage, nicht in der Dammerung und
Nachtzeit.

Bewertung der Wirksamkeit
Diese MaRnahmen wirken zur Begrenzung von Beeintrachtigungen fiir Fledermause.

Da die 0. g. MaRnahmen nicht von bodenrechtlicher Natur sind, kdnnen sie nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Insofern bedarf es einer offentlich-rechtlichen
Sicherung der erforderlichen MaRnahmen iiber einen stadtebaulichen Vertrag nach
§ 11 BauGB.

Vorgezogener AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) bedarf es nicht.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe
am........ 22.02.200% ... gebilligt.
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