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1. Allgemeines

Die Gemeinde Diekhof besteht aus sieben Ortsteilen: Diekhof, Diekhof Dorf, Drolitz,
Knegendorf, Pdlitz, Striesenow und Liiningsdorf. Mit der Gesamtfldche von 3.319 ha und
1 009 Einwohnern (Stand: 31.12.2005) gehort die Gemeinde zu einen der gréRten des

Landkreises Glistrow.

Der Hauptort der Gemeinde ist Diekhof. Fur Diekhof gibt es zwei Bebauungsplidne
vorhanden. Die Siedlungstétigkeit der Ortsteile Drolitz, Pélitz, Striesenow und Liiningsdorf
wurde durch die Abrundungssatzungen gem. §34 BauGB gesteuert. Die weitere Besiedlung

des Gemeindegebietes ist nicht zu erwarten.

Stadtplanerische Zielsetzung der Gemeinde Diekhof ist es, die bereits in der Vergangenheit
entstandene bauliche Entwicklung und die Nutzung in Knegendorf im Sinne einer

stédtebaulichen Ordnung zu sichern.
2.0 Griinde fiir die Aufstellung der AuBenbereichssatzung

Da sich die beabsichtige Sicherung der baulichen Nutzung bzw. Siedlungsstruktur im
Geltungsbereich des Satzung mit dem gegenwdrtigen Planungsrecht (§35 BauGB) nur
eingeschrankt verwirklichen lieRe, wird eine Satzung aufgestellt, die die fir den Zweck der

Bestandssicherung und baulichen Verdichtung notwendigen Festsetzungen enthélt.
3.0 Anzuwendendes Verfahren

Das Planverfahren ist nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB)
durchzuflihren. Fir Satzungen nach §§ 34, 35 BauGB ist das vereinfachte Verfahren gemaR

§13 BauGB anwendbar.

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg- Vorpommern hat die Gemeindevertretung von Diekhof in der
Sitzung am 02.04.2007 die Aufstellung der AuRenbereichssatzung fiir den Ortsteil

Knegendorf beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Weiterhin sind im Aufstellungsverfahren die Trager offentlicher Belange gemaR §13 Abs.2
Nr.3 des Baugesetzbuches (BauGB) zu beteiligen. Die Beteiligung der Biirger erfolgt im
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Verfahren nach § 3 Abs.2 BauGB durch die Ooffentliche Auslegung der
Aulenbereichssatzung mit der Begrindung. Die im Laufe des Verfahrens eingehenden
Anregungen sind einer Abwadgung zu unterziehen. Das gemeindliche Verfahren wird mit
einem Satzungsbeschluss gemaR § 35 Abs.6 BauGB beendet. Mit der nachfolgenden

offentlichen Bekanntmachung des Beschlusses tritt die AuRenbereichssatzung in Kraft.
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4.0 Kartengrundlagen

Als Katastergrundlage fir die Satzung dient ein Auszug aus der Liegenschaftskarte des
Landkreises Gustrow, Gemarkung Knegendorf, Flur 1 im Mafstab 1:4000. Die
Kartenunterlage entspricht dem |Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist den

Gebédudebestand und Wege sowie Nutzungsartengrenzen aus.

5.0 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
- Planzeichnung im M 1 : 2 000, die den Geltungsbereich der Satzung festlegt,
Text, der Inhalt der Satzung festlegt sowie

einer Verfahrenstibersicht.

Der Satzung wird diese Begrindung entsprechend §9 Abs.8 BauGB, in der die
stadtebauliche Notwendigkeit der Satzung, insbesondere die Ubereinstimmung mit einer

geordneten stadtebaulichen Entwicklung dargelegt werden, beigefiigt.

6.0 Vorraussetzungen fiir die Satzung

Vorraussetzung fir den Erlass einer Aulenbereichssatzung ist u.a., dass bereits eine
,Wohnbebauung von einigem Gewicht“ vorhanden ist. In dem Gebiet gibt es sowohl
Wohnnutzung als auch landwirtschaftliche Nutzung, ohne dass jedoch eine dieser
Nutzungsarten Uberwiegt und den Bereich Uberwiegend pragt. Die bauliche Nutzung ist im
wesentlichen durch die ca. sieben vorhandene Wohnhduser gepragt.

Die Satzung erfasst mehrere Grundstiicke beidseits der Strale. Im nérdlichen Bereich der
Ortschaft liegen die jeweils mit Wohnhdusern bebauten Flurstiicke 18 —20, 22, 23/1 und
23/2, 24, 25, 26/1 sowie 31/2. Dieser Teil des Satzungsgebietes ist zwischen 20 m und 30 m
tief.

Im sudlichen Bereich liegen die an die Stral3e grenzenden, jeweils mit groferen Gebduden
bzw. baulichen Anlagen bebauten Flurstiicke 2 und 3, 10 und 11, 14 und 15, 32 und 33. Auf
diesen Flurstlcke befinden sich ehemals landwirtschaftlich genutzten Anlagen. Die drei
Stélle, in denen keine landwirtschaftliche Nutzung mehr betrieben wird, sind

ortstrukturpragend. Im stdlichen Bereich der Satzung ist die Wohnnutzung vorhanden.

Die aufeinander folgende Bebauung vermittelt trotz vorhandene Freiflachen den Eindruck der

Geschlossenheit und Zusammengehdarigkeit.
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Die Siedlungsstruktur von Knegendorf ist charakterisiert durch die straRenbegleitende
Bebauung entlang der Gemeindestrafe. Knegendorf ist ein Ort in Sackgassenlage. Die
Anbindung erfolgt tiber eine gemeindliche ErschlieRungsstrafie, die nérdlich von Knegendorf
auf die Verbindungsstrale miindet.

Die Grundstlicke im Bereich der Satzung sind straRenmaRig erschlossen, so dass eine
malvolle weitere bauliche Entwicklung in diesem Bereich stadtebaulich vertretbar ist. Der
Anschluss an die zentrale Wasserversorgung ist gegeben. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt dezentral Giber Kleinkl&ranlagen.

In der Umgebung von Knegendorf ist landwirtschaftliche Nutzung vorherrschend. Die
emittierende Betriebe und Anlagen sind nicht vorhanden. Die Vereinbarkeit mit einer

geordneten stddtebaulichen Entwicklung wird durch o.a. Begriindung nachgewiesen.

7.0 Gegenstand der Satzung

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich nur auf den ,bebauten Bereich®

der Ortslage Knegendorf. Einbezogen sind nur die Grundstlicksflaichen, die durch die

bestehende Bebauung gepréagt sind.

Fir Vorhaben in diesem Bereich, die in dem zu dieser Satzung gehérenden Lageplan mit
einer fetten Linie umrandet dargestellt sind, sollen neben den Zuldssigkeitsvoraussetzungen
des §35 Abs. 1 und 2 BauGB die ergdnzenden Zulédssigkeitsvoraussetzungen des § 35 Abs.
6 BauGB gelten, ohne dass planungsrechtlich der Gebietscharakter als AuRenbereich

verdandert wird.

Wohnzwecken dienende Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB als auch Vorhaben, die
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, soll im Sinne einer baulichen
Entwicklung dieses Gebietes nicht entgegengehalten werden kénnen. Sie beeintrédchtigen
offentliche Belange, indem sie Darstellungen im Flachennutzungsplan tber Flachen fiir die
Landwirtschaft oder Wald widerspréachen oder die Entstehung oder Verfestigung einer

Splittersiedlung befiirchten lielzen.

Durch die Satzung sollen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung eine  Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen

Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind durch Erlass der

Satzung nicht betroffen
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8.0 Rechtsfolge

Der §35 Abs.6 BauGB begriindet im Gegensatz zu Abs.4 keine Baurechte, sondern fiihrt —
bei Wirksamkeit der Satzung — zu einer Beginstigung von im Ubrigen nach §35 Abs.2
BauGB zu beurteilenden Vorhaben. Die Satzung modifiziert lediglich die

Zulassigkeitsvoraussetzungen des §35 Abs.2 BauGB.
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Ortsteil Knegendorf Vorhandene Bebauung
Gemeinds Diskhof

AuRenbereichssatzung
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Vorhandene Bebauung
Gemeinde Diskhof

Flst. 2-3
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