Offentliche Bekanntmachung der Gemeinde Papendorf

Bekanntmachung der Genehmigung der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 9b der Gemeinde Papendorf
Gewerbegebiet "Sandkrug - nordwestlicher Teil"

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat in ihrer Sitzung am
01.12.2016 die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9b fir das Gewerbegebiet
"Sandkrug - nordwestlicher Teil", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) geméaRk § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Satzung
tber die ortlichen Bauvorschriften dazu gemaR § 86 Landesbauordnung (LBauO
M-V) beschlossen. Die Begrindung zur Satzung einschlieRlich Umweltbericht
wurde gebilligt.

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 9b wurde mit Schreiben vom
10.04.2017 vom Landrat des Landkreises Rostock mit Hinweisen genehmigt. Die

Hinweise wurden beachtet.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 9b wird hiermit gemanR § 10
Abs. 3 BauGB bekannt gemacht. Die Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften wird
hiermit gema? § 86 LBauO M-V bekannt gemacht. Die Satzung iiber den Be-
bauungsplan Nr. 9b tritt mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist in Kraft. Jedermann
kann die Satzung und die dazugehérige Begriindung mit Umweltbericht und die zu-
sammenfassende Erkldrung ab diesem Tage wahrend der Dienststunden im Amts-
gebaude des Amtes Warnow-West, Bauverwaltung, Schulweg 1a, 18198 Kritzmow
einsehen und Auskunft tiber den Inhalt verlangen.

Unbeachtlich werden:
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der

dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften (ber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-

nutzungsplanes,
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abw&gungsvorgan-

ges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich ge-
genuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (iber die
fristgeméRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in ei-
ne bisher zuldssige Nutzung durch den Bebauungsplan und tber das Erléschen von

Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Etwaige VerstolRe gegen Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) oder
von aufgrund der KV M-V erlassenen Verfahrensvorschriften beim Zustandekom-
men der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9b sind nach § 5 Abs. 5 KV M-V in
dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich unter Be-
zeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich die Verletzung
ergeben soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der

Gemeinde geltend gemacht worden sind.
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Anlage: Ubersichtsplan Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9b Gewerbege-
biet "Sandkrug - nordwestlicher Teil" der Gemeinde Papendorf _
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18198 Kritzmow
Name: Annemarie Hase
Telefon: 03843 75561140
Telefax: 03843 75510800
E-Mail: Annemarie.Hase@lkros.de
Zimmer: 3.334

Datum: 10.04.2017

Bebauungsplan Nr. 9b Gewerbegebiet ,,Sandkrug — nordwestlicher Teil“ der Ge-

meinde Papendorf
Antrag auf Genehmigung vom 19.01.2017 / Posteingang: 19.01.2017

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf am 01.12.2016 beschlosse-
ne Bebauungsplan Nr. 9b Gewerbegebiet ~Sandkrug — nordwestlicher Teil* wird gemag
§ 10 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB, Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004, BGBI. S. 2414) in der am Tage der Genehmigung giiltigen Fassung

mit nachstehenden Hinweisen

genehmigt.

Hinweise:

Die Gemeinde Papendorf hat die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt.
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 05.01.2015 bis zum 23.01.2015.
Die formelle Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 22.08.2016 bis zum 23.09.2016.

In der Verfahrensakte unter den Punkten 2.5 und 3.6 befinden sich die jeweiligen
Schreiben, aus denen hervorgeht, dass wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen der Offentlichkeit zum Entwurf abgegeben wurden. Die eben benann-
ten Schreiben wurden jedoch nicht unterschrieben und gesiegelt. Dies ist nachzuholen.

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden,
und aus welchen Grilnden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde. Die allgemein ver-
sténdliche Erklarung unter Punkt 13 der Begriindung des Bebauungsplanes (Verfahren-

Hauptsitz Giistrow Aulenstelle Bad Doberan Allgemeine Sprechzeiten: Internationale Bankverbindung:
AmWall3-5 August-Bebel-Stralle 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr Ostseesparkasse Rostock
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Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr IBAN: DE58 1305 0000 0605 1111 11
Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 17:00 Uhr

und nach Vereinbarung Internet: www.landkreis-rostock.de

E-Mail: info@lkros.de



sakte Punkt 7) enthalt lediglich die Beriicksichtigung der Umweltbelange. Die zusam-
menfassende Erklarung ist entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB anzupassen.

Der stadtebauliche Vertrag ist unter Punkt 14 der Verfahrensakte noch beizufigen.

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 9b Gewerbegebiet »2Sandkrug — nordwestli-
cher Teil* kann nach endgiiltiger Planausfertigung gemaRl § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht werden.

Die ortslibliche Bekanntmachung der Genehmigung sowie Ort und Zeit zur Einsicht-
nahme in den Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung und der zusammenfas-
senden Erkl&rung richten sich hinsichtlich Art und Form nach der aufgrund der Kommu-
nalverfassung erlassenen Hauptsatzung der Gemeinde Papendorf.

In die Bekanntmachung sind Hinweise iber die Voraussetzungen, unter denen die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel in der Abwagung geltend
gemacht werden kénnen, sowie die Rechtsfolgen aufzunehmen (§§ 214, 215 BauGB).

In diesem Zusammenhang weise ich auf § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern hin, wonach ein VerstoR gegen Verfahrens- und Form-
vorschriften, die in diesem Gesetz enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen
worden sind, nach Ablauf eines Jahres seit der 6ffentlichen Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden kénnen, wenn bei der Bekanntmachung auf die Regelung die-

ses Absatzes hingewiesen worden ist.

Eine Ausfertigung des Bebauungsplans mit Begriindung nehme ich zuné&chst zu meiner
Akte. Die Ubrigen Ubersandten Vorgange werden mit gesonderter Post zuriickgesandit.

Den Bekanntmachungsnachweis sowie zwei Exemplare des endgiiltig ausgefertigten
und bekannt gemachten Bebauungsplans mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung bitte ich, mir zum dauerhaften Verbleib herzureichen. Zusatzlich bitte ich Sie,
mir den Bebauungsplan mit der Begriindung in digitaler Form als PDF-Datei zur Einar-
beitung in das Geodatenportal des Landkreises Rostock zu ubergeben.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Landrat des
Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow, einzulegen.

Gegen diesen Bescheid kann auch innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe dieses
Bescheides Klage beim Verwaltungsgericht Schwerin, Wismarsche Strale 323, 19055
Schwerin, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle

erhoben werden.
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Satzung der Gemeinde Papendorf

uber den

Bebauungsplan Nr. 9b
Gewerbegebiet
"Sandkrug - nordwestlicher Teil"

-

gelegen zwischen der LandesstralRe 132 und dem Sandkrug sowie sidlich des
Erbsenkamps, umfassend die Flurstiicke 120 und 121 der Flur 3, Gemarkung
Sildemow sowie die Flurstiicke 25/1, 25/3, 25/5, 25/8, 25/9, 26/4, 36/2 (teilweise),
65/14, 65/29 und 65/30 der Flur 1, Gemarkung GroRR Stove

Begriindung

Satzungsbeschluss

01.12.2016



Satzung der Gemeinde Papendorf Gber den Bebauungsplan Nr. 9b
Gewerbegebiet "Sandkrug - nordwestlicher Teil"
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Satzung der Gemeinde Papendorf iber den Bebauungsplan Nr. 9b
Gewerbegebiet "Sandkrug - nordwestlicher Teil"

Teil 1: Begriindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b im Ortsteil Sandkrug folgt einer langfris-
tigen Strategie der Gewerbeflachenentwicklung im Gemeindegebiet. Schon 1997
wurde durch die Gemeinde der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan Nr. 9
gefasst, der allerdings einen erheblich groReren Bereich der Ortslage Sandkrug um-
fasste. Darin war u.a. die Erweiterung des Gewerbegebietes von der Umgehungs-
strale L 132 bis zum Landwirtschaftsstandort an der Strale nach Papendorf (Erb-
senkamp) vorgesehen. Im Zuge der Planung und Errichtung der Ortsumgehung wur-
de das gewerbliche Entwicklungskonzept fir den Ortsteil Sandkrug verfeinert und
fand als Darstellung von tberwiegend gewerblichen Bauflachen Eingang in den wirk-
samen Flachennutzungsplan der Gemeinde. Die Flachen sollen entsprechend dem
tatsachlichen Bedarf schrittweise Gberplant und entwickelt werden. Ein nordéstlich an
die Ortslage angrenzender Teilbereich wurde inzwischen mit dem Bebauungsplan
Nr. 9a Uberplant und auch mit einem Gewerbebetrieb bebaut.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b Gewerbegebiet "Sandkrug -
nordwestlicher Teil" ist der Ansiedlungs- bzw. Umsiedlungsbedarf von Unternehmen
sowie die konkrete Perspektive, einen Lebensmittelmarkt an zentraler Stelle im Ge-
meindegebiet ansiedeln zu kdnnen. Da bisher keine verbrauchernahe Versorgungs-
einrichtung fur die Einwohner im Gemeindegebiet vorhanden ist, hat eine solche An-
siedlung eine hohe Prioritat innerhalb der gemeindlichen Entwicklungsziele.

Mit der Entwicklung des Gewerbegebiets verfolgt die Gemeinde also insbesondere
folgende Ziele:

= Ansiedlung von Gewerbebetrieben,

= Schaffung von gewerblichen Flachen fir Betriebe, u.a. aus dem Gemeindege-
biet, die einen Erweiterungs- oder Umsiedlungsbedarf haben,

= Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zur Sicherung der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevdélkerung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b Gewerbegebiet "Sandkrug -
nordwestlicher Teil" soll die Entwicklung eines Gewerbegebietes nach § 8 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sowie eines sonstigen Sondergebietes nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung "Nahversorgungsstandort" planungsrechtlich
vorbereitet werden. Der Standort soll sich stadtebaulich in die vorhandenen gewerb-
lichen Nutzungen und Mischgebietsstrukturen einfligen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 9b werden landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen beansprucht, allerdings werden langfristige Entwicklungsziele der
Gemeinde umgesetzt, die im wirksamen Flachennutzungsplan als Darstellung von
gewerblichen Bauflachen in der Ortslage Sandkrug verankert sind. Die vorgesehene
gewerbliche Nutzung lasst sich aufgrund der zu erwartenden Konflikte mit empfindli-
chen Nutzungen nur bedingt im Rahmen einer Innenentwicklung realisieren.
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Satzung der Gemeinde Papendorf tber den Bebauungsplan Nr. 8b
Gewerbegebiet "Sandkrug - nordwestlicher Teil"

Entsprechende Flachenpotentiale sind in den Ortslagen der Gemeinde auch nicht
vorhanden. GréRere Brachflachen, Gebaudeleerstand oder nennenswerte Nachver-
dichtungsmaglichkeiten bestehen in den Ortsteilen bei einer vergleichbar guten Ver-
kehrsanbindung nicht. Mit dem B-Plan 9a wurde bereits eine Gewerbe- bzw. Brach-
flache umgenutzt. Die von der vorliegenden Planung betroffenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen sind vergleichsweise klein und isoliert, da sie seit der Errichtung
der Umgehungsstrae L132 von allen Seiten von Verkehrsflachen eingeschlossen
sind. Dariiber hinaus wird die Flache schon stark durch die Betriebsflache und die
Gebaude eines Logistikunternenmens sowie durch eine Hochspannungsleitung ge-
pragt. Die zweckmaBige Bewirtschaftung ist somit eingeschrankt. Geeignete Fla-
chenalternativen bestehen also fir eine vergleichbare Flachenentwicklung nicht.

1.2 Bisheriges Planverfahren, Planinderungen, Plangrundiagen

Die Gemeindevertretung von Papendorf hat in ihrer Sitzung am 06.03.2014 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. ob Gewerbegebiet "Sandkrug - nordwestlicher
Teil" beschlossen.

Der Bauausschuss der Gemeinde Papendorf hat am 25.11. 2014 den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 9b gebilligt. 7um Zwecke der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 05.01.2015 bis zum
23.01.2015 offentlich ausgelegen. Parallel dazu wurde die Behordenbeteiligung
durchgefuhrt.

Daraus ergeben sich eine Reihe von erforderlichen Untersuchungen und Anderun-
gen. Zunachst musste ein Leistungsfahigkeitsnachweis far die Abzweigung des Erb-
senkamps von der L 132 erbracht werden mit dem Ergebnis, dass eine Ampelanlage
errichtet wird. Diese MaBnahme soll durch das StraBenbauamt Stralsund 2016/2017
durchgefuihrt werden.

Als Ergebnis der ErschlieRungsplanung musste ein Regenriickhaltebecken festge-
setzt werden. Darliber hinaus wurde die StraRenplanung konkretisiert.

Zum Schutz der in der Ortslage vorhanden Wohnbebauung innerhalb von gemisch-
ten Bauflachen werden Larmkontingente fir den Nachtbereich sowie fur den Einzel-
handelsbetrieb ein Verbot der Nachtanlieferung festgesetzt.

Im Ergebnis von umfangreichen Abstimmungsgesprachen mit der Raumordnung und
der Hansestadt Rostock sowie eines Einzelhandelsvertraglichkeitskonzeptes kann
ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache mit 1.000 m? errichtet werden, der
allerdings in einem Gewerbegebiet nicht zuldssig ist. Ein Teil des Gewerbegebietes
wurde daher in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorgungsstand-
ort" umgewidmet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am
21.07.2016 beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Daraufhin wurde
swischen dem 22.08.2016 und 23.09.2016 die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung durchgefiihrt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben, nach denen der Plan wesentlich geandert werden musste. Sei-
tens der Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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Satzung der Gemeinde Papendorf Uber den Bebauungsplan Nr. 9b
Gewerbegebiet "Sandkrug - nordwestlicher Teil"

Aufgrund der Stellungnahme der Raumordnungsbehérde wurde die Zweckbestim-
mung des Sondergebietes statt als "Einzelhandel" als "Nahversorgungsstandort”
festgesetzt. An der Zulassigkeit eines Lebensmittelmarktes mit Backshop &ndert sich
dadurch nichts. Die Anderung dient der weiteren Konkretisierung des Ansiedlungs-
vorhabens. Normalerweise dienen Lebensmittelmarte unter 800 m? der Nahversor-
gung. Die Festsetzung des Bebauungsplanes geht jedoch darlber hinaus. Dennoch
soll der Lebensmittelmarkt eine Nahversorgungsfunktion wahrnehmen.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Grundlagen des Bebauungsplans sind die Topographische Karte Mafstab 1:10000
(Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016), ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 3
der Gemarkung Sildemow und der Flur 1 der Gemarkung Gro3 Stove, ein Lage- und
Hoéhenplan des Vermessungsbiiros Golnik, Rostock (Stand: 14.04.2014) sowie eige-
ne Erhebungen.

1.3 Lage und Geltungsbereich

Der westlich von Papendorf, zentral im Gemeindegebiet liegende Geltungsbereich
umfasst ca. 6,5 ha und befindet sich zwischen der Landesstralle 132 im Nordwesten
und der Strafe "Sandkrug" im Siudosten sowie sudlich des Erbsenkamps (Stral3e
nach Papendorf). Im Stdwesten wird der Geltungsbereich durch eine Gehdlzflache
mit Regenriickhaltebecken begrenzt. Er umfasst die Flurstiicke 120 und 121 der Flur
3 in der Gemarkung Sildemow sowie die Flurstiicke 25/1, 25/3, 25/5, 25/8, 25/9,
26/4, 36/2 (teilweise), 65/14, 65/29 und 65/30 in der Flur 1 der Gemarkung GrofR3 Sto-
ve.

Da die Strale "Sandkrug" der ErschlieBung der zukinftigen zusatzlichen Gewerbe-
grundstiicke dient und fir diesen Zweck auszubauen ist, wird sie mit in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Dasselbe gilt fiir den schon vorhandenen Logistikbetrieb
sowie ein bestehendes Wohngebdude, das dem Gewerbebetrieb zugeordnet ist.
Dadurch soll die stadtebauliche Ordnung beziglich der gewerblichen Nutzung fir
den Gesamtbereich gesichert werden.
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Geltungsbereich und Bestandssituation (Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016)

1.4 Flachennutzungsplan und Raumordnung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Papendorf ist der Plangeltungs-
bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Siddstlich grenzen gemischte und
gewerbliche Bauflachen sowie ein sonstiges Sondergebiet ,Rinderstall“ an. Da die
Festsetzungen des Bebauungsplanes, mit der Festsetzung eines Sondergebietes
"Nahversorgungsstandort”, von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weichen, muss dieser im Rahmen einer 7. Anderung angepasst werden.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm "Mittleres Mecklenburg/Rostock” (Au-
gust 2011) ist die Gemeinde Papendorf dem Stadt-Umland-Raum (SUR) des Ober-
zentrums Rostock zugeordnet. Es sind keine Siedlungsschwerpunkte im SUR vorge-
sehen, da die suburbane Entwicklung um das Oberzentrum als weitgehend abge-
schlossen betrachtet wird. ,Der SUR ist Kern der Regiopole Rostock und reprasen-
tiert das wirtschaftliche Zentrum Mecklenburg-Vorpommerns. Er halt qualifizierte Ar-
beitskrafte fur den Verflechtungsbereich des Oberzentrums vor... Der SUR ist daher
in seiner Entwicklung so zu férdern, dass er seine Rolle als hervorgehobener Wirt-
schaftsstandort weiter ausbauen kann..." (RREP, Kap. 3.1.2 ff). Das Konzept fir den
Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR) weist in Papendorf entlang der L 132 regional
bedeutsame Gewerbeflachenpotentiale aus. Vorhandene Infrastruktur und erschlos-
sene Standortreserven sind fir die gewerbliche Ansiedlung zu nutzen.
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Das Konzept fur den Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR) weist Papendorf dariiber
hinaus als unterversorgten Standort beziglich des Einzelhandels aus. In der Ge-
meinde ist zurzeit keine stationdre Nahversorgung vorhanden. Aus diesem Grund hat
die Ansiedlung einer solchen Einrichtung eine hohe Prioritat innerhalb der gemeindli-
chen Entwicklungsziele. Die Gemeinde Papendorf bemiiht sich seit geraumer Zeit,
einen Nahversorgungsbetrieb im Gemeindegebiet anzusiedeln. In dem vorliegenden
Entwurf des Bebauungsplanes ist daher im nérdlichen Bereich die Ansiedlung eines
Einzelhandelsbetriebes mit einer Verkaufsfliche von 1.000 m? zuziiglich eines
Backshops vorgesehen.

Nach der bisherigen Praxis wird ab einer Verkaufsflache von tiber 800 m? in der Re-
gel davon ausgegangen, dass ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb vorliegt, der
sich auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kann.
Diese Betriebe sind nur in Kerngebieten oder Sondergebieten zuldssig. Die betref-
fende Flache wird daher als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ein-
zelhandel festgesetzt.

Raumordnerisch wiirde ein Standort im Hauptort Papendorf bevorzugt werden. Der
Standort am Sandkrug befindet sich allerdings zentral im Gemeindegebiet und ist
von den Ortsteilen aus auch tiber den OPNV (Bushaltestelle an der L132) und iber
ausgebaute Ful3- und Radwege gut zu erreichen. In den Ortsteilen selbst sind keine
Nahversorgungseinrichtungen vorhanden. Eine dezentrale Versorgungsstruktur mit
kleinen Laden in den Ortsteilen, wie im Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir den
Stadt-Umlandraum-Raum Rostock dargestellt, ist schon aus 6konomischen Griinden
unrealistisch und konnte bisher nicht verwirklicht werden. Dies trifft auch auf den
Hauptort Papendorf zu. Der geplante Einzelhandelsbetrieb wird somit die Nahversor-
gungsfunktion fur alle Ortsteile der Gemeinde Ubernehmen. Im Rahmen einer Pri-
fung von Alternativstandorten wurde auch untersucht, ob die angestrebte Ansiedlung
im Hauptort méglich ist. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass entsprechende Fléachen
bzgl. der erforderlichen GréRe, der Anbindung an das értliche Verkehrssystem sowie
der Vertraglichkeit gegeniiber benachbarter Nutzungen nicht vorhanden sind. Ge-
geniber dem Standort am Sandkrug hatte dariiber hinaus eine Ansiedlung im
Hauptort den Nachteil, dass dieser von allen Ortsteilen aus schlechter zu erreichen
ware, was durch die verkehrliche "Sackgassenlage" der Ortslage Papendorf noch
verstarkt wird.

Die in eher dezentralen, kleinrdumigen Versorgungskonzepten angesprochene
"Markt-Treff" - Funktion soll der Einzelhandelsstandort am Sandkrug dennoch fiir alle
Ortsteile weitestgehend erfillen. Zusatzlich zu den 1.000 m? Verkaufsflache soll eine
Béckerei mit Café und einen attraktiven AuRenbereich mit AuRenbestuhlung etabliert
werden. Aullerdem sind auch doérfliche Veranstaltungen auf der Stellplatzflache mog-
lich.

Im Rahmen der nachbarschaftlichen Abstimmung wurde mit Schreiben der Hanse-
stadt Rostock vom 02.02.2015 die Durchfilhrung einer Vertraglichkeitsuntersuchung
gefordert, durch die die Auswirkungen der Ansiedlung auf zentrale Versorgungsbe-
reiche der Hansestadt Rostock, das vorhandene Nachfragepotenzial sowie der még-
licherweise auftretende Abfluss von Kaufkraft geprift werden sollte.
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Daher wurde durch die BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg, eine "Auswirkungs-
analyse zur geplanten Neuansiedlung eines Lebensmittel-Discountbetriebs am
Standort Sandkrug in der Gemeinde Papendorf' (Hamburg, 11/2015) erarbeitet.

Da sich zwischenzeitlich die Mdglichkeit ergeben hat, zusatzlich zu dem Lebensmit-
teldiscounter einen Getrankemarkt an dem Standort anzusiedeln und gleichzeitig das
Anliegen besteht, die urspriinglich vorgesehene Verkaufsflache von 1000 m? fir den
Lebensmitteldiscounter wieder aufzugreifen, um eine langerfristige Standortsiche-
rung zu gewahrleisten, wurden in dem Gutachten 2 Varianten untersucht. Zum einen
die Vorzugsvariante A mit der Ansiedlung eines Discounters mit einer Verkaufsfléache
von 1000 m2 und zuséatzlich eines Getrankemarktes mit einer Verkaufsflache von
600 m?2 und zum anderen die dem Bebauungsplanvorentwurf vom 25.11.2015 zu-
grundeliegende Variante B eines Discounters mit einer Verkaufsflache von max.
800 m2.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch beide Planungsvarianten am Standort
Sandkrug negative Auswirkungen gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen wer-
den kénnen. Es sind keine nachhaltigen Stérungen der Funktionsfahigkeit von zent-
ralen Versorgungsbereichen oder der Nahversorgungssituation in benachbarten
Kommunen sowie in der Gemeinde Papendorf selbst zu erwarten.

Im Rahmen eines Abstimmungsgespraches am 14.01.2016, an dem Vertreter des
zustandigen Ministeriums, des Amtes fir Raumordnung Region Rostock, der Hanse-
stadt Rostock sowie der Gemeinde Papendorf teilgenommen haben, wurde nur einer
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von 1.000 m? zuzig-
lich eines Backshops/Cafés mit 80 m? zugestimmt. Diese Variante liegt auch dem
Bebauungsplan Nr. 9b zugrunde.

Ah
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2. Planungskonzept

2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet war urspriinglich Teil groRerer, zusammenhangender
Landwirtschaftsflachen und wird iberwiegend noch ackerbaulich genutzt. Durch den
Bau der UmgehungsstraRe und der Betriebstatte eines Logistikunternehmens wurde
die Flache allerdings isoliert und wird heute kaum noch als landwirtschaftlich
gepragte AuRenbereichsflache wahrgenommen.

Blick aus sudlicher Richtung: links der sitdliche Teil des Mischgebietsnutzung im nérdlichen Teil des Sandkrugs mit
Plangebietes mit vorhandenen Betriebsgebauden. Die rechts  der typischen Kombination aus Wohnen und Gewerbe.
liegenden Landwirtschaftsgebsude sind im Sommer durch

Straucher abgeschirmt.

Die Strale "Sandkrug" wird auf der siidéstlichen Seite, bis zur Rinderanlage, durch
eine typische Mischgebietsnutzung gepragt. Neben den Wohngebauden befinden
sich auf den Grundsticken teilweise auch gewerbliche Nutzungen. Im stidlichen Ab-
schnitt der StraRe befinden sich die Geb4aude und Stille der Rinderanlage. Auf Hohe
des Landwirtschaftsbetriebes geht die StraRe "Sandkrug" in einen fur den Kfz-
Verkehr gesperrten Radweg (iber.

Das Plangebiet wird im Norden stark durch die vorhandene 110 kV - Freileitung und
eine Gehdlzflache gepragt. Im weiteren Verlauf befinden sich ein ehemaliges zwei-
geschossiges Wohngebdude mit Nebenanlagen, eine aufgelassene Gartenfliche
sowie das Betriebsgebaude einer Logistikfirma mit den zugehérigen Betriebsflachen.
Zwischen dem Betriebsgelande und der L 132 wurde im Rahmen der Errichtung der
UmgehungsstralRe eine Geholzflache angelegt. Eine weitere Gehdlzflache wurde an
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der sudwestlichen Plangebietsgrenze angelegt. Ebenfalls in diesem Bereich liegt ein
Regenriickhaltebecken fir die Stralenentwasserung.

2.2 Stidtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde werden im Plangebiet Gewerbegebiete
(GE) gemal § 8 BauNVO sowie ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Nahversorgungsstandort” festgesetzt.

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) sind Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hduser, offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und
Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zulassig. Ausnahmsweise kénnen in den
Gewerbegebieten (GE) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
far Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden. Damit
soll ein méglichst breites Spektrum an Gewerbebetrieben und sonstigen Einrichtun-
gen zugelassen werden, ohne negative Auswirkungen auf das vorhandene stadte-
bauliche Geflige zu entfalten.

Einzelhandelsbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in den festgesetzten Gewer-
begebieten (GE) unzuldssig. Mit dieser Festsetzung sollen negative Auswirkungen
auf die Einzelhandelsstruktur im Stadt-Umland-Raum ausgeschlossen werden.

Im gesamten Plangebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten nicht zulassig. Die stérende Wirkung solcher Betriebe und Einrichtun-
gen bzw. des damit verbundenen, néchtlichen Ziel- und Quellverkehrs wird als nicht
vereinbar mit der stadtebaulichen Situation beurteilt.

In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung "Nahversorgungsstandort” sind ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufs-
flache von maximal 1.000 m? sowie alle Anlagen, die zum Betrieb des Lebensmittel-
marktes erforderlich sind (z.B. Stellplatze, Anlieferung, Stellplatz fur Einkaufswagen),
zuléssig. Darlber hinaus ist ein angegliederter Backshop inklusive Café mit einer
Verkaufsflache von max. 80 m? zulassig. Durch die Einschrankung der Nutzung auf
die Errichtung eines Lebensmittelmarktes bzw. Nahversorgers wird ausgeschlossen,
dass Sortimente angeboten werden, die sich schadlich auf die Einzelhandelsstruktur
im Stadt-Umland-Raum auswirken kénnen. Damit das zulassige Sortiment planungs-
rechtlich hinreichend bestimmt. Normalerweise dienen Lebensmittelmérte unter 800
m? der Nahversorgung. Die Festsetzung des Bebauungsplanes geht jedoch dariiber
hinaus. Dennoch soll der Lebensmittelmarkt eine Nahversorgungsfunktion wahrneh-
men.

Die Zuordnung des Lebensmittelmarktes im nordlichen Bereich erfolgt aus dem
Grund, dass der durch den Betrieb erzeugte Verkehr nicht durch die Ortslage gefiihrt
wird, sondern schon im Ortseingangsbereich abgefangen wird. Dariiber hinaus kén-
nen im Bereich der 110-kV Leitung die notwendigen Stellplatze errichtet werden. An-
sonsten durfen unterhalb der Leitung in der Regel keine Hochbauten oder hochkro-
nige Gehdlzpflanzungen realisiert werden.
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Die maximal zulassige Grundflachenzahl ist im Sondergebiet und in den Gewerbe-
gebieten GE 1 - GE 3 mit 0,6 festgesetzt. In den festgesetzten Baugebieten darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeich-
neten Anlagen, wie Stellplatze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, bis zu einer GRZ von max. 0,8 tiberschritten werden. Mit dieser Fest-
setzung wird der Tatsache Rechnung getragen, dass in Gewerbegebieten i.d.R. viele
Stellplatz-, Lager- und Bewegungsflachen benétigt werden.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Dabei werden die im Baugebiet erforderlichen Anbauverbotszonen (Lan-
desstralle) und Schutzabsténde (110- kV Leitung) berticksichtigt.

Fur die festgesetzte Gebdudehdhe von 10,0 m gilt als Bezugspunkt die Oberkante
der anbauféahigen ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abziiglich des Héhenunterschiedes
der hergestellten Geléndeoberflache gegeniiber der Mitte der straRenseitigen Ge-
baudefront. Die Gebdudehshe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante. Dachaufbauten wie Abgasanlagen, Entliftungsschachte von Filter- und
Klimaanlagen, Werbeanlagen usw. dirfen die zulassige Gebaudehdhe um bis zu
2,0 m Uberschreiten.

Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Geb&aude und bauliche
Anlagen mit einer Lénge von mehr als 50,0 m zulédssig. Damit wird den Erfordernis-
sen gewerblicher Bauten Rechnung getragen. Es gelten die Grenzabstéande der offe-
nen Bauweise.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur duReren Gestaltung beschranken sich im Plangebiet auf den
Ausschluss stérender Elemente:

- Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten und dauerhaften Be-
pflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.
- Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulds-

sig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der LandesstralRe L 132 an dem Ab-
zweig der Stralle "Erbsenkamp" Richtung Papendorf. Die ErschlieRung der neuen
Gewerbeflachen erfolgt Gber die parallel zur LandesstralRe verlaufende StraRe
"Sandkrug", die von "Erbsenkamp” Richtung Stiden abzweigt. Diese bestehende Er-
schlieBungsstralle wird im Bebauungsplan Nr. 9b als Verkehrsflache festgesetzt.
Uber diese StraBe sind bereits die vorhandenen Gebaude und Anlagen erschlossen.
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Eine weitere offentliche innere ErschlieBung der zukiinftigen Gewerbefliachen soll
nicht erfolgen. Damit soll fur die Ansiedlung von Unternehmen eine méglichst groRe
Flexibilitat beztglich der angebotenen GrundstiicksgréRen und der Flachenzuschnit-
te erreicht werden. Es muss jedoch, z.B. im Rahmen von zukiinftigen Grundstiicks-
teilungen, gewahrleistet werden, dass fur alle zukiinftigen Gewerbegrundstiicke eine
ausreichende verkehrliche Anbindung an die Strale "Sandkrug" méglich ist.

Die StraBe "Sandkrug" besitzt durchgehend, bis zum Ubergang in den landlichen
Weg, eine Fahrbahnbreite von ca. 5,5 m. Ein Gehweg ist nicht vorhanden. Im Rah-
men der ErschlieBung des Gewerbegebietes soll die Fahrbahnbreite auf 5,90 m er-
weitert werden. Aufgrund der begrenzten Kapazitat des zukiinftigen Gewerbegebie-
tes ist mit einer geringen Begegnungshaufigkeit beziiglich des LKW-Verkehrs zu
rechnen. Da jedoch durch die Schaffung zusatzlicher Gewerbeflachen insgesamt
eine Zunahme des Verkehrs zu erwarten ist, soll ein durchgehender Gehweg mit ei-
ner Breite von 1,80 m errichtet werden, der durch einen 0,30 breiten Streifen von der
Fahrbahn abgesetzt wird. In Héhe der Rinderanlage ist eine Wendeanlage vorgese-
hen. Diese ist als Wendeschleife fur Lastziige vorgesehen, so dass ein geordnetes
Ein- und Ausfahren und eine geordnete Miillentsorgung erméglicht werden. Obwohl
es sich aufgrund der beengten Verhiltnisse im StraBenraum um Mindestaus-
baustandards handelt, kann ein sicherer Ablauf der zu erwartenden gewerblichen
Verkehre gewéhrleistet werden. Durch die Schaffung eines separaten Gehwegs kann
die Situation von FuBgangern dariiber hinaus verbessert werden.

Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze und im Ortseingangsbereich werden
Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen. Dadurch sollen Beeintrachtigungen bzw. Ge-
fahrdungen des Verkehrs in den vorhandenen Kreuzungsbereichen ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Bebauungsplanung musste ein Leistungsfahigkeitsnachweis fiir die
Abzweigung an der L 132 erbracht werden mit dem Ergebnis, dass eine Ampelanla-
ge errichtet wird (Verkehrstechnische Untersuchung, Merkel Ingenieur Consult,
04/15). Im Rahmen der Leistungsfahigkeitsuntersuchung wurde festgestellt, dass der
Knotenpunkt schon heute Uberlastet ist, so dass die AusbaumaRnahme vom Land
durchgefuhrt wird. Durch die Errichtung einer Ampelanlage kann auch die sichere
Erreichbarkeit der Bushaltestellen erheblich verbessert werden. Die Leistungsfahig-
keit des Knotenpunktes "Sandkrug"/"Erbsenkamp” ist gegeben.

Das Plangebiet ist (iber eine vorhandene Bushaltestelle, die sich an der Landesstra-
Be 132 befindet, an den OPNV angebunden.

Von der Haltestelle wird ein vorhandener Gehweg zur StraRe "Sandkrug" gefiihrt.

AuBerdem existieren FuB- und Radwegebeziehungen nach GrofR Stove, Niendorf,
Papendorf und Sildemow.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches betragt rd. 6,5 ha. Die Flache
unterteilt sich folgendermafen:

Flachennutzung Flachengréfe ca. in m?
Gewerbegebiete 41.200
davon Bestand 7.800
Sondergebiet "Einzelhandel” 10.800
Verkehrsflache - Bestand 6.000
Griinflichen 4.600
Wasserfliche 600
Flache f. Ver- und Entsorgungsanla- 1.500
‘gen
Yy 64.700

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Aligemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstriger

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend
auszubauen und anzuschlief3en.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen frithzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten und um vorhandene Leitungen zu beriicksichti-
gen. Fur die von den Tragern der Ver- und Entsorgung tbermittelten und in den
B-Plan nachrichtlich Gbernommenen Leitungsbestdnde wird keine Gewahr {iber-
nommen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermit-
teln. Die Mindestabsténde zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzungsmaRnahmen
zu beachten.

3.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber das Leitungsnetz des Warnow Wasser- und
Abwasserverbandes (WWAYV). Betreiber der Anlagen ist die Eurawasser GmbH.
Anschlussméglichkeiten bestehen in der Strae ,Sandkrug*.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Brauchwasserversorgung emp-
fiehlt sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen.

Die Gemeinde muss, um den Grundschutz zu gewahrleisten, eine Léschwassermen-
ge von 48 m*/h Uber zwei Stunden vorhalten. Im Plangebiet sind zwei Hydranten
vorhanden, die jeweils 24 m?h leisten (Fc 214016, Fc 214017). Die Léschwasserver-
sorgung ist daher sichergestellt. Der Hydrant Fc 214016 befindet sich auf dem Ge-
l&nde der vorhandenen Spedition. Da das Gelande eingeziunt ist, ist der Hydrant
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schwer zu erreichen. Daher wird dieser in den 6ffentlichen StraRenraum verlegt. Auf
die Errichtung eines zusatzlichen, dritten Hydranten wird verzichtet, da sich der Hyd-
rant Fc 214016 in unmittelbarer Nahe befindet.

Gewerbebetricbe haben je nach ihrer Spezifik bei Bedarf eine hodhere
Léschwassermenge selbst sicherzustellen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone [l der
"Oberflachenwasserfassung "Warnow". GemaR § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des
Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin be-
stehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemafR
der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101)
sind zu beachten. Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lage-
rung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizél) gemal § 20 Abs. 1 LWaG sowie
die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemal § 49 Abs. 1 WHG bei der unte-
ren Wasserbehodrde gesondert anzuzeigen.

Parallel zur DorfstralRe befindet sich eine Trinkwasserleitung, die Uberwiegend Uber
private Grundstiicksflaichen gefiihrt wird. Da diese aus Kostengrinden nur teilweise
verlegt werden kann, wird fir die betroffenen Flachen ein Leitungsrecht festgesetzt.
Dartiber hinaus wird durch die Festsetzung der Baugrenzen ein Abstand baulicher
Anlagen von 3 m gewabhrleistet.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das Schmutzwasserkonzept sieht eine zentrale Ableitung des Abwassers zur
Klaranlage Rostock-Bramow vor. Dazu werden die auf den Grundstlicken im
Geltungsbereich anfallenden Abwasser der Leitung im Bereich des B-Planes Nr. 9a
zugefuhrt.

Ein Bodengutachten des Ingenieurbiros fur Baugrunduntersuchung und
Umwelttechnik Rostock vom 14.03.2015 zur Prifung der Versickerungsfahigkeit
kommt 2zu dem Ergebnis, dass Standort aufgrund der vorhandenen
Bodenverhaltnisse fir eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet ist.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers (geplante Gewerbegebiete und
Verkehrsstrale) in Hohe von Q=380 I|/s erfolgt Uber einen neu zu bauenden
Regenwasserkanal DN 300-600.

Die Vorflut fur die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers bildet der Vorfluter
,Graben 13“ (Stover Bach). In einer Beratung am 07.04.2016 bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Rostock wurde einer Einleitmenge von 80 I/s
zugestimmt. Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet wird daher
zunachst Uber ein Regenrickhaltebecken mit Absetzteil geleitet, das im Suden des
Plangebietes errichtet werden soll. Der Absetzteil verfiigt Uber eine Tauchwand.
Durch die genannten MaRnahmen wird gewahrleistet, dass ein Schadstoffeintrag in
den Graben 13 verhindert wird. Auch die Begrenzung der Zuflussmenge dient der
Vermeidung negativer Auswirkungen auf das betroffene Gewéassersystem.
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3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird durch die e.dis AG gewahrleistet. Im Plangebiet befinden
sich Anlagen der Stromversorger. Die Anschlussbedingungen sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung abzustimmen. Im noérdlichen Bereich quert die 110-kV-
Hochspannungs-Freileitung Bentwisch-Schutow der e.dis AG das Plangebiet. Es be-
findet sich ebenfalls ein Maststandort auf der betroffenen Teilflache. Eine Kfz-
Stellplatznutzung ist gemaR Vorabstimmung im Schutzbereich méglich. Die Zugéng-
lichkeit der Maststandorte und der Trasse fiir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten
muss jederzeit gewahrleistet sein. Die Nutzung als Lagerflache sowie eine Bebauung
sind unter Umstanden méglich. Art und Umfang missen jedoch im Einzelfall mit der
e.dis AG abgestimmt werden.

Es ist eine Anschlussmdglichkeit an das Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG
gegeben. Die Anschlussbedingungen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
prifen. Entlang der DorfstralRe ist eine Gasleitung vorhanden, die teilweise private
Grundstiicksflachen quert. Fir die betroffenen Flachen wird ein Leitungsrecht
festgesetzt. Darliber hinaus wird durch die Festsetzung der Baugrenzen ein Abstand
baulicher Anlagen von 3 m gewahrleistet.

Auf die Verwendung fester Brennstoffe zum Betrieb von Heizungen und
Warmwasseranlagen sollte im Interesse der Reinhaltung der Luft verzichtet werden.
Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist dariiber hinaus der Einsatz von
Solarenergie, Luft- oder Erdwarmepumpen zu empfehlen. Die Méglichkeit zur
Nutzung der Sonnenenergie solite bei der Exposition der Gebdude und der
Dachflachen  beachtet werden. Zur Nutzung der Erdwarme  sind
Sondierungsbohrungen vorzunehmen und entsprechende Genehmigungen zu
beantragen.

Durch die Wahl alternativer Energieversorgungsmaoglichkeiten kann - trotz anfanglich
héherer Kosten - langfristig eine erhebliche Kostenersparnis und ein wirksamer
Beitrag zur CO?-Reduzierung erzielt werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation kann durch die Deutsche Tele-
kom AG bzw. einem Kabelnetzbetreiber sichergestellt werden. Fiir den rechtzeitigen
Ausbau sind Abstimmungsgesprache zu fiithren.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Rostock. Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den értlichen Bauvorschrif-
ten so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und eine Ungezieferent-
wicklung nicht begunstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer gemalR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
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Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Rostock wird hinge-
wiesen.

GemaR Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind unbelastete Bauabfélle vom Ab-
fallbesitzer der Wiederverwertung zuzufuhren. Die Verwertung ist bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, hélzernen und sonstigen Bauab-
fallen nach MalRgabe des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen
Verwertung sind die anfallenden Baustellenabfalle einer hierfur zugelassenen Aufbe-
reitungs- und Sortieranlage zuzufithren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfélle
auf Deponien, die fur Hausmill oder hausmulldhnliche Gewerbeabfélle zugelassen
sind, ist unzulassig.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, dafiir zu
sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet
werden. Die zu betrachtenden Immissionen sind zum einen die, die auf das Plange-
biet selbst einwirken und zum anderen diejenigen, die ausgehend von der geplanten
Nutzung im Plangebiet auf die Umgebung einwirken.

Bezlglich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind insbesondere die
L 132 (StraBenlarm) und das vorhandene und geplante Gewerbe (gewerblicher
Larm) sowie die Rinderanlage (Geruch) siidostlich des Plangebiets zu betrachten.
Mafstab fur die Einschatzung der kiinftigen Belastungen sind die im Gewerbegebiet
zulassigen Nutzungen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete liegen tags bei 65
dB(A) und nachts bei 55 dB(A). Fur ausnahmsweise moégliche Wohnungen im Zu-
sammenhang mit einem Gewerbebetrieb ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens der entsprechende Larmschutznachweis zu erbringen.

Beziglich der bestehenden Rinderanlage wurde 2008 ein Geruchsgutachten erarbei-
tet. Die Gutachter kommen darin zu dem Ergebnis, dass durch die Anlage die Immis-
sionsrichtwerte beziglich der in der Ortslage vorhandenen Wohnnutzungen nicht
Uberschritten werden. Da die Rinderanlage schon vorhanden war, wurde der Sied-
lungsbereich als "Dorfgebiet" bewertet. Da die Richtwerte fur Dorfgebiete und Ge-
werbegebiete identisch sind, kann davon ausgegangen werden, dass die in dem Ge-
ruchsgutachten gewonnenen Ergebnisse auf das geplante Gewerbegebiet Ubertrag-
bar sind und auch hier eine erhebliche Geruchsbelastigung ausgeschlossen ist.

Ein weiterer zu betrachtender Bereich ist die Beeintrachtigung der in der Ortslage
vorhandenen Wohnnutzung durch gewerblichen Larm, der von dem Plangebiet aus-
geht. Zur Betrachtung der kiinftigen Larmbelastungen wurde ein Larmgutachten er-
arbeitet, in dem die Verkehrs- und die gewerblichen Emissionen beriicksichtigt wer-
den. Mit den entsprechenden schalltechnischen Untersuchungen wurde der TUV
NORD Umweltschutz (Stand 18.05.2016) beauftragt. Ziel der Untersuchungen ist es,
die Vertraglichkeit der geplanten Ansiedlungen in der Nachbarschaft nachzuweisen.
In der Schalltechnischen Untersuchung werden die Gewerbeflachen GE 1 und GE 2
sowie das Sondergebiet unter Beriicksichtigung der bestehenden gewerblichen Vor-
belastung durch Anlagen und Firmen 6stlich der StraBe Sandkrug sowie unter Be-
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ricksichtigung der beabsichtigten Ansiedlung eines Einkaufsmarktes auf der Son-
dergebietsflache so kontingentiert, dass die schalltechnische Vertraglichkeit des B-
Planes sichergestellt ist. Fur den geplanten Einkaufsmarkt wird die beabsichtig-
te/mégliche Nutzung mit einbezogen.

Dabei werden die bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen auRerhalb des
Plangebietes unter Beachtung der jeweiligen Nutzung sowie einer gewissen Entwick-
lungsméglichkeit beriicksichtigt. Ostlich der StraBe Sandkrug hat sich ein Miteinan-
der von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft angesiedelt. Fur die Beurteilung der
Gerauschimmissionen werden die Ostlich der StraBe Sandkrug gelegenen Wohn-
und Geschaftsgebaude betrachtet. Die Zuordnung der Schutzbedurftigkeit erfolgt
nach der tats&chlichen Nutzung und nach der Eigenart der Umgebung sowie in
Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Papendorf. Danach
wird den Immissionsorten die Schutzbedurftigkeit far Mischgebiete zugeordnet.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und der geplanten Nutzung im Sonderge-
biet wurden fur die Gewerbeflachen und fir das Sondergebiet in Optimierungsrech-
nungen diejenigen Emissionskontingente LEK ermittelt, bei deren Inanspruchnahme
die geltenden Orientierungswerte an allen Immissionsorten noch eingehalten wer-
den. Die ermittelten Emissionskontingente LEK machen deutlich, dass im Tagzeit-
raum eine uneingeschrankte Gewerbenutzung méglich ist. Im Nachtzeitraum ent-
sprechen die ermittelten Emissionskontingente den Anhaltswerten eines einge-
schrankten Gewerbegebietes. Fir das Gewerbegebiet GE 3 miissen keine ein-
schrankenden Festsetzungen getroffen werden, da in der Umgebung keine empfind-
lichen Nutzungen vorhanden sind.

Die Ansiedlung des Einkaufsmarktes im festgesetzten Sondergebiet fiihrt zu keinen
Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft, wenn eine Belieferung des Marktes mit
Lkw im Nachtzeitraum ausgeschlossen wird. Die Belieferung des Backers mit einem
Kleintransporter in der lautesten Nachtstunde ist méglich. Die schalltechnische Ver-
traglichkeit des Bebauungsplanes ist somit bei Einhaltung der ermittelten Emissions-
kontingente und bei einer Beschrankung der Belieferung des Marktes auf den Tag-
zeitraum gewéhrleistet.

Es werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen: Innerhalb der ausgewiese-
nen Gewerbeflaichen GE 1 und GE 2 sowie in dem Sondergebiet fiir Einzelhandel
sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren Gerdusche die festgeschrie-
benen Emissionskontingente LEK nachts (22.00 — 06.00 Uhr) nicht tiberschreiten:

Flache Emissionskontingent Nacht [dB(A)/m?)
Lex
SO "Nahversorgungsstandort" 45
GE 1 50
GE 2 52

In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahver-
sorgungsstandort” ist eine Belieferung mit LKW im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) unzuldssig. Der Backshop darf mit einem Kleintransporter pro Stunde
auch im Nachtzeitraum beliefert werden.
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Zur Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen sind die Schallemissionen in den
genannten Flachen so zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissionskon-
tingente pro Flache nicht iberschritten werden. Ein geplanter Betrieb muss das Ein-
halten der Emissionskontingente nachweisen. Die Einhaltung der Emissionskontin-
gente ist nachgewiesen, wenn die Immissionskontingente an den Immissionsorten,
die aus den jeweiligen Emissionskontingenten fur die Teilflache ermittelt wurden, von
den tatsichlichen Immissionen des geplanten Betriebes eingehalten werden.

Ebenfalls wurden die Auswirkungen des plangebietsbezogenen Verkehrsaufkom-
mens auf den umliegenden StraRen ohne und mit Plangebiet diskutiert. Auf Grund
fehlender Angaben zum vorhanden Verkehrsaufkommen, insbesondere dessen des
vorhandenen Transportunternehmens, wurde eine Abschatzung zum vorhandenen
Verkehr vorgenommen und die Veranderung durch die Ansiedlung des Einkaufs-
marktes und weiterer Unternehmen herausgearbeitet. Im Ergebnis dieser Abschat-
zung wird festgestellt, dass bezuglich des An-/Abfahrtverkehrs des Einkaufsmarktes
und anderer Unternehmen auf der offentlichen Stralie keine weitergehenden organi-
satorischen bzw. schallschiitzenden Mafinahmen erforderlich sind.

5. Eigentumsverhéltnisse und Planungskosten

Die Gewerbegebietsflachen und die Grunflachen befinden sich in unterschiedlichem
Privatbesitz. Die Verkehrsflachen gehéren der Gemeinde.

Die Planungskosten tragen, durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt, die
Eigentimer der neu ausgewiesenen Gewerbeflachen. Der Gemeinde entstehen
somit keine Planungskosten.

6. Sonstiges

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenk-
male entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
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dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.
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Teil 2: Umweltbericht

7. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 9b der Gemeinde Papendorf werden innerhalb des Um-
weltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anla-
ge 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4
BauGB in der Abwagung zu bertlicksichtigen.

7.1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat in ihrer Sitzung am
06.03.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b fur das Gewerbegebiet
.Sandkrug — nordwestlicher Teil* beschlossen. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9b soll die Entwicklung eines Gewerbegebietes sowie die Schaffung
eines Sonstigen Sondergebietes ,Nahversorgungsstandort” planungsrechtlich vorbe-
reitet werden. Der Standort soll sich stadtebaulich in die vorhandenen gewerblichen
Nutzungen (Bebauungsplan 9a) und Mischgebietsstrukturen der Ortslage Sandkrug
einfligen.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes entspricht den Zielen des wirksamen
Flachennutzungsplanes. Aufgrund der Anderung von Gewerbeflachen in Sonstige
Sondergebietsflaichen wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.
Diese Anderung erfolgt parallel mit der Aufstellung des hier betrachteten Bebau-
ungsplanes.

7.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Papendorf befindet sich stdlich der Hansestadt Rostock. Das Plan-
gebiet umfasst Bereiche der Ortslage Sandkrug, welche sich nordwestlich des
Hauptortes Papendorf befindet.

Die Umgebung des Plangebietes wird durch die Uberwiegende landwirtschaftliche
Ackernutzung gepragt. Eine deutliche Zerschneidung ist durch die Landesstralte 132
gegeben, welche direkt an das Plangebiet grenzt. Aullerdem befinden sich Wohn-
und Gewerbenutzungen sowie eine Rinderstallanlage in der Umgebung des Plange-
bietes. Das Gelande im Plangebiet ist leicht wellig.

Neben der bestehenden gewerblichen Nutzung wird das Plangebiet selbst aktuell
iberwiegend als Ackerflache genutzt. Innerhalb des Plangebietes und im direkten
Anschluss daran sind auRerdem Geholz- und Gewasserstrukturen vorhanden. Diese
stellen teilweise AusgleichsmaRnahmen fir den StraRenausbau der angrenzenden
Landesstrake dar. Im nérdlichen Bereich quert eine Hochspannungs-Stromleitung
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(110 KV) das Plangebiet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9b ist rund
6,5 ha groR.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekiistenland (1)
Grof3landschaft: Unterwarnowgebiet (11)
Landschaftseinheit: Hager Ort (110)

8. Umweltpriifung
8.1 Vorhaben und Planungsziel

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b Gewerbegebiet "Sandkrug -
nordwestlicher Teil" ist der Ansiedlungs- bzw. Umsiedlungsbedarf von Unternehmen
sowie die konkrete Perspektive, einen Einzelhandelsbetrieb an zentraler Stelle im
Gemeindegebiet ansiedeln zu kénnen. Da bisher keine verbrauchernahe Versor-
gungseinrichtung fur die Einwohner im Gemeindegebiet vorhanden ist, hat eine sol-
che Ansiedlung eine hohe Prioritat innerhalb der gemeindlichen Entwicklungsziele.

Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde
und aus den rdumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets. Ausfiihrliche
Informationen hierzu sind im stadtebaulichen Teil der Begriindung zu finden.

8.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm _Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP
MM/R)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
MM/R getroffen:

- Die Gemeinde Papendorf wird dem Stadt-Umland-Raum des Oberzentrums
Rostock zugeordnet.

- Das Konzept fur den Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR) weist in Papendorf
entlang der L 132 regional bedeutsame Gewerbeflachenpotentiale aus. Vor-
handene Infrastruktur und erschlossene Standortreserven sind fiir die gewerb-
liche Ansiedlung zu nutzen. Papendorf ist dartiber hinaus als unterversorgter
Standort bezuglich des Einzelhandels ausgewiesen. In der Gemeinde ist zur-
zeit keine stationare Nahversorgung vorhanden.

- Die Ortslage Sandkrug ist (iber das regionale StraRennetz verkehrstechnisch
gut erschlossen und in kurzer Entfernung an das tiberregionale Verkehrsnetz
(A 20) angebunden.

- Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir Landwirt-
schaft.

- Der Bereich Papendorf/ Ortsteil Sandkrug ist als ,Gebiet mit besonderer Emp-
findlichkeit des Grundwassers (gering ausgepragte Schutzfunktion der Deck-
schichten) dargestellt.
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan _Mittleres Mecklenburg/ Rostock (GLRP
MM/R)

Im GLRP MM/R werden folgende Aussagen fiir das Plangebiet und die planungsre-
levante Umgebung getroffen:

- In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume sind keine
Aussagen fur das Plangebiet selbst dargestellt (Karte 3).

- Der Boden ist als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit dargestellt
(Karte 4).

- Im Umfeld des Plangebietes sind kleinflachige Bereiche mit hoher bis sehr ho-
her Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers verzeichnet (Kar-
te 6).

- Dem Landschaftsbild wird eine geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit zugeord-
net (Karte 8). Die Schutzwiirdigkeit der landschaftlichen Freirdume (Funkti-
onsbewertung) wird mit gering (Stufe 1) eingestuft (Karte 9).

- Fur den Bereich der Ortslage Sandkrug wird teilweise eine potentiell mittlere
Wassererosionsgefahrdung dargestellt (Karte VI).

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an bestehende Gewerbe- und Wohnnut-
zungen und besitzt generell eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung. Eine wei-
tere Vorbelastung stellt die an das Plangebiet angrenzende Landesstralle dar. Eben-
so ist die bestehende landwirtschaftliche Nutzung u.a. durch die Rinderanlage siid-
ostlich des Planungsgebietes pragend. Landschaftliche Vorbelastungen sind weiter-
hin durch die 110 KV-Leitungstrasse im Norden des Plangebietes gegeben.

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen
der in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele erwartet.

Geschiitzte Biotope

Laut Aussage der LINFOS-Datenbank befinden sich im planungsrelevanten Bereich
keine gemaR § 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehenden Biotope.
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9. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
ricksichtigt:

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BImSchV

Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BImSchV

Kultur- u. Sachgiiter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiiter

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fiir das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzgiiter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie MaRnahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswir-
kungen schutzgutbezogen abgeleitet werden.

9.1 Schutzgut ,Mensch*

Das Plangebiet unterliegt derzeit Uberwiegend einer intensiven ackerbaulichen Nut-
zung. Ebenso ist ein Teil des Plangebietes bereits gewerblich (Spedition) genutzt.
Nérdlich davon befindet sich ein neu errichtetes, dem Gewerbebetrieb zugeordnetes
Wohnhaus. Des Weiteren sind Gehdlz- und Gewasserstrukturen Bestandteil des
Plangebietes. Ostlich des Plangebietes befindet sich eine gemischte Gewerbenut-
zung mit einem Anteil an Wohnnutzung. Die Uibrigen angrenzenden Bereiche werden
hauptsachlich landwirtschaftlich (Acker und Rinderanlage) genutzt.

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Beeintrachtigungen
durch die Landesstrale und der vorhandenen gewerblichen Nutzung besitzt das
Plangebiet aktuell kaum eine Eignung bzw. Bedeutung als Erholungsraum.

Beziglich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind insbesondere die
L 132 (StraBenldarm) und das vorhandene und geplante Gewerbe (gewerblicher
Larm) sowie die Rinderanlage (Geruch) stidostlich des Plangebiets zu betrachten.
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Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung
(TOV NORD Umweltschutz GmbH, Rostock) durchgefithrt. Daraus werden die fol-
genden MaRnahmen abgeleitet:

Innerhalb der ausgewiesenen Gewerbeflaichen GE 1 und GE 2 sowie in dem Son-
dergebiet fur Einzelhandel sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren
Gerausche die festgeschriebenen Emissionskontingente LEK nachts (22.00 — 06.00
Uhr) nicht Uberschreiten:

Flache Emissionskontingent Nacht [dB(A)/m?]
Lek
SO "Nahversorgungs- 45
standort"
GE 1 50
GE 2 52

In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahver-
sorgungsstandort” ist eine Belieferung mit LKW im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) unzulassig. Der Backshop darf mit einem Kleintransporter pro Stunde
auch im Nachtzeitraum beliefert werden.

Beziglich der bestehenden Rinderanlage wurde 2008 ein Geruchsgutachten erarbei-
tet. Die Gutachter kommen darin zu dem Ergebnis, dass durch die Anlage die Immis-
sionsrichtwerte bezuglich der in der Ortslage vorhandenen Wohnnutzungen nicht
tberschritten werden. Da die Rinderanlage schon vorhanden war, wurde der Sied-
lungsbereich als "Dorfgebiet" bewertet. Da die Richtwerte fiir Dorfgebiete und Ge-
werbegebiete identisch sind, kann davon ausgegangen werden, dass die in dem Ge-
ruchsgutachten gewonnenen Ergebnisse auf das geplante Gewerbegebiet Uibertrag-
bar sind und auch hier eine erhebliche Geruchsbelastigung ausgeschlossen ist.

Ausfiuhrliche Informationen zum Thema Immissionsschutz sind im stadtebaulichen
Teil der Begriindung zu finden.

Es kann, unter Beriicksichtigung der festgelegten MaRnahmen zum Larmschutz, von
der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden. Mit der
Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch zu erwarten.

9.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere“

Erfassung des Baumbestandes

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschiitzten B&u-
men fur das Plangebiet zu erheben.

Gegeniuber der Wohnbebauung sind jlingere Baumpflanzungen mit geringem
Stammumfang vorhanden. Es handelt sich hierbei um Ausgleichspflanzungen. Auf-
grund der geringen GréRe und Alter der Baume sollen diese auf das benachbarte
Flurstick mit der kinftigen Sondergebietsausweisung ,Nahversorgungsstandort
versetzt werden. Es wird dazu folgender Hinweise aufgenommen:
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Entlang der Stralle Sandkrug auf dem Flurstiick 36/2, Flur 1 in der Gemarkung GroR3
Stove sind die 5 vorhandenen in einer Reihe gepflanzten Jungbdume der Art Spit-
zahorn (Acer platanoides) im Zuge des StraRenausbaus auf das angrenzende Flur-
stick 120, Flur 3 in der Gemarkung Sildemow (Sondergebiet ,Nahversorgungs-
standort”) in gleicher Anordnung zu versetzen. Diese MalRnahmen ist durch den Er-
schlieBungstrager durchzufiihren und im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
bzw. ErschlieBungsvertrages mit der Gemeinde zu sichern.

Baum Nr. 2 XY /
Ahorn (Stu= 21 cm) /

Baum Nr_ 4 T Tew
"%. Ahorn (Stu= 21 cm)

v L
Baum Nr. 5
Ahorn (Stu— 21 cm)

Ausschnitt auf defn Bebauungsplan Nr. 9b der Gemeinde Papendorf
— mit Kennzeichnung der zu versetzenden Ausgleichsbdume

Entlang der Strae Sandkrug, welche das bestehende Gewerbegebiet erschlieft,
sind im stdwestlichen Bereich im Ubergang zum Landweg gemaR § 19 NatSchAG
M-V geschitzte Baume vorhanden.

Mit Umsetzung der Planungsziele ist ein Ausbau der Stralle Sandkrug notwendig.
Der Baumbestand kann aufgrund des notwendigen minimalen StralRenprofils nicht
erhalten werden.

Nach der Erarbeitung des Entwurfes des hier betrachteten Bebauungsplan wurden
entsprechende Ausnahmegenehmigungen fir die Fallung bzw. Beeintrachtigung von
geschitzten Einzelbaumen bzw. von Baumreihen/Alleen bei der zusténdigen Behor-
de (Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock) eingereicht. Bestandteil
des Fallantrages ist eine detaillierte Auflistung und Bewertung des vorhandenen
Baumbestandes. Die Ausgleichspflanzungen sind entsprechend des Baumschutz-
kompensationserlasses fur kinftig fortfallende Gehdlze zu gewahrleisten.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Gehdlzbereiche. Dabei handelt es
sich um eine Gehblzinsel (AusgleichsmalRnahmen fiir den Ausbau der angrenzenden
Landesstralle) nahe der L 132 sowie um Gehdlze im Bereich eines Kleingewas-
sers/Teiches an der StralRe ,Sandkrug®.

Beide Bereiche unterliegen laut Informationen der LINFOS-Datenbank keinem
Schutzstatus gemaR § 20 NatSchAG M-V. Im Rahmen der vorliegenden Planungen
werden die beiden Gehdlzstrukturen sowie zusatzlich weitere umgebene Bereiche
zum Erhalt und zur Entwicklung festgesetzt. Der Teich zeigt aktuell einen deutlichen
Eintrag vom organischen Material bedingt durch die stark wuchernde Ufervegetation.
Aus artenschutzfachlicher Sicht ist der Rickschnitt der Gehélze um den Teich not-
wendig, sowie ein Schnitt und Erweiterung des Krautsaumes. Detaillierte Informatio-
nen zu den artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind nachfolgend zu finden.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiiro
Martin Bauer, Grevesmilhlen, ein Artenschutzgutachten ,Faunistische Bestandser-
fassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbe-
richt (Stand: 04. November 2014) erarbeitet. Dieses Gutachten bildet die Grundlage
fur die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Thema Artenschutz.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte durch den Gutachter eine
aktuelle Erfassung der Artengruppen Fledermause, Brutvégel, Amphibien und Repti-
lien innerhalb des Vorhabengebietes bzw. in den unmittelbar angrenzenden pla-
nungsrelevanten Bereichen. Die Auswahl der zu untersuchenden Tierarten wurde im
Vorfeld mit dem zustandigen Landkreis abgestimmt.

Das Plangebiet befindet sich in einer Ortsrandlage. Das Plangebiet wird fast voll-
stéandig von Verkehrsflachen umgrenzend. Derzeit wird der iberwiegende Teil des
Plangebietes als Ackerflache genutzt. Der Geltungsbereich umfasst auch eine be-
stehende gewerbliche Nutzung sowie ein Kleingewasser und Gehélzstrukturen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder eu-
ropdische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol? gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

e Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen fest-
gesetzt werden.

e Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bericksichtigen:
¢ samtliche europdische Vogelarten gemall Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdrigen Anlagen einschl. regelmaRig auftretende Zugvégel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,
- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,
e Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemal
§ 14 BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsreglung gema® den Vor-
gaben des § 15 BNatSchG zu regeln ist.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhénge |l und IV der FFH-
Richtlinie und alle européischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur sédmtliche weiteren streng geschiitzten Arten gepriift, ob Verbotstatbestiande ge-
mal § 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschiltzte Arten betroffen sein, so ist zu priifen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die Férderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst
(CEF-Malinahmen).
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Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fir eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG gegeben sind. Fir Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
ist gemalk § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behérde fur die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustéandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art trotz Kom-
pensationsmalnahmen verschlechtern, ist eine Baumalnahme unzuléssig.

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen* des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes befand sich zum Zeitpunkt der Bestandaufnahmen (Frih-
jahr/'Sommer 2014) ein ungenutztes Gehdft. Im Artenschutzgutachten wurde darauf
hingewiesen, dass der der Artenschutz fir den Gebdudebestand auf das Bauge-
nehmigungsverfahren zu verlagern sei, da noch nicht klar war ob und wann die Ge-
badude abgebrochen oder umgenutzt wird. Mittlerweile ist dieses Gebaude abgeris-
sen und durch einen Neubau ersetzt.

Im Rahmen des hier betrachteten Bebauungsplanes sind keine weiteren Gebaude
fur den Abbruch vorgesehen.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Plangebietes befindet sich inmitten der Ackerflachen eine umzaunte
Geholzinsel. Diese ist als Ausgleichsmafnahme im Zusammenhang mit dem Ausbau
der angrenzenden LandesstralRe aufgewertet worden. Des Weiteren befinden sich
Gehdlze in der Umgebung des Kleingewassers im Osten des Plangebietes. Auller-
dem wird die Stralle Sandkrug von Baumanpflanzungen begleitet.

Brutvégel
Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Arten auf.

Der Gberwiegende Teil der Arten britet in Gebuschen bzw. in der Vegetation in der
Nahe von Gebiischen. Entsprechend konzentrieren sich die Revierzentren auf die
Gebiisch- und Gehdlzstrukturen. Lediglich die Feldlerche britet im Acker. Es wurde
nur ein mogliches Revier der Feldlerche am Rand der Ackerflache festgestellt. Es
wird von keiner artenschutzrechtlichen Betroffenheit dieser Art ausgegangen.

Laut gutachterlicher Aussage besteht kein artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf,
sofern die Gebische und Gehdlze erhalten bleiben. Falls vorgesehen ist, Gebiusche
und Gehélze im Rahmen des Verfahrens zu beseitigen, sind diese Arbeiten im Zeit-
raum vom 1. September bis 15. Marz durchzufithren. Zuséatzlich sind die zeitlichen
Beschrankungen des Gehdlzschutzes (1. Oktober bis 29. Februar) zu beachten.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéassern
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Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein Kleingewésser. Dieses Gewasser
fahrt nur temporar Wasser und ist durch den umgebenden Baumbestand stark be-
schattet.

Amphibien

Im Bereich des Kleingewassers wurde als artenschutzrechtlich relevante Art (Anhang
IV) der Laubfrosch vorgefunden. Entsprechend wird gemaR gutachterlicher Einschét-
zung eine CEF-Malnahmen vorgeschlagen: ,Die tberalterten Kopfweiden sind zu
képfen, damit die Beschattung des Gewassers reduziert wird. Gegebenenfalls ist die
Stammentnahme in Richtung Stiden erforderlich. Das Gewasser ist vollstandig zu
entschlammen. Um das Gewasser ist ein 10-20 m breiter Griinlandstreifen anzule-
gen. In diesem Bereich sind 4 Winterquartiere anzulegen. Eine vollstandige Verbu-
schung der Umgebung des Gewassers ist durch entsprechende Festsetzungen, z.B.
Mahdregime, zu verhindern.”

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung der Flachen sind 6kologische Verdnderungen verbunden und
somit auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten méglich.

Die Geholzbereiche werden gréRtenteils erhalten und sind daher nicht artenschutz-
rechtlich relevant.

Als Brutvogel der Ackerflachen wurde nur im Randbereich ein mégliches Brutrevier
der Feldlerche festgestellt. Daraus ergibt sich laut gutachterlicher Einschatzung keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Auch die Funktion der Ackerflachen als Migrationskorridor wird als sehr gering ein-
geschatzt. Aufgrund der umgebenden Verkehrsflachen ist eine Migration nur noch in
siid-/stidwestliche Richtung méglich. Der im Bereich des Kleingewéssers arten-
schutzrechtlich relevante Laubfrosch besitzt eine relativ enge Gewéasserbindung.

Zur Verbesserung der Lebensraumbedingungen fiur den Laubfrosch werden CEF-
MaRnahmen im Bereich des Kleingewassers festgesetzt.
» Larm
Durch die vorliegende Planung ist, bezogen auf die geschitzten Arten vorwiegend
mit baubedingten Stérungen zu rechnen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen im Hinblick auf Larm zu rechnen.
» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt —
Aufgrund der artenschutzrechtlichen Untersuchung werden folgende Festsetzungen

in den Bebauungsplan aufgenommen, um Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
auszuschlieRen:
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= Um das vorhandene Kleingewasser ist ein 10-20 m breiter Griinlandstreifen
gemaB Planzeichnung anzulegen. Kleinere Gehdlzgruppen kénnen in die
Grunlandflache integriert werden. Eine vollstandige Verbuschung der Flachen
ist durch eine mindestens 2 mal jahrliche Mahd zu verhindemn.

= Zur Verbesserung der Lebensraumbedingungen fir die Artengruppe der
Amphibien ist die Sohle des Teiches innerhalb der privaten Grunlandflache zu
entschlammen. Die Ufervegetation ist auf Stock zu setzen, insbesondere die
Uberalterten Kopfweiden, um die Beschattung des Gewassers zu reduzieren.
Innerhalb dieser Flache sind 4 Winterquartiere fir Amphibien zu schaffen.

Des Weiteren werden folgenden Hinweise in Bezug auf artenschutzrechtliche Belan-
ge in den Bebauungsplan aufgenommen:

= Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten der Geholze,
Freiflachen und Gebaude ist die Entfernung der Vegetationsschicht gemaf
§ 39 BNatSchG auf den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit (September bis
Marz) zu beschranken.

» Bej Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Kabelgraben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Ma@-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere und Pflan-

&

zen .

9.3 Schutzgut ,Boden“

Im Natur- und Landschaftshaushalt und dem Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Bo-
den“ wesentliche Funktionen. Dieses tibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und
die Umwandlung verschiedenster Stoffe und ist fiir Bodentiere, Mikroorganismen so-
wie fir Pflanzen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens
(Substrat, Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der
nattrlich auftretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fir dessen Erndhrung, als Standort fiir die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Plangebiet stehen grundwasserbestimmte und/ oder staunasse Lehme/ Tieflehme
(z.T. > 40% hydromorph) an.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des
Bodens sowie des Grund- und Oberflaichenwassers fur das Plangebiet als ,Bereiche
mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit* dargestellt.

Bewertung
Die natiirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung ist durch die acker-

bauliche Nutzung bereits verandert bzw. beeintrachtigt.
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Die malgeblichen Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut Boden entstehen durch die
Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und —abtrag kommen. In der Bauphase besteht
die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Bauge-
raten und Lagerung von Baumaterialen kommt. Nach Beendigung der Bauarbeiten
sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremd-
stoffreste) zuriickzunehmen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden“ werden im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kompensations-
malnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen. In diesem
Zusammenhang ist u.a. die Erweiterung der bestehenden Gehélzstrukturen innerhalb
des Geltungsbereiches vorgesehen.

Zur genauen Beurteilung der Bodenverhaltnisse, z. B der Versickerungsfahigkeit (im
Zusammenhang mit dem Schutzgut Wasser zu betrachten) wurde ein Bodengutach-
ten durch das Ingenieurbiro fir Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock
(,Bewertung der Baugrund-, Erdbaustoff- und Versickerungseignung“, Stand
14.03.2015) erarbeitet. Dieses besagt, dass der Standort fiir eine Versickerung des
Niederschlagswassers aufgrund der schwerdurchlassigen Geschiebelehm- und Ge-
schiebelmergelbdden nicht geeignet ist.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht
zu rechnen.

9.4 Schutzgut ,Wasser”

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt 2-5 m. Die Grundwasserressourcen werden als
potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschrankungen (lokal geringe
Machtigkeiten und kf-Werte) beschrieben. Es ergibt sich ein geringer Ge-
schitztheitsgrad. Dem Plangebiet wird gemaR Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers
nur in einigen kleineren Bereichen eine hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit zuge-
ordnet.

Bewertung
Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind durch den

vorliegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet selbst ist ein Kleingewéasser (Teich) vorhanden. Sidlich des Plange-
bietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken.

Bewertung
Prinzipiell ist es zu bevorzugen, das anfallende Niederschlagswasser der befestigten

und Uberbauten Flachen am Ort zu versickern, um die Grundwasserneubildung zu
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beginstigen. Ein Bodengutachten zur Prufung der Versickerungsfahigkeit wurde
durch das Ingenieurbiiro fir Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock
(,Bewertung der Baugrund-, Erdbaustoff- und Versickerungseignung®, Stand
14.03.2015) erarbeitet. Dieses besagt, dass der Standort fiir eine Versickerung des
Niederschlagswassers aufgrund der schwerdurchléssigen Geschiebelehm- und Ge-
schiebelmergelbéden nicht geeignet ist.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers (geplante Gewerbegebiete und
VerkehrsstraRe) in Héhe von Q=380 I/s erfolgt tiber einen neu zu bauenden Regen-
wasserkanal DN 300-600.

Die Vorflut fur die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers bildet der Vorfluter
Graben 13. In der Beratung am 07.04.2016 bei der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Rostock wurde einer Einleitmenge von 80 I/s zugestimmt. Das anfallen-
de Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet wird daher zunschst tber ein Re-
genrickhaltebecken mit Absetzteil geleitet, das im Siiden des Plangebietes errichtet
werden soll. Der Absetzteil verfiigt tiber eine Tauchwand. Durch die genannten MaR-
nahmen wird gewéhrleistet, dass ein Schadstoffeintrag in den Graben 13 verhindert
wird. Auch die Begrenzung der Zuflussmenge dient der Vermeidung negativer Aus-
wirkungen auf das betroffene Gewassersystem. Gleiches gilt auch fiir mittelbar be-
troffene, nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtige, Warnow. Das Ver-
schlechterungsverbot, insbesondere in stofflicher Hinsicht, wird durch die genannten
MaRnahmen der Regenwasserriickhaltung und -reinigung eingehalten.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l|
"Oberflachenwasserfassung "Warnow*. Der benannte Graben 13 ist der Trinkwas-
serschutzzone Il der Warnow zugeordnet. Die Verbote und Nutzungsbeschrankun-
gen zum Trinkwasserschutz gem&R der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete
(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 1 01) sind zu beachten. Ein entsprechender Hin-
weis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Detaillierte Informationen zum Thema Entwésserung im stédtebaulichen Teil der Be-
grindung zu finden.

Wie beim Schutzgut Boden sind Beeintrachtigungen durch Versiegelungen gegeben.
Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser“ wird durch die Pla-
nung, allerdings nicht ausgegangen.

9.5 Schutzgut ,Luft und Klima*“

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock als Bestandteil des Ostseekiis-
tenlandes wird durch die maritimen Einflisse gepragt. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb dieser Landschaftszone relativ weit stdlich. Es ist daher ein abgeschwzch-
ter ozeanischer Einfluss zu erwarten. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan
(Karte 7) wird das Gebiet als niederschlagsnormal dargestelit.

Bewertung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikro- bzw. kleinklimatischen Bereich durch

Veranderung vorhandener Strukturen im Bereich der Baufelder zu erwarten.
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Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und
Klima“ geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénn-
ten.

9.6 Schutzgut , Kultur- und sonstige Sachgiiter*

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bau- oder Bodendenkmale im planungs-
relevanten Bereich vorhanden.

Bewertung
Durch die vorliegende Planung kommt es dementsprechend zu keinen erheblichen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachgtiter*.

9.7 Schutzgut ,Landschaft®

Das Plangebiet ist durch die Lage angrenzend an vorhandene Bebauung, bestehend
aus Gewerbe und Wohnhdusern sowie einer Rinderstallanlage, gepragt. Die Lan-
desstralBe 132 sowie die Hochspannungstrasse tragen aulRerdem zur visuellen Zer-
schneidung des Landschaftsraumes bei.

Fir das Plangebiet wird eine geringe Bewertung (Stufe 1) in Bezug der landschaftli-
chen Freirdume in der LINFOS-Datenbank verzeichnet. Ebenso ist dem Plangebiet
eine geringe Bewertung (Stufe 1) im Hinblick auf die Funktionsbewertung der land-
schaftlichen Freirdume zugeordnet.

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird im GLRP WM mit gering bis mittel
dargestellt.

Das Plangebiet selbst ist durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen charakterisiert.
Ebenso sind innerhalb des Plangebietes punktuelle Gehélzstrukturen und ein Klein-
gewasser mit umgebener Ufervegetation vorhanden.

Bewertung
Vorbelastungen sind bereits durch die aktuelle Nutzung gegeben. Angrenzende Be-

reiche sind bereits bebaut und werden gewerblich oder fiir Wohnzwecke genutzt. Die
beanspruchten Flachen sind Gberwiegend Intensivackerland. Der Natirlichkeitsgrad
ist somit fur diesen Bereich nur als gering einzuschéatzen.

Aus den genannten Griinden werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als
gering und damit nicht erheblich eingestuft.
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9.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

- die Schutzgiiter Pflanzen u. Tiere*, ,Boden®, Wasser”, Klima/Luft" und

Menschen .Landschaft" bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhéngigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften

Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer

Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Storung, Verdrangung)

- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhiltnissen

- Lebensraum fiir Tiere und Menschen, Standort fur Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung u. Versiegelung)

- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren

Wasser
- anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung

Klima u. Luft - aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall
3 keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung

Landschaft - anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch
Uberformung

Tabelle 2: Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter

Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgiitern, welche fiir das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung deren Wirkungen bei den Bebauungs-
planausfiihrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

9.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 9b der Gemeinde Papendorf wird
das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Gewerbegebiet zu
schaffen. Dazu soll eine Flache genutzt werden, die aktuell iberwiegend einer inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Teilweise sind auch bestehende ge-
werbliche Bereiche in das Plangebiet einbezogen.
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Bewertung
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 9b ver-

bundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgiter ist im
Wesentlichen nicht zu rechnen. Das Plangebiet ist, wie beschrieben, bereits anthro-
pogen stark Uberformt. Die entstehenden Auswirkungen, wie beispielsweise Versie-
gelung, beziehen sich insbesondere auf die Schutzgiter Boden und Wasser und
werden in Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen beriicksichtigt.

10. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
10.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 9b der Gemeinde Papendorf werden insbe-
sondere Auswirkungen durch die Versiegelung erwartet. Zum Ausgleich werden
Kompensationsmalnahmen innerhalb und auerhalb des Plangebietes festgelegt.
Die Artenschutzrechtlichen Belange werden beriicksichtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 9b der Gemeinde Papendorf die Entwicklung des Umweltzustandes
des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

10.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfilhrung der vorliegenden Bebauungsplanung wiirde das Plan-
gebiet voraussichtlich weiterhin Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt wer-
den.

10.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Mit der hier vorliegenden Planung erfolgt eine Erganzung von bereits vorhandenen
gewerblichen Strukturen. Diese Planungsabsichten sind bereits Bestandteil des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes. Es bestehen konkrete Nachfragen nach
Gewerbeflachen in der Gemeinde Papendorf, denen nun nachgekommen werden
soll. Alternative Gewerbeflachen in der Gemeinde befinden sich ebenfalls auf Acker-
land. Die vorliegende Flache ist jedoch aufgrund der bereits vorhandenen, gewerbli-
chen Teilnutzung und der Isolation durch die Verkehrstrassen sowie der genannten
Vorbelastungen besonders fiur die weitere gewerbliche Entwicklung geeignet. Eine
Brachflache in Sandkrug wurde bereits fur gewerbliche Zwecke umgenutzt (B-Plan
Nr. 9a). Andere geeignete Flachenpotentiale stehen in der Gemeinde nicht zur Ver-
fugung.
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11. Eingriffsregelung
11.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verédnde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verédnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen."

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 9b der Gemeinde Papendorf werden
Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet.
Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden.
Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden gemaR der ,Hin-
weise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 “ des LUNG erstellt.

11.2 Eingriffsbilanzierung
Bestandbeschreibung

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Gemeindegebietes von Papendorf in
der Ortslage Sandkrug, nordwestlich des Hauptortes Papendorf selbst.

Die nérdlich des Plangebietes gelegene Flache zwischen der L 132 im Westen und
eines asphaltierten Fahrradweges 6stlich dieser Flache ist durch Pflanzungen von
Uberwiegend heimischen Gehdlzen mit einer ausgepragten Krautschicht charakteri-
siert. Diese sind im Rahmen des Ausbaus der Landesstralle als AusgleichsmafR-
nahmen ,A3-Kraut- und Staudenflur® und ,A4-Gehdlzpflanzung“ entstanden. Inner-
halb der Gehdlzpflanzungen sind z.B. Arten wie WeilRdorn, Vogelkirsche, Ahorn, Lin-
de, Hasel, Birke und Holunder vorzufinden. Der Kraut- und Staudensaum ist domi-
niert von verschiedenen Grasern und violett blihenden Lupinen. Diese Mainahmen-
flache wird, aufgrund der Dominanz der Baume und Straucher sowie der angrenzen-
den Siedlungs- und Verkehrsbereiche als Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumar-
ten kartiert (PWX). In ostlicher Richtung dieser AusgleichsmaRnahmen schlieRen
sich weitere Ackerflachen (ACL) an.

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Bebauung mit unterschiedlichen Nutzun-
gen. Im nérdlichen Abschnitt handelt es sich um Wohn- und Gewerbenutzung (OEL/
OGF). Im sudlichen Abschnitt ist ein Gelande mit landwirtschaftlicher Nutzbebauung
(ODS) vorhanden. In stdostlicher Richtung schlieBen Ackerflachen (ACL) an das
Plangebiet an.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine weitere Gehdlzpflanzung (PWX) sowie
ein Regenrickhaltebecken (SYW). Der direkt um das Regenriickhaltebecken an-
grenzende Bereich ist durch Zierrasen (PER) gepréagt. Diese Gehdlzpflanzung ist
ebenso als Ausgleichsmalnahme fiir den Ausbau der Landesstralle ,A3- Gehdlz-
pflanzung (Gehdlzinsel)* entstanden und wird von heimischen Arten dominiert
(PWX).
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Westlich des Plangebietes verlduft die Landstralle 132. Auf der gegeniiberliegenden
StralRenseite schlieen sich landwirtschaftliche Flachen an. Dort befindet sich auler-
dem ein gemal § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Soll. Auch im Bereich des Solls
wurden im Rahmen des Ausbaus der Landesstrale Ausgleichsmalnahmen festlegt.
Dazu zédhlten: ErsatzmalRnahme ,E2-Aufwertung Kleingewésser” (Extensivierung der
Uferrandbereiche, Gehdlzsaum) und ,Ausgleichsmalnahme A4-Kraut- und Stauden-
flur*. Es dominieren heimische Baumarten (BFX).

Entlang der L 132 als auch an der Strafle Sandkrug wurden Baume gepflanzt. Es
handelt sich um Spitzahorn (Acer platanoides). Aufgrund des geringen Alters werden
diese teilweise als Jungere Einzelbdaume (BBJ) aufgenommen und teilweise als
Baumreihe (BRR). Angrenzend an den bereits besiedelten Bereich sind teilweise
auch altere Einzelbdume (BBA) vorhanden.

Derzeitig wird das Plangebiet zu einem grof3en Teil landwirtschaftlich als Ackerfléache
(ACL) genutzt. AuRerdem befinden sich ein Gewerbetrieb (Logistikunternehmen) und
ein dazugehdriges Wohnhaus (OGF) innerhalb des Plangebietes. Im Norden des
Plangebietes verlauft eine 110 kV-Freileitung.

Inmitten der Ackerflache liegt eine weitere Gehélzpflanzung (PVVX), die als Kompen-
sationsmalRnahmen flr den StralRenausbau angelegt wurde.

Ostlich der Bestandsgebaude befindet sich ein Teich (SEV) mit umgebenen Gehélz-
und Krautsaum (PHX). Des Weiteren ist dort eine Versorgungseinrichtung (Pump-
werk, OSS) angesiedelt. Das umzdunte Geladnde ist gartnerisch gepflegt. Es sind
mehrere Kiefern (Pinus sylvestris) vorhanden. Ansonsten Uberwiegt im Bereich der
Versorgungseinrichtungen Zierrasen (PER).

Bestandsbewertung

Im Rahmen des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr. 9 b wird der bestehende
Gewerbestandort im Ortsteil Sandkrug weiter ausgebaut. Fir die Eingriffsbilanzie-
rung sind demzufolge die zusatzlichen Gewerbeflachen sowie die Sonstige Sonder-
gebietsflache ,Nahversorgungsstandort* mafRgeblich. Die im Vorentwurf dargestellte
Gewerbeflache GE1 wird mit dem hier nun vorliegenden Entwurf als Sonstiges Son-
dergebiet ausgewiesen. Die GRZ fiur den Bereich bleibt allerdings gleich, so dass
sich daraus keine Veranderungen fir die Bilanzierung ergibt.

Ein Teil der dargestellten Gewerbeflachen (vorhandenen Logistikunternehmen) ist
bereits bebaut und eine zusatzliche Versiegelung ist in diesem Bereich nicht vorge-
sehen. Daher wird dieser Bereich nicht in die Eingriffsberechnung einbezogen.

Die bestehenden Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches bleiben erhalten und
werden durch interne KompensationsmalRnahmen erweitert.

Ebenso liegt mit dem Entwurf nun eine ErschlieBungsplanung vor. Der Ausbau der
StralRe und die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens werden in die Eingriffsbi-
lanzierung aufgenommen.

Biotopwertansprache

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgroRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
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schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung" (HzE) werden insbesondere:

e die Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

o die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen

BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lo-
kalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der méglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen er-
folgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops
eine Aufwertung.

Gemal der Anlage 10 der HzE sind bei einer Betroffenheit von Funktionen mit all-
gemeiner Bedeutung, d.h. Wertstufe < 1, zur adaquaten Wiederherstellung der be-
troffenen Werte und Funktionen bei der Bemessung des Kompensationserfordernis-
ses (Kompensationswertzahl) der untere Zahlenwert innerhalb der Bemessungs-
spanne zugrunde zu legen. Sind Biotope mit besonderer Bedeutung betroffen, wer-
den diese mit einer Kompensationswertzahl aus dem oberen Zahlenbereich bilan-
ziert.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Berei-
ches (Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitati-
ven Auspragung der Werte und Funktionen des jeweiligen Biotoptypen dargestelit.

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensations-
Biotoptyp stufe erfordernis
2.2.1 BFX Feldgehdlze aus tiberwiegend heimischen Baumarten 3 5

2.6.2 BRR Baumreihe 3 *

271 BBA Altere Einzelbdume 4 *

2.7.2 BBJ Jiingere Einzelbdume 1 *

54.5 SEV Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher Stillgewisser 1 1

5.6.5 SYW Wasserspeicher - 0.4

12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 1 1

13.1.1 PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 1-2 2

13.2.1 PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdélzarten 1 1

13.2.2 PHY Siedlungsgebiisch aus nicht heimischen Gehdlzarten - 0,5

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen - 0,5

14.3.2 OGF Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauten - 0

14.4.2 OEL Lockeres Einzelhausgebiet - 0

14.5.2 oDS Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage - 0

14.7.3 ovu Wirtschaftsweg, nicht versiegelt 0

14.7.5 OVL Strale - 0

14.10.5 0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage - 0

14.11.2 OBD Brachflache der Dorfgebiete 1 1

Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

*Die Bewertung der Verluste und Festlegungen von Ausgleichspflanzungen der geschiitzten Einzel-
b&ume wird separat durchgefihrt. (siehe dazu Pkt. 3.2 Schutzgut ,Pflanzen und Tiere").
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Versiegelung

Mit dem Entwurf wird nun neben Gewerbegebieten auch ein Sonstiges Sondergebiet
dargestellt. Sowohl fir die Gewerbe- als auch die Sondergebietsflachen wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgelegt. Unter Einbeziehung der zuldssigen
Uberschreitungen betragt die maximale Versiegelung geméaR Festsetzung 80% (GRZ
0,8). Durch die Inanspruchnahme von Ackerflachen durch Versiegelung entsteht ein
Funktionsverlust.

Es liegt nun mit dem Entwurf auch eine detaillierte ErschlieBungsplanung vor. Die
Stralle wird auf 5,90 m ausgebaut. Zusatzlich wird ein Gehweg mit einer Breite von
1,80 m sowie ein Bankett von 0,5 m Breite angelegt. Die zuséatzliche Versiegelung
wird in der Bilanzierung beriicksichtigt.

Ebenso liegen nun genaue Angaben zur Entwésserung vor. Demnach ist ein Regen-
rickhaltebecken (RRB) im siddéstlichen Teil des Plangebietes vorgesehen. Das Be-
cken selbst soll mit einer wasserundurchlassigen Bodenschicht abgedichtet werden
und wird somit als teilversiegelt angesehen. Zur Unterhaltung und Bewirtschaftung
des Beckens ist eine Umfahrt vorgesehen. Diese soll als Schotterrasen gestaltet
werden. Die Ubrigen Fldchen um das Regenriickhaltebecken werden als Zierrasen-
flachen angelegt. Die Zufahrten zum Becken (bis zum Tor) werden versiegelt.
Gemal der HzE wird fir vollversiegelte Flachen ein Aufschlag von 0,5 und fir teil-
versiegelte Flachen ein Aufschlag von 0,2 beriicksichtigt.

Berticksichtigung der Beeintrédchtigung von landschaftlichen Freirdumen

Der Korrekturfaktor fur Freiraumbeeintrachtigung ergibt sich aus der Lage des
Plangebietes in einem landschaftlichen Freiraum sowie durch die eventuell
bestehende Vorbelastung. Die Flache des Bebauungsplans Nr. 9b befindet sich im
Ubergang vom Siedlungsbereich in die offene Landschaft. Vorbelastungen ergeben
sich durch die intensive Bewirtschaftung, die angrenzenden Nutzungen durch
Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe, die verkehrliche Infrastruktur sowie die
angrenzende Wohnbebauung. Gemal Anlage 10 der HzE wird bei einem Abstand
des Vorhabens zu Stérquellen bzw. zu vorbelasteten Bereichen von < 50 m ein
Korrekturfaktor fur Flachenbeeintrachtigung von 0,75 vergeben.

Flachen- Kompensati- Zuschlag | Korrekturfaktor ;IQLEC::: nt fiir
MaBnahme verbrauch | onserfordernis | Versiege- | Fldchen- Kgm SRalion
(Ainm?) (K) lung (Z) beeintrachti- Ein Eff (m?)
gungsgrad (KF) g
Gewerbegebiete und Sondergebiet
Erweiterung
45.697m? X
(GE 1-3) + SO GRZ 0.8 36.558 1 0,5 0,75 41.127
StraBen
Erweiterung und —
Zusatzliche
Wendeanlage Versiegelung 1700 1 0,5 0,75 1913
Regenriickhaltebecken
RRB 500 1 0,2 0,75 450
Umfahrt 350 1 0.2 0.75 oie
Zurien 65 1 05 0,75 73
Gesamteingriff Versiegelung = A x (K+Z) x KF 43.878

Tabelle 4: Eingriffsberechnung durch die Versiegelung von Flachen
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Aus der in Tabelle 4 aufgefuhrten multiplikativen Verknlpfung der zuvor beschriebe-
nen Faktoren wird ein Kompensationserfordernis fiir Flachenversiegelung von
43.878 m? errechnet.

Biotop- und Funktionsverlust

Fur die unversiegelten Bereiche erfolgt ein vollstandiger Biotop- und Funktionsver-
lust. Die Gesamtflache der GE- Gebiete und Sondergebiete betragt insgesamt
45.697 m? von diesen kénnen durch die Festlegung der GRZ auf 0,6 und einer ma-
ximalen Uberschreitung bis 0,8 maximal 36.558 m? versiegelt werden. 9.139 m? der
Gesamtflache verbleiben unversiegelt und werden kiinftig als Griinflache, beispiels-
weise Zierrasen gestaltet.

Aullerdem ist ein Bankettstreifen als Teil des neuen StraRenprofils vorgesehen. Fla-
chen um das Regenriickhaltebecken werden ebenfalls als Griinflache gestaltet.

Mafnahme Fldchen- :;t?;ﬁes:.r- Zuschlag Korrekturfaktor Flachendquivalent
verbrauch st Versiegelung Fléchen- fir Kompensation
(A in m?) (K) (Z) beeintréchti- Eingriff (m?)

gungsgrad (KF)

Gewerbegebiet 9.139 1 = 0,75 6.855

Bankett-Strallenerweiterung 120 1 - 0,75 90

RRB 481 1 - 0,75 361

Gesamteingriff Biotop- und Funktionsverlust = A x K x KF 7.305

Tabelle 5: Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsverlust

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis fir die Biotopbeseitigung mit Funktions-
verlust von 7.305 m>.

Minimierung

Mit der Festlegung der Grundflachenzahl ist der Grad der Versiegelung bestimmt.
Die verbleibenden Flachen sind dementsprechend als unversiegelte Griinbereiche zu
gestalten. Fur diese wurde, wie in Tabelle 5 dargestellt, ein vollstédndiger Biotop- und
Funktionsverlust im Rahmen der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt. Da diese Fla-
chen durch grinordnerische GestaltungsmalRnahmen (Begleitgriin, Staudenbeete)
dem Naturhaushalt wieder zugefiihrt werden, sind diese als Minimierung des Ein-
griffs zu berticksichtigen. Es wird ein Biotopwert von mindestens 0,5, vergleichbar mit
der Ausbildung von z.B. Zierrasen angenommen.

Aus diesem Wert ergibt sich die in Tabelle 6 dargestellte Minimierung von 3.653 m?,

die dem Kompensationserfordernis fir Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung
und Funktionsverlust gegenzurechnen sind.
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MaRnahme Flachen- :;ri';ﬁzg;_ Zuschlag Korrekturfaktor Flachendquivalent
verbrauch Jrom—— Versiegelung Fléchen- fiir Kompensation
(A in m?) (K) (Z) beeintrichti- Eingriff (m?)

gungsgrad (KF)

Gewerbegebiet 9.139 0,5 - 0,75 3.427

Bankett-Stralenerweiterung 120 0.5 = 0,75 45

RRB 481 0.5 - 0,75 180

Gesamteingriff Biotop- und Funktionsverlust = A x K x KF 3.653

Tabelle 6: Minimierung Biotop- und Funktionsverlust

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
2 2 zu bericksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung kén-
nen aber alle die Biotope vernachlassigt werden (auch bei Werteinstufung = 2), die
nicht Habitat stérungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich inner-
halb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fur den Naturhaushalt liegt, sind
diese Wertbiotope aber zu beriicksichtigen.

Das Soll mit den umgebenden Gehélzstrukturen auf der gegentiberliegenden Stra-
Renseite der L 132 wird durch die hier vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Die
Landesstralie stellt bereits eine zu starke Barriere fur Arten dar.

Auch die Gehélzstrukturen nordéstlich des Plangebietes sind stark durch die um-
grenzenden Verkehrswege angeschnitten und stérungsempfindliche Arten ausge-
schlossen. Deshalb finden diese Biotoptypen keine Bericksichtigung innerhalb der
Betrachtung der Wirkzonen.

Innerhalb und im direkten Umfeld an das hier betrachtete Plangebiet befinden sich
Geholzstrukturen, die als AusgleichsmaBnahmen fiir den StraBenausbau der an-
grenzenden Landesstrale angelegt wurden. Aufgrund der Nahe zu Siedlungs- und
Verkehrsstrukturen werden diese als Biotope des Siedlungsbereiches kartiert. Es
wird fur diese ,Siedlungsgehdlze aus heimischen Baumarten* (PWX) von einem Bio-
topwert von 2 ausgegangen. Laut den Aussagen des Artenschutzgutachtens sind
innerhalb dieser Gehdlzflachen keine artenschutzrechtlich relevanten Arten vorhan-
den. Aus diesem Grund wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen im Zusammen-
hang mit diesem Biotoptyp verzichtet.

Die bestehenden gewerblichen Anlagen, Wohnbebauung und Landesstralte werden
als Vorbelastungen beriicksichtigt.

Zur ausreichenden Berlcksichtigung der artenschutzrechtlich relevanten Amphibien-
art Laubfrosch werden um das Gewasser entsprechende Pufferbereiche in Form von
Grunland einbezogen. Der Laubfrosch besitzt eine relativ enge Bindung an das Ge-
wasser. Unter Beriicksichtigung dieser MaRnahmen sind Beeintrachtigungen dieser
Art nicht anzunehmen.

Auf die Ausweisung von Wirkzonen wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 9b der Gemeinde Papendorf verzichtet.
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Versiegelung 43.878
Biotopverlust 7.305
Minimierung -3.653
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 47.531 m? KFA

Tabelle 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Unter Beruicksichtigung der Minimierungsmalnahmen besteht ein Kompensationser-
fordernis von 47.531 m? (siehe Tabelle 7).

11.3 KompensationsmalRnahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 9b der Gemeinde Papendorf, werden sowohl in-
nerhalb als auch aulerhalb des Plangebietes MalRnahmen erforderlich, die diese
Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Es werden hauptsachlich Ackerflachen
uberplant. Es erfolgen keine direkten Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen. Um vor-
handene Gewésser- und Gehélzstrukturen werden entsprechende Pufferbereiche
geschaffen.

Interne KompensationsmaBBnahmen

KM1-Saumstrukturen

Die festgesetzte private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzsaum® ist als
Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit Krauteranteil
zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den Standort optimalen Regelsaat-
gutmischung zu erfolgen. Kleinere Gehdlzgruppen aus Einzelbdumen und Strau-
chern kénnen in diese Wiesenflache integriert werden. Der Anteil der Gehélzpflan-
zungen an der Grunflache darf 15% nicht Giberschreiten. Es sind standortgerechte,
heimische Laubgehélze zu verwenden. Die Wiesenflachen sind mindestens einmal
jahrlich zu méhen.

Fur die MalRnahme werden entsprechend Punkt 1.6 (Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgriinlandflachen) der Anlage 11
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 2 angenommen. Aufgrund des festgesetzten Mahdregimes ist ein lang-
fristig Nutzungs- und Pflegemanagement gewéhrleistet.

Mit der Malnahme wird eine Pufferzone angrenzend an ein vorhandenes Gehdlzbio-
top in Richtung LandesstraBe geschaffen. Somit sollen auch bestehende Vorbelas-
tungen durch die angrenzende Landesstrale gemildert werden. Auch die derzeit in-
tensiv genutzten Ackerflaichen sowie die sidlich befindlichen gewerblich genutzten
Bereiche kénnen als Vorbelastung betrachtet werden. Mit der Planung werden nun
auch gewerblich genutzte Bereiche dstlich und westlich an die KompensationsmafR-
nahme angrenzen. Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Vorbelastungen wird
fur die Mallnahmen ein Leistungsfaktor von 0,4 verwendet.
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Mit der MaBnahme wird ein Schutz (Pufferzone) des bestehenden Gehdlzbiotops
geschaffen. AuRerdem erfolgt eine Erhéhung der Diversitat.

KM2- Teichrand

Um das vorhandene Kleingewéasser ist ein 10-20 m breiter Wiesen- /Weidenstreifen
gemal Planzeichnung anzulegen. Innerhalb dieser Flache sind 4 Winterquartiere fir
Amphibien zu schaffen. Kleinere Gehodlzgruppen kénnen in die Grinlandflache inte-
griert werden. Eine vollstdndige Verbuschung der Flachen ist durch eine j&hrlich
mindestens zweimalige Mahd zu verhindern.

Fir die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.6 (Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgrinlandflachen) der Anlage 11
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 2,5 angenommen. Aufgrund des festgesetzten Mahdregimes ist ein
langfristig Nutzungs- und Pflegemanagement gewahrleistet.

Mit der Malnahme werden die Randbereiche um ein bestehendes Gewasser erwei-
tert. Anthropogene Vorbelastungen bestehen durch die angrenzenden Verkehrsfla-
chen und die Bebauung. Mit Umsetzung der Planung entstehen umgrenzend weitere
Gewerbeflachen. Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Vorbelastungen wird fiir
die MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Diese Malinahme erh6ht die Diversitdt des Naturraumes und die Lebensraumbedin-
gungen insbesondere fur die Artengruppe Amphibien. Die Breite des Wiesen-
/Weidenstreifens ist artenschutzfachlich abgestimmt. Artenschutzrechtliche Beein-
trachtigungen durch die Erweiterung des Gewerbestandortes sind nicht gegeben. Auf
die Ausweisung von Wirkzonen wird, wie bereits beschrieben, verzichtet.

Es entstehen gleichzeitig Pufferbereiche um das bestehende Gewéasser als Abgren-
zung von den Gewerbe- und Sondergebietsflachen.

KM3- Teichrenaturierung

Zur Verbesserung der Lebensraumbedingungen fiir die Artengruppe der Amphibien
ist die Sohle des Teiches zu entschlammen. Die Ufervegetation ist auf Stock zu set-
zen, insbesondere die liberalterten Kopfweiden, um die Beschattung des Gewéassers
zu reduzieren.

Fur die Mallnahme werden entsprechend Punkt I11.2 (Renaturierung von Still- und
FlieRgewassern) der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstu-
fe von 2 und ein Kompensationswert von 2,5 angenommen.

Mit der MalRinahme werden die Randbereiche um ein bestehendes Gewasser erwei-
tert. Anthropogene Vorbelastungen bestehen durch die angrenzenden Verkehrsfla-
chen und die Bebauung. Mit Umsetzung der Planung entstehen umgrenzend weitere
Gewerbeflachen. Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Vorbelastungen wird fir
die Mallnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Diese MaRnahme dient der Verbesserung der Habitatausstattung, insbesondere fiir
den Laubfrosch. Der dort vorgefundene Laubfrosch besitzt, laut Aussagen des arten-
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schutzrechtlichen Gutachtens, eine relativ enge Bindung an das Gewasser. Die
Malnahme ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zu empfehlen.

KompensationsmalRnahme Flache Wertstufe | Kompensations- | Leistungsfaktor | Fldchen-
(m?) wertzahl dquivalent

KM1 - 600 2 2 0,4 480

Gehdlzsaum

KM2 - 2.766 2 25 0,6 4.149

Teichrand- Griinland

KM3 - 556 2 25 0,6 834

Teichrenaturierung/

Entschlammung

Interne KompensationsmalRnahmen - Gesamt 5.463

Tabelle 9: Zusammenstellung der internen Kompensationsmalnahmen

Die Bilanzierung der internen Kompensationsmalinahmen ergibt ein Kompensations-
flachenaquivalent von 5.463 m?, die dem ermittelten Kompensationserfordernis ge-
genzurechnen sind. Es verbleibt ein noch durch externe Malknahmen auszuglei-
chendes Kompensationsdefizit von 42.068 m?.

Die Ausgleichsmalinahmen sind von den ErschlieBungstragern zu realisieren und im
stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde zu regeln.

Externe Kompensationsmalnahmen

Innerhalb des Plangebietes kénnen nicht alle Eingriffe durch entsprechenden Kom-
pensationsmalnahmen ausgeglichen werden. Zum vollstadndigen Ausgleich des ver-
bleibenden Kompensationsdefizits werden externe MalRnahmen festgesetzt.

KM4- Erweiterung einer Feldhecke (Entfallen aufgrund des satzungsandernden Be-
schlusses vom 23.03.2017)

Innerhalb des Flurstiickes 63/4, der Flur 1 in der Gemarkung Grof3 Stove ist auf einer
Flache von 620 m? eine Feldhecke zu ergénzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist
eine Breite von mindestens 10 m vorzusehen. Es ist eine Initialpflanzung auf 10 %
der Flache mit Strauchern in der Mindestqualitat StU 60- 100 cm, 2x verpflanzt und
Heistern in der Mindestqualitat StU 150- 200 cm, verpflanzt vorzunehmen. Es sind
heimische, standortgerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste zu verwenden. Es ist eine 3-
jahrige Entwicklungspflege durchzufiihren.

Pflanzliste

Eingriffiger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Rotdorn (Crataegus laevigata),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Hundsrose (Rosa canina), Stiel- Eiche (Quercus
robur), Feld- Ahorn (Acer campestre), Hain- Buche (Carpinus betulus), Gewohnliche
Esche (Fraxinus excelsior), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Weide (Salix spec.), Ha-
selnuss (Corylus avellana), Eber- Esche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Gewoéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Gemal der Anlage 11 der HzE wird fur die Umwandlung von Acker in eine nattirliche
Sukzessionsflache eine Wertstufe von 2 angenommen. Die Initialpflanzung bewirkt
eine schnelle Landschaftsbildwirksamkeit, sodass eine Aufwertung des Landschafts-
bildes hervorgerufen wird. Es wird die Kompensationswertzahl von 3,0 angesetzt.
Stérungen der Kompensationsmallnahme ergeben sich durch die angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung, daher wird ein Leistungsfaktor von 0,7 festgelegt.
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KM5- Naturnahe Wiesenflachen (Entfallen aufgrund des satzungsandernden Be-
schlusses vom 23.03.2017)

Innerhalb des Flurstiickes 63/4, der Flur 1 in der Gemarkung Grol3 Stove ist eine
11.000 m? grolRe landwirtschaftliche Flache vollstdndig aus der Nutzung zu nehmen
und als naturnahe Wiesenflache zu entwickeln. Eine vollstédndige Verbuschung der
Flachen ist durch eine jéhrlich mindestens zweimalige Mahd zu verhindern.

Fur die Malnahme werden entsprechend Punkt 1.6 (Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgriinlandflachen) der Anlage 11
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 3 angenommen. Aufgrund des festgesetzten Mahdregimes ist ein lang-
fristig Nutzungs- und Pflegemanagement gewahrleistet.

Mit der MaBnahme werden die vorhandenen Griinstrukturen durch die Erweiterung
der Feldhecke und der Schaffung von naturnahen Wiesenflachen ergéanzt. Die Diver-
sitat des Naturraumes wird erhéht. Ebenso werden die Lebensraumbedingungen
beispielsweise fir die Artengruppe Brutvigel verbessert.

| Erganzung Feldhecke N

Schaffung einer
naturnahen Wiesenflache

Tk

Lge deKompensatiosmaname KMund KMadlich r On.‘lge Grof3 Stove
(Quelle: GeoPortal. MV, 2015)

KM6- Naturnahe Wiesenflachen
Innerhalb des Flurstiickes 65/28, der Flur 1 in der Gemarkung Grof3 Stove ist eine
8415 m? groe landwirtschaftliche Flache vollstédndig aus der Nutzung zu nehmen
und als naturnahe Wiesenflache zu entwickeln. Eine vollstandige Verbuschung der
Flachen ist durch eine jahrlich mindestens zweimalige Mahd zu verhindern.
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Fur die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.6 (Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgriinlandflachen) der Anlage 11
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 3 angenommen. Aufgrund des festgesetzten Mahdregimes ist ein lang-
fristig Nutzungs- und Pflegemanagement gewahrleistet.

Die MaRBnahme grenzt an eine vorhandene Kompensationsmalnahmenfliche an
und erganzt die vorhandenen Strukturen. Die Diversitat in der monotonen landwirt-
schatftlichen Flache wird erhéht.

| Schaffung einer
naturnahen Wiesenfldche

R

Lage der ompeatios nahm
(Quelle: GeoPortal. MV, 2015)

KM6A- Naturnahe Wiesenflachen (Ergdnzung aufgrund des satzungsandernden Be-
schlusses vom 23.03.2017)

Innerhalb des Flurstiickes 65/28, der Flur 1 in der Gemarkung Grof3 Stove ist eine
24.040 m? grolle landwirtschaftliche Flache vollstédndig aus der Nutzung zu nehmen
und als naturnahe Wiesenflache zu entwickeln. Eine vollstandige Verbuschung der
Flachen ist durch eine jahrlich mindestens zweimalige Mahd zu verhindern.

Fir die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.6 (Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgriinlandflachen) der Anlage 11
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Weristufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 2,5 angenommen. Aufgrund des festgesetzten Mahdregimes ist ein
langfristiges Nutzungs- und Pflegemanagement gewahrleistet.
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Die MaRnahme grenzt an eine vorhandene Kompensationsflaiche an und erganzt die
vorhandenen Strukturen. Die Diversitat in der monotonen landwirtschaftlichen Flache
wird erhéht.

KMG6A- Flache Neu
~ (24.040 m?)

s
-

rste!!ung dKopensationsmae KM6 AL ' KM6EA EU
(Quelle: GeoPortal.MV, 2015)

Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurde die Kompensations-
wertzahl von 3 auf 2,5 reduziert. Daraus resultiert eine VergréRerung der externen
Ausgleichsflachen im Vergleich zum Entwurf um 4.004 m? auf eine Gesamtflache von
24.040 m?. Die Kompensationsmallnahme schliel3t sich an eine bestehende Mal}-
nahme im Zusammenhang mit dem Strallenausbau der Landesstralle 132 an. Die
MalRnahmenerweiterung findet auf der straRenabgewandten Seite statt. Das Gelande
ist leicht wellig. In Richtung L132 steigt das Gelénde starker an. Eine zusatzliche
Lenkung von Tierarten zur Stralle wird nicht erzeugt.

Externe Kompensationsmali- Fliche |Wertstufe Kompen- Leistungs- | Kompensations-
nahmen inm? sations- faktor (L) flichendquivalent
(A) wertzahl (K) (KFA) in m?
(AxKxKF)

ALT:
KM4 - Anlage Feldhecke 620 2 3 0.7 1.302
KMS5 = Naturnahe Wiesenflache 11.000 2 3 07 23.100
KM6 — Naturnahe Wiesenflache 8.415 2 3 0,7 17.672
NEU:
KMB6A — Naturnahe Wiesenfliche | 24.040 2 25 0,7 42.074

Gesamtsumme 42.074

Tabelle 10: Darstellung der externen Kompensationsmalnahme Alt und Neu
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Aus der oben aufgefuhrten multiplikativen Verkniipfung ergibt sich ein Kompensati-
onsflachenaquivalent von 42.074 m?. Das verbleibende Kompensationsdefizit ist voll-

standig ausgeglichen.

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Festsetzungen

Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdélzsaum" ist als
Wiesenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit Krauteranteil
zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den Standort optimalen
Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Kleinere Gehodlzgruppen aus Einzelbdumen und
Strauchern kénnen in diese Wiesenflache integriert werden. Der Anteil der
Gehdlzpflanzungen darf einen Flachenanteil von 15% nicht Gberschreiten. Es sind
standortgerechte, heimische Laubgehdélze zu verwenden.

Um das vorhandene Kleingewasser ist ein 10-20 m breiter Griinlandstreifen geman
Planzeichnung anzulegen. Kleinere Gehélzgruppen kdnnen in die Grinlandflache
integriert werden. Eine vollstandige Verbuschung der Flachen ist durch eine
mindestens 2 mal jahrliche Mahd zu verhindern.

Zur Verbesserung der Lebensraumbedingungen fir die Artengruppe der Amphibien
ist die Sohle des Teiches innerhalb der privaten Grinlandflache zu entschlammen.
Die Ufervegetation ist auf Stock zu setzen, insbesondere die uberalterten
Kopfweiden, um die Beschattung des Gewassers zu reduzieren. Innerhalb dieser
Flache sind 4 Winterquartiere fir Amphibien zu schaffen.

Die internen Ausgleichsmalnahmen sind von den ErschlieBungstragern zu realisie-
ren und im stédtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde zu regeln.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal} zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Fir alle neu gestalteten Griinflachen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.
In den GE- Gebieten sowie den Sonstigen Sondergebietsflachen sind die nicht tiber-

bauten Flachen als Grinflachen zu gestalten. Die Ansaat eines standortgerechten
Landschaftsrasens und die Pflanzungen von Strauchern und Badumen sind zulassig.

Hinweise
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten der Gehdlze,
Freiflachen und Gebaude sind die Entfernung der Vegetationsschicht gemal § 39
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BNatSchG auf den Zeitraum auferhalb der Brutzeit (September bis Marz) zu
beschranken.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden und
Kabelgrdben schnellstméglich verschlossen und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen werden.

Innerhalb des Flurstiickes 65/28, der Flur 1 in der Gemarkung Grof3 Stove ist eine
24.040 m? groRe landwirtschaftliche Flache vollsténdig aus der Nutzung zu nehmen
und als naturnahe Wiesenflache zu entwickeln. Eine vollstandige Verbuschung der
Flachen ist durch eine jahrlich mindestens zweimalige Mahd zu verhindern (Geandert
aufgrund des satzungsandernden Beschlusses vom 23.03.2017..

Innerhalb des Flurstiickes 65/28, der Flur 1 in der Gemarkung GroR? Stove ist eine
8415 m? groRe landwirtschaftliche Flache vollstdndig aus der Nutzung zu nehmen
und als naturnahe Wiesenflache zu entwickeln. Eine vollstandige Verbuschung der
Flachen ist durch eine jahrlich mindestens zweimalige Mahd zu verhindern.

Die externen Ausgleichsmafinahmen sind durch die ErschlieBungstréger durchzufiih-
ren und durch einen stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde zu sichern.

Entlang der Strale Sandkrug auf dem Flurstiick 36/2, Flur 1 in der Gemarkung Grof}
Stove sind die 5 vorhandenen in einer Reihe gepflanzten Jungbdume der Art Spit-
zahorn (Acer platanoides) im Zuge des StraRenausbaus auf das angrenzende Flur-
stiick 120, Flur 3 in der Gemarkung Sildemow (Sondergebiet ,Nahversorgungs-
standort”) in gleicher Anordnung zu versetzen. Diese MalRnahmen ist durch den Er-
schlieBungstrager durchzuflihren und im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
bzw. ErschlieBungsvertrages mit der Gemeinde zu sichern.

12. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Aligemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind, kénnen MaRnahmen, welche der Uberwachung dienen, unterblei-
ben.
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13. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 9b der Ge-
meinde Papendorf mit dem Ziel der Errichtung bzw. Erweiterung eines Gewerbege-
bietes mdgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) verbunden.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
fur M-V; LUNG 1999" dargestellt und bewertet worden. Der Verlust ist hauptséchlich
der Versiegelung durch Bebauung und Erschliefung anzurechnen.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die tberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Bio-
topflachen wurden beriicksichtigt.

Diese geplanten Eingriffe sollen durch geeignete AusgleichsmaRnahmen innerhalb
und aufRerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Erhaltungs- und Pflanzgebote
férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschafts-

raum.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Ebenso befinden sich im
planungsrelevanten Bereich keine nationalen Schutzgebiete.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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