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1.1

1.2

Allgemeines

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Stadt Ostseebad Rerik hat den Bebauungsplan Nr. 2 "Schillerstrafe" mit
dem Ziel aufgestellt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines Wohnstandortes in der Stadt Ostseebad Rerik zu schaffen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist erfolgt. Die ErschlieBungsanlagen
wurden hergestellt, ebenso samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen. Die Art
der baulichen Nutzung wurde als allgemeines und reines Wohngebiet
festgesetzt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Schillerstralie*
beinhaltete die Anderung der Grundstiickszuschnitte und damit verbunden eine
Anpassung von Stichwegen. Der Ursprungsplan wurde mit Verfiigung der
hoheren Verwaltungsbehérde am 12.02.1996 genehmigt und ist seit dem
12.04.1996 rechtskraftig. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
~Schillerstralle” wurde am 11.02.1999 durch die Stadtvertretung als Satzung
beschlossen und ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung iiber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Schillerstrafie” ist seit dem 07.07.1999
rechtskréftig. Sie Uberdeckt nur einen Teilbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes.

Anlass der Plandnderung

Die Gebdude innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2
~Schillerstrale” werden in Teilbereichen des Plangebietes als Ferienhduser
und Ferienwohnungen genutzt und wurden Uberwiegend im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahren als solche auch hergestellt.

Die Stadt Ostseebad Rerik nimmt die realisierten Ferienwohnungen sowie die
erteilten Nutzungsuntersagungen der Bauaufsichtsbehorde fiir die derzeit
ausgebibte Feriennutzung in den allgemeinen und reinen Wohngebieten und
einer damit verbundenen und durchgefiihrten Bestandsermittiung zum Anlass
mit einer bestandsorientierten Planung die Sicherung der vorhandenen
Ferienwohnungen in den Teilen des Plangebietes, in denen die Feriennutzung
qualitativ und quantitativ im Vordergrund steht, dauerhaft zu ermdglichen. Die
Stadt Ostseebad Rerik hat das Aufstellungserfahren zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 “Schillerstrafie” eingeleitet.

Die Stadt Ostseebad Rerik ist in den (bergeordneten Planungen als
Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen und wird diesen Anforderungen in
der bisherigen Entwicklung gerecht. Es besteht weiterhin eine
Uberdurchschnittlich hohe touristische Nachfrage im Ostseebad Rerik und die
Fremdenverkehrsfunktion und die Erholungsnutzung nehmen einen hohen
Stellenwert im Ostseebad ein. Die im Plangebiet entstandenen Ferienhduser
dienen dem Fremdenverkehr und der Erholungsnutzung im Ostseebad. Die
Stadt Ostseebad Rerik hat zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunktion ein
weiteres Ferienhausgebiet planungsrechtlich vorbereitet. Das
Ferienhausgebiet ,Ferienanlage Rerik Ost" befindet sich bereits in der
Realisierungsphase und die liberwiegende Anzahl der Grundstiicke wurden
bereits vermarktet.

Die Stadt Ostseebad Rerik stellt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
auf, um die planungsrechtliche Sicherung der entstandenen Feriennutzungen in

Planungsstand: Satzung 20.10.2016 3



Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Schillerstrale" der Stadt Ostseebad Rerik

1.3

dem Teilbereich, in dem ausschlieRBlich Gebdude mit Ferienwohnungen und
Ferienhauser nunmehr im Bestand vorhanden sind, zu sichern.

Fir die durch Wohnbebauung gepragten Bereiche sowie fiir die Bereiche, die
eine Mischung von Wohnnutzung und Ferienwohnnutzung aufweisen, gibt es
derzeit innerhalb des Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes keine
Rechtsgrundlage (BauNVO), die die Regelung einer bisher ungenehmigten
Ferienwohnnutzung zulieRe.

Der Anderungsbereich {iberdeckt nur eine Teilfléche des Bebauungsplanes Nr.
2 ,SchillerstraRe” und nur eine Teilfliche der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,SchillerstraRe”.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches der
Stadt Ostseebad Rerik. Die Flédchen befinden sich im stadtebaulichen
Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich, so dass die 2. Anderung des
Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird. Der Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes befindet sich nicht innerhalb des von
Bebauung freizuhaltenden Waldabstandes von 30,00 m.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
2 entspricht nicht dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes. Es
wurden zundchst nur die Baugebiete und Verkehrsflachen im Geltungsbereich
der 2. Anderung betrachtet. Fir die festgesetzten Griin- und Waldfldchen
besteht derzeit kein neuer Regelungsbedarf.

Der Plangeltungsbereich des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplanes
betrug ca. 7,22 ha.

Das Plangebiet des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir

das Gebiet ,Schillerstralle” wurde wie folgt begrenzt:

-im Norden durch private Griinflachen und die Kiistenschutzpflanzung sowie
den Schwalbenweg,

-im Osten  durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen,

-im Stiden  durch die privaten Schutzgriinpflanzungen entlang der
Schillerstrale,

-im Westen durch private Griinflaichen und einen &ffentlichen Spielplatz im
Anschluss an eine Ferienanlage.

Der Plangeltungsbereich wurde unter Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung  gedndert und  verkleinert. Die GréRe des
Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes betrigt im Erneuten
Entwurf ca. 1,95 ha. Der Geltungsbereich des Erneuten Entwurfes wird wie folgt
begrenzt:

norddstlich:  durch die an die Ostseeallee angrenzende Bebauung,

sudostlich:  durch die privaten Grinflichen der bebauten Grundstiicke
Ostseeallee Nr. 1, Sanddornweg Nr. 5, 7a/b, 9a/b, 17a/b, 19¢/d,

studwestlich: durch die bebauten Grundstiicke Nr. 21a/b, 23c, 29, 14 und das
unbebaute Grundstiick Nr. 31,
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nordwestlich: durch die StralBe ,Am Waildchen' und ,Zur Liebesschlucht"
teilweise sowie die bebauten Grundstiicke Zur Liebesschlucht Nr.
1a, 5und 7.

Eine vergleichende Darstellung der Geltungsbereiche erfolgt in Abbildung 1. Auf
eine Darstellung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 wurde hier verzichtet.

Geltungsbereich / : - -
des B-Planes Nr. 2
der Stadt Ostseebad Rerik Y

Geltungsbereich
der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 2 der
Stadt Ostseebad Rerik
Stand: Emeuter Entwurf

Geltungsbereich
der 2. Anderung
|  desB-Planes Nr. 2

| der Stadt Ostseebad Rerik
' Stand: Entwuif

1.4  Kartengrundlage

Die Plangrundlage bilden der Bebauungsplanes Nr. 2 ,Schillerstrae” und die
Satzung Uber 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Schillerstrake der
Stadt Ostseebad Rerik.

Als Kartengrundlage fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans dient ein
aktueller Flurkartenauszug auf der Grundlage der ALK (Automatisiertes
Liegenschaftskataster) vom September 2013. Die Daten wurden (iber den
Zweckverband Kihlung zur Verfiigung gestellt. Der Bestand wurde durch
Ubertragungen aus dem Luftbild ergénzt. Diese Ubernahmen sind gesondert
dargestellt.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der aktuellen ALK neu gezeichnet
und unter Beriicksichtigung der ALK redaktionell angepasst. Hierbei handelt es
sich um eine deklaratorische Ubernahme der aktuellen Planunterlage. Diese
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1.5

1.6

2.1

Ubernahme stellt keine inhaltliche Anderung der Planung dar, ist jedoch fiir die
Lesbarkeit der 2. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,SchillerstraRe der
Stadt Ostseebad Rerik besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MafRstab 1 : 1.000 mit der Planzeichenerklarung,
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie
- der Verfahrensiibersicht.

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird diese Begriindung, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Anderung dargelegt werden,
beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Stadt Ostseebad Rerik liegen folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Einordnung in iibergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns
vom 30. Mai 2005 gelten fir die Stadt Ostseebad Rerik folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:
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2.2

- Das Ostseebad Rerik liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus.

- Teile des Ostseebades Rerik befinden sich in einem Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege (Teile der Halbinsel Wustrow).

- Teile des Ostseebades Rerik gehdéren zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege (Teile der Halbinsel Wustrow und Strandbereiche).

- Das Ostseeebad Rerik befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

- Teile der Stadt Ostseebad Rerik befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser.

Das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) wurde im Mai 2016
fortgeschrieben. Die Bezlige im Planverfahren wurden zum LEP vom
30.05.2005 hergestellt, da die Beteiligungsverfahren auf diese Grundlage
durchgeflihrt wurden. Nach Uberpriifung der Zielsetzungen des LEP vom 27.
Mai 2016 entstehen aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 keine Anforderungen, die den Zielen des
Landesraumentwicklungsprogramms entgegenstehen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock
(RREP MM/R) vom 22. August 2011 trifft fir die Stadt Ostseebad Rerik
folgende Aussagen.

Die Stadt Ostseebad Rerik wird als Grundzentrum ohne eigenen Nahbereich
festgelegt. Durch die dezentrale Lage im naheren Verflechtungsraum erhélt die
Stadt keinerlei Umlandfunktionen, was eine Orientierung auf den Eigenbedarf
hinsichtlich Wohnungsbau, Gewerbe und Entwicklung sozialer Infrastruktur
bedeutet.

Unter diesem Gesichtspunkt sind die definierten Ziele der Siedlungsentwicklung
gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/
Rostock zu beachten.

- ,Der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.*

- ,Der besonderen Attraktivitat des kiistennahen Raumes und dem daraus
resultierenden  hohen  Siedlungsdruck fir Wohnen, Gewerbe,
Fremdenverkehr und Erholung soll durch eine sensible Ausweisung von
Siedlungsflachen — unter besonderer Beriicksichtigung von Natur und
Landschaft — entsprochen werden."

Der gesamte Raum der Stadt Ostseebad Rerik ist als Gebiet mit besonderer

natirlicher  Eignung  fir  Fremdenverkehr  und Erholung, als

Tourismusschwerpunktraum Rerik, ausgewiesen. Diese Rdume zeichnen sich

durch folgende Eigenschaften nach RREP MM/R (2011) aus:

- durch eine (berdurchschnittlich hohe touristische Nachfrage und ein
Uberdurchschnittlich hohes touristisches Angebot.

- das kinftig keine Uberlastungserscheinungen zugelassen werden.

- das durch saisonverldngernde MaRnahmen eine bessere Auslastung der
vorhandenen Kapazitaten erreicht wird.
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3.1

- das ein vielféltiges, zeitgemaRes und aufeinander abgestimmtes Angebot
an  Beherbergungs- und Freizeitangeboten und eine hohe
Dienstleistungsqualitat gegeben ist.

- durch dauerhafte und kundenorientierte Qualitats- und Serviceoptimierung
flr ein qualitatives Wachstum.

- das Qualitdtsmanagement-Systeme als Bestanteil der Qualitatsoffensive
verstarkt angewendet werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 ,SchillerstraBe’ der Stadt
Ostseebad Rerik ist mit den Erfordernissen der Raumordnung nach Abwégung
aller landes- und regionalplanerischen Belange und unter Beachtung der
Grundsatze der Siedlungsentwicklung und dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden sowie der Tourismusentwicklung vereinbar.

Planungsziel und Planverfahren

Bestandssituation und Bewertung

Der Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet nordlich der Schillerstralke wurde
seinerzeit aufgestellt, um Vorhaben der Wohnnutzung in den dafiir
festgesetzten allgemeinen und reinen Wohngebieten zu realisieren.

Die ausnahmeweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wurden in
den allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen. Lediglich im Baugebiet W 1
sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - Betricbe des
Beherbergungsgewerbes — allgemein zuldssig. Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO - sonstigen Gewerbebetriebe wurden im Baugebiet W 1 nicht
ausgeschlossen und kénnen somit ausnahmsweise zugelassen werden.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und  Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe und die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO - Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke sind in den
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten allgemein zuléssig.

Die genannten allgemein zuldssigen Nutzungen wurden im Plangebiet nicht
realisiert.

In den reinen Wohngebieten wurden die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht ausgeschlossen und kénnen somit
ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Plangebiet wurden neben der allgemein zuldssigen Dauerwohnnutzung
Ferienwohnungen und Ferienhauser realisiert. Hierbei handelt es sich um eine
unzuldssige Nutzung in den festgesetzten allgemeinen und reinen
Wohngebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. In wenigen Fillen
liegen baurechtliche Genehmigungen vor.

Die ErschlieRungsanlagen fir das Gebiet des Bebauungsplanes wurden
vollstdndig hergestellt. Die ErschlieBung erfolgt (ber StichstraRen mit
entsprechenden Wendeanlagen und im Weiteren Uber kleine Stichwege die
hofartige Quartiere erschlieRen.
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Die Stadt Ostseebad Rerik hat die Entwicklung des Bestandes innerhalb des
Plangebietes in einem Bestandsplan auf der Datengrundlage Stand 01/2014
des Amtes Neubukow-Salzhaff gefertigt.

LEGENDE /
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Satzung
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der Stadt Ostseebad Rerik

fir das Gebiet "Schillersiralie”
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do 1

Abbildung 2: Darstellung der Nutzungen Stand 01/ 2014

Die Bestandsermittiung wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
entsprechend den eingegangenen Stellungnahmen weiter prézisiert.

Dariiber hinaus wurden die Grundstiickseigentiimer gebeten in einem
entsprechenden Erhebungsbogen die Art der baulichen Nutzung und die Anzahl
der Wohnungen anzugeben. i

Nach derzeitigem Kenntnisstand auch unter Beriicksichtigung von Anderungen
im bekanntgegebenen Bestand nach der Offentlichkeitsbeteiligung stellt sich
der Bestand als Momentaufnahme, wie im nachfolgenden Plan dargestellt, mit
Stand 06/2015 dar.

Der Bestand wurde gem&R der realen und bekanntgegebenen Nutzung,
unabhéngig von der Beurteilung, ob es sich um eine genehmigte oder
ungenehmigte Nutzung handelt, dargestelit.
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Abbildung 3: Darstellung der Nutzungen Stand 06/ 2015

3.2

Planungsziele

Die Stadt Ostseebad Rerik ist in den libergeordneten Planungen als Gebiet mit
besonderer natiirlicher Eignung fiir Fremdenverkehr und Erholung, als
Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen und wird diesen Anforderungen
entsprechend der bisherigen Entwicklung gerecht.

Die Stadt Ostseebad Rerik hat ebenso die ihr zugewiesenen Funktionen eines
Grundzentrum zu berlicksichtigen und hat im Rahmen dieser Funktion den
Wohnraumflachenbedarf der ortsanséssigen Bevélkerung und fiir Beschiftigte
der Ferieneinrichtungen zu sichern. Dieser Doppelfunktion wird die Stadt
Ostseebad Rerik mit der Verkleinerung des Anderungsbereiches nunmehr
gerecht und berticksichtigt die Belange Raumordnung und Landesplanung. Die
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Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Schillerstrale” der Stadt Ostseebad Rerik

Planungsziele der 2. Anderung bestehen in der Sicherung der Tourismus- und
Fremdenverkehrsfunktion der Stadt. Hierbei ist die Entwicklung und Sicherung
des Tourismus ein wichtiger Belang der Wirtschaft. Die Planungsziele sind nach
erfolgter und prazisierter Bestandsermittiung und unter Beachtung der
vorgetragenen Belange im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nicht im
gesamten Plangebiet realisierbar. In Teilbereichen mit vorhandener und
teilweise pragender Wohnnutzung wird der Belang des
Gebietserhaltungsanspruches und dem Erhalt der Wohnnutzung fiir die
ortsansassige Bevdlkerung vor den Belang der Tourismus- und
Fremdenverkehrsentwicklung gestellt und die realisierte Wohnnutzung wird als
schitzenswerter Belang berlicksichtigt.

In den Teilbereichen, in denen ausschlieRlich eine Ferienwohnnutzung realisiert
wurde, wird der Erhaltung und Fortentwicklung dieses bebauten Bereiches als
Ferienhausgebiet Rechnung getragen. Die Belange von Freizeit und Erholung
und der Férderung des Tourismus als wichtiger Belang der Wirtschaft werden
im Anderungsbereich der gemeindlichen Entwicklung vorangestellit.

Die im Verfahren erfolgte und in der Begriindung dokumentierte weitere
Prazisierung des Bestandes und die vorgetragenen Belange zum
Gebietserhaltungsanspruch und zum Erhalt der Wohnfunktion sowie die
Beriicksichtigung der angewandten aktuellen Rechtsprechung  hat
Auswirkungen auf die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 2. Anderung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat sich siidwestlich der Ostseeallee
und beidseitig des Sanddornweges ein Bereich entwickelt, der ausschlieRlich
durch Geb&ude mit Ferienwohnungen und Ferienhdusern gepragt ist. Eine
gleichgelagerte Entwicklung ist in keinem anderen Bereich des Plangebietes so
deutlich erkennbar. In den anderen Bereichen des rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 2 ,SchillerstraBe” und der rechtskraftigen 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ist immer eine Durchmischung von Ferienwohnen
und Wohnen vorhanden. Nach derzeitiger Rechtsprechung ist ein
Planungsansatz, der die Ferienwohnungsnutzung in den allgemeinen und
reinen Wohngebieten nachhaltig und rechtssicher erméglicht, nicht zweifelsfrei
gegeben. Im Rahmen der zur Diskussion stehenden Anderung der
Baunutzungsverordnung kénnen sich nach Abschluss des
Gesetzgebungsverfahrens ggf. weitere Maglichkeiten zur Sicherung der
vorhandenen Ferienwohnungen im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,SchillerstraRe” ergeben. Die Stadt Ostseebad Rerik (iberpriift die
entsprechenden Méglichkeiten dann in diesem Zusammenhang.

Die  Wohnnutzung wird entsprechend des im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragenen Gebietserhaltungsanspruches
beachtet und ist in den dafiir gepragten Bereichen zu sichern und zu erhalten.
Der Gebietserhaltungsanspruch wird in den vorgetragenen Belangen durch die
Grundstiickseigentiimer deutlich dargestelit.

Die Stadt Ostseebad Rerik beachtet den Gebietserhaltungsanspruch dariiber
hinaus in den Bereichen, in denen eine Wohnnutzung und eine Feriennutzung
vorhanden sind. Es handelt sich hierbei nicht um einzelne Einsprengsel von
Feriennutzungen sondern mafgeblich um Bereiche mit einer Durchmischung
beider Nutzungen, mitunter in einem Geb&ude.
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Die Stadt Ostseebad Rerik verfolgt weiterhin das Planungsziel, in den
Bereichen, die ausschlieRlich durch Gebdude mit Ferienwohnungen und
Ferienhdusern geprégt sind, die Art der baulichen Nutzung in ein fiir diese
Nutzung bestandssicherndes Sondergebiet — Ferienhausgebiet zu dndern und
die Feriennutzung in diesem Gebiet nachhaltig zu sichern.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Erneuten Entwurfes der 2.
Anderung hat die Stadt Ostseebad Rerik aufgrund der vorhandenen Nutzungen
und den Dbereits realisierten ErschlieBungsstrukturen entwickelt. Die
Grundstiicke siidwestlich der Ostseeallee sowie die Grundstiicke, die iiber den
Sanddornweg erschlossen werden, sind ausschlieRlich durch Feriennutzung in
Ferienwohnungen/ -hdusern geprégt. Im Sanddornweg befinden sich
Stichwege, die hofartig jeweils ein kleines Quartier erschliefien.

Das stidwestlich gelegene Quartier ist durch Wohnnutzung geprégt und in
Anlehnung an die hofartige ErschlieBungsstruktur wird dieser Bereich nicht mit
in den Anderungsbereich einbezogen. Dem Gebietserhaltungsanspruch wurde
hier Rechnung getragen. Hierbei drangt sich eine Verbindung aufgrund der
vorhandenen Nutzungsstruktur zur nordwestlichen Wohnnutzung im Plangebiet
auf. In diesem Bereich ist eine Durchmischung von Wohnnutzung und
Feriennutzung gegeben. In dem Bereich wurde ebenso der Erhalt der
Wohnnutzung im Beteiligungsverfahren vorgetragen.

Die weiteren vorhandenen Quartiere mit den hofartigen
ErschlieBungsstrukturen sind ausschlieRlich durch Ferienhduser und Gebiude
mit Ferienwohnungen gepragt. Der Geltungsbereich des Erneuten Entwurfes ist
bereits als homogenes Ferienhausgebiet realisiert. Unbebaute Grundstiicke
sind in diesem Bereich nicht mehr vorhanden. Der Gebietscharakter des
Anderungsbereiches stellt sich als ein Ferienhausgebiet gemaR § 10 Abs. 4
BauNVO dar. In Ferienhausgebieten sind Ferienhduser zulissig, die aufgrund
ihrer Lage, GréRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, iberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Hierbei
handelt es sich um eine eigenstindige Nutzungsart nach der
Baunutzungsverordnung.

Der Plangeltungsbereich des reduzierten Sondergebietes Ferienwohnen
erstreckt sich nunmehr auf ein kompaktes und in sich abgegrenztes Gebiet, in
welchem ausschlieBlich Geb&ude mit Ferienwohnungen und Ferienhauser
realisiert wurden. Ebenso klare Nutzungsstrukturen und Homogenitat der
Nutzungen fir einen zusammenhéngenden Bereich stellt sich in den tibrigen
Gebieten des Ursprungsbebauungsplanes nicht dar, sondern es ist stets eine
Nutzungsmischung von Wohnen und Ferienwohnen teilweise in einem
Gebaude vorhanden. In diesen Gebieten raumt die Stadt Ostseebad Rerik dem
Gebietserhaltungsanspruch und  somit der Dauerwohnnutzung der
ortsansdssigen Bevolkerung den Vorrang vor einer bestandsorientierten
Planung in Teilen des Plangebietes ein.

In den Bereichen in denen eine Mischung von Wohnnutzung und
Ferienwohnnutzung vorhanden ist bzw. die Wohnnutzung tiberwiegt, wird dem
Gebietserhaltungsanspruch  Rechnung  getragen. Die  vorhandenen
Ferienwohnungen, sofern es sich um zuldssigerweise errichtete bauliche
Anlagen handelt, geniefen in diesen Gebieten Bestandsschutz.
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3.3

Die Gebietsabgrenzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 hat die
Stadt Ostseebad Rerik nach stadtebaulichen Erfordernissen getroffen. Das
Ferienhausgebiet wurde nunmehr auf den Bereich reduziert, der ausschlieRlich
durch Ferienwohnungen gepragt ist, also ein kompaktes in sich homogenes
Gebiet. Fiir Bereiche des Ursprungsbebauungsplanes, die ein Nebeneinander
von Wohnen und Ferienwohnen beinhalten, stellt die Stadt Ostseebad Rerik
den Gebietserhaltungsanspruch vor die Belange der bestandsorientierten
Planung. Hierbei hat sich die Stadt Ostseebad Rerik an der vorgegebenen und
bereits realisierten ErschlieBungsstruktur orientiert. Entsprechend der
Grundstruktur der vorhandenen ErschlieBungsanlagen ist die
Gebietsabgrenzung zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und dem
zukinftigen Ferienhausgebiet schliissig. Die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes entstandene und stadtebaulich gewollte Wohnhofstruktur
bildet die Grundlage fir die Anderung der Art der baulichen Nutzung in einem
Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes. Die Belange der Gebietserhaltung
wurden in Auswertung der Stellungnahmen zum Entwurf gewiirdigt und die
Gebietsabgrenzung wurde unter Beachtung der Stellungnahmen und der
realisierten ErschlieBungsstrukturen des Ursprungsplanes getroffen. Nérdlich
und Ostlich der Ostseeallee ist eine Mischung von Wohnen und Ferienwohnen
vorhanden und somit ist die Ausweisung eines Ferienhausgebietes
stadtebaulich nicht gerechtfertigt. Die Ostseeallee als
GebietserschlieRungsstrale wird hierbei als trennendes Element beurteilt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Ostseebad Rerik verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Im Flachennutzungsplan ist die Flache des Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 kann somit nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden und ist zu berichtigen. Die Darstellung
des allgemeinen Wohngebietes wird im Bereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes in ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gedndert.

Die  geordnete  stidtebauliche  Entwicklung wird durch diese
Flachennutzungsplanberichtigung nicht beeintrachtigt. Es handelt sich um ein
kompaktes Ferienhausgebiet, welches einen erheblich untergeordneten Bereich
der Stadt Ostseebad Rerik und der im Fléchennutzungsplan dargestellten
Bauflachen beriihrt. Das Ferienhausgebiet befindet sich in Angrenzung an
allgemeine Wohngebiete. Diese stadtebauliche Situation ist eine fiir die Stadt
Ostseebad Rerik auch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes typische
Situation. Der Flachennutzungsplan ist nunmehr in einem kleinen Bereich des
dargestellten Wohngebietes anzupassen. Die Stadt Ostseebad Rerik hat in
ihren Planungszielen dargelegt, dass in dem Teilbereich, in dem ausschlieRlich
eine Feriennutzung in Ferienwohnungen/ -hdusern realisiet wurde, der
Erhaltung und Fortentwicklung dieses bebauten Bereiches als Ferienhausgebiet
Rechnung getragen werden soll. Langfristige Leersténde aufgrund von erteilten
Nutzungsuntersagungen durch die zustédndige Bauaufsichtsbehérde sind nicht
Ziel der Stadt Ostseebad Rerik. Es wird der Innenentwicklung vor der
Inanspruchnahme von weiteren Aufenbereichsflichen der Vorrang eingeraumt
und ein entstandenes Ferienhausgebiet planungsrechtlich gesichert.
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3.4

In der Tourismuskonzeption der Stadt Ostseebad Rerik wird darauf verwiesen,
dass sich das Ostseebad Rerik zu einem typischen Ferienort fiir den
Ubernachtungstourismus entwickelt. Hierbei sollte das Hauptaugenmerk auf
einen familiengerechten Urlaubsort mit geeigneten Ferienwohnungsangeboten.
gelegt werden. Diesen Anspruch erfiillt der Anderungsbereich durch seine
fuBléufige Lage zur Ostsee und seine integrierte Lage im Siedlungsbereich mit
der fuBlaufigen Erreichbarkeit des Ortskerns. Die Ferienwohnungsgéste stellen
in den Fremdenverkehrsorten einen o6konomisch  beachtenswerten
Wirtschaftsfaktor dar, so dass eine Sicherung der Fremdenverkehrs- und
Tourismusfunktion einen wichtigen stadtebaulichen Belang darstellt.

Der Sicherung der Wohnfunktion misst die Stadt Ostseebad Rerik ebenso eine
hohe Bedeutung bei und stellt im Rahmen ihrer Planungshoheit derzeit weitere
Bebauungspléne mit dem Ziel der Sicherung der Dauerwohnnutzung auf.

Unter Beriicksichtigung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten sieht die
Stadt Ostseebad Rerik durch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes eine
Beeintrichtigung der stadtischen Gesamtkonzeption nicht gegeben. Es wird der
Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von weiteren
AuBenbereichsflachen der Vorrang eingerdumt, mit dem Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden. Der Berichtigung des Flachennutzungsplanes
fur den verkleinerten Plangeltungsbereich steht die Stellungnahme des Amtes
fur Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

Mit der Aufstellung von Bebauungsplénen der Innenentwicklung und der damit
verbundenen Berichtigung des Fléchennutzungspf_e_mes entsteht flr die Stadt
Ostseebad Rerik ohnehin die Notwendigkeit einer Uberpriifung des wirksamen
Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2006 gemaR 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Planverfahren der Innenentwicklung

Die Stadt Ostseebad Rerik fihrt das Verfahren der 2. Anderung des
Bebauungsplanes in Anwendung des §13a BauGB als beschleunigtes
Verfahren der Innenentwicklung durch. Es handelt sich um die Anderung eines
Bebauungsplanes im bebauten Siedlungsbereich der Stadt Ostseebad Rerik.
Es wird auf die gesonderte Durchfilhrung einer Umweltpriifung und die
Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz verzichtet. Um den Nachweis der
Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu flihren, wird nach den
Kriterien, die fiir Umweltberichte gemaR § 2a BauGB in der Begriindung zu
berticksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefiihrt:

- Es ist das Ziel, einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan der im
Regelverfahren aufgestellt wurde, in einem Verfahren nach § 13a BauGB
zu andern. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches
der Stadt Ostseebad Rerik. Die Flachen befinden sich im baulichen
Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich. Der Bebauungsplan ist fast
vollsténdig realisiert. Die ErschlieRungsanlagen wurden hergestellt, ebenso
samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sowie die erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen.

- Innerhalb des Plangebietes soll die Art der baulichen Nutzung von bereits
bebauten Bereichen gedndert werden. Eine Verwirklichung der bisherigen
Planungsziele wurde nur teilweise realisiert und es soll nunmehr eine
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bestandsorientierte Anpassung der Art der baulichen Nutzung fiir einen
untergeordneten Teilbereich des Bebauungsplanes erfolgen.

Aufgrund der gesamten Bautatigkeit im Plangebiet (Errichtung der
Hauptgebdude und Nebenanlagen sowie die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen) sind umfangreiche anthropogene Uberpriagungen
des Plangebietes vorhanden, die sich auf alle Schutzgiiter auswirken.

- Der Anderungsbereich umfasste zunédchst ca. 7,22 ha und wurde unter
Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geédndert
und verkleinert. Der Anderungsbereich wird auf ca. 1,95 ha reduziert. Bei
Betrachtung des Plangebietes liegt die GroRe der Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung der maximal fiir die
Uberbauung zur Verfiigung stehenden Fléche unter 20.000 m2 Der
Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 1,95 ha mit einer
Baugebietsflache von 14.774,5 m2. Bei einer GRZ von durchschnittlich von
0,3 wird der Schwellenwert von 20.000 m? deutlich unterschritten und es
kann auf eine gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB iiberschlagige Prifung
verzichtet werden und das Verfahren wird geméR § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB gefiihrt.

- Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwicklung, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, befinden
sich nicht in Aufstellung.

- Aufgrund der Lage und GréRe des Standortes sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des § 13a
BauGB geniigen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wurden bei der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes beriicksichtigt und durch verbindliche
MafRnahmen im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt. Durch die geplante
2. Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusitzlichen
Eingriffstatbestdnde geschaffen. Insgesamt kann eingeschitzt werden,
dass durch das Planvorhaben keine entscheidungserheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes sind im
Siedlungsbereich zu beachten. Durch die geplante 2. Anderung des
Bebauungsplanes sind keine darlber hinaus gehenden
artenschutzrechtlichen Belange betroffen.

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Union
bzw. Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind durch das
Vorhaben nicht betroffen.

- Der gesamte Bereich des Salzhaffes tragt den Schutzstatus eines
Landschaftsschutzgebietes. Das Landschaftsschutzgebiet LSG ,Salzhaff".
hat eine Gesamtfliche von ca. 2.200 ha. Der Schutz, die Pflege und die
Entwicklung der charakteristischen Kiistenlandschaft ist das Ziel des
Landschaftsschutzgebietes. Das Plangebiet selbst beriihrt die Flachen des
LSG nicht.
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- Nordlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
-KUhlung®. Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ,Klhlung"
wird nicht beeintrachtigt.

- Gemal §§18, 19, und 20 NatSchAG M-V geschiitzte Gehélze oder Biotope
sind vom Vorhaben nicht betroffen.

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Anderung der Art der
baulichen Nutzung in einem Teilbereich des Plangebietes nicht erwartet.

- Innerhalb des Verfahrens wird die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zu Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgeméaRen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit.

- Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Rerik. Die sich aus der Trinkwasserschutzverordnung
ergebenen Beschrédnkungen sind zwingend zu beriicksichtigen und
einzuhalten.

- Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

-  Die Ver- und Entsorgung des liberplanten Gebietes ist gesichert.

- Kultur- und Sachgiiter sind im Bereich des Bebauungsplanes bekannt und
wurden bereits berlicksichtigt.

Zusammenfassung )
Nach der Priifung ergeben sich hinsichtlich der geplanten Anderung des

Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden,
Wasser, Pflanzen und Tiere, da die Anpassung der Art der baulichen Nutzung
an den vorhandenen Bestand keine zusatzlichen Flachen in Anspruch nimmt
und die bereits bebauten Flachen als anthropogen gepréagte Siedlungsfléchen
einzuschatzen sind.

Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass durch die geplante Anderung des
Bebauungsplanes keine entscheidungserheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Da bei Betrachtung der relevanten
Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass Beeintrachtigungen vorliegen, kann
von der Prifung der Umweltbelange abgesehen werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der festgesetzten Art der
baulichen Nutzung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im
Flachennutzungsplan ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der
Flachennutzungsplan ist somit fur den Anderungsbereich im Wege der
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3.5

Berichtigung anzupassen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch
diese Flachennutzungsplanberichtigung, wie dargelegt, nicht beeintrachtigt.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadt Ostseebad Rerik hat das Planverfahren zur Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit dem Aufstellungsbeschluss am
06.03.2014 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

Das Planverfahren wurde als beschleunigtes Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB gefiihrt. Von der Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB wurde abgesehen. Hierauf wurde in der ortsiiblichen Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses hingewiesen.

Entsprechend den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren hat die Stadt
Ostseebad Rerik von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
abzusehen. Die Offentlichkeit konnte sich gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
dieser Planung vom 03.06.2014 bis 17.06.2014 im Amt Neubukow-Salzhaff,
Bauamt, Panzower Landweg 1 in 18233 Neubukow, unterrichten und sich
wahrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser Planung dufern.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde durchgefiihrt. Die
Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 03.07.2014 bis einschlieRlich 04.08.2014 im Amt
Neubukow-Salzhaff, Bauamt, Panzower Landweg 1 in 18233 Neubukow,
oOffentlich aus. Die Auslegung wurde durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 03.07.2014 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Im Ergebnis der Priiffung und Abwégung geméR § 1 Abs. 7 BauGB aus den
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden Belange vorgetragen, die fir das
Planverfahren beachtlich sind und zu einer Anderung der Planunterlagen
fuhrten. Hierbei handelte es sich mafRgeblich um eine Verkleinerung des
Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes bei Beibehaltung der
urspriinglichen Planungsziele fiir diesen Anderungsbereich. Die vorgenommene
Verkleinerung des Plangeltungsbereiches beriihrt die Grundziige der Planung
weshalb gemal § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit durchzufiihren
war,

Die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik hat am 15.10.201 5 in ihrer
offentlichen Sitzung den Beschluss tber den erneuten Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die
Planunterlagen lagen vom 12.11.2015 bis zum 14.12.2015 gemaR § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut im Amt Neubukow-Salzhaff, Bauamt, Panzower
Landweg 1 in 18233 Neubukow, &ffentlich aus. Die erneute Auslegung wurde
durch Aushang und im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Neubukow-
Salzhaff ortsiiblich bekannt gemacht. Die Behérden und sonstigen Trager
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offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.11.2015 erneut um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten.

In  Auswertung  der  Stellungnahmen insbesondere aus  den
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit ergab sich ein Mediationstermin mit den
Grundstlickseigentiimern angrenzend zwischen der allgemeinen Wohnnutzung
und der Ferienwohnnutzung. Im Ergebnis wurden (iberwiegend
verhaltensbedingte Belange vorgetragen. Eine Lésung soll im gegenseitigen
Miteinander der Beteiligten angestrebt werden. Die Abgrenzung der Baugebiete
erfolgte aufgrund der vorhandenen ErschlieRungsstruktur und den vorhandenen
Nutzungen und wird beibehalten.

Die Bundesregierung hat eine Anpassung des Stidtebaurechts an die
Vorgaben der Richtlinie 2014/52/EU zwingend vorzunehmen, somit besteht
Anpassungsbedarf im allgemeinen Umweltrecht als auch im Baugesetzbuch
(BauGB). In diesem Zusammenhang ist es beabsichtigtes Ziel der
Bundesregierung, Regelungen zur Ferienwohnungen und Nebenwohnungen
(Zweitwohnungen) in das Baugesetzbuch und in die Baunutzungsverordnung
aufzunehmen. Nach Rechtskraft der Gesetzesanderung ist es beabsichtigtes
Ziel der Stadt Ostseebad Rerik, eine Anpassung des Bebauungsplanes an die
geanderte Rechtslage vorzunehmen. Ein Vorgriff auf die Gesetzesnovellierung
wird aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik nicht als zielfiihrend angesehen. Das
derzeitige Planverfahren soll mit dem Satzungsbeschluss zum Abschluss
gebracht werden, um die Planungsziele im Anderungsbereich umsetzen zu
kénnen.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum erneuten Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 filhrten nach Abwagung gemiR § 1 Abs. 7 BauGB
lediglich  zu  geringfiigigen ~ Anderungen  und Ergénzungen im
Bebauungsplanentwurf und in der Begriindung. Es handelt sich hierbei fast
ausschlieflich um Belange redaktioneller Art, die zum besseren Verstiandnis
und zur Klarstellung beitragen. Die Grundziige der Planung werden nicht
berlhrt. Die Planunterlagen wurden um die Ergebnisse der Abwéagung ergénzt.
Dies flihrte nicht zu einem erneuten Beteiligungsverfahren.

Inhalte der Planénderung

Die wesentlichen Inhalte der Planénderung werden fiir den Anderungsbereich
begriindet. Der Anderungsbereich (iberdeckt Teilflichen des geltenden
Bebauungsplanes Nr. 2 ,SchillerstraRe” und der geltenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,SchillerstraBe” in einem réumlich abgegrenzten
Teilbereich. Der Bebauungsplan Nr. 2 behalt im (brigen Plangeltungsbereich
unverandert seine Gilltigkeit und die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes und die der 1. Anderung gelten auBerhalb des
Geltungsbereiches der 2. Anderung fort.

Art der baulichen Nutzung
(9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Im Rahmen der Anderung der Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich
der 2. Anderung sind die schutzwiirdigen Interessen derer besonders zu

Planungsstand: Satzung 20.10.2016 18



Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Schillerstrae” der Stadt Ostseebad Rerik

beriicksichtigen, die entsprechend den bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ihre Bauvorhaben realisiert haben.

Die Bestandsermittlung wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und in
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen und des Erhebungsbogens
weiter préazisiert. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat sich
sudwestlich der Ostseeallee und beidseitig des Sanddornweges ein Bereich
entwickelt, der ausschlieBlich durch eine Feriennutzung in Ferienhdusern/ -
wohnungen geprégt ist. Eine gleichgelagerte Entwicklung ist in keinem anderen
Bereich des Plangebietes so deutlich erkennbar. In den anderen Bereichen des
Ursprungsplanes ist immer eine Durchmischung von Ferienwohnen und
Wohnen vorhanden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde der bestehende
Gebietserhaltungsanspruch, seitens der Grundstlckseigentimer die
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ihre Bauvorhaben
realisiert haben, dargelegt. Die Stadt Ostseebad Rerik beachtet den
Gebietserhaltungsanspruch der Grundstiickseigentiimer.

In den Gebieten, in denen ausschlieBlich Gebdude mit Ferienwohnungen und
Ferienhduser realisiert wurden, wurde ein Gebietserhaltungsanspruch fiir den
Erhalt der Wohnnutzung nicht vorgetragen. Dieser Bereich stellt nunmehr den
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 im Emeuten
Entwurf dar. Es wird in diesem Geltungsbereich ein Sondergebiet
Ferienhausgebiet gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO bestehend aus den Teilgebieten
SO-FH 1 bis SO-FH 3 festgesetzt. Die Bebauung in dem Geltungsbereich der
2. Anderung ist bereits vollstandig, entsprechend den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes, mit Ausnahme der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung realisiert.

Die Stadt Ostseebad Rerik hat sich im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit dem Nebeneinander von Wohnnutzung in einem
allgemeinen Wohngebiet und Feriennutzung in einem Sondergebiet, das der
Erholung, dient auseinandergesetzt.

Die GroRe der Grundstiicke und die GroRe der Wohngebéude unterscheiden
sich nicht von den GrundstiicksgroRen der vorhandenen Ferienhduser und von
den Ferienhausern selbst. Die Ferienhduser weisen teilweise einen hdheren
Wohnungsbestand je Geb&ude auf, als die Wohngebaude.

Die Stéranfalligkeit eines Sondergebietes mit Erholungsfunktion gemaR § 10
BauNVO ist von der festgesetzten Zweckbestimmung des Gebietes abhingig.
Die Stéranfalligkeit fir Wochenendhaus- und Ferienhausgebiete wird einem
reinen Wohngebiet gleichgestellt (vgl. Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1). In der
Rechtsprechung ist anerkannt, dass Ferienhausgebiete nach ihrer
Zweckbestimmung und unter Beriicksichtigung der allgemein zuldssigen oder
ausnahmsweise zulassungsfahigen Anlagen innerhalb des Gebietes
weitgehend einem allgemeinen Wohngebiet &hneln und somit der
baugebietlichen Einordnung eines allgemeinen Wohngebietes nahe kommen.
Diese Aussagen betreffen zunéchst die Stéranfilligkeit des ausgewiesenen
Ferienhausgebietes durch die angrenzenden Nutzungen. Nunmehr sind die
Storanfélligkeiten des Sondergebietes Ferienhausgebiet auf die umgebenden
Nutzungen zu beurteilen.
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Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) verbietet es nicht, verschiedene
Nutzungen nebeneinander festzusetzen, wenn sich deren Vertriglichkeit aus
den Regelungen der Baunutzungsverordnung herleiten I&sst. Die Mischung von
Fremdenbeherbergung und Ferienwohnen einerseits sowie Dauerwohnen
andererseits steht nicht in Widerspruch zu den Wertungen der §§ 3, 4 und 10
BauNVO. (vgl. Niedersachsisches OVG, Urt. v. 18.09.2014 - 1 KN 123/12, open
Jur. Rn 21).

Im vorliegenden Geltungsbereich der 2. Anderung besteht das Planungsziel
nicht in einer Mischung zwischen Dauerwohnen und Ferienwohnen und
Fremdenbeherbergung sondern in dem Nebeneinander von zwei
eigenstandigen Nutzarten, der Feriennutzung in einem Sondergebiet, das der
Erholung dient, Ferienhausgebiet nach § 10 Abs. 4 BauNVO und der
Dauerwohnnutzung in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Aufgrund der angrenzenden Wohnnutzung werden keine weiteren Nutzungen
der touristischen Infrastruktur wie Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes
und zur Freizeitgestaltung in dem Sondergebiet Ferienhausgebiet zugelassen.
Die Festsetzung des Sondergebietes Ferienhausgebiet dient der Sicherung des
Bestandes der vorhandenen Ferienhduser und Ferienwohnungen mit den
dazugehdrigen Garagen, Stellplétzen, (berdachten Stellpldtzen und
Nebenanlagen.

Die Stéranfélligkeiten in einem Sondergebiet Ferienhausgebiet unterscheiden
sich somit nicht erheblich von denen in anderen Formen der Wohnnutzung und
sind in ihrer Stéranfélligkeit diesen gleichzusetzen. Es schlieft sich das reine
Nebeneinander dieser Nutzungen in den entsprechenden Gebietskategorien
der Baunutzungsverordnung somit nicht aus.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 2. Anderung mit der Ausweisung
eines Sondergebietes Ferienhausgebiet hat die Stadt Ostseebad Rerik neben
dem Gebietserhaltungsanspruch und den tatséchlich vorhandenen Nutzungen
aufgrund der bereits realisierten Erschliefungsstrukturen entwickelt.

Die Abgrenzung des Plangebietes wurde aus stidtebaulichen Griinden
getroffen, die sich im Gebietserhaltungsanspruch einerseits und einer
bestandsorientierten Planung zum Erhalt und zur Fortentwicklung eines
bebauten Bereiches unter Beachtung der  Tourismus- und
Fremdenverkehrsfunktion andererseits widerspiegeln.

Eine Stérung der an das Sondergebiet Ferienhausgebiet angrenzenden
Wohnnutzungen ist nicht zu erwarten. Die Ostseeallee stellt ohnehin die
Einfahrt in das Plangebiet dar und fungiert nunmehr als zusétzliche Trennung
zwischen den Baugebieten. Zusétzliche Verkehre sind nicht zu erwarten, da die
Ferienhausnutzung in dem Anderungsbereich und auch in anderen Teilen des
Ursprungsplanes bereits vorhanden ist. Mit der Festsetzung des
Anderungsbereiches der nur einen Teilbereich des Ursprungsplanes iiberdeckt,
ist nicht mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Es ist eher ein
Ruckgang der Ziel- und Quellverkehre aufgrund der zuldssigen Nutzungen zu
erwarten.

Das Ferienhausgebiet wird innergebietlich ausschlieRlich (iber den
Sanddornweg und durch die ErschlieBungswege der hofartigen Bebauung
erschlossen. Eine Beeintrachtigung der nordwestlich und siidwestlich an das
Ferienhausgebiet angrenzenden Wohnbebauung ist nicht erkennbar. Diese
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befindet sich am westlichen Plangebietsrand und ist von den Ziel- und
Quellverkehren des vorgelagerten Ferienhausgebietes nicht betroffen. Dieser
Bereich wird teilweise (iber den Sanddornweg mit erschlossen.

Die Gebietsabgrenzung des Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes wurde unter Beachtung der vorgetragenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit zum Erhalt der Wohnnutzung und der realisierten
ErschlieBungsstrukturen des Ursprungsplanes getroffen. Im bebauten
Siedlungsbereich ist die Zuordnung von Baugebieten nebeneinander auch ohne
raumliche Trennung =zuldssig, sofern sich die Nutzungen aufgrund ihres
Stoérgrades nicht gegenseitig beeintrachtigen und ausschliefen wiirden. Das ist
hier nicht der Fall. Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Neben dem Wohnen sind gemal® Ursprungsplan die das Wohnen
ergédnzenden und gleichzeitig das Wohnen nicht beeintrachtigenden
Nutzungsarten zulassig. Die Angrenzung eines allgemeinen Wohngebietes an
ein Ferienhausgebiet in einem Ostseebad mit einer préagenden
Fremdenverkehrsnutzung sieht die Stadt Ostseebad Rerik als zuldssig an, da
die Schutzanspriiche eines allgemeinen Wohngebietes mit denen eines
Ferienhausgebietes gleichzusetzen sind.

JFerienhausgebiete &hneln nach ihrer Zweckbestimmung und den infolge
dessen — nach der jeweiligen Eigenart des Gebietes — allgemein zuldssigen
oder ausnahmsweise zulassungsféhigen Anlagen weitgehend den WA-
Gebieten” (vgl. Kommentar zur BauNVO § 10 RN 4 — Fickert/Fieseler, Verlag
W. Kohlhammer, 12. Auflage).

Unter Beachtung der Angrenzung des Ferienhausgebietes an die allgemeinen
Wohngebiete wurden Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes
und zur Freizeitgestaltung innerhalb des Ferienhausgebietes nicht als zulassig
festgesetzt. Das Ferienhausgebiet dient ausschlieRBlich der Erholung und dem
touristisch genutzten ferienmafigen Wohnen.

Zur Reduzierung des beflirchteten Stoérgrades des Ferienhausgebietes hat die
Stadt Ostseebad Rerik die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der
Wohnungen je Wohngebdude iberprift. Aufgrund des bereits vollstandig
realisierten Bestandes wird eine nachtragliche Reglementierung nur Gber § 15
Abs. 1 BauNVO als zuléssig angesehen. Die gleiche Vorgehensweise wird im
Baugenehmigungsverfahren fiir die Anzahl der Betten als geeignet angesehen,
insbesondere in Bereichen in Angrenzung an die allgemeinen Wohngebiete.

Sondergebiet- Ferienhausgebiet
(§ 10 Abs. 4 BauNVO,)

Die Ferienhausgebiete SO-FH 1 bis SO-FH 3 dienen zu Zwecken der Erholung
dem touristisch genutzten, ferienmaBigen Wohnen mit den dazugehdrigen
Nebenanlagen Garagen und Stellplatzen.

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO-FH 1 bis SO-FH 3 sind

zuldssig:

1. Ferienhduser und Ferienwohnungen nach § 10 Abs. 4 BauNVO, die
aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir
den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.
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2. Stellplatze und Garagen gemaf} § 12 BauNVO fiir den durch die Nutzung
zugelassenen Bedarf sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1

BauNVO.
3. Raume nach § 13 BauNVO fiir die der Gesundheit dienenden Berufe.

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete SO-FH 1 bis SO-FH 3 kénnen
ausnahmsweise Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der Betreuung von
Ferienwohnungen eines Betreibers dienen und diesen gegeniiber in der
Geschossflache untergeordnet und den zu betreuenden Ferienwohnungen
zugeordnet sind, zugelassen werden.

Die Festsetzungen stellen sicher, dass die vorhandenen Ferienhduser/
Ferienwohnungen in einem Sondergebiet Ferienhausgebiet planungsrechtlich
gesichert werden. Die Sicherung dient der Erhaltung und Fortentwicklung eines
bebauten Gebietes, welches sich als homogenes Gebiet entgegen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickelt hat. Es wurden ausschliefilich
Ferienhduser errichtet mit einer oder mehreren Ferienwohnungen.

Fir diesen Bereich wurde der Belang des Gebietserhaltungsanspruches eines
allgemeinen Wohngebietes nicht dargestellt und ist fir die Stadt Ostseebad
Rerik auch nicht erkennbar, da die Ferienwohnnutzung deutlich Gberwiegt. Mit
der Plandnderung soll nun diese entstandene stadtebauliche Situation
festgeschrieben werden.

Ziel der Stadt Ostseebad Rerik ist es, ausnahmsweise Betriebswohnungen fiir
Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zuzulassen. Es soll gewahrleistet
werden, dass die Betreuung der Ferienwohnungen vor Ort und im Gebiet
erfolgen kann, sofern es sich um mehrere Ferienwohnungen eines Betreibers
handelt. Dabei wird bestimmt, dass es sich hierbei um eine Betriebswohnung,
die den zu betreuenden Ferienwohnungen gegeniber in der Geschossfldche
untergeordnet und den zu betreuenden Ferienwohnungen zugeordnet ist,
handeln muss. Es wird hierbei in Anlehnung auf die Tatbestandsmerkmale des
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zuriickgegriffen. Eine zahlenmaRige Beschrénkung
der Betriebswohnungen ist nicht durch die Rechtsgrundlage gedeckt. Ein
Abstellen auf die Grundflache und die Baumasse, als Begriffe in der BauNVO,
ist aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik in diesem Gebiet und fiir die
beabsichtigte Ausnahmeregelung nicht geeignet und somit wird auf den in der
BauNVO geregelten Begriff der Geschossflache hierbei abgestellt. Eine
ausnahmsweise Zulassung ist nur in wenigen Ausnahmen gegeben und
unterliegt dem Ermessen der Bauaufsichtsbehtrde. Die ausnahmsweise
Zulassigkeit der Betriebswohnungen soll ausnahmsweise erhalten werden.

Im Plangeltungsbereich wurden im Rahmen der Bestandsermittlung vier
Zweitwohnungen bekannt gegeben. Zweitwohnungen sind dadurch
gekennzeichnet, dass der Eigentiimer dort seinen hauslichen Wirkungskreis
zumindest voriibergehend unabhéngig gestaltet. Sie dienen als Zweitwohnsitz
zum zeitweisen Aufenthalt des Eigentiimers. Eine Erzielung von Einkiinften
durch Vermietung an einen wechselnden Personenkreis ist nicht das Ziel.
Entsprechend der Zweckbestimmung eines Ferienhausgebietes, ist es
allgemein anerkannt, dass die Eigentiimer von Ferienwohnungen diese fiir
Erholungszwecke zu bestimmten Zeiten im Jahr selbst nutzen. Eine andere
Nutzung als zu Ferienzwecken/ Ferienwohnen ist in einem Ferienhausgebiet
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4.2

nicht zuldssig. Eine Verfestigung der Zweitwohnungsnutzung im
Anderungsbereich ist nicht Planungsziel der Stadt Ostseebad Rerik.

Aufgrund der angrenzenden Wohnnutzung werden keine weiteren Nutzungen
der touristischen Infrastruktur wie Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes
und zur Freizeitgestaltung zugelassen. Diese Einrichtungen sind in den
angrenzenden Gebieten bereits vorhanden und stehen den Feriengésten in
fuBlaufiger Entfernung somit an anderer Stelle im Stadtgebiet zur Verfigung.
Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes sind dariiber hinaus in den
allgemeinen und reinen Wohngebieten des Ursprungsplanes allgemein
zulassig.

In dem Ferienhausgebiet sind Raume fir freie Berufe, die zur Unterstiitzung der
Erholung dienen zuldssig. Daher wurden die freien Berufe auf die der
Gesundheit dienenden Berufe beschrankt. Eine Regelung der mdglichen
Zulassigkeit ergibt sich aus § 13 BauNVO.

Im bebauten Siedlungsbereich ist die Zuordnung von Baugebieten
nebeneinander auch ohne rdumliche Trennung zuldssig, sofern sich die
Nutzungen aufgrund ihres Stérgrades nicht gegenseitig beeintréchtigen und
ausschlieRfen wiirden. Das ist hier nicht der Fall. Die allgemeinen Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben dem Wohnen sind gemaR
Ursprungsplan die das Wohnen erganzenden und gleichzeitig das Wohnen
nicht beeintrdchtigenden Nutzungsarten zuldssig. Die Angrenzung eines
allgemeinen Wohngebietes an ein Ferienhausgebiet in einem Ostseebad mit
einer pragenden Fremdenverkehrsnutzung sieht die Stadt Ostseebad Rerik als
zulassig an, da die Schutzanspriche eines allgemeinen Wohngebietes mit
denen eines Ferienhausgebietes gleichzusetzen sind.

Die Festsetzung des Ferienhausgebietes stellt in den Planungszielen auf eine
bestandsorientierte Planung ab und dient der Sicherung des vorhandenen
Bestandes. Das Planungsziel besteht im Rahmen der Bestandssicherung auch
darin, dass die Ferienwohnungen einem standig wechselndem Personenkreis
auch ganzjdhrig zur Verfligung stehen. Diesen Anspruch kann der
Anderungsbereich durch seine fullldufige Lage zur Ostsee, seine integrierte
Lage im Siedlungsbereich und die fuBlaufige Erreichbarkeit des Ortskerns
durchaus erfillen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Im Bebauungsplan wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
= der Grundflachenzahl (GRZ),

die Geschossflachenzahl (GFZ) fir mehrgeschossige Gebaude,

die Zahl der Vollgeschosse,

der maximal zuléssigen Traufhéhe (TH max),

der maximal zuldssigen Firsthohe (FH max),
in der Nutzungsschablone bestimmt.

Die unterschiedlichen Festsetzungen werden dabei nach Erfordernis

miteinander kombiniert.
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4.3

4.4

Grundflachenzahl (GRZ)

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke wird durch eine differenzierte
Festsetzung der GRZ von 0,4 sowie von 0,3 und 0, 25 geregelt. Die
Differenzierung erfolgte bereits im Ursprungsplan quartiersweise und wird so
beibehalten. Es handelt sich ausschlieRBlich um eine bestandorientierte
Planung, so dass eine Reduzierung der GRZ zur Sicherung des Bestandes
stadtebaulich nicht erforderlich ist. Die Bebauung ist im Anderungsbereich
vollsténdig realisiert. Fir eine gednderte Festsetzung der GRZ wird kein
stadtebaulich begriindeter Bedarf gesehen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Festsetzungen des
Ursprungsplanes beibehalten, da es sich ausschlieRlich um eine
bestandorientierte Planung handelt und die Baukdrper sémtlich entsprechend
den Festsetzungen des Ursprungsplanes realisiert wurden und dem
vorhandenen Bestand entsprechen.

Geschossflachenzahl

Innerhalb des Ferienhausgebietes SO-FH1 ist die Errichtung von Tiefgargen
zuléssig. Durch die zuldssige Zweigeschossigkeit der Gebéude ist auch ein
erhdhter Stellplatzbedarf gegeben. Zur Verbesserung des Ortsbildes am
Eingangsbereich des Plangebietes sind hier Tiefgargen zuldssig. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird geregelt, dass die Fliachen
notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, auf
die zuldssige Geschol¥flaichenzahl gemal § 21a BauNVO nicht anzurechnen

sind.

Héhe der baulichen Anlagen

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthdhen soll
zusatzlich zur Beschrankung der Anzahl der Vollgeschosse eine sehr extensive
Ausnutzung der Baukérperhohe vermieden werden. Die Héhenfestsetzungen
wurden dariber hinaus zur Wahrung des Ortsbildes getroffen.

Es handelt sich ausschliellich um eine bestandorientierte Planung und die
Baukdrper wurden sa@mtlich entsprechend den Festsetzungen des
Ursprungsplanes realisiert. Fiir eine Anderung der Hohenfestsetzung wird kein
stadtebaulich begriindeter Bedarf gesehen.

Fir die Realisierung der Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen
wurden die unteren und oberen Bezugspunkte bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen werden entsprechend
den Festsetzungen des Ursprungsplanes beibehalten, da es sich ausschlieRlich
um eine bestandorientierte Planung handelt und die Baukérper samtlich
entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes realisiert wurden und
dem vorhandenen Bestand entsprechen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Anderungsbereich gilt entsprechend dem Ursprungsplan die offene
Bauweise. Diese Festsetzung wird beibehalten.
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4.5

4.6

Zusatzlich wurden in den Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher
Anlagen, Festsetzungen zur Baukoérpergliederung getroffen und maximale
Gebaudelangen bzw. -tiefen festgesetzt. Es wird eine kleinteilige, ortstypische
Bebauungsstruktur gewahrleistet und Uberdimensionierte Geb&udelangen
kénnen somit ausgeschlossen werden.

Im Ursprungsplan wurde die Bebauung auf Einzel- und Doppelhduser
beschrankt. Nur fir den Bereich mit einer zuldssigen Zweigeschossigkeit wurde
auf diese Regelung verzichtet. Im Rahmen der Realisierung des
Bebauungsplanes wurden im Gebiet E 1 Reihenhduser errichtet. Die hier
vorliegende bestandsorientierte Planung beriicksichtigt die vorhandenen
Reihenhduser und im Ferienhausgebiet SO-FH 3 wird nunmehr auf die
Festsetzung der Hausformen verzichtet. Im Bestand sind alle Hausformen
realisiert worden. Im Ferienhausgebiet SO-FH 2 sind Einzel-und Doppelhduser
zuldssig. Dies entspricht dem realisierten Bestand und den Festsetzungen des
Ursprungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die (berbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen  bestimmt.  Uberschreitungen der  Baugrenzen  durch
untergeordnete Bauteile, wie Erker, Balkone und betonte Eingangsbereiche
sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssig. Die Festsetzung aus dem
Ursprungsplan war geeignet die stédtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Ostseebad Rerik umzusetzen und soll nicht verédndert werden. Eine héhere als
die bisherige Ausnutzung soll nicht zugelassen werden. Zur Rechtseindeutigkeit
der Festsetzung wird neben der zuldssigen Uberschreitung der Tiefe auch die
zuléssige Breite der Uberschreitung geregelt.

Im Ferienhausgebiet SO-FH 3 haben die Baugrenzen weiterhin eine
Verbindung zu den Baugrenzen des allgemeinen Wohngebietes E 1 des
Ursprungsplanes.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Festsetzungen zu Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen werden
entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Ostseebad Rerik
in einem Ferienhausgebiet angepasst. Der bereits realisierte Bestand wird
hierbei berticksichtigt.

Flachen fiir Gemeinschaftsstellplétze

Im Ferienhausgebiet SO-FH 1 ist eine Flache fiir Gemeinschaftsstellplétze
festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenze durch Gemeinschaftsstellplatze
ist in dem dafir festgesetzten Bereich zuldssig. Dies entspricht den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Ostseebad Rerik entsprechend dem
Ursprungsplan. Die Standorte fiir Abfallbehélter sind auf den festgesetzten
Fldchen der Gemeinschaftsstellpldtze zu kombinieren oder in Verbindung mit
den baulichen Anlagen zu errichten.
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4.7

Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO

Auf eine Regelung fiir Nebenanlagen zur Hobbytierhaltung in einem
Ferienhausgebiet wird verzichtet. Im Weiteren werden die Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO beibehalten.

Das stadtebauliche Ziel besteht weiterhin darin, zwischen straRenseitiger
Baugrenze und der angrenzenden ErschlieBungsfliche, also im sogenannten
Vorgartenbereich, keine Nebenanlagen und Nebengebaude zuzulassen. Ziel ist
es, den Vorgartenbereich von jeglicher Bebauung freizuhalten. Neben
zuléssigen Stellplatzen sollen begriinte Flachen als Vorgéarten gesichert
werden. Anlagen flir Abfallbehdlter sind von diesen Festsetzungen
ausgenommen. Diese begrenzenden Festsetzungen decken sich mit dem
Anliegen, die Nutzung der Grundstiicke nicht unzumutbar einzuschranken:;
andererseits aber auch damit, das Ortsbild nicht zu beeintréchtigen.

Uberdachte Stellplétze und Garagen gemaf § 12 BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellpldtze miissen mit ihrer Einfahrtseite mindestens
5,00 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt sein. Fir offene Stellplétze gilt
diese Festsetzung nicht. In einem gréReren Abstand von mehr als 5,00 m
kénnen diese baulichen Anlagen errichtet werden.

Es wurden nur limitierende Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Garagen und
Carports in Bezug auf die StraRenbegrenzungslinie getroffen, da es sich hierbei
um bauliche Anlagen handelt, die in den Vorgartenbereichen das Ortsbild
erheblich stéren kdnnen. Offene Stellplétze kénnen in diesem Bereich errichtet
werden. Mit der Festsetzung wird gewdhrleistet, dass die Nutzung der
Grundstiicke nicht erheblich eingeschrankt wird und der ruhende Verkehr auf
dem jeweiligen Grundstiick untergebracht werden kann. Die verbleibenden
Flachen der Vorgartenbereiche kénnen als Vorgérten angelegt und gértnerisch
gestaltet werden.

Verkehrsflachen, Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Plangebietes an das innerdrtliche Verkehrsnetz erfolgt tiber
die Schillerstralle. Die ErschlieBung des Plangebietes ist entsprechend den
Festsetzungen des Ursprungsplanes vollsténdig realisiert. Der Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird durch die Ostseeallee und den
Sanddornweg erschlossen. Die im Anderungsbereich vorhandenen
Verkehrsflachen sind als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt und haben fiir
den flieRenden Verkehr eine untergeordnete Bedeutung. Sie dienen der
Aufnahme der Ziel- und Quellverkehre in dem Gebiet und sind als
Verkehrsflachen und als und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Die Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung dienen der Anbindung der
Privatgrundstiicke in den hofartig ausgebildeten Strukturen und sind eindeutig
auf den Zielverkehr der Grundstiicke im Ferienhausgebiet orientiert.

Die allgemeinen Wohngebiete in den riickwértigen Bereichen werden (iber den
Sanddornweg und die StraRe ,Zur Liebesschlucht* erschlossen und werden
durch den Verkehr des Ferienhausgebietes nicht beeintréachtigt, da es sich um
dem Ferienhausgebiet nachgelagerte Wohngrundstiicke handelt.
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Die Erschliefungsstruktur Gber Stichwege, verbunden mit der Anordnung von
Wohnhéfen, war das stédtebauliche Ziel der Stadt Ostseebad Rerik. Mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes wurde das stidtebauliche Ziel mit der
Mafgabe, die ErschlieRung tiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu minimieren
und Uber offentliche ErschlieRungswege eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten, weiter verfestigt. Die Grundstiicke wurden so
konzipiert, dass jedes Grundstiick an die o&ffentliche ErschlieRung direkt
angebunden war. Die nachtraglich vorgenommene kleinteilige Parzellierung
durch die Grundstiickseigentimer entspricht nicht dem stadtebaulichen
Konzept der Stadt Ostseebad Rerik.

Die Ostseeallee dient derzeit und zukiinftig als Haupterschliefung des
Plangebietes und war bisher mit der bestehenden Ferienwohnnutzung
geeignet, den Verkehr aufzunehmen. Mit einer Reduzierung der
Ferienwohnnutzung diirften die Ziel-und Quellverkehre sich verringern oder
auch gleich bleiben.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltete, dass neben dem privaten Bedarf an
Stellplétzen der anstehende offentliche Bedarf an Parkplatzen entlang der
geplanten Stralen und den verkehrsberuhigten Bereichen abgedeckt werden
kann. Die Parkplatzstreifen bzw. Parkplatze sind durch Anpflanzungen zu
gliedern. Im Rahmen der ErschlieBung wurde das stadtebauliche Konzept
umgesetzt. Die Offentlichen Parkpldtze wurden entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept gemaR Ursprungsbebauungsplan sowie der 1.
Anderung realisiert.

Der private Bedarf an Stellplatzen ist auf dem eigenen Grundstiick zu
realisieren. Die erforderliche Anzahl der Stellplatze regelt die Stellplatzsatzung
der Stadt Ostseebad Rerik in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2012, die im Plangebiet anzuwenden ist. Die Festsetzung der Stellflachen
auf dem Grundstiick Ostseeallee 1a/1b entspricht der Festsetzung des
Ursprungsplanes und wurde entsprechend realisiert. Die Anordnung der
Gemeinschaftsstellflachen erfolgte aus stadtebaulichen Griinden in diesem
Zusammenhang direkt am Gebietseingang in Angrenzung an die Schillerstrafe.

5. Ortliche Bauvorschriften iiber die fuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die Festsetzungen iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen entsprechen
den Festsetzungen des Ursprungsplanes. Es bestehen aus Sicht der Stadt
Ostseebad Rerik keine stadtebaulichen Griinde die Festsetzungen zur duReren
Gestaltung der baulichen Anlagen in einem vollstindig realisierten
Anderungsbereich neu zu regeln. Diese Verfahrensweise erméglicht so ein
einheitliches Erscheinungsbild des gesamten Plangebietes. Es werden lediglich
Klarstellungen zu Werbeanlagen und Abfallbehdltern vorgenommen. Die
Baugebietsbezeichnungen werden angepasst.
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6. Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Die im Bebauungsplan Nr. 2 ,Schillerstrale” festgesetzten Ausgleichs — und
Ersatzmalinahmen wurden im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes
vollstdndig umgesetzt. Fiir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
sind somit nur die Festsetzungen malgebend, die Bezug auf Anpflanzungen
auf den privaten Baugrundstiicken sowie deren Pflege und dauerhafte
Erhaltung nehmen.

Die dauerhafte Erhaltung der Anpflanzungen ist stadtebauliches Ziel der Stadt
Ostseebad Rerik. Fir die Anpflanzungen sind standortgerechte heimische
Arten zu verwenden und bei Abgang sind diese artengleich entsprechend der
nachfolgenden Pflanzliste zu ersetzen.

Vorzugsweise sind zu verwenden: Feld- und Bergahorn, Winter- und
Sommerlinde, Rosskastanie, Stieleiche, Rotbuche. Es sind Hochstdmme mit
einem Mindestumfang von 16 — 18 cm, gemessen in 1,30 m Hohe, zu pflanzen.

Fur abschirmende bzw. einfassende Strauchpflanzungen sind vorzugsweise
folgende Straucharten zu verwenden:

Haselnuss, WeilRdorn, Eberesche, Hundsrose, Schlehe, Traubenkirsche,
Feldahorn, Pfaffenhiitchen, Hartriegel, Schneeball, Flieder, Rotdorn, Schwarzer
Holunder. Fur die Pflanzung der Gehdlze sind folgende Pflanzqualitdten zu
verwenden: leichte Heister 1 x verpflanzt, Straucher 2 x verpflanzt, Héhe 40 -
60 cm. Fur Hecken entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Nadelgehélze

ausgeschlossen.

& Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 betrdgt ca. 1,94 ha. Daraus ergibt sich folgende
Flachenverteilung fir den Anderungsbereich:

Flachennutzung Fldchengrofe
[m?]

Baugebietsflichen
» SO-FH 1 3.346,5
= SO-FH 2 5.541.8| 14.774,5
= SO-FH 3 5.886,2
Verkehrsflachen
= Verkehrsflache (6ffentliche VF) 3.926,0 4.667.3
= Verkehrsflache bes. ZB (6ffentliche VF) 741,3 ’
Gesamtfliche des Anderungsbereiches 19.441,8
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8. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstdndig realisiert und die Ver- und Entsorgung der
einzelnen Baugrundstiicke ist gewéahrleistet.

Wasserversorgung .
Die Trinkwasserversorgung des Anderungsbereiches wird durch den
Zweckverband Kiihlung sichergestellt.

Abwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserbeseitigung und die Niederschlagswasserbeseitigung des

Anderungsbereiches wird durch den Zweckverband Kiihlung sichergestellt.

Léschwasserversorgung
Planungsgrundlage far die Léschwasserversorgung und den

Loschwasserbedarf flr den Grundschutz stellt das DVGW- Arbeitsblatt W 405
dar. Die Stadt Ostseebad Rerik ist fir den Grundschutz der
Léschwasserversorgung verantwortlich. Gemalk Ursprungsplanung wird die
Léschwasserversorgung Uber das Regenwasserriickhaltebecken abgedeckt.
Dariiber hinaus erfolgt die Sicherung der Léschwasserversorgung durch die
Nutzung des Trinkwassernetzes des ZVK iber vertraglich gesicherte
Hydranten. Fiir den Anderungsbereich befinden sich die Hydrantenstandorte in
der Schillerstraf’e Nr. 2 und Nr. 12 b, mit einer mdglichen Entnahmemenge von
48 m*/h tiber 2 Stunden.

Energieversorgung
Die Stadt Ostseebad Rerik wird durch die E.DIS AG mit elektrischer Energie

versorgt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen und Leitungen der
E.DIS AG.

Gasversorgung
Die Stadt Ostseebad Rerik wird durch die E.ON Hanse AG mit Gas versorgt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsanlagen der E.ON
Hanse AG.

Fir die vorhandenen Leitungen im Plangeltungsbereich sind folgende
Anforderungen zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder
Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem jeweils giltigen Regelwerk
geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhalten.

Eine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichem Material ist aufer im
direkten Kreuzungsbereich ist nicht zuldssig.

Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.
Schaden an Gasleitungen/-anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht andern. Die genaue Lage und
Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.

Ober- oder unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort
nicht verandert werden.

Der Bauausfiuhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu

beantragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen der
vorhandenen Hoch- und Niederdruckgasleitungen bedirfen einer gesonderten
Zustimmung.
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9.1

Die Durchfiihrung von BaumaRnahmen z.B. Instandhaltungsarbeiten,
Einbindungen oder die Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der
Gasleitungen muss gewabhrleistet sein.

Telekommunikation
Die Stadt Ostseebad Rerik ist an das Netz der Deutschen Telekom AG

angeschlossen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Rostock. Verantwortlich fiir
die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu Verpflichtete, in der Regel der
Grundstiickseigentiimer. Die Abfallbeseitigung im Anderungsbereich ist somit
sichergestellt.

Fir die Entsorgung der an Stichwegen gelegenen Grundstiicke sind die
Mullbehélter am Entsorgungstag auf vorgesehenen Flachen bereitzustellen.

Die Anordnung eines Millbehaltersammelplatzes im Bereich des
Wendehammers des Sanddornweges ist stddtebauliches Ziel der Stadt und als
solches unter Beachtung der geltenden Normen und Richtlinien noch zu
realisieren.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Im Ursprungsbebauungsplan wurden im nordwestlichen Geltungsbereich durch
Erdbewegungen der vergangenen Jahre zahlreiche Bodendenkmale bekannt.

Eine Rahmenvereinbarung zur Regelung der Belange der Bodendenkmalpflege
wurde zwischen der Stadt Rerik, vertreten durch das Amt Neubukow-Salzhaff,
den zukinftigen ErschlieBungstraggern und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege geschlossen. Eine Bergung der Bodendenkmale ist
erfolgt.

Die bekanntgegebenen Bedingungen des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege werden berticksichtigt. ,Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
eine fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Manahmen tragt der Verursacher
des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
Zu unterrichten.”

Es ist nachweislich davon auszugehen, dass das Plangebiet gemaR dem
Ursprungsbebauungsplan erschlossen wurde. Die Grundstiicke wurden fiir die
Bebauung vorbereitet und sind Uberwiegend bebaut. Im Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes befinden sich keine unbebauten Grundstiicke
mehr. Die Bedingungen koénnen somit lediglich fir zufallig aufgefundene
Bodendenkmale bei der Vorbereitung von MaRnahmen auf den bereits
bebauten Grundstiicken gelten. Die ErschlieBungsanlagen sind vollsténdig
hergestellt.
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9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

Es gilt jedoch, dass wenn wéhrend Erdarbeiten jederzeit ,unvermutet* Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, gemdR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen ist und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten ist. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, wobei diese Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlédngert werden kann (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig
handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige erstattet oder die Entdeckungsstitte
nicht unveréndert erhélt (§ 26 DSchG M-V).

Trinkwasserschutzzone

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der
Trinkwasserschutzzone 1l B der Wasserfassung Rerik. Die bestehenden
Verbote und Nutzungsbeschréankungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu
beachten.

Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Rerik

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Rerik in ihrer wirksamen
Fassung vom 23.02.1012.

Auswirkungen der Plandnderung

Allgemeine Auswirkungen

Durch die geplante 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Schillerstrake"
der Stadt Ostseebad Rerik sind keine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten. Es handelt sich um eine bestandsorientierte
Planung zur Sicherung der vorhandenen Fremdenverkehrsnutzungen als
Ferienwohnungen und Ferienhduser. Eine Erhdéhung der festgesetzten
Ausnutzungskennziffern zum MaR der baulichen Nutzung und zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgte nicht. Die Bebauung im
Anderungsbereich ist vollstandig realisiert.

Hinsichtlich der Belange der ErschlieBung und der Ver- und Entsorgung kénnen
die Voraussetzungen des vorhandenen Gebietes genutzt werden. Weitere
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Planénderungen beziehen sich vornehmlich auf die Anderung der Art der
baulichen Nutzung im Rahmen einer bestandsorientierten Planung. Die
Anderung der Art der baulichen Nutzung ist jedoch nicht mit zusétzlichem
Flachenverbrauch verbunden. Ein Gebdudeabriss der vorhandenen baulichen
Anlagen ist nicht beabsichtigt. Somit werden artenschutzrechtliche Belange
durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt. Die Einhaltung der
gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz gilt ohnehin.

Kiistenschutz

Die Rechtsfestsetzungen im Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
wurden in Bezug auf den Kiistenschutzstreifen nicht geédndert. Der
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1.

11.1

11.2

Kustenschutzstreifen ist entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes
hier nachrichtlich Gbernommen, da er fiir die Lesbarkeit der Planzeichnung
beachtlich ist. Die Bebauung ist (iberwiegend in den an den
Kistenschutzstreifen angrenzenden Baugebieten realisiert. Eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung wurde im Rahmen des Planverfahrens durch die
zustandige Behorde erteilt. Fir den im Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzten
Gewésserschutzstreifen, der mit Genehmigung der zustindigen Behorde die
200 m unterschreitet, werden die hier gegeben Hinweise zu Sturmflutschaden
in der Begrindung ergénzt. Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern hat mitgeteilt, dass aus der Umsetzung der
Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 dem Land
Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden
konnen, um nachtraglich die Errichtung oder Verstdarkung von
Kustenschutzanlagen zu fordern.

Hinweise

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist als ein durch Kampfmittel gefdhrdeter Bereich bekannt.
Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben (iber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die ortliche
Ordnungsbehérde oder die zusténdige Polizeidienststelle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

Bodenschutz

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben
die nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis
12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung sind zu beachten.
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12.  Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Schillerstrale” der Stadt Ostseebad Rerik wurde in der Sitzung der
Stadtvertretung am 20.10.2016 gebilligt .

13. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fiir die Stadt Ostseebad Rerik durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 —-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "SchillerstraRe" der Stadt Ostseebad Rerik

14.2 Anlage 2: Auszug aus der 1. Anderung des Bebauungplanes Nr. 2
»Schillerstrafe” der Stadt Ostseebad Rerik Teil B - Text

TEIL

L

- TEX

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{& @ Abs, 1 und 2 EauGE)

mrnaamuu.mw’fzima
(€8 Abc. 1 Nr 1. BalluB] o] .r'*

mdmmemmwmmmmmnms4Aha3N: 3, 4 und 5 BaulVO
susnshmowelse ulE==iy.

suttssige Nutznpenmicht
In dem Aligemsinen Wobgpkbls! W1 it die nach § 4 Abs, 3 N 1 BeulVO  as-
mm-wm

Fﬁrcﬁaasaﬁgmnamwmnmh%atafestgmam&ﬁeuam Ef, E2, E5, E7, EB, E9, |
E 10 und E 11 sind dis nach § 4 Abs. 3Nr. 1,2, 3,4 und 5 BauNVOmhmswelse
zulissigen Nutzungen aus Grinden der Absicherung eines ruhipen Wohnumialkdes
auspaschiossen. | —y

IAE DER BAULICHEN NUTZUNS

(5!4!0:::.1 Nr. 1 BauGE)

Bie Flache noivendiger Garagen, die unier dey Gelandaoberilichs herpesiellt werdan
(Tiefgaragen), ist in dem Gebiol W1 auf dis zulkssipe Gescholliche picht anzweshnen
{oemil E2ia BaulNVj},

BAUGRERZEN, JEERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLAGHE

{E 5 Abs. 1 Nr. 2 BauSE)

und baonte Einpsnmsherssns mmssszmmme¢m1mm
zulbssiy,

NEBENANLAGEN
1§ & Abs. 1 Ne.'4 Bau®E, § 14 BaullVD)

mmmmmﬂnmm w;&i&mmmm
Hebensnlzpen zur Kisiniemabony imemald des Plangebistes umzuldssip. Sonsiige
Nmmmsmms14m1mmmmmw
fiberbmubaren  Grundsiiicksilichen zulbssin, sofem dies nichl cwrch  pesondere
ist, jedoch nor mit einer Dbsrschreiung der Baogrenze von
nﬂdmniz.numuhmﬁw Baugrerzs carf,
Hebenanlegen bzw, Gemeinschafieeniasen aosgewiessn sind, nur far Nebenaniagen
mﬁmmmwmmmmmm

GARAGEN, OFFENE UND IBERDACHTE STELLPLRTZE
(5 5 ahs. 1 Nr. £ BauGE, § 12 BauNvO)

mmmwmﬁmmmmmmm
Festzatzmy

stehenden
puer Bpésiplitze um muximal 7 m Gbsrsthritten warden difrfen.

HOHENLAGEN
{5 & Abs, 2 EauEE

Die Ob=rfigche nes EmgesshoBiullbogens carf bei Wolmh3usem in den S-Gebieten

Heusss hichmens 030 m fGoer per Hane oer Obefifchs osr nichs-
paiegenen Verketesliacne legen,

FLACHEN, DIE VON GER EERAUNG FRE\ZUHA.'I_I\ SIND - SIEHTFLACHEN

~{§-5-Abs—tNT10 BauGs———

Innemhzlo osr von Bebanmp Yreizunaiienden Schilizchen sind Sichinehmdenmpen mil
anarrﬁhemma 2= 0,70 m fber der Fahroshnhbhe unzuizssio.
sind einz=ins hosistdmmipe Baume mit smer Kronenensszindhe Gosr 250 m.

Ez.-- kisinen FiSchen entfEll die Rendsionatue,

Planungsstand: Satzung 20.10.2016
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Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Schillerstrale” der Stadt Ostseebad Rerik

E.  SYELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
{65 Abs. 1 Nz, 2 BE2uGE)

Senkresh! zu der in der Pamesionnunp fesioeseixien - Heupticstrichunp  fiehends
Fiestrishimpan singd bis zu einer LEnpe von 505 der FissliSnge in Heupifirstrichiung zo-
[Besiz,

& UMGRENZUNG VON SCHUTZSSBIETEN UND SCHUTZOBEKTEN IM SINNE DSS
METURECHUTZRECHTS - GEWASSERECHUTZSTRETFEN
{€ 8 Abc. & BauEE)

Mmmmmmmmﬂmﬂgimﬁs:hmm
b2, pamkatiy 2 pastahen ung zu pliepen.

4.4  Die nnemal des E 1 — Gehistes zuissigen Relhenhuser difen eins Lénge von
14,50 m und eines Brel= baw, Tiefe von 10,00 m nicht dberschreian.

iL SAUCRDNUNESERECHTLICHE FESTSETZUNGE
(§ & Abs. 4 EaulE in Verbindung mit § B6 Abs. 1 LBauD K-V)

% BAUKDRPERGESTALTUNG

%1 In damn Wi-Gabist diren die Hauptizaukfirper eins LEnge von 20,00 m und eine Tisfe van
13,00 m nizht fiberschrelten. Verbindungen von Hauptoeukbrpem b Form von Halz- bew
mmkﬁnnmmvm ﬂmmmmﬁhsmnmﬁﬁh:wnm!.ﬂm
Obsr Bezugspunit zulsssig

1.2 Die Fessaden der Sebiude i dem Wi-Gebist die sins Lings von 1500 m
fiberschrelien, sind dweh Vor- undloder Ricisprimge zu ghedem. Die Vor- undinder
F&Daq!ﬁngemm1ﬂd&'mm=mahmmmﬁm1aﬂﬁ
Fressadenbreite nizht Dberschrelien und missen eine Mindestfi=fe von 1,00 m haben,
Earllb=rhimans ist dis Fassods sbesondste durch Scckel und Simse zu ghedem.

3 Dt medmaie Gisbelorsie von senkrechlen Vomswuien =n Haupipebfivden in dem
Wi-Gebia! wird mi 10,00 m fesipassizl
2 DACHER

21 mmmwmm mwmmw:mﬂwmﬁibm
k und mt rat=r bis ratbraimar Hardacheindeckunp 2u decken. Soisranizgen sind au! den
Dasifiichen zutissy.

sammmmmmwmwm
mmwammmmz bis 45*

Freisiahande
mhwmemmmﬁmmwhgmﬂmm
das Haupidach vorzusshen.

Dar Dachiherstand darf reuiseily medms! 0,75 m und piebaissiip mezmal 030 m
betragen,

mmhmmswdhgmﬁem Dachgaupen
mzwhmnwmmwmﬁummm

X M

RN
K

DménemkzmAhﬁmAm15mmhahmlmm=d'&zﬂ=hanmnmm
auf einer Dachfisshe sind unzulbssiy,

26  Zwischen Trauie ond Fufipunkl sinsr Gaupe mbssen mindesiens 3 Dachziegelreinen
daurchpehen, Die Obsrkants der Bedechungen von Gaupen bzw, Zwerchziobeln muf
mmzmmmmmumanmﬂmmm

27 Bmwmmwmmmmummmmm
Dacheindesiunpen sowie einheiliche Heuplistichhunpen und  Dachneigunpen zu
verwenden. )

& AUEENWANDE

At ZurGesmlung der Aubenwinde sind neben zispeksichipem Meverwerk puch glatt ver-
pune Wandefischen oger peschlemnue K Karserisisinipesadan in den Famoen sreme-
weil,, beine pdsrheligray oder Kombinstionen oer Afien ger Aubemvantpesisiong zu-
lassq.

eingr Fassads in Ansprazh nshmen ~ apsschiieRiizh der Fensizse- und

Bmmﬁ” vortauschen und Gizshausizine,
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Aufinsiznungen der Fassaden durch Erkss, Lopoien und betnnte Snganpsherelche sind
ziEesiz. FOr o.g. Anliackerungen der Fzssaden end 7 Wintergarien sind zusSizhch 2o
den Feslabnimgern zur nntaradan:thﬁﬁ:msuukﬁnmm

Autenvandgestaihng
Haoks pzw. Ml in Verbinding mit Sles zulSesin,
35  Bel Szmpen sowis fir An und Ansheuten il die Sestaliung der Aullenwands vis fir das
‘. zugehisigs Waohngebiuds vorzunehmen. Die Carparts sind gus Holz 2u epishien.

34 bn_nsahamnmtnappﬂ:ﬁmmbmsgmpmwmr:ﬁsmmhm
betuchizien Baukbipsr j=wals 'einh=lifiche Materiaben wnd Farben zur Autemwant-
pesiainng zo wihi=n,

4, FASSADENOFFNUNSEN

4.9 Fensier gind pis sishende Reshieckinnmete vozusehen Lisgende. Formsie dbrien
mndaiwsdmwmnﬁedm:hPﬁrstsnﬁwﬁ:hhs&ahwszmmmmm

wergan, Fenslergiedemnpen sind bei Glasfiichen mit einer Gritfe von mahr als 1,00 m?
erﬁnmm(z_ﬁ.ummﬂﬁpslmwnﬁsrs;xml.

42 Auspshmen vor der Repaiung unier 4.9 sind bn Sinzelfall zuldssig, wemn sie 2us
fumkfisnelisr Sizht eriorderizh sind,

45 Fircinen Bsukper sind jeweiis sinheiiiche Farben flir dis Fensterzhrnng 21 wihien,

i:;

44 Unzuisssi st dic Venwendung von Glausbauvsisinen,

E WERESANLAGEN

£1  Werbung stnur an der SEfte der Leishing zulsssin. Fremowerbung st musgeschiczesn,

52 Wuhmgiﬂhdun?ﬁueh:lnwmsahﬁ:d.nmwmﬁmusrnbmdar
mgmmmnzmmmmmﬁwsmnrmmnﬁ
beiragen

£3 in gen E-Gebisten it Werbong nuran den Hauswénden i Bersish der Erdpeschpfzone
sowie #n Ziunen zuldssi, Diz Giffle der Schiider dearfl masdmal 040 m x 083 m
betragen. .

54 Sslaslienchi=nde Werbzaniagen sowie soiche mi suspescholitensr bzw. amipessizier

Schiiff mi Hinlefisushiung snd nur in dem Wi-Gehist zulSes, Jedech sind
Werpeaningen mit weshssingsm Licht und fimmemtis Werbsenlagen suspeschiossen.

55 innerhalp des B-Pisnpelungshersishes it gas Anbringen von Automsien en den
Fassadan der Gebiiude nicht zuliesic,

B. EINFREDUNGEN

6.1 Emfrisgonoen aodzn SimSen wnd an den Vamﬁusbmnlgmnaemum sind niur gis
Laubhoizhecken ederais HolzzEune mit senkrechter Lstiong bis maxima! 1,20 m Hibe,

bezupm auf die FahrbaknhShe der zugehbrigen Erschiiekimpsiiiche snifesip.
eins Linpe von 2,00 m tmd ene HEhe von 120 m nishl

Kirze Maverssneiben, dis
ﬂbemdraﬁm.smﬂhﬁﬁhﬁmymlﬂﬂmﬂﬂm?mmﬂﬁcﬂpﬁmﬁh%
fzliochEler gesiiinl,

€2 For de rickwaripen und sslifchen ESinfiedumpen sind Maschendmhiziune mit
Lzubhoizhecke bew. Lsubhoizhecken mit innenfispendem Meschendmhtzaun mit einer
mzximalen Hbhe von 1,60 m zulisslh.

EJ- mﬂ&nﬂmmnhmwnl&mﬁs&mmdﬂﬁngdﬂvmm
Bereizhe in einem Abstznd van 0,30 m zur enzuplznzen
mmmmm&mﬂmuzﬁumammmuhﬂmgmm

64 Sinfiizdungen der GrundsiOcke zur Schilersbmfs drifen nicht durch
mum:hmwardmsemdmahermmmblﬁhnm1zbmaisHmm
hmm&gmmlhmmmmzﬂﬁmp.

7. SSSTALTUNGE VON SEEFESTISTEN FLACHEN

Diz spiStze, Eomiahrien und SteliplEtze auf den Grundsiiicken sind mit was-

Gwagenvor
serdurchisssinemn  Malenal, wiz zZB. wmgetmﬁem Dacken mi  Kalksplitl,
Sehmbierrasen, Granii- ader Betonsieinpliastar mit Resenfugen, zu befmgsn.

7.4
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E
B

B4

L]

21

12

24

22

"J

.9

ABFALLEEHALTER

Irm:rha[h des Gelungsberpizhe sind AbfallbshEler syl dem cigenen Gmm:uﬂck
e .

denFianstraflen Wmmm
W'hﬂmﬁmﬂ&mmww £1, EB, ES, E10 - dilrien
i ausnzhmsweize dorch

1] diz ciie Plnstralen "G~ und "H™ befalren,
die & mmmmmmmmpmmmmmm

g!!rmnlls!. , -
hﬂnmliﬂ'rﬁs&rﬁlkmgm Parkpiitzen vorpesehenen Berelch entinng der Plansirefle
'A'Hhmwwumﬁlmmmmhﬁem%

imniztindischen  IGLLSt=ndort zr Ssmmimg von Retychngmateral in
Vaﬂmm&mhtpuzmm

mmvnmmmmhmmmwmmm
Verklebungen oder diwch Bmnfdedongen aws Jebepden Heshen, Pempolen ond
Haolzziunen zu un=chiisfen,

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEEENARLAGEN ZUR VERSORGUNES

Alle Haupliehungen @7 dis Ver- und Enisoigung sind  vorbshaliish  anderer
Oherpeorineter pesstziisher Regelmngsn unteridzch 2u verisgen,

mmmmmmmmmmmm
d:m;mmmﬂnmgsn,:ﬂadenmmmmdarmﬂmwhﬁtm

erINORDNUNG
{5 © Abs, 1 Nr. 5, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. & BauGB)

FESTLEGUNG DER ARTEN FUR DAS ANFFLARZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
mmmm:mmmmmm»mmn
Crinfiichen sowie =u! sonsipsn privaten bew. Blisnlichen Flichen sind in
Anen und in antspezifschan Phanzabstanden zu pflanzen.

siandongerechien heimischen
inshasondere =ind zu verwendem Feld- und Berpahom, Winler- und Sommerinde, .

RoBkzsmnle, Skeleishe, Rotbu=he
Ex sind Hochstimme mil einem Mindestumizng van 16 - ‘lﬁun.pmﬂa‘-tnm'l.ﬁﬂm
Hbhe, einzucetyen,

Fir die Plianamg der Gehiilze sind folpende Phomquastifiten
Heister 1 x verpfianzt, Skucher 2 x verpfianz, Hohe 40 - 60 o Diz Gehiilze sind in
Phanz- und Reihenshstinden von 1 m versetzt zu phiazen.

CFFENTLICHE UND PRIVATE GRONFLACHEN

Dig festgesetzien Sfientizhen Giinfikshen sind dureh die Anpfiarzung von Gehizen 2u
pesialien, Fir die Bepflanzunp sind dic wnier den Punkien 1.7 und 1.2 penanoten
Gehbizanen v verwendan,

mmmmmmwmmhmw

mmmwwummmsmﬂmnmmsnumm
VERKEHRSEERUHIGTEN BEREICHEN

Entisng cer Emshisbunpzetrafien ond in den Verkehsbenthipian Berelchen sind
Wenh&%mhdw%&mm1wmmm
Enumstimme eind durch Antshrsshutr zo sichem,

wind an den PlmctraSen "A" ond "C° vormmehmen, Sns
pinseiipe Anpfienzung =t nn der Plansiafie “B* vorzzmehmen,
unsﬂmﬂﬂhdmmmuﬁﬂmmhmﬂshdnmmwmw
17,80 m zu plienzen. Die Zwischencaume sind mit peeixhpten Stiuchem pemdl den
Festeetimpen unter Poikt 1.2 oter Rasan zu beprimen, sofem sie nichl als Parkiichen
pder Grunsstickeufahnen pemiyl werden. Je Stabe darf jewselr nur eine der umer
Punkt 1. penannien Barmarten verwendet wermen,
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Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “SchillerstraRe” der Stadt Ostseebad Rerik

33  Flschen des SpuBenbepieligrins 2n der Schierstrale sind in den wnker 1.2 genzmﬁsn
Arien zu planzen.

34  mnerhalp der Verkehrsheruhigien Berdshe sind jewells einselly und shaochnifioweiss
wechseleslip in smem Abs=nd von maximz! 30.00 m Anpfianzumgen in den onter
Punit 1 penannisn Arten varzonehmen.

25  An den Gsh- und Radwepen mnerhaly Bfienficher Grimfiichen sind haissif
Anpfiznzmmgen van BSumen gemil Fesissunpen maler Punkt 1.1 i einem Abstand

i 2 Strnm:
. pernil der Festss{zimgen unter Punkt 1.2 oder Resen 2u begiimen”Je Wep detf jewsils
nur eins der unter Punkt 1.1 genannten Aren veswends! werdsn,

4. ANFFLANZUNG VON EAUREN UND STRAUCHERN SOWIE EINDUNGEN
Flir EEPFLANZUNEEN UND FUR DIE SRHALTURNS VON BAURMEN UND

4.1  Die Fischen zum Anpflanzen von Biomen und Sttiuthern sind- bis suf die Flache nard-
wesllich des Repenwzssemizckhaliebeckens - mindesiens n elner Brelie von 3 m mil
gen in Punkt 1, penannien Arien, Planzyualiisten und Plemzdichien zu bepflenzen, im
Bareizh der Sfientiichen Wege innerhals der Grinfifchen ist mindestens eine Flache
von 7 von der Bepliarzung freizulessen. Je Pfianzmp sind 20 % Efume und BD %
Straucher zir verwantien

42  Dis Fliehe zum Anpfiarzen von BESumen und Striuchem nordwasliich des Regenves-
sefrizckhshebackens m nomdwestiizhen Bereich I8 in einer Breite von o2 10 m mil
Rothuzhe, pie Heister 2 » verpfianzt, 150 - 175 em Hihe in PlamzebstEnden von o=, &
m versetzt.zu bepfianzen. Der ansehiisfiende Berelch isi mil ESutnen 2. Omdnung und
Stréuzhem In Phanz- und Refhenabstinden von 1 m versatzi zu beplianzen. Es sind
Feldahorn, Welkdom, Hase! und Vegelbeere gls ieichie Helster, 1 x verpflanzt, B0 - 100
cm Hbhe, und Roter Hanriepel Z=enrose, Bchishe, Gewdihnlicher Schneeball,
!ﬁgﬁmmmz:vmﬁamﬂﬁhem-ﬁnmznvmm

£.3  Das als mivate Grinfiiche auspewiesene fiichenhatiie Schuizgrin ist als Beum- und
Srrauchpehitzstreifen amnuiegen und folpendermaien zu an,
D=r nordwastBche Tell is! in einer Brelte von c= 10 m mil Rothuchs, Berg-fAhom und
Esche sl Heister 2 x verplianzl, 180 - 775 om Hbhe in Planzsbstind=n ven e2. 5 m
vers=zt zn bepflaneen, wobel c=. 50 % Raotbushe zo e
Der arschliefiends Bereich ISt 7 siner Breke von & 25 m mi Stmen 2. Dranung und
Sriuchem in Planz- und Refhenzbstsnden von 1 m 2 bepfianzen. Es.sind Feldahom,
Welldom, Hesel, Vopelbasre ais Jeizhie Heister, 1 x verpfianz!, 80 - 100 om Hbhe, und
Roter Henregel, Zaunrese, Schishe, Gewlhnficher Schmeeball, Hundsmse als
Siraucher 2 x varplianzl, HEhe 40 - B0 cm zu verwanden.
Der M%mﬂgnﬂ%iﬂmﬂﬁmwbmmnmdm
Krausaum avszubilden,

44 Desals privale Crlafiache fasigesetzie Schuzpriln pnmitiether ndrdich ter Schilier-

Ersar  ter GehSte porch  Stsnoonperschie  heimische  Anen sl sufgrund
fonpeschrinnen Aliers pger schischien Gemmdnsitcstiandes feiwaise erforgerficn

& GESTALTUNG DES REC;ENWA.SEE‘ERECMEE‘SKEHS

MMMMWEEWWWWWWM
Reinl mmmmmsﬂmmma
Flachwessorbersizhe Bischunpsnelgunpen :

-8 ANPFLANZUNG AUF DEN BRUGRUNDSTUCKEN

Zur rhumiichen Strukhuienmy und Belebing des Baupebivizs sind die picht dberbauten
Grundsiizistulie dor Bavgrundsificke o begrinen und deuemd zu unterhatien.

7. ANPFLANZUNG VON BAUREN UND STRAUCHERN AUF STELLPLATZFLACHEN

S6i g Aclege von GemsinsciofisielipiStren o dem Wi-Bebie! ist pach jeweis &
Sleliptiizen zur Glistisning der Sizliplatfiiche ein Snzalbaum pemiEk Festsetimg unter
Punkt 1.1 enzupfianzen. .
BEsi Sialiptatzfifichen mk mehr els 20 Sieliplipen kst die pessmie Stelipiziziliche mit
emem {-refhigen Phanzsirefien, besihend sus Baumen und Stduchem, in den wunier 1.
penanmnizen Arien Zu UMSEUMEen. =

Planungsstand: Satzung 20.10.2016



Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “SchillerstraRe" der Stadt Ostseebad Rerik

8

-

ERSA‘IZMAB.HAHME
Als Essetz fir den Emgrifl in dammmmtﬂzﬁzm d=s Qmupss
am Kuhberg sidiich der Abwassareishe in’ Rerik aof siner TebiBiche des Fiursidoks

S27/4 der Fiur 1 der Gemeriamyp Resdk: Mitie Vomresetzumg filr die Dwchihrum) wnd
Reafisienmp der Mzknshme It ein von der Unteren Ratmsehitzbehbrde befiinwoneter
Renastutierungsptan,

PFLEEE UND REALISERUNG VON-ANFFLANZUNEEN
Samiliche Plisnzungen sind vorm jawelipen Grondsfiickseipaniimsr im Wushs zu f6e

dem, zv pliegen und vor Zersldnng zov schiizen Bl Abgeng von BEumen ung
Strauchern sind diese anengleizh zo ersezen. e s

Die fesipesetzien Ausgisiche- und Erssrzmafnahmen sind nech § ba BNatSchis sami-
fich emeifip den Grondsibicken zizuomnen, auf danen dis Emprifie erfolgen. Dis Antsdis
von den fesigesstrten Ausgisichs- und ErsatzmsBrahmen sind in Abhingighsi von der
GrbRe des Sinptiffs bzw. dar Singrifesfifshe zo bemessen.

NACHRICHTLICHE (IBERNAHME
{§ & Abs. 5 BauGE)

BODENDENKMA! BF] ESE
Auf giner Telifische, die in der Begrimdung zem Bsbammgsplen darpestelll ist, wurden
Bodendenkmale beiznnt

durch Erdbewegungen in der Verpanpgenhsil
Gemal § 1 mmc»vmunmmwmmmmmam

des Denkmelschutzes und der Denkmsipfieas zu
wmmammmmmsmm@mvagumnwn
Im Vorfeld der elpentichen BaumaBnzhme dit wissenschafiich= Untersuchung ond

‘Dolumentsfion des betrafienen Bodendenkmals unen3fkch, wobel der Verurszcher des
Eingiifis diz fir dis Berpung und Dokumentabon enfallznten Kosten zu trepen hat (6 6 (5)
PEchE WAV in Verbindung mi § 7).

'Zwammgmcrhmﬁmmgmeﬁ bewrefis zefiichern und personeli=m

Vuhunmdnrnumanﬁgenzrﬂiﬁphgs:hanmmhniﬂmrﬁmmdw Bagrtmdmgzum
Bebavunpsplan umrsssnen nomdEsfichen Ted Piangebistes pine mbpichst
Wammwmmummmmmdamm
werden kbnnen. - = =
Dchmmmnbﬁnm{ﬁmN;snsmcu-wmmﬂsamfmam
pfispe. Einz emsprechends Rshmenversichanng zur Repelung der Beiange der
Bodazndenkmaipfiege wurds peschiossen.

Bei’ Erdarbeiten kénneh jeterzel “unvermutel* nsue Bodendeniimale (Fonde oder
Bodenverfatbunpen) antdeckt werden. In diesem Fall basteht tmgehende Arzeigepfich!
ssltens des Entdeckers, Lefters der Arhalien, Grundsipentimess udu'zuﬁlﬁ;znZangan,
demuerariﬁsFmdstiamnsmeﬂbﬂd:rm
{§ 11 {1) und () DScht M-V). nwmmﬁsmmenemswmm
hmdﬁkmemmmzﬁsmzmﬂmmwbam Frist im Rehmen
des Zamutharen ver@ngeit werden kann (5 11 (3) DSchG M-V). Ominunpswidrig handel,
wer nicht unverziiglich Anzeige erstafiet oder dis Enfdeciunpsstatte nisht unverSndert
eruilt (§ 28 DSchE MV

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Der Plangeliungsbereich des B-Flanes bofindst sich innorhals dar TWSZ-TIb,
\

MUNTTIONSFUNDE *

Das Pianpehist ist als duch Kampimiite) gefShrdeter Bersich bekannt.
Ummmmmmdmmmmhsn4wm

vor Baubeginn des Lendesamt iy Ksteshophenschitz e Absprachen zu techmisshen
Detsliz und entsprechenden Vereinbamungen 2o benachrizhfpen,

Werden bel Erdarbelien Kempimital gefunden, chne dzf der Mualionsbergungsdianst
shnpeschaltel war, it umpeshand die Grifiche Ondmunpsbehbrde pder die zustandioe
Pofizeifienssislie und der Munitonsberpungsdians!  Meckenburg-Vorpommem  zu
benachrichioen,

STELLPLATZSATZUNG DER STADT RERIK

Bel der Enichivng von SiefipiStren sind dis Fesllepunpen der Slenp!mzsatzung der
Siadi Resik vom 2. April 1885 einzuhniien,

HINWEISE

ERSATZMAENAHME

Als Ersatr fiir den Sinprifi in 2s Lendschafishild erfolgt diz Renaturisnmp des Osauges
am Kuhbery sfdiish der Abwasserieiche in Rerfk suf einer Telfische des Flursiiicks
127/4 der Fiur 1 der Gemerkung Rerik Mitie, \foreussatnmy fur diz Pmd':ﬁ‘ﬂ".xmxg und
Realisierung der Mzainahmes & en von der Unieren Neturschiizbehbe befinwonster

Renaturisrungspisn,

Planungsstand: Satzung 20.10.2016
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