GEMEINDE DALKENDOREF Landkreis Rostock

Klarstellungs- und Erganzungssatzung Dalkendorf

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und des §
86 Landesbauordnung (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.590), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Dalkendorf vom .................. ... folgende Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Dalkendorf
erlassen:
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Art und MaR der baulichen Nutzung / iiberbaubahre Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 1,
2und 6

Auf den Erganzungsflichen sind innerhalb der festigesetzten Baufelder Neubebauungen
zuldssig:

e  Erganzungsflache 1 maximal 3 Wohnhauser,

e  Erganzungsflache 2 maximal 2 Wohnh&user,

e  Erganzungsflache 3 maximal 1 Wohnhaus,

e  Erganzungsflache 4 maximal 1 Wohnhaus.

Die zuldssige Grundflache pro Baugrundstiick betréagt maximal 250 m? fur die Hauptnutzung
sowie flr die Nebenanlagen und Stellplatze. Gem. § 19 Abs. 4 sind bei der Ermittlung der
Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aullerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.
Die Nebenanlagen sind nicht zuldssig innerhalb der Wurzelbereiche (Kronenbereich

zuziglich 1,5 m) der nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bdume und der nach § 19
NatSchAG M-V geschiitzten Baumreihen.

Anschluss an die Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Erganzungsflache 3 (FS 76, Flur 1/ Gem. Dalkendorf) ist (iber den Gemeindeweg (FS 26,
Flur 1/ Gem. Dalkendorf) zu erschlieen.

Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs.1a Satz 1 BauGB)
Pflanzbindungen/ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft ist am norddstlichen Rand der
Erganzungsflache 2 und am siiddstlichen Rand der Erganzungsfliche 3 eine 2-reihige Hecke
aus heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Der Abstand der Gehdlze von der Grundstlicksgrenze
betragt 1,0 m, der Reihenabstand betragt 1,0 m und der Abstand der Gehdlze in der Reihe
betragt 1,0 m. -
Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Straucher (Pflanzqualitat: Hohe = 80 cm):

Cornus sanguinea ~~ Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiichen
Rosa canina Hundsrose

Vibrunum opulus Gew. Schneeball

Am nordostlichen Rand der Erganzungsfliche 1 ist eine 3-reihige Hecke aus heimischen
Geholzen zu pflanzen. Der Abstand der Geholze von der Grundstlicksgrenze betragt 1,5 m, der
Abstand in der Reihe 1,0 m und der Reihenabstand 1,0 m. Gehdlzarten und Pflanzqualitat
gemal Festsetzung 4.1.

Innerhalb der Flurstiicke 56/1 und 76 sind jeweils ein, auf dem Teilflurstiick 55 sind zwei und
innerhalb der Flurstiicke 32 und 148 sind sechs einheimische Laub- oder Obstbdume

anzupflanzen.

Baume (Pflanzqualitat Heister Hohe = 175 cm)

Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn
Pyrus communis Holzbime
Betula pendula Birke

Malus sylvestris Wildapfel

Alternativ konnen die Baumpflanzungen mit der Zustimmung der Gemeinde auf dem
Gemeindeflurstiick 238 Flur 1 Gemarkung Dalkendorf durchgefiihrt werden.

Die Gehdlzpflanzungen gemaR Festsetzung 1.1-1.3 sind durch die Grundstiickseigentimer im
auf die Fertigstellung des Hauptgebdudes folgenden Herbstes anzupflanzen und auf die
Dauer von 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen und
im Falle des Eingehens gleichwertig nachzupflanzen.

MaRnahmen zur Baufeldfreimachung sind aullerhalb der Hauptbrutzeit (15.Mérz bis 31.Juli)
durchzufihren.

Die Rodung der Gehdlze ist im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar des
jeweiligen Jahres zul&ssig.

Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzte Hecke auf der Ergénzungsfiache 1 kann durch maximal 3
Zufahrten mit jeweils 4 m Breite unterbrochen werden.

Hinweise

Im Rahmen der Baumalnahmen auf der Ergénzungsflaiche 2 sind die vorhandenen
Danagesysteme zu berticksichtigen und ihre Funktionstiichtigkeit sicherzustellen.

Bei allen BaumaRnahmen, die die KreisstraRe GU 30 betreffen, ist das Amt fir Strafenbau und
Verkehr des Landkreises Rostock zu beteiligen.

Fir die archaologischen Fundstellen, die bei der Erdarbeiten zufallig entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehédrde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle ist bis zum eintreffen des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung Dalkendorf hat am-Z4:9.0 durch Beschluss das Planverfahren fiir die
Aufstellung der Klarstellungs- und  Ergdnzungssatzung Dalkendorf eingeleitet. Der
Aufstellungsbeschluss ist am0¥:79.497¢ im Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische
Schweiz ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Teterow, den /0. 10. 20/

2. Die Gemeinde Dalkendorf hat auf ihrer Sitzung am 04.11.41% den Entwurf gebilligt und zur &ffentlichen

Auslegung und Behdérdenbeteiligung bestimmt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich sowie wahrend der Dienststunden miindlich zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am.03.12.404%.im Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom.4.44:Je.zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der

offentlich ausgelegen.

Teterow, den 04. 0 . L01¥

Die Gemeindevertretung hat am <7:06.401%. die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Die Gemeindevertretung hat am.21:.96..£0.43.. die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B) beschlosse.), die Begriindung zur Satzung wurde gebilligt.

Teterow, den <£5.0( . 2013

Dalkendorf,d. <6.06. 401}

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann, erfolgte am4%:@.23durch Veroffentlichung im Bekanntmachungsblatt des Amtes
Mecklenburgische Schweiz

Die Satzung ist mit Ablauf des/4:2%./>in Kraft getreten.

Teterow, den A4.07.. 201>
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