PLANZEICHNUNG

/

-TEIL A-

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), und

die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 | S. 1509)
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

wa

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRz 0,3 (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
I (§ 20 BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
uigrgl-‘lg%gw als HéchstmaR: 4
bezugspunkt Firsthéhe z.B. FH 9,50 m Uber 11,0 Héhenbezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

A\

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Satteldach, Walmdach, Pultdach
mit Dachneigung der Hauptgebaude

(§9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBauO M-V)

SD, WD, PD
DN > 32°

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Stralenverkehrsflache

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

O

9. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Abwasser
hier: Pumpstation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Offentliche Grunfliche
Zweckbestimmung:
Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
far MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

e

15. Sonstige Planzeichen

- -

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

B&ume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB) i

I ] Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
:l mit Angabe der Nutzungsberechtigten
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
101 ® )

Hier: Zugunsten der Gemeinde

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Angabe der Nutzungsberechtigten (Gewasser 2. Ordnung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten der Entsorgungstréger und der Gemeinde

Hohenbezugspunkt in Meter (. HN (s. TTB 02.d)
(88§ 16 Abs. 2 + 3 und 18 BauNVQ)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, hier: Feuchtbiotop
(§ 30 BNatSchG i. V. m. § 20 NatSchAG M-V)

Grenze des Europaischen Vogelschutzgebietes DE 2242-401 'Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See' (SPA 09)

\ Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3
(Gelb hinterlegte, schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

[1l. NUTZUNGSSCHABLONEN

WA1 und WA2
Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung

Anzahl der

Bauweise Voligeschosse

Grundflachenzahl Hausform

Dachneigung Dachform

Firsthéhe in Meter Gber
Hohenbezugspunkt

MindestgrundstticksgréRe pro
Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte

0
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Kartengrundlage:

Vermessungsbiro Hansch & Bernau
M. 1:1000

STRARENQUERSCHNITT M. 1:100:
PlanstraBe ohne Parkplatz

7.00

4.75

PlanstraBe mit Parkplatz

s 7.00

3.50 0.75
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01.
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04.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 13 BauNVO)

Die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
a) Aligemein zulassige bauliche Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe gem. § 4 (2)
Nr. 2 BauNVO,

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO

Gaststatten jeder Art sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sind nicht zuldssig gem.
§ 1 (5) BauNVO.

b) Nicht Bestandteil der Planung gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

c) Ferienwohnungen:
In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 ist, neben der reguldren Wohnnutzung, pro Wohngeb&ude Einzelhaus oder
Doppelhaushaélfte jeweils eine Ferienwohnung zul&ssig, die sich der Dauerwohnung in der Geschossflache
unterordnet. Zwingende Voraussetzung fir die Ferienwohnung ist die Uberwiegende Dauerwohnnutzung im
Wohngeb&ude. AusschlieRlich oder tuberwiegend dem Ferienwohnen dienende Gebaude sind nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 3 BauGB, § 16 Abs. 2 und 6, § 18 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a) In allen Teilgebieten sind die Flachen von notwendigen Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Zuwegungen,
nicht mit dem Hauptgebdude verbundene Terrassen und Nebenanlagen nicht auf die zulassige maximale
Grundflachenzahl anzurechnen.

b) Mit dem Hauptgebdude verbundene Terrassen sind bis zu einer Flache von 30 m? nicht auf die
Grundflachenzahl (GRZ 0,3) anzurechnen

c) Die zuladssige maximale Firsthdhe bezieht sich auf Meter Gber HN. Aufragende technische Gebaudeteile wie
Antennen, Schornsteine, Blitzableiter sind nicht auf die zul&ssige Héhe anzurechnen.

d) In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 ist eine Uberschreitung der riickwartigen' Baugrenzen fir die Anlage von
offenen Terrassen bis zu 6 m zuldssig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebaudes ist nicht zuléssig.

e) Die zulassige maximale Firsthéhe im Teilgebiet WA 1 betragt FH 9,5 m, im Teilgebiet WA 2 8,5 m Uber dem der
Geb&udemitte nachstliegenden Héhenbezugspunkt.

f) Die Mindestgrundstiicksgrée in den Teilgebieten WA 1 und WA 2 betragt fur Einzelhduser F mind. 700 m? und
fur Doppelhaushalften F mind. 400 m2

Hoéchstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind in Einzelhdusern und je Doppelhaushélfte max. 2 Wohnungen zuldssig.
Davon unbenommen gilt die Regelung fiir Ferienwohnungen (Ziffer 01.c).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2 a BauGB, § 22 BauNVO)

a) In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 gilt die offene Bauweise.
b) In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind Doppelhauser und Einzelh&duser zulassig.

Abstandstiefen von Nebenanlagen und Stellplatzen/Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 2a BauGB)

In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 missen nach Landesrecht verfahrensfreie Anlagen gem. § 61 LBauO M-V
und in den Abstandsflachen zuldssige Nebenanlagen sowie Vorbauten gem. § 6 (6) Nr. 2 LBauO M-V einen
seitlichen Grenzabstand von mindestens 2,00 m einhalten, gem. § 9 (1) Nr. 2 a BauNVO. Garagen, Stellplatze
gem. § 61 (1) 1 b. und § 6 (7) LBauO M-V und Wege sind innerhalb der landesrechtlichen Grenzabsténde ohne
eigene Abstandsflachen zulassig.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind Flachen zum Abstellen von Fahrzeugen nur bis zu einer Tiefe von 16 m
zur straenzugewandten Grundstiicksgrenze zuldssig.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB,§ 14 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigensténdig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzuléssig. Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Selbstéandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zul&ssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen, vorhandenes Gelénde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB und § 18 BauNVO)

Der vorhandene Geléndeverlauf wird als zu bewahren festgesetzt, in Form von Héhenpunkten in Meter tiber HN.
Aufschiittungen und Abgrabungen des vorhandenen Geléndeniveaus sind in allen Teilgebieten WA 1 und WA 2
nur bis maximal +/-1,00 m Héhe zuldssig. Die maximal zulassige Firsthdhe (siehe textliche Festsetzung Ziffer
02.d) darf - insbesondere im Fall von Aufschittungen - nicht Uberschritten werden. .

MaRfnahmen zum Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die fur die Baufeldfreimachung erforderliche Rodung von Gehdlzen ist vor/ oder nach der Vogelbrutzeit
vorzunehmen. Als Brutzeit gilt die Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 31. August. Die Baufeldberaumung von
Freiflachen ist im Zeitraum zwischen dem 01. April und dem 30. Juni (Brutzeit der Schafstelze) unzuldssig.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) nérdlich der Planstrale A gilt
zugunsten '

- der Trager der nérdlich an das Plangebiet herangefuhrten Drainagen, Kanéle und Leitungen,
- der Anlieger der daran angrenzenden Grundstiicke im Plangebiet,

- der Trager der Ver- und Entsorgung des Gebietes einschlieBlich Medientrager,

- der Gemeinde Sukow-Levitzow,

- dem fur Oberflachen- und Drainagewasser zustandigen Wasser- und Bodenverband.

Eine hochbauliche Nutzung der mit dem GFL belasteten Flache ist ausgeschlossen.

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht (L) stidlich der Planstralle A gilt zugunsten
- der Trager der nérdlich an das Plangebiet herangefiihrten Drainagen, Kanéle und Leitungen,
- der Gemeinde Sukow-Levitzow,

- dem fur Oberflachen- und Drainagewasser zustandigen Wasser- und Bodenverband.

Eine hochbauliche Nutzung der mit dem Leitungsrecht belasteten Flache ist ausgeschlossen.

Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und § 9 (1 a) BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen in den: zentralen Grinflachen des Plangebietes sind von jeder hochbaulichen Nutzung, von
Versiegelung, von Ablagerungen jeglicher Art, von intensiver géartnerischer Nutzung und von - auch
baugenehmigungsfreien - Nebenanlagen freizuhalten.

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte offentliche Flache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’ dient der
Erholung und dem Aufenthalt im Freien. Zulassig ist die Aufstellung von Spielgeraten, Sitzbanken, etc. .

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO M-V)

Décher

Die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die
Hauptgebaude. Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und
Dachneigungen zuléssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur in dem Umfang zul&ssig, in dem der Zugang zum

Grundstiick und das gewerbliche Angebot ausreichend erkennbar sind. Eine Uber das Plangebiet ausstrahlende
Sichtwirkung ist nicht zuldssig.Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit festen oder
beweglichen Lichtstrahlern sind unzulassig.

. Hinweise

Bodendenkmale

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unveradndertem Zustand zu erhalten: Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziglich dem
Landkreis Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich
Das durch die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 2 hervorgerufene Ausgleichserfordernis

betragt 1.325 Flachendquivalente. Diese werden dem Okokonto LRO-024, Gemarkung Kleverhof, Flur 2,
Flurstiick 172/2 der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern (ASR) zugeordnet.

Gewadsser zweiter Ordnung
Die in der Planzeichnung stdlich der Planstrafe mit einem Leitungsrecht kenntlich gemachte Gewéassertrasse ist
in einem Abstand von mindestens 5 m beidseitig von jeglicher Bebauung freizuhalten.

SATZUNG
UBER DIE

2. (vereinfachte) ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. W 2
DER

- GEMEINDE SUKOW-LEVITZOW
LANDKREIS ROSTOCK

fur das Gebiet stidostlich 'An der LandstraRe', stlich 'Bukower Weg', nérdlich landwirtschaftlicher
Flachen und westlich des in die Strae 'Zum Dornremel' einmiindenden Weges
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Ausgearbeitet vom

Baro fur Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Kronberg 33, 24619 Bornhdved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de

. J

Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBO M.-V.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 05.04.2017
folgende Satzung iiber die 2. (vereinf.) Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 2, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

(Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.09.201m
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im

amtl. Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz am 19.11.2016 erfolgt.

02. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.09.2016 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die nach § 13 Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Gemeindevertretung hat am 25.01.2017 den Entwurf der 2. (vereinf.) Anderung
des Bebauungsplanes Nr. W 2, mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.02.2017 bis 28.03.2017
wdhrend folgender Zeiten: Montag 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag 8.00 — 12.00 und 14.00 —
18.00 Uhr, Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00' Uhr, Freitag 8.00 —
12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 11.02.2017 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz ortsiiblich bekannt gemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.02.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

..................

/
™~

Offentlich bestellter Verm.—Ing.

/

09. Die Gemeindevertretung hat die 2. (vereinf.) And. des Bebauungsplanes Nr. W 2, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 05.04.2017 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfae

@)ie Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 05.04.2017 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

.................
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10. Die Satzung iiber die 2. (vereinf.) And. des Bebauungsplanes Nr. W 2, bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird-hijermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

P ias 2N
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..................
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urgermeister
P

11. Der Beschluss iiber die 2. (vereinf.) Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 2 und

die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden

von allen Interessierten eingesehen werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt,
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Madngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

in Kraft getreten.
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SATZUNG




