Zeichenerklarung
. . i . . |. Festsetzungen
Satzung der Gemeinde Gutow, Landkreis Rostock Uiber die [ell B - Text
Aufgrund des § 34 und § 13 BauGB (Baugesetzbuch) in der " . . =: dGrenBzebdeS Geltt:ngsbereiCheS des T
N n S. au
T e | 2. ANderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 fir das Gebiet Wochenendhaussiedlung "Brunnen |" e
S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetztes vom = j n a
2'1 .12.200.6 (BGBI.I S.3316) Wit}dr;g’ch {E{eschlussfassung durch . Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. (1) BauGB SOWOCH Sondergebiet: Wochenendhaussiedlung § 10 BauNVO
die Gemeindevertretung vomZ2£ 9,46 folgende Satzung d tl h d O t I B " I B BauNVO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. (4) BauNvO
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 n O r We S I C e r r S a g e U OWG r U r g 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB
"\/Yochenendhaussiedlung Brunnen [" no.rdwestlich d.er Ortslage 1.1 Sondergebiet Wochenendhaussiedlung § 10 Abs. (3) BauNVO private Griinflache: Wiese § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB
Bulower Burg.bestehend aus der Pla.anzelchnung (Teil A) und Die Wochenendhéuser dienen dem zeitweiligen Aufenthalt von Personen zum Zweck der Erholung in der
dem Text (Teil B) erlassen. Es gilt die Baunutzungsverordnung Freizeit, vornehmlich an den Wochenenden. GRZ 0,2 Grundflachenzahl § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Eg’IaUN\\;)O) Von:BZ\:’.ZO1;;(?O sowie die Planzeichenverordnung Die zulassige Grundfléche der Wochenendhauser betrégt 70 m? § 10 Abs. (3) Satz 3 BauNVO GR
anzV) vom 18.12. ; ; P 5 2 lassige Grundflache Wochenendhaus § 10 Abs. (3) BauNVO
1.2 Private Griinflache - Rasenflache § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB 70m zulassig 3 3)
- . 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB | Zahl der Vollgeschosse § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Verfahrensvermerke I ell A - Pla nze|Ch n u ng =71 o Y ————— Baugrenze § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
-Dachvorsprung-tnd-Terrassen: Satteldach, Dachneigung 35 - 45° § 86 Abs. (4) LBauO M-V
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gutow hat in ihrer M1 50 0 2.2 In dem Plangebiet ist ein Vollgeschoss zuladssig. Der Ausbau eines aufgesattelten Daches ist als Hauptfirstrichtung bei Satteldachern § 86 Abs. (4) LBauO M-V
. - > gl . . : i i . L4 &
Sitzung am 30.03.2017. die Aufstellung der 2. Anderung Landkreis Rostock, Gemarkung Bulower Burg, Flur 1 Nichtvollgeschoss zuldssig. | __ S Erimiiie i Ees s oims ik 8 e
des Bebauungsplanes Nr. 2.1 "Wochenéndhaussiedlung 2.3 Die Errichtung von baulichen Anlagen, auRer den in Festsetzung 3.1 geregelten Stellplatzen und Nebenanlage, offentlicher Geh- und Fahrweg
" : . ist auRerhalb der Baugrenzen nicht zuléssig.
Brunnen I" nordwestlich der Ortslage Bulower Burg Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB
beschlossen. privater Geh- und Fahrweg
Die ortsiibliche Bekanntmachung des @) 3. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen § 9 Abs. (1) BauGB
Aufstellungsbeschlusses ist im "Amtskurier Gustrow-Land" Q)\\\ g 12 g:zng E SR P R HEDeER) . I i
-4 ;
TR oy ot gz) g& 3.1 Pro Grundstiick ist maximal die Errichtung eines Stellplatzes und eines Nebengeb&udes geman @ vorhandener Baum § 9 Abs. (1) Nr. 25b BauGB
20 <<\ SO WOCH 7 § 14 BauNVO mit einer Grundflache bis 12 m? zuldssig.
' ) o SO WOCH Q)\} Die zulasigen Stellplatze kénnen auch als Carport in einer GréRe von max. 6 x 4 m errichtet werden. Die 0o vorhandeniar Strauch §9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB
D.Ie von d:er Planung berthrten Tréger of.fentllcher Belange %) G RZ 0’2 # N 1 Errichtung des Nebengebé&udes ist nur als Anbau an das Wochenendhaus oder integriert in den Carport . Abwasserleitung § 9 Abs. (1) Nr. 14 BauGB
& < <
?)I;Id geméR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom G RZ 0’2 « » 0) zulassig.
(1404, 201E2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert SO WOCH G R 70 m? | G R 70 m? 3.2 Innerhalb der Waldabstandsgrenzen ist die Uberdachung und nachtragliche Versiegelung von Stellplatzen - - §9 Abs. (1) Nr. 14 BauGB
worden. m I 14 8 unzuléssig.
GRZ 02 I 1 3.3 Garagen werden nicht zugelassen.
1 N, |
SD 35-45° b B 5
; : . : 2 &S uchenwald o . . . : -
9zgjewgzdevertretung hat in |r1rer Sitzung am GR 70 m SD 35-45° 3 / ‘3 / / Q\ 4. Offentliche Parkplatze § 9 Abs. (1) Nr. 4 BauGB [I. Nachrichtliche Ubernahme
774242770, den Entwurf der 2. Anderung und die I 1t XN (] § 12 BauNVvO
& | ]
Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung geman ({)Q/ | (,v“ “? ‘;‘ | I Die vorhandenen Parkplatze im Bereich des Buchenwaldes sind auf Dauer unversiegelt zu belassen.
% - || A 77
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. S D 35-45° Grinland | / & —47(// bestehendes Wochenendhaus einschlieflich tiberdachter Terrasse
\°> ’ / 5. Erhaltung von Baumen und Strduchern § 9 Abs. (1) Nr. 25b BauGB 1.4
\‘3’ 5.1 Im Bereich geschutzter Geholze sind BaumaRnahmen unter Einhaltung der DIN 18920 auszufiihren.
Der Entwurf dor 2 Anderung basiahond s der [ | TTT ’ vorhandene Garage bzw. uberdachter Stellplatz
Planzeichnung (Teil A), dem ’Text Tell B) sl 6. Abpflanzen von Baumen und Striuchern § 9 Abs. (1) Nr. 25a BauGB S
Bt Mt der Zelt varmid //,0720"{5 - 6.1 Als Ausgleich fur Wochenendhauserwei?erungen Ober 10 m? sind standortgerechte, einheimische Baume oder SR vorhandene Flurstcksgrenzen
2005.204 N o Straucher auf dem betroffenen Grundstuick zu pflanzen.
LYYl ach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. 40/60 Flursticksnumme
urstucksn mer
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf 1 Baum /10 m* Vogelkirsche (Prunus avium)
” , . ) v sresisn R . Begrenzung der Gewésserschutzzone gem.-§-18-ENatS-M=V-vom-24-—duli-4298-
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist Eberesche (Sorbus aucuparia) § 29 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V vom 23.02.2010
von jedermann schriftlich oder zur Nie({igrsqgr_iﬂ Birke (Betula pendula)
Z/c;’l:)gewzacht \ivrerden kénnen, am | 6012§1() im Qualitat und GréRenbindung: 2x v., 10 - 12 cm Stammumfang E;sﬁrgbﬂfbgi;n;grgsstgef;ng der Forstverwaltung in Grundlage § 34 LWaldG M-V
A%/ ortsublich bekanntgemacht worden.
P Straucher / je m2 1 Strauch: Hartriegel (Cornus sanguinea)
R N A AAA N7 Pfaffenhitchen  (Euonymus europaeus) ‘
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten . O B '0._ : XK KK N7 % Heckenkirschen  (Lonicera xylostum) !
Areangen e o | F] AN R OSONUY o Ol T A0 Y T SIS S ALY Y 3R A RSN, K BN IR KKK Schneeball (Viburnum opulus)
offentlicher Belange am Zg%&%é ..... geprtft.Das —f Mg X LS N ALY el AORAYY 2 F D W R ] DR KKK SIRSES I Rl RSO AN RN, . SN NN Heckenrose (Rosa canina)
Roebnismimigeteltworden, - L 4 o« | - e ves S - SMUWHs & & SNy Y LAY s e el o S e s BID AN s e e BT T L KKK AV L WA TAT A \ WG, ‘ Qualitdt und GréRenbindung: .~ 2x v., 60 - 100 cm hoch i1
000 .0, s “ 6.2 Obstbdume und -straucher sind als Ausgleich zugelassen. i
Die 2. And bestehend g Bt , KK 6.3 Auf die in den Nachbarrechtsgesetzen festgelegten Pflanzabstande zu den Grundstiicksgrenzen ist Riicksicht
ie 2. Anderung, bestehend aus der I%nzglffzung (Teil 0 zu hishmen. t u n
A) und dem Text (Teil B), wurde am Z"]fﬁ/ von der o
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die M X % 7. Abwasserbeseitigung § 9 Abs. (1) Nr. 14 BauGB
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.1 % Alle Wochenendhé&user sind an das &ffentliche Entsorgungsnetz anzuschlieRen.
"Wochenendhaussiedlung Brunnen I" nordwestlich der Wiese NG ’”O'e,;o//e Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzufiihren. .
Ortslage Bllower Burg wurde gebilli &N g Niederschlagswasser kann dezentral versickert werden. d e r Ge m e I n d e G UtOW
Die direkte Einleitung von Oberflichenwasser in den Parumer See ist unzulassig.
/ / -
517 76 \/
Gutow, den (QJZ”[/% %/Bﬁrgermeisterin 8. Wasserversorgung § 9 Abs. (1) Nr. 13 BauGB La n d krels RO StOCk
‘// Buchenwald Die Wasseranschliisse haben an das dffentliche Netz zu erfolgen.
I
Die 2. Anderung wurde durch die th re (] .
. " X ga : 7740, 2&’461.,.,:_ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. (4) BauGB / u be r d Ie
erwa ungs ehdrde am A . L § 86 Abs. (4) LBauO M-V
-Nebenbestimmungen-und-Hirweisen genéfimigt. 5 &
f{/ ) /’7 ..... . oy I
U, . | // / % %% @ 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 2 An de ru n
. ” @ X X 1.1 In dem Plangebiet werden Satteld&cher mit 35 - 45° Dachneigung zugelassen. . :
Gutow, den k.12 Jon6 e Blrgermeisterin XA Y
Ladbit s T g . 27 1.2 Fur Doppelhauser ist nur eine Dachform zul#ssig.
: \ = ‘g e ! 5 N\ 8 AIOSSARAASEA QLM ; 1.3 Dachdeckung: Ziegel oder gewellte Materialien bei Satteldzchern.
Die Nebenbestimmungen wurden durch den ®i070 875 61610706 €008 010 o g ‘ et |t e ) PR P I . des Bebauungsplanes Nr- 2-1
satzungséndernden Beschluss der Gemeindevertretung ’1@& wﬁ&* [ e ! \ ¥ SR, A 0. Noz AR AP Y NI VA G : 2. Gestaltungsvorschriften
VOM v, erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das ‘EEQ_S)}&‘» . ; LG X, \ arage Artenliste 2.1 Die offentlichen und privaten befahrbaren Wege innerhalb des Plangebietes sind unbefestigt zu belassen.
wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde . vorhandener Gehdlze Auf den privaten Grundstiicken ist die nachtragliche Versiegelung von Wegen und Platzen nur mit fu r' d a S G e b I et
VOM ..o 72 bestatigt. Slaw. Burgwall ~ W N U PTXLA/ o Qn [ES ] e~ T oy [T s T e T o AR K KK XSSOSR ! wasserdurchléssigen Materialien zulassig.
Bodendenkmal 1 Tanne 2.2 Elektro- und Niederspannungsfreileitungen sind unzulssig.
SO WOCH 2 Kiefer 2.3 Der Standplatz fur die MullgroRbehalter ist einzugriinen. .
Gutow, den ............... Die Buirgermeisterin 3 Larche WO Ch e n e n d h a u SS I e d I u n g
GRZ 0.2 4 Fichte 3. Abstandsflachen
' B Eicke Eine vorhandene geringere Tiefe der Abstandsfléchen als die LBauO M-V vorschreibt, ist bei der Aufsattelung
Die 2. Anderung, bestehend aus der Planzsichnung (Teil \\\ ] I G R 70 m? 6 Biicha ausnahmsweise zuléssig, wenn ausreichend Belichtung und Beliiftung durch die private Grinflache des " "
’ ’ , oI < Nachbargrundstiickes gegeben ist und der Anteil der Abstandfldche als Baulast eingetragen wird. B I
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit /u;g}:/ertigt. y zur Badestelle . \ _ NN | @%\\;l | g it gt g geg getrag runnen
)/ / piin q | 8 Birke _
ot SO wock | 8. IRNT SD 35-45° o Ere S
%.12.20¢6 v . tl h d Ort I
Gutow, den 0 ........... LD!B Burgermeisterin G RZ 0,2 : 10 Ha§el 1.  Gewasserschutz n O r WeS I C e r S a g e
‘/ , @ 11 WeiRdorn Der Parumer See und sein Ufer ist gem. § 31 LWaG in einer Breite von 7 m jeweils landseits der
' G R 70m 12 Esche Boschungsoberkante zu schitzen. Bauliche und sonstige Anlagen sind nach § 81 Abs. 2 in diesem Bereich
Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung, sowie die 13  Pappel unzulassig. B & I B
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der I 14  Ulme u Owe r u rg
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann S D 35-45° 15 Hartriegel 2. Bodenfunde
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am Die Entdeckung von Bodenfunden oder auch auffalligen Bodenverfarbungen ist gem. § 11 DSchG M-V der

Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Die

% ?'”fo fb durch Veréffentlichung im "Amtskurier

Gustrow-Land" ortstiblich bekannt gemacht worden. e : . _
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln :er Abwégung sowie auf Félligkeiten und 3 Aufnghmepunkte Liegenschaﬂ§vermessung - : ; . .
p i . Uferzone des Par Unterirdische Festpunkte der Liegenschaftsvermessung, die im Bereich des 6ffentlichen Weges im Planbereich

=rioschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 Abs. 3, Uhel Sée vorhanden sind, miissen geschitzt werden. Die genaue Lage ist bei Planung und Ausfithrung der Ver- und J u nl 20 1 6 Entwurfsaufstellung:
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. N/lT\‘ NS Entsorgungsleitungen in Abstimmung mit dem Kataster- und Liegenschaftsamt Giistrow zu bericksichtigen. =
Die Satzung ist mithin am (4.72 4016, Waﬂygetreten., 7 O Osterkamp & Klick

% 7 / b(zp\l'\ 4. Darstellung Beratgnde Ingenieure GmbH

0912 2016 (7 | ’ (j/’é{ (} Q\Q Alle Bestandteile der 2. Anderung sind rot dargestellt oder markiert. oT GUIZOW, DOFfp'GtZ 2
Gow, st \ I?ﬂe Bhmgenmsisterin tehungsvermerk: % Schwarz dargestellte Bereiche sind unverandert und entsprechen dem Bebauungsplan Nr. 2.1. in der am 18276 Gulzow-Priizen
\7 rkarte Gemarkung Bulower Burg, Flur 1, Herausgeber: Landkreis Rostock, 10.07.2006 in Kraft getretenen 1. Anderung.

‘ ataster- und Vermessungsamt

T : Plangrundlage ist die aktuelle Flurkarte vom 21.01.2016.
Vervielfdltigungsgenehmigung ......




