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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1 Anlass der Plandanderung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5 hat die Stadt Ostseebad Rerik
die stadtebauliche Neuordnung des Haffbereiches realisiert. Ziel der Stadt Rerik
war es, den Haffbereich als verbindendes Element zwischen der Stadt
Ostseebad Rerik und der Halbinsel Wustrow auszugestalten und den neuen
Bedurfnissen der Tourismus- und Fremdenverkehrsentwicklung anzupassen.
Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 wurden umgesetzt. Es ist ein
Bereich mit hoher Aufenthaltsqualitdt fiir Touristen und Einheimische
entstanden. Der gesamte Haff- und Promenadenbereich Iadt zum Verweilen
und Spazieren ein.

Die entsprechenden Einrichtungen der touristischen Infrastruktur wurden
verwirklicht. Dazu gehdren neben gastronomischen Einrichtungen, Laden und
Kioske fir Souvenir, Zeitungen, Badeartikel etc.

Dariiber hinaus wurden Segelhafen, Bootsanleger, wasserspezifische Sport-,
Spiel- und Freizeiteinrichtungen und attraktive, fuRgangerfreundliche
Aufenthaltsbereiche realisiert.

Wichtige Ziele der stadtebaulichen und funktionellen Entwicklung im Bereich
stellen die Erhaltung der wassersportiven Nutzung und der Fischerei dar.

Der Bebauungsplan besitzt seit Juli 2001 Rechtskraft und ist mit seinen
Zielsetzungen (iberwiegend realisiert. Im Rahmen der Realisierung wurden
Baugenehmigungen erteilt und Wegeverbindungen geschaffen, die den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht vollstdndig entsprechen. Der
genehmigte und realisiete Bestand soll durch Festsetzungen in den
Bebauungsplan tibernommen und gesichert werden. Hierbei handelt es sich um
die Realisierung der Haff-Terrasse, der Netzhalle fir die Fischerei und
Wegeverbindungen von der John-Brinckman-StraRRe zur Haffpromenade sowie
die Anbindung der Straf’e ,Am Haff* an die John-Brinckman-Stralte.

Darliber hinaus mochte die Stadt Ostseebad Rerik die Attraktivitit des
Haffplatzes erhalten und auch den Wiinschen der Betreiber von
Gastronomiebetrieben gerecht werden. Es ist beabsichtigtes Ziel, die
Zulassigkeit von Allwetterschirmen und Windschutzwénden auf dem Haffplatz
zu regeln.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir die
Errichtung von drei 6ffentlichen WC-Anlagen geschaffen werden.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist es stidtebauliches Ziel, die
vorhandene Gebietsstruktur zu erhalten und die Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden bezogen auf die Grundstiicksfliche zu regeln und eine
MindestgrundstiicksgroRe festzusetzen. Das Entstehen von
Mehrfamilienhdusern auf kleinen Grundstiicken ist nicht stadtebauliches Ziel
der Stadt an diesem Standort im Stadtgebiet.
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1.2

1.3

1.4

1.5

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Konzeption der stidtebaulichen
Ordnung wird durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 5
nicht geandert.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 wird begrenzt:

- im Norden: durch die John-Brinckman-Strafle, die Wustrower
Stralle und die Diinenstralie,

- im Osten:  durch den Haffwinkel und die Mutter-Kind-Klinik,

- im Siden: durch das Salzhaff,

- im Westen: durch die Halbinsel Wustrow und die Ostsee

und wird in 7 Teilbereichen gedndert.

Die Teilbereiche werden im rechtskréftigen Ursprungsplan dargestellt.

Plangrundiage

Die Plangrundlage bildet der rechtskraftige Ursprungsbebauungsplan Nr. 5
.Haffkiiste" mit dem bestatigten Katasterbestand.

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Ostseebad Rerik
diente im Wesentlichen eine Amtliche Plangrundlage im MaRstab M 1 : 1.000
(OriginalmaBstab 1 : 500), die durch die Offentlich bestellten Vermesser
Hansch und Bernau erstellt wurde.

Im westlichen Teil diente als Kartengrundlage die vermessungstechnische
Auswertung einer Luftbildaufnahme. In dieser Aufnahme wurde der vorhandene
ortliche Bestand hinsichtlich seiner Héhenlage konkret dargestellt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die vorliegende 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Stadt Ostseebad Rerik besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1:1.000 mit der
Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrensibersicht.

Der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes wird diese Begriindung,
in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt
werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung (iber die 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Rerik liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
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- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iiber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V 8. 383, 392).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S.583, 584).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBL. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 395).

- Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern

(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-
V S. 759, 764).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur

Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 30 des
Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

- BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli

1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geéndert worden ist.

- KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212),

zuletzt geéndert durch § 44 Abs.4 vom 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324).

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Ubergeordnete Planungen

Fir die Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung gemaR
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP LVO M-V vom 27. Mai 2016) und
Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock
(RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) zu beachten und zu
berlcksichtigen. Die Stadt Ostseebad Rerik wird im RREP als Grundzentrum
festgelegt. Das LEP Programmsatz 3.2 (1) legt die Aufgaben der Zentralen Orte
fest. Demnach libernehmen diese eine Biindelungsfunktion und dienen u. a. als
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Die Grundkarte der raumlichen
Ordnung stellt fir das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet Tourismus
(Tourismusschwerpunktraum an der Kiiste) entsprechend den RREP
Programmsétzen G 3.1.3 (1) und (2) dar sowie ein Vorbehaltsgebiet der
Trinkwassersicherung und ein marines Vorbehaltsgebiet Fischerei dar.
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2.2

2.3

3.1

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat in seiner Stellungnahme
vom 17.11.2016 mitgeteilt, dass die Erfordernisse der Raumordnung der
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Ostseebad Rerik verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Im wirksamen Fléchennutzungsplan sind die Flédchen des Bebauungsplanes Nr.
5 als Sondergebiet Fremdenverkehr und Infrastruktur (SO F+l) und als
Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Somit besteht zwischen den Zielen
der 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5 und den
Darstellungen des  Flachennutzungsplanes  Ubereinstimmung.  Das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ist beachtet.

Schutzgebiete

Das Plangebiet grenzt direkt an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Salzhaff*
an. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb und in ausreichender Entfernung
zum SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) und zum FFH-
Gebiet ,Wismarbucht“ (DE 1934-302). Es sind keine Beeintrachtigungen durch
das Planvorhaben zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich in Teilbereichen in der Trinkwasserschutzzone Il
und in Teilbereichen in der Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserfassung
Rerik. Es ist daher die Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete aus dem
Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches)
einzuhalten.

Planungsziel und Planverfahren

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan besitzt seit Juli 2001 Rechtskraft und ist mit seinen
Zielsetzungen  lberwiegend realisiert. Bauvorhaben innerhalb des
Plangeltungsbereiches beurteilen sich nach § 30 BauGB.

Das Haffgebiet ist der verbindende Landschaftsraum zwischen dem Zentrum
der Ortslage Rerik und der Halbinsel Wustrow. Die Sonstigen Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung Tourismus und Infrastruktur sind entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes vollstindig realisiert. Dariiber hinaus
wurde die Netzhalle fiir den Fischereibetrieb geméR Baugenehmigung realisiert.

Der ostliche Bereich des Plangebietes zwischen der John-Brinckman-Strafie
und dem Strandweg wird durch Wohnnutzung geprégt. Bei den Wohngebauden
handelt es sind groBtenteils um Einfamilien- oder Doppelhduser auf
Grundstiicken mit einer GroRe zwischen 750 m? und 1.500 m2. Die Vorgérten
der Wohngrundstiicke werden vorwiegend als Ziergérten genutzt, die
hinterliegenden Flachen werden als Hausgédrten oder Rasenflichen genutzt.
Der Bereich wurde entsprechend dem Bestand im Ursprungsbebauungsplan als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
befinden sich zwei nicht stérende Handwerksbetriebe, ein Betrieb des
Beherbergungsgewerbes und untergeordnet Ferienwohnungen, die im Bestand
vorhanden sind.
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3.2

3.3

Die ErschlieBung des Plangebietes ist vollstindig realisiert, ebenso die
Aufenthalts- und Freizeitbereiche mit dem Haffanleger sowie verschiedene
fuBlaufige Wegeverbindungen im gesamten Plangebiet. Der Parkplatz im
westlichen Teil des Plangebietes ist hergestellt und in Nutzung.

Die offentlichen Griinflichen mit den unterschiedlichen Aufenthalts- und
Erlebnisbereichen und dem Spielplatz wurden hergestellt. Die Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen wurden durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt
Ostseebad Rerik entwickelt.

Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet der 2. Anderung und Erginzung mit seinen definierten
Anderungsbereichen nimmt Flachen des Siedlungsbereiches ein, die
siedlungstypisch versiegelt sind und genutzt werden.

Die vorhandene Bebauung ist eingebunden in die bauliche Umgebung. Die
vorhandenen Griin- und Aufenthaltsbereiche mit teilweise pragenden
Gehdlzbesténden haben eine besondere Bedeutung fiir das Orts- und
Landschaftsbild und werden erhalten.

Besonderheiten der naturrdumlichen Ausstattung sind innerhalb der definierten
Teilbereiche der 2. Anderung und Ergénzung nicht zu verzeichnen.

Planungsziele

Die Planungsziele werden fiir die definierten Teilbereiche der 2. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 einzeln definiert.

Teilbereich 1 (TB 1)
Der Teilbereich 1 umfasst die allgemeinen Wohngebiet WA 1- WA 4 und wird

wie folgt begrenzt:

im Nordosten: durch die Wustrower Strale,

im Osten: durch die John-Brinckman-StraRe,
im Siiden: durch die StralRe Haffwinkel,

im Sltdwesten: durch die StralRe ,Am Haff,

im Westen: durch die StraRe ,Am Haff".

Das Planungsziel besteht im Erhalt des Gebietscharakters. Das Hinzukommen
und die Verdichtung des Gebietes mit Mehrfamilienhdusern ist nicht
stadtebauliches Ziel der Stadt Ostseebad Rerik. Die vorhandene stadtebauliche
Gebietsstruktur soll sich nicht nachhaltig durch das Hinzukommen von
Mehrfamilienhdusern veradndern. Die &ffentlichen Verkehrsflichen sind fiir eine
geringe Anzahl von Kraftfahrzeugen vorhandenen und wurden nicht zusatzlich
ausgebaut. Ein Parkplatzangebot innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen ist
nicht gegeben, so dass auf den privaten Grundstiicken auf den Garten- und
Freiflichen die erforderlichen privaten Stellpldtze und Garagen errichtet
werden. Die Bebauungsverdichtung, insbesondere die Verdnderung der
Garten- und Freiflichen fir die Realisierung von Stellplatzen und Garagen,
wirde aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik zu einer erheblichen
Beeintrichtigung der Wohnumfeldqualitét fiihren. Die Stadt hat im Rahmen der
Planaufstellung die im Bestand vorhandenen ErschlieBungsstrukturen
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berlcksichtigt und hat diese fir das vorhandene Wohngebiet als ausreichend
angesehen. Die Entwicklung einer Verdichtung des Wohngebietes und die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern war mit der Planaufstellung nicht absehbar
und nicht stidtebauliches Ziel. Der Plan wird im Teilbereich 1 unter
Berticksichtigung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung dahingehend
geandert, dass die Zahl der Wohnungen je Wohngebéude in Bezug auf die
Grundsticksflache festgesetzt wird. Mit dieser Festsetzung wird gewihrleistet,
dass eine moderate Erhéhung der Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden
insbesondere unter dem Gesichtspunkt des generationsibergreifenden
Wohnens und im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
ermoglicht wird. Eine dariliber hinaus gehende Verdichtung und damit die
Uberlastung der vorhandenen Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen und die
nicht unerhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnumfeldqualitat
werden somit verhindert.

Teilbereich 2 (TB 2)
Der Teilbereich 2 umfasst den Bereich der Gemeinschaftsstellplatze im
Sonstigen Sondergebiet SO 1.

Das Planungsziel besteht in Regelung und Festsetzung von 6 Nebengebauden
mit einer maximalen Grundfléche von je 3,00 m x 5,00 m und einer maximalen
Héhe von 3,00 m auf einer dafiir festgesetzten Flache.

Die Anderungsbereiche der 2. Anderung beinhalten im Teilbereich 2 die
Errichtung von 6 Nebengebiuden. Dieser Bereich liegt im Randbereich des
prognostizierten Kustenrlickgangs. Die im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 geforderte Distanz von 30 m zwischen der nérdlichen
Baugrenze des Gebietes SO-1 und dem landseitigen Diinenful® hinsichtlich
eines perspektivisch evtl. erforderlich werdenden Deichbaues als Erganzen des
Kustenschutzvorhabens im StraRen- und Strandbereich auf dem Wustrower
Hals wurde bei Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 5
berlicksichtigt. Diese Grundziige wurden bereits mit dem Ursprungsplan
hinreichend beachtet.

Die Eréffnung von zusétzlichen Bebauungsmaglichkeiten fiir 6 Nebengebiude
wurde durch die Stadt Ostseebad Rerik unter Beachtung einer angenommen
Nutzungsdauer fiir Hauptgeb&ude von 150 bis 200 Jahren als unbeachtlich
bewertet. Die Baugrenzen fir die Hauptgebdude wurden bereits im
Ursprungsbebauungsplan so festgesetzt, dass der im »Generalplan Kusten- und
Hochwasserschutz MV* prognostizierte Kistenriickgang von 55 m
beriicksichtigt wurde. Die Bebauung ist entsprechend den Festsetzungen
insbesondere im Bereich des Haffplatzes und der Haffterrassen bereits
vollsténdig realisiert.

Die Nebengeb&ude sind fiir die Bewirtschaftung der Hauptgeb&ude notwendig.
Dies hat sich mit der bestimmungsgemaBen Nutzung der Hauptgebaude
herausgestellt. Es wurden bereits Nebengebdude errichtet. Es soll eine
Bundelung der Gebaude gesichert werden. Hier ist aus Sicht der Stadt eine
Regelung erforderlich, da die Nebengebiude innerhalb einer von Bebauung
freizuhaltenden Flache errichtet werden kénnen. Es handelt sich hierbei um
eine ausnahmsweise zul3ssige Regelung.

Planungsstand: Satzung 16.03.2017 8
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Teilbereich 3 (TB 3)

Der Teilbereich 3 umfasst den Bereich des Haffplatzes. Fiir den Haffplatz
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Fulgéngerbereich) wird
geregelt, dass auf den vorhandenen Pachtflichen Nutzungsregelungen fiir das
Aufstellen von Allwetterschirmen und Windschutzwiénden getroffen werden.

Teilbereich 4 (TB 4)

Der Teilbereich 4 umfasst den Bereich der fuRl&ufigen Verbindung zwischen
der John-Brinckman-Strale und der Haffpromenade und der Anbindung der
Strale ,Am Haff* an die John-Brinckman-StraRe.

Im Bereich der Anbindung der John-Brinckman-Strake zum Bereich der
Haffpromenade ist der vorhandene Weg gemaR realer Herstellung darzustellen.
Die Stralle ,Am Haff* ist entsprechend dem vorhandenen realen Bestand
darzustellen und festzusetzen, so dass sie zweifach an die John-Brinckman-
Stralle anbindet.

Teilbereich 5 (TB 5)

Der Teilbereich 5 wird in die Bereiche TB 5.1, TB 5.2 und TB 5.3 unterteilt und

beinhaltet jeweils die Festsetzung eines WC-Standortes.

- TB 5.1 WC-Anlage bei der John-Brinckman-Strale und StralRe Am Haff auf
der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage,

- TB 5.2 WC-Anlage auf dem Parkplatz am Wustrower Hals, der als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt ist,

- TB 5.3 WC-Anlage auf der o&ffentlichen Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung Diine auf dem Flurstiick 1/15.

Teilbereich 6 (TB 6)
Der Teilbereich 6 umfasst den Bereich der realisierten Netzhalle und wird wie

folgt begrenzt:
- im Norden: durch die Haffpromenade,
- im Osten: durch die Zufahrt zum Fischereianleger mit Aufstellfliche

und dem Fischereianleger,
- im Siden: durch das Salzhaff,
- imWesten: durch Sitzplatz und anschlieRendem Seglersteg.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Strandwiese
wird ein Sondergebiet zur planungsrechtlichen Regelung der Netzhalle
entsprechend wie eine nachrichtliche Ubernahme beriicksichtigt. Es handelt
sich hierbei um die nachtréagliche Ubernahme eines bereits baugenehmigten
und bestehenden Geb&udes firr die Fischerei. Die Netzhalle wird mit einer
maximalen Traufhéhe von 3,00 m liber Oberkante Erdgeschossfutboden und
maximaler Firsthéhe von 5,00 m ber ErdgeschossfuRboden festgesetzt. Die
Baugrenze fiir die Netzhalle wird entsprechend dem genehmigten Bestand in
einem Sonstigen Sondergebiet SO 9 mit der Zweckbestimmung Netzhalle unter
Beriicksichtigung des realen Bestandes festgelegt.

Teilbereich 7 (TB 7)

Der Teilbereich 7 umfasst den Bereich der vorhandenen Haff-Terrasse. Die
Haff-Terrasse wird entsprechend der Baugenehmigung und Realisierung
geringflgig gréfRer festgesetzt. Die Festsetzung entspricht dem realen Bestand
und der Realisierung der Haff-Terrasse.
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Planverfahren als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die Stadt Ostseebad Rerik hat die Voraussetzungen fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gepriift.
Der Wahl des Planverfahrens wurde seitens des Landkreises Rostock
grundsatzlich gefolgt.

Mit der Prézisierung und Aktualisierung der Festsetzungen in den definierten
Teilbereichen  innerhalb  des  rdumlichen  Geltungsbereiches  des
Ursprungsbebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Konzeption der stidtebaulichen
Ordnung wird nicht ge#dndert. Es handelt sich um Ergdnzungen und
Regelungen des genehmigten Bestandes ohne maRgebliche Veranderungen
der bisherigen stédtebaulichen Zielsetzungen und Festsetzungen.

Die Zuladssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird
aufgrund der festgesetzten Ausnutzungskennziffern nicht vorbereitet oder
begriindet.

Dariiber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen / Schutzzwecken von europdischen Natura 2000-
Schutzgebieten. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb und in ausreichender
Entfernung (ca. 1.400 m) zum SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE
1934-401) und zum FFH-Gebiet ,Wismarbucht* (DE 1934-302).

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2, Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen, § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik hat in lhrer &ffentlichen Sitzung
am 11.12.2014 den Beschluss iiber die Aufstellung der Satzung iiber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Rerik gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich in den Aushangkisten der Stadt
bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik hat in inrer &ffentlichen Sitzung
am 07.07.2016 den Beschluss zur Prézisierung und Ergénzung der bereits
beschlossenen Planungsziele der 2. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 gefasst.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsunterlagen hat sich die Stadtvertretung
der Stadt Ostseebad Rerik mit weiteren Anderungsabsichten beschéftigt. Die
Anderungs- und Erganzungsbereiche wurden definiert. Die
Verfahrensdurchfiihrung erfolgt als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 BauGB und
der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
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Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird in Verbindung mit § 13 Abs.2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die C')ffentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurde durchgefiihrt. Die
Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 08.11.2016 bis einschlieflich 08.12.2016 im Amt
Neubukow-Salzhaff, Bauamt, éffentlich aus. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.11.2016 um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten. Die Planunterlagen wurden um die Ergebnisse
der Abwagung ergénzt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird gegeniiber den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes nicht geéndert. Es erfolgt lediglich eine
Klarstellung der Zweckbestimmung zu den festgesetzten Sondergebieten.
Diese dienen dem Fremdenverkehr und der touristischen Infrastruktur.

Im Teilbereich 6 der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5
(SA TB 6) wird mit dem Sonstigen Sondergebiet SO 9 ein Sondergebiet
festgesetzt, das den vorhandenen Bestand der baugenehmigten Netzhalle
sichert. Innerhalb des Gebietes SO 9 ist die Errichtung einer Netzhalle zuldssig.
Es handelt sich hierbei um eine Infrastruktureinrichtung zur Sicherung der
marinen Fischerei in der Stadt Ostseebad Rerik. Die Lage der Netzhalle
befindet sich direkt an der Zufahrt zum Fischereianleger und wird bereits als
solche genutzt. Mit der Festsetzung des SO 9 - Gebietes handelt es sich um
eine bestandssichernde Festsetzung fiir die bereits genehmigte und errichtete
Netzhalle.

Eine Ferienwohnnutzung innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
WA 1-WA 4 ist nach geltender Rechtsprechung nicht zuldssig. Die hier
vorhandene Ferienwohnnutzung ist im Bestand vorhanden. Zusatzliche
Regelungen zu den vorhandenen Ferienwohnungen in den festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten WA 1- WA 4 werden aus Sicht der Stadt Ostseebad
Rerik nicht als erforderlich angesehen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird gegeniiber den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes nur unwesentlich im Teilbereich 1 gedndert.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Teilbereich 1 (SA TB 1) entsprechend
dem vorhandenen Bestand angepasst. Das Baugebiet WA 3 wird in die
Baugebiete WA 3.1 und WA 3.2 mit der MaRgabe unterteilt, dass im Baugebiet
WA 3.2 auf die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhéhe verzichtet wird.
Die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthohe wird nicht verandert. Mit
dieser Festsetzung wird der vorhandene Bestand der zweigeschossigen
Gebéude beriicksichtigt. Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind
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nicht zu erwarten, da es sich auch hier um eine bestandssichernde Festsetzung
handeit. Die stadtebauliche Steuerung der Héhenentwicklung ist durch die
maximal zul&ssige Firsthdhe weiter gewahrleistet.

Das MaR der baulichen Nutzung im Teilbereich 6 (SA TB 6) wird fiir das
Sonstige Sondergebiet SO 9 entsprechend dem vorhandenen Bestand
definiert.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Die Festsetzungen zur Bauweise und den {iberbaubaren Grundstiicksflachen
werden gegeniiber den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes nicht
geandert. Es erfolgt lediglich eine rechtseindeutige Festsetzung der zulidssigen
Uberschreitungen der Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1-
WA 4. Zulassige Uberschreitungen der Baugrenze sind jeweils nach Art und
Umfang zu definieren.

Garagen, iiberdachte Stellplitze, Stellplitze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5
BauNVO)

Die Festsetzungen zu Garagen, tiberdachten Stellplatzen, Stellplatzen und
Nebenanlagen werden gegeniiber den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes nicht gedndert, sondern zur Realisierung der
Planungsziele lediglich in den Teilbereichen (SATB 2, SATB 3und SA TB 5)
erganzt.

Teilbereich 2 (SA TB 2)

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) im SO 1-
Gebiet sollen zusatzlich sechs Nebengebiude ausnahmsweise zugelassen
werden konnen. Aus stidtebaulichen Griinden sollen diese Nebengebiude
zusatzlich innerhalb der Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze errichtet werden
kénnen. Dariliber hinaus erfolgt noch eine Begrenzung der Kubatur der
Gebaude. Die maximale Grundfliche je Gebaude wird auf maximal 3,00 m x
5,00 m begrenzt. Die maximal zuldssige Héhe der Nebengebaude wird auf
3,00 m begrenzt.

Die Nebengebéaude sind fiir die Bewirtschaftung der Hauptgebdude notwendig.
Dies hat sich mit der bestimmungsgemaRen Nutzung der Hauptgebsude
herausgestellt. Es wurden bereits Nebengebaude errichtet. Es soll eine
Biindelung der Geb&ude gesichert werden. Hier ist aus Sicht der Stadt eine
Regelung erforderlich, da die Nebengebiude innerhalb einer von Bebauung
freizuhaltenden Flache errichtet werden kénnen. Es handelt sich hierbei um
eine ausnahmsweise zuldssige Regelung.

Teilbereich 3 (SA TB 3)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung - FuRgéngerbereich (Haffplatz) soll auf den dafiir
festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen die Errichtung von quadratischen
Allwetterschirmen und Windschutzwénden zugelassen werden. Die zuléssige
Grundfléche der quadratischen Allwetterschirme wurde auf 6,00 m x 6,00 m
begrenzt, um somit ein einheitliches Erscheinungsbild auf dem Haffplatz zu
erreichen. Die Hohe der Windschutzwénde wird auf maximal 1,50 m begrenzt.
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Diese ergédnzenden Regelungen sind erforderlich, um die Aufenthaltsqualitét
auf den Pachtflachen mit zulassiger AuRengastronomie zu verbessern. Derzeit
ware die Errichtung von Allwetterschirmen und Windschutzwénden auf der
offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — FuRgéngerbereich
(Haffplatz) nicht zuldssig. Stadtebauliches Ziel ist es, die Aufenthaltsqualitat fir
die Bereiche der AuRengastronomie zu verbessern und das einheitliche
Erscheinungsbild des Haffplatzes zu wahren.

Es werden einheitliche Regelungen getroffen. Es sind somit nur quadratische
Allwetterschirme bis maximal 6,00 m x 6,00 m auf den dafiir festgesetzten
Flachen fiir Nebenanlagen (Na-S/W) zuldssig. Ziel ist es, eine Form- und
Standortvielfalt der Schirme auf dem Haffplatz nicht zuzulassen, um das
harmonische Erscheinungsbild des Platzes zu erhalten.

Ausnahmsweise sind auf dem Haffplatz zwischen der dem Haffplatz
zugewandten Baugrenze und der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen Na-
S/W Allwetterschirme zuldssig, die eine Verbindung zu den Flichen der
AuRengastronomie herstellen kdnnen.

Die Héhe der Windschutzwénde wird auf maximal 1,50 m liber der Oberkante
der zugehdrigen offentlichen Verkehrsfliche — Haffplatz festgesetzt und
begrenzt. Zusétzlich wird geregelt, dass die Windschutzwénde nur im unteren
Drittel aus satiniertem Glas herzustellen sind. In den oberen Dritteln ist nur
durchsichtiges Glas zuldssig. Ziel ist es, die kompakte Abschirmung von
Platzbereichen zu vermeiden und durch transparente Windschutzwinde die
Erlebbarkeit des gesamten Platzes zu erhalten.

Diese Windschutzwénde sind parallel zu dem Fugenverlauf auf dem Platz
(ausgenommen ist die Welle) zu errichten.

Die detaillierten Einzelheiten, insbesondere zu Farben und Materialien der
Allwetterschirme und der Windschutzwénde, werden in den mit der Stadt
Ostseebad Rerik abzuschliefenden stadtebaulichen Vertridgen zusatzlich
geregelt.

Dariiber hinaus werden Festsetzungen von Allwetterschirmen auf den privaten
Grundstiicken getroffen. Hierbei sind zum Erreichen eines einheitlichen
Erscheinungsbildes des Gesamtensembles nur quadratische Allwetterschirme
zulassig, da eine spezielle Regelung in stadtebaulichen Vertrégen auf privaten
Grundstiicken entfdllt. Eine einheitliche GroRe der quadratischen
Allwetterschirme wird auf den privaten Grundstiicken nicht festgesetzt.

Teilbereich 5 (SA TB 5)

Der Teilbereich 5 wird in die Bereiche TB 5. 1, TB 5. 2 und TB 5. 3 unterteilt und

beinhaltet jeweils die Festsetzung eines 6ffentlichen WC-Standortes.

- TB 5.1 WC-Anlage bei der John-Brinckman-StraRRe und StraRe Am Haff auf
der offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage,

- TB 5.2 WC-Anlage auf dem Parkplatz am Wustrower Hals, der als
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt ist,

- TB 5.3 WC-Anlage auf der offentlichen Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Diine auf dem Flurstlick 1/15.

Die Errichtung weiterer offentlicher Toilettenanlagen in den touristisch hoch
frequentierten Bereichen liegt im Interesse des Gemeinwohls und der
stadtischen Ordnung und Sauberkeit. Bei den Toilettengebéuden handelt es
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sich um bauliche Anlagen, die als Nebenanlagen innerhalb von &ffentlichen
Grin- und Verkehrsflachen festgesetzt werden. Die Lage der Fliche wurde
bestimmt, so dass ein beliebiger Standort ausgeschlossen werden kann. Es
erfolgt eine Grundfléachen- und Héhenbegrenzung, so dass die hinreichende
Bestimmtheit der Festsetzung gegeben ist.

TB 5.1 WC-Anlage

Der Standort der WC-Anlage wird so angeordnet, dass eine Umverlegung der
Anlagen des Zweckverbandes ,Kilhlung® nicht erforderlich wird. Zur
Optimierung des Standortes wird die Fliche fiir den méglichen Standort der
WC-Anlage vergréRert. Ziel ist es, die WC-Anlage nicht in direkter Angrenzung
an die Promenade zu realisieren. Durch Suchschachtung ist der genaue Verlauf
der Abwasserdruckrohrleitung und des Steuerkabels zu ermitteln und in
Abstimmung mit dem ZVK wird der genaue Standort der WC-Anlage dann
festgelegt.

TB 5.2 WC-Anlage
Gegen den Standort der WC-Anlage auf dem Parkplatz bestehen aus

wasserwirtschaftlicher und kiistenschutztechnischer Sicht keine Einwinde,
wenn folgende Auflagen beachtete werden:

Im Falle einer eventuellen Riickverlegung von Kiistenschutzanlagen ist nach
Aufforderung durch den dafiir Verantwortlichen die WC-Anlage durch den
Eigentlimer dieser auf dessen Kosten zu entfernen.

Im Bereich des Standortes der WC-Anlage betreibt der Zweckverband
-KUhlung® einen Trinkwasserhausanschluss. Das anfallende Schmutzwasser
wird Uber ein grundstiickseigenes Pumpwerk inkl. Druckrohrleitung zur ca.
200 m entfernten Ubergabestelle geférdert.

1B 5.3 WC-Anlage
Fir die auf dem landeseigenen Flurstiick 1/15 der Flur 2, Gemarkung Rerik-

West dargestellte WC-Anlage im Teilbereich 5.3 wurde eine Baugenehmigung
bereits am 10.02.2015 erteilt. Die Auflagen der erteilten Baugenehmigung sind
durch den Bauherrn ohnehin zu beachten. Eine Priifung der Auflagen erfolgt in
der Regel in dem nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Im Falle einer eventuellen Riickverlegung von Kiistenschutzanlagen ist die WC-
Anlage durch den Genehmigungsinhaber auf seine Kosten entfernen zu lassen.

Innerhalb  der erteilten Baugenehmigung wurde geregelt, dass zur
Abwasserbeseitigung der offentlichen WC-Anlage eine abflusslose Grube
errichtet wird. Die Verldngerung der Abwasserdruckrohrleitung entfallt somit.
Die Versorgung der WC-Anlage mit Trinkwasser und die Kostentragung durch
den Verursacher sind mit dem Zweckverband ,Kuhlung” zu regeln.

GroRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Teilbereich 1 (SA TB 1)

Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRe der Baugrundstiicke von 750 m?2
ist erforderlich, um die stadtebauliche Qualitét der Bebauungsdichte zu regeln.
Die vorhandene aufgelockerte Bebauungsstruktur soll in dem angrenzenden
Landschaftsraum des Salzhaffs bewahrt werden. Mit der Festsetzung der
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MindestgrundstiicksgroRe wird erreicht, dass maximal fiinf Grundstiicke geteilt
werden kénnen und auf diesen Grundstiicken eine zusatzliche bauliche
Verdichtung maéglich wird.

Das Flurstiick 148/11 im Gebiet WA 3.1 und die Flurstiicke 390 und 395 im
Gebiet WA 1 weisen eine geringere GrundstiicksgréRe als die festgesetzte
MindestgrundstiicksgréRe auf. Diese Grundstiicke sind im Bestand so
vorhanden wund fir diese Grundstiicke gilt die Festsetzung der
MindestgrundstiicksgroRe nicht.

Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgroRe gilt aufgrund des vorhandenen
Bestandes ebenso nicht fiir das Baugebiet WA 4.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Teilbereich 1 (SA TB 1)

Das Planungsziel besteht im Erhalt des Gebietscharakters des allgemeinen
Wohngebietes, das durch die vorhandenen Einfamilien- und Doppelhduser mit
angrenzenden Zier- und Hausgarten geprigt ist. Die durchschnittliche
GrundstlicksgréRe liegt hierbei zwischen 750 m? und 1.500 m2. Die
stadtebauliche Gebietsstruktur soll sich durch das Hinzukommen von
Mehrfamilienhdusern oder die Entstehung von kleinen Grundstiicken mit einem
hohen Versieglungsgrad nicht nachhaltig veréndern.

Die offentlichen Verkehrsflichen sind fiir eine geringe Anzahl von
Kraftfahrzeugen ausgelegt und wurden nicht zusétzlich ausgebaut. Ein
Parkplatzangebot innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht gegeben.
Es handelt sich um &ffentliche Verkehrsflachen die nur fiir den Anliegerverkehr
dimensioniert sind. Ein zusétzlicher Ausbau der éffentlichen Verkehrsfléchen
war im Rahmen der Planaufstellung des Ursprungsbebauungsplanes nicht
Zielsetzung der Stadt. Das Wohngebiet sollte nicht als Parkplatzreserve fiir das
angrenzende Salzhaff dienen und damit verbunden nicht zu einer
Verschlechterung der Wohnumfeldqualitét fiihren.

Darstellung der vorhandenen ErschlieRungsstruktur  des Allgemeinen

Wohngebietes
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Die Stadt hat im Rahmen der Planaufstellung die im Bestand vorhandenen
ErschlieBungsstrukturen beriicksichtigt und hat diese fiir das vorhandene
Wohngebiet als ausreichend angesehen. Die Entwicklung einer Verdichtung
des Wohngebietes und die Errichtung von Mehrfamilienhdusern war mit der
Planaufstellung nicht absehbar und nicht stidtebauliches Ziel. Eine
Bebauungsverdichtung mit Mehrfamilienhdusern hétte zur Folge, dass auf den
privaten Grundstiicken auf den Garten- und Freiflichen die erforderlichen
privaten Stellpldtze und Garagen errichtet werden. Das wiirde aus Sicht der
Stadt Ostseebad Rerik zu einer erheblichen Beeintréchtigung und Verédnderung
der Wohnumfeldqualitat fiihren.

Mit der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde auf eine
stadtebauliche Regelung zur Zahl der Wohnungen verzichtet. Heute wird
vermehrt davon Gebrauch gemacht, eine Bebauungsverdichtung anzustreben.
Das vorhandene Verkehrs- und ErschlieBungssystem ist aus Sicht der Stadt
Ostseebad Rerik fir eine mogliche Bebauungsverdichtung  mit
Mehrfamilienhdusern nicht ausgelegt. Die vorhandene stidtebauliche
Gebietsstruktur  soll nicht nachhaltig durch das Hinzukommen von
Mehrfamilienhdusern oder die Entstehung von kleinen Grundstiicken mit einem
hohen Versieglungsgrad verandern werden.

Der Plan wird im Teilbereich 1 unter Berlicksichtigung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung dahingehend gedndert, dass die Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude in Bezug auf die Grundstiicksflache festgesetzt
wird. Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass eine moderate Erhohung
der Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden insbesondere unter dem
Gesichtspunkt des generationsiibergreifenden Wohnens und im Sinne des
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4.7

sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ermoglicht wird. Eine dariiber
hinaus gehende Verdichtung und damit die Uberlastung der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen und die nicht unerhebliche Beeintrachtigung der
vorhandenen Wohnumfeldqualitit werden somit verhindert.

Die Stadt Ostseebad Rerik hat die Festsetzung wie folgt neu formuliert: “In
Wohngebé&uden ist je angefangene 750 m? Grundstiicksfléche héchstens eine

Wohnung zulassig".

Der Regelungsgehalt der Festsetzung bleibt bestehen. Die Festsetzung gibt
vor, wieviel Wohnungen auf dem Grundstiick errichtet werden diirfen. Mit dieser
Festsetzung wird gewahrleistet, dass auf Grundstiicken bis 750 m?2
Grundstiicksflache 1 Wohnung zuléssig ist und eine bauliche Verdichtung bis
zu maximal 2 Wohnungen auf Grundstiicken bis 1.500 m? Grundstiicksfldche
zulassig ist. Damit wird gewahrleistet, dass ein generationsiibergreifendes
Wohnen oder die Vermietung von einer zuséitzlichen Wohnung mdglich ist,
ohne die stédtebauliche Qualitdt des Quartiers nachhaltig zu veréndern. Fir
Grundstiicke (iber 1.500 m? Grundstiicksfldche waren 3 Wohnungen zuldssig.
Fir diese Grundstiicke besteht die Méglichkeit der baulichen Verdichtung im
Bestand oder durch Errichtung eines weiteren Wohngebiudes auf dem
Grundstiick oder durch eine Teilung des Grundstiickes. Bereits vorhandene
Wohnungen auf den einzelnen Baugrundstiicken unterliegen dem
Bestandsschutz.

Der Gebietscharakter mit einer lockeren Bebauung und angrenzenden
Hausgérten soll in diesem gewachsenen Gebiet der Stadt Ostseebad Rerik in
unmittelbarer N&he des Salzhaffs erhalten bleiben. Damit soll die
stadtebauliche Qualitdt am Salzhaff fiir diesen Bereich dauerhaft gesichert
werden und einer Uberlastung der vorhandenen ErschlieBungsstrukturen soll
entgegengewirkt werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Teilbereich 4 (SA TB 4)

Der Teilbereich 4 umfasst den Bereich der fuRlaufigen Verbindung zwischen
der John-Brinckman-StraRe und der Haffpromenade sowie die Anbindung der
Stralte ,Am Haff* an die John-Brinckman-Strafie.

Die urspriingliche Absicht zur Anbindung der StraRe ,Am Haff* an die John-
Brinckman-StraRle, wie im Ursprungsbebauungsplan dargestellt, I&sst sich nicht
realisieren. Die Zufahrtsregelung im Wege giitlicher Bodenordnung konnte nicht
umgesetzt werden. Mit den Betroffenen wurden seitens der Stadt Ostseebad
Rerik Abstimmungen gefilhrt. Danach ist eine verkehrliche Anbindung, wie
bereits realisiert, im Einvernehmen mit den Betroffenen maoglich. Die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wurde in einer Breite von 3,50 m
westlich des WA 4 — Gebietes verlaufend und an die John-Brinckman-StraRe
angebunden. Die vormals nur teilbefestigte Flache der StraRe ,Am Haff* wurde
dem bestimmungsgemaRBen Gebrauch entsprechend hergestellt und
ordnungsgeméf an die John-Brinckman-Strale angebunden werden.

Dariiber hinaus wurde zwischen den Gebieten WA 4 und WA 3.2 im Bereich
der urspriinglich festgesetzten Zufahrtsstralte ein Geh- und Radweg hergestellt,
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4.8

der die John-Brinckman-Strale an die Haffpromenade anbindet. Dabei konnte
der gestalterische Aspekt, dass eine Durchsicht von der John-Brinckman-
StralRe auf das Haff ermdglicht wird, aufrechterhalten und realisiert werden. Ein
geringer Anteil an Wohnbaufldche im WA 4 — Gebiet wurde reduziert. Zu den
Anderungen fanden Abstimmungen mit den unmittelbar betroffenen
Eigentlimern bzw. Anwohnern vor Realisierung der Wegeverbindung statt.

Teilbereich 7 (SA TB 7)

Der Teilbereich 7 umfasst den Bereich der vorhandenen Haff-Terrasse. Die
Haff-Terrasse wird entsprechend der Baugenehmigung und Realisierung
geringfiigig groRer festgesetzt. Die Festsetzung entspricht dem realen Bestand
und der Realisierung der Haff-Terrasse.

Die ErschlieBungsmalnahmen innerhalb der Teilbereiche 4 und 7 sind
vollsténdig realisiert und werden in die 2. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 nachrichtlich (ibernommen.

Teilbereich 5 (SA TB 5.2)

Auf der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz am
Waustrower Hals wurde in Randlage ein weiterer Standort fiir eine notwendige
offentliche Toilettenanlage festgesetzt.

Griinflichen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Die Festsetzungen zu Grinflichen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie die Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote fiir die
Anderungsbereiche TB 1 bis TB 7 gelten gemafR Ursprungsbebauungsplan fort.
Dariiber hinaus gelten folgende Festlegungen zu den festgesetzten
Grinflachen:

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung im
Baugebiet WA 1 wird nicht weiter als solche festgesetzt. Es wird auf den
tatsachlichen Bestand mit einer bereits vorhandenen Bebauung auf dieser
Flache abgestelt und eine Wohnbaufliche ohne  zusatzliche
Bebauungsmadglichkeiten festgesetzt. (SA TB 1)

Die Notwendigkeit der Errichtung von weiteren éffentlichen Toilettenanlagen in
den touristisch hochfrequentierten Bereichen hat sich in der Vergangenheit
gezeigt und steht im o&ffentlichen Interesse. Die Standorte der o&ffentlichen
Toilettenanlagen wurden entsprechend dem notwendigen Bedarf durch die
Stadt ausgewahlt. Die Errichtung von &ffentlichen Toilettenanlagen in den
festgesetzten offentlichen Griinflachen tragt im Wesentlichen auch zum Schutz
und zur Sauberkeit der offentlichen Grinflichen bei. Die Standorte der
offentlichen Toilettenanlagen wurden so gewéhlt, dass diese von &ffentlichen
Wegen aus gut erreichbar sind und so eine Beeintriachtigung der &ffentlichen
Griinfldchen minimiert werden kann. (SA TB 5.1 und TB 5.3)

Die bereits durchgefihrten BaumaRnahmen unterliegen nicht der
Eingriffsregelung und damit auch nicht der Kompensationspflicht. Fir die
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Toilettenanlagen wird aufgrund der geringen GréRe und der gewihiten
Standorte auf eine Eingriffsbewertung verzichtet und ein Ausgleich auf der
Ebene des Bebauungsplanes nicht als erforderlich erachtet.

Fir die WC-Anlage im TB 5.3 wurde eine Baugenehmigung bereits am
10.02.2015 erteilt. Als Auflage in der Baugenehmigung wurde das Pflanzen von
10 einheimischen standortgerechten Heckengehdlzen in den Arten Grau-
Weide, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Sanddorn im Bereich der WC-Anlage zur
Verbreiterung der vorhandenen Hecke festgesetzt. Als Pflanzqualitat ist 2 x
verpflanzt im Container, in einer Héhe von 60 bis 100 cm zu verwenden. Die
Fertigstellung der Ausgleichspflanzung ist der Unteren Naturschutzbehorde
schriftlich anzuzeigen.

5. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die Festsetzungen (iber die ortlichen Bauvorschriften fir die
Anderungsbereiche TB 1 bis TB 7 gelten gemaR Ursprungsbebauungsplan fort.
Dariiber hinaus wurden Festsetzungen zur Ausbildung und Gestaltung der
zulassigen Allwetterschirme und der Windschutzwénde sowie eine ergénzende
Festsetzung zur Dachneigung von Nebengeb&uden im TB 2 getroffen.

Die Errichtung der Allwetterschirme und der Windschutzwénde in den Gebieten
SO 1 und SO 2 erfolgt auf éffentlichen Verkehrsflichen und somit werden
stédtebauliche Vertrage/ Pachtvertrage zwischen der Stadt Ostseebad Rerik
und den Nutzungsberechtigten erforderlich. Eine Regelung der Gestaltung tiber
die allgemeingiiltigen Festsetzungen der értlichen Bauvorschriften hinaus soll in
den stédtebaulichen Vertragen erfolgen.

Die gestalterischen Festsetzungen zu den Nebengeb&uden wurden bereits im
Ursprungsplan geregelt und gelten fort. Zur speziellen Regelung der
Nebengeb&ude wird im TB 2 in den gestalterischen Festsetzungen noch die
Maglichkeit der Errichtung von Nebengeb&uden mit einer Dachneigung bis 25°
erganzt. Aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik kann so ein harmonisches
Ortsbild in diesem Randbereich erreicht werden.

Zuséatzliche Regelungen fiir im Bestand vorhandene Geb#ude, die abweichend

von den Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen realisiert
wurden, werden nicht getroffen. Sie unterliegen dem Bestandsschutz.

6. Immissionsschutz

FUr die Beurteilung der Auswirkungen durch StralRenverkehrslarm wird der
Zwischenbericht zur L&rmanalyse fir den Bereich des Amtes Neubukow-
Salzhaff zu Grunde gelegt (SDL-0505009) vom 12.09.2007. Darin sind fiir den
relevanten Bereich flir die Prognose 2016 (Abschnitte 89, 92 und 93) Werte von
53,3 dB(A) bis 53,6 dB(A) als Beurteilungspegel tags und von 45,1 dB(A) bis
45,3 dB(A) als Beureilungspegel nachts zu verzeichnen. Unter
Berlicksichtigung der heutigen Anforderungen an den Warmeschutz der
AuBenbauteile wird aus Warmeschutzgriinden bereits das erforderliche
gesamte Bau-Schallddmm-MaR Ry, ges = 30 dB standardméfig eingehalten. Die
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Schallddmmung von R'yges = 35 dB wird haufig ebenfalls durch die
Grundkonstruktion eingehalten. Somit geht die Stadt Ostseebad Rerik davon
aus, dass gesunde Wohn- und Lebensverhilinisse an der vorhandenen
Bebauung eingehalten werden kénnen. Eine Schallimmissionsprognose wird
daher durch die Stadt Ostseebad Rerik als entbehrlich angesehen, da es sich
insbesondere um Regelungen zu bereits bestehenden Bebauung handelt.

Neben dem Zwischenbericht wird auch der abschlieRende Bericht zur
Larmanalyse fir den Bereich des Amtes Neubukow-Salzhaff (SDL-0030708)
verwendet. Der Zwischenbericht vom 12.09.2007 wurde durch den Bericht vom
15.04.2009 erganzt.

Innerhalb der L&rmanalyse wurden die Zeitrdume von 2006 und 2016
betrachtet. Die Abschnitte werden hier nun vergleichend gegeniiber gestellt. Bei
der Prognose 2016 ist beachtlich, dass hier im Vergleich zum Zwischenbericht
die stérkeren Verkehrsmengen durch den Prognosefall fir die Halbinsel
Woustrow (plus 1.800 KFZ) zustande kommen.

Zunéchst werden die Werte fiir 2006 und fiir 2016 gegeniiber gestellt.

2006 tags nachts DTV

Woustrower Stralle Abschnitt 42 51,2dB(A) | 42,5dB(A) 876 KFZ
John-Brinkmann-Strale Abschnitt 46 | 51,2dB(A) | 42,5dB(A) 876 KFZ
Wustrower Hals Abschnitt 45 51,3dB(A) | 42,3dB(A) | 1.321 KFZ

2016 tags nachts DTV

Wustrower Stralte Abschnitt 42 56,2dB(A) | 47,5dB(A) 967 + 1.800 KFZ
John-Brinkmann-Strae Abschnitt 46 | 56,8dB(A) | 47,5dB(A) 972 + 1.800 KFZ
Woustrower Hals Abschnitt 45 55.1dB(A) | 47,5dB(A) | 1.321 + 1.800 KFZ

Die Prognosezahlen von der Halbinsel Wustrow mit 1.800 KFZ als DTV wurden
bisher nicht realisiert. Somit kann von den Werten von 2006 mit einer
geringfiigigen Prognoseerweiterung auf 2016 ausgegangen werden. Aufbauend
auf den Berechnungsergebnissen von 2006 kann davon ausgegangen werden,
dass die Werte wie fir allgemeine Wohngebietes eingehalten werden kénnen.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die im Plangebiet vorhandenen
innerdrtlichen Stralen John-Brinckman-StraRe, Wustrower Strafte, StraRe ,Am
Haff* und Haffwinkel geregelt. Die fuRldufige ErschlieRung erfolgt tber die
Haffpromenade und den Haffplatz.

8. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollsténdig bebaut und die Ver- und Entsorgung ist in allen
Bereichen vorhanden und geregelt.

Die bekanntgegebenen Leitungsbestdnde der Ver- und Entsorger werden
nachrichtlich in die Planzeichnung (bernommen. Es wird hierbei auf eine
Darstellung der privaten Hausanschlussleitungen verzichtet, _da deren
Sicherung dem jeweiligen Grundstlckseigentiimer obliegt. Eine Uberbauung
des bekanntgegebenen Leitungsbestandes ist auszuschlieRen.
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9.1

9.2

9.3

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstinde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewshrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberflaiche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise entsprechen dem
Ursprungsbebauungsplan. Es erfolgte lediglich die Anpassung an die aktuellen
Rechtsgrundlagen.

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss eine fachgerechte Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
Mafnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, wobei diese
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlédngert werden kann (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

Gewdidsserschutzstreifen

Ein Teil des Plangebietes befindet sich vollstdndig innerhalb des Kiisten- und
Gewasserschutzstreifens gemaR Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG)
des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Im Abstand von 150 m land- und
seewdrts der Mittelwasserlinie gelegene Bereiche befinden sich innerhalb des
Kisten- und Gewésserschutzstreifens. Eine Ausnahmegenehmigung ist
Voraussetzung fiir die Realisierung von BaumaRnahmen innerhalb des
genannten Bereiches vor Baubeginn.

Entgegenstehende wasserrechtliche Belange auf der Grundlage des
Landeswassergesetzes wurden durch die Behdrden nicht bekannt gegeben, so
dass § 82 Abs. 2 LWaG M-V Anwendung findet.

Hochwasserschutz

Innerhalb der Sondergebiete SO 1 bis SO 8 und innerhalb des WA 2 -
Gebietes, in denen der Bemessungshochwasserstand von 2,90 m .HN bei
Errichtung baulicher Anlagen unterschritten wird, sind objektbezogene
Mafinahmen zum Schutz vor Uberflutungsgefahrdung vorzusehen.
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9.4

10.

10.1

10.2

Lagefestpunkte

Innerhalb des Plangebietes sind Festpunkte des geoditischen Festpunktnetzes
vorhanden. Lagefestpunkte wurden sowohl innerhalb des Plangebietes als auch
am Rande des Plangebietes, aullerhalb desselben, nachrichtlich {ibernommen.

Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Rostock als zustindige
Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach
§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Riickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt
von riickzubauenden Geb&uden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tiber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt,  unverziiglich dem Landkreis Rostock als zustindige
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung  dieser  Tétigkeiten  Beauftragten,  Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstlickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stédte hieriiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden. )

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen
bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll,
haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis
12 BBodSchV sind zu beachten.

Auf die Pflichten zur Vorsorge an Steilhdngen und Steilufern gemaR § 10
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] wird hingewiesen.
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10.3

10.4

10.5

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben (iber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der o6rtlichen
Ordnungsbehérde anzuzeigen. AuRBerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientréger. Diese
dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht {iberbaut oder umverlegt
werden. Es sind die dblichen Schutz- und Sicherheitsabstinde einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von
Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und
Bauausfihrung die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten.

Uberdeckung mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3

Im siidéstlichen Teil des Plangebietes kommt es im Bereich der Anbindung der
PlanstraRe stdlich des WA 1 - Gebietes, Haffwinkel, zu einer Uberdeckung mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3. Diese Uberdeckung des
Plangeltungsbereiches ist aus Griinden der sachlichen Darstellung gewollt. Da
die Festsetzungen Ubereinstimmen, wird kein Problem in der Uberdeckung des
Geltungsbereiches gesehen.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung und Ergédnzung des
Bebauungsplanes Nr.5 fiir den Bereich Haffkiiste* der Stadt Ostseebad Rerik
wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 16.03.2017 gebi ngt‘ EE

der Stadt Ostseebad Rerik

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Ostseebad Rerik durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05-50
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TEIL 3 Anlagen
1. Teil B Text der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.5 ,,Haffkiiste

Satzungséndernder Beschluss (Beitrittsbeschluss) vom 01. Marz 2001

1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR _ DEN
BEBAUUNGSPLAN Nr. 5 DER STADT OSTSEEBAD RERIK FUR DAS
GEBIET "HAFFKUSTE" IN DER STADT OSTSEEBAD RERIK (8§ 9 Abs. 1
und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SONDERGEBIETE, DIE DEM FREMDENVERKEHR DIENEN
(§ 11 BauNVvO)

In  Sondergebieten, die dem Fremdenverkehr dienen, sind in der
Erdgeschosszone nur Einrichtungen der Dienstleistung und Versorgung des
Strandbereichs, Einrichtungen der gastronomischen Betreuung, Shops zur
Strandversorgung, Einrichtungen fiir den Segelsport, Anlagen fiir Fischer,
Anlagen des Wasser- und Schifffahrtsdienstes, Anlagen zur Verbesserung der
touristischen Infrastruktur zuldssig. Ferienwohnungen und jegliche andere
Beherbergung ist in der Erdgeschosszone unzuldssig. Es sind samtliche
Nebenanlagen zuldssig, die der Bewirtschaftung der Anlage dienen. Die
Verkaufsraumflache von Laden ist auf maximal 150 qm je Verkaufsstitte zu
begrenzen. Vergniligungsstatten sind innerhalb der Sondergebiete unzuldssig.
Innerhalb der Sondergebiete sind in der Dachgeschosszone neben der
Hauptnutzung oder Ferienwohnungen auch ausnahmsweise Wohnungen fiir
Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder den Betriebsinhaber zulassig.
Das Geb&ude in dem SO 3¢ - Gebiet darf ausnahmsweise vollstindig als
Pension und Restaurationsbetrieb genutzt werden.

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten werden folgende sonst nach § 4 Abs. 3
BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Sondergebieten diirfen nur eingeschossige Gebdude und nur mit einer
Traufhéhe von maximal 3,80 m errichtet werden. Zweigeschossige Gebsudeteile
durfen eine Traufhdohe von 6,50 m nicht Uberschreiten. Die Firsthdohe bei
eingeschossigen Gebéuden darf maximal 9,00 m betragen. In dem Sondergebiet
SO 3c ist in der gekennzeichneten Stelle ausnahmsweise ein zweigeschossiger
Anteil auf einer Grundfléche von maximal 25 gm mit pyramidalem Dach zulassig;
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3.1

3.2

6.1

6.2

6.3

flr das Geb&dude der Eckbebauung; die Firsthéhe fir dieses Gebdudeteile darf
maximal 9,00 m betragen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Flachen im Geltungsbereich des B-Planes ist bis auf die Gebiete SO 1
und SO 2 die offene Bauweise zulassig.

In den Gebieten SO 1 und SO 2 wird die abweichende Bauweise festgesetzt, bei
der fiir Gebaude die Grenzabstinde der offenen Bauweise einzuhalten sind.

BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen - auch fiir untergeordnete Geb&udeteile - sind
nur in den Allgemeinen Wohngebieten und bis maximal 1,50 m zulassig.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe - in Héhe Erdgeschossfullboden - darf in den WA-
und in den SO-Gebieten maximal 0,30 m tiber dem Bezugspunkt liegen. In allen
Baugebieten darf der ErdgeschossfuRboden jedoch auch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die Hohe der Oberfliche der
nachstgelegenen &ffentlichen oder privaten ErschlieRungsflache.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und
Uberdachte Stellplatze sind in den WA-Gebieten auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Nebenanlagen und Garagen durfen (ber die straRenseitige Baukante des
Hauptgeb&udes nicht hervortreten. Sie miissen einen Abstand von mindestens
5,00 m zur StraBRenbegrenzungslinie einhalten.

In den SO-Gebieten sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb
der uUberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Garagen und (berdachte
Stellplétze sind in den SO-Gebieten unzuldssig. In dem SO 2-Gebiet sind
Stellplatze fiir die Hauser 5-7 (HS5-HS7) auszuschlieRen. Innerhalb des SO 1 -
Gebietes zuldssige Stellpldtze sind nur zur Abdeckung des Bedarfs aus der
Hauptnutzung zulassig; die Nutzung fiir gewerbliche Zwecke (fliegende Handler)
ist unzuldssig. In den Gebieten SO1 bis SO3 sind auf den privaten Aufenflichen
fliegende Bauten, z.B. fir Handler, unzuldssig.

Fiur Garagen und Stellplatze gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 2, 3
BauNVO.
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VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden  Sichtflichen  sind
Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m iber der Fahrbahnhéhe
unzuldssig. Zuldssig sind einzelne hochstdmmige Bdume mit einer
Kronenansatzhéhe (ber 2,50 m. Bei kleinen Sichtflichen entfillt die
Randsignatur.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

BAUKORPGERGESTALTUNG

1.1In den WA-Gebieten diirfen Anbauten, ausgenommen Garagen, nur an
der der Strale abgewandten Seite des Gebiudes errichtet werden. Sie diirfen
die vorhandene Traufhéhe nicht iiberschreiten. Die Breite der Anbauten darf
maximal 2/3 der jeweiligen Gebdudeseite betragen. Anbauten miissen einen
Abstand von mindestens % Stein zu den senkrechten Geb&udekanten einhalten.
In den Sondergebieten sind Anbauten unzuléssig. Garagen sind in den WA-
Gebieten als Anbauten an allen Seiten des Hauses aufer der StraRenseite
zulassig. Fir das Haus 2 im SO1-Gebiet sind fir Schmuckelemente in
Verléangerung der abgewalmten Giebelfliche Ausnahmen von der mit 9,00 m
festgesetzten Firsthche zuldssig.

1.2 Bei freistehenden untergeordneten Nebengebiuden darf die Traufhdhe
3,00 m nicht Gberschreiten.

DACHER

2.1 Die Décher sind in den WA-Gebieten mit roter, rotbrauner bzw.
anthrazitfarbener Harteindeckung zu decken. In den SO-Gebieten SO1, SO2,
SO3 sind nur ziegelrote Tonpfannenhartdeckungen zuldssig. Ausnahmen von
dieser Festsetzung sind nur fiir ausnahmsweise zuléssige zweigeschossige
Geb&udeanteile in den Gebieten SO 1 und SO 3c zuléssig - sowie fiir das Gebiet
SO 3a.

2.2 Glénzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuléssig.

23 Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und
Kriippelwalmdécher oder pyramidale Dacher zuldssig. In den Sondergebieten
SO3b, SO4, SO5, SO6, SO7 und SO8 sind nur pyramidale Dacher zulissig.

2.4 In den WA-Gebieten sind Dachneigungen zwischen 40° und 48° zulassig. In
den SO-Gebieten SO1, SO2 und SO3c miissen Dachneigungen des
Hauptdaches 40° bis 45° betragen; ausnahmsweise darf die Dachneigung fiir
Haus 2 (HS2) unterschritten werden. In den SO-Gebieten SO3a, SO3b, SO4,
S053, S06, SO7, SO8 dirfen Dachneigungen 15° nicht (iberschreiten.

2.5 Freistehende Garagen und Nebengebéude sind mit Sattelddchern von 25°
bis 45° Neigung zuldssig. Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach
uber dem Garagenbau abzuschleppen; bei giebelseitig angebauten Garagen ist
ein Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen.
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2.6 Bei Windfangen, Erkern und Veranden sind auch Pult- und flach geneigte
Satteldadcher zulédssig.

2.7 Der Dachiiberstand darf traufseitig maximal 0,50 m und giebelseitig maximal
0,30 m betragen.

2.8 Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder
Satteldachgauben zuldssig, jedoch sind Fledermausgauben in SO-Gebieten
unzulassig. Die Breite einer Gaube darf in den WA-Gebieten 1/3 der Trauflinge
nicht lberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf in den WA-Gebieten
50 % der jeweiligen Trauflange nicht liberschreiten. Die Breite einer Gaube darf
in den SO-Gebieten 3,00 m nicht liberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben
einer Traufseite darf 1/2 der Trauflinge der jeweiligen Traufseite nicht
Uberschreiten. Sofern ein Zwerchgiebel oder ein Frontispiz zulssig ist (Gebsude
werden gekennzeichnet) darf dieser 1/4 der zugehérigen Trauflinge nicht
Uberschreiten und muss platzzugewandt angeordnet werden. Innerhalb des SO
3c-Gebietes ist das Gebaude durch Frontispize derart zu gliedern, dass auf den
Gebdudeseiten nach Norden zwei Frontispize und nach Osten, Siiden und
Westen jeweils 1 Frontispiz errichtet wird. Zu den Ortgédngen ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben
auf einer Dachfldche sind unzuldssig. Fassadendffnungen von Zwerchgiebeln
oder Frontispizen sind als rechteckige aufrechtstehende Fensterformate
herzustellen.

2.9 Liegende Dachfenster sind nur in den WA-Gebieten und nur auf der den
offentlichen  bzw. den sonstigen ErschlieRungsflichen abgewandten
Gebdudeseite zuldssig. In den SO-Gebieten sind liegende Dachfenster
unzulassig; ausnahmsweise sind Pfannenfenster fir die Revision der
Dachflachen zulassig.

2.10 Zwischen der Traufe und dem FuRpunkt der Gaube miissen mindestens 3
Dachziegelreihen durchgehen.

2.11 Die Firste von Giebelgauben und die Ansétze der Bedachungen von
Schleppgauben missen mindestens zwei Dachziegelreihen unterhalb des
Hauptfirstes liegen.

3. AURENWANDE

3.1 Zur Gestaltung der Aufenwénde in den WA-Gebieten sind Sichtmauerwerk
oder geputzte Wandflachen zuléssig. In den SO-Gebieten SO1, SO2, SO3a und
S03c, S04, SO5, SO6, SO7 und SO8 sind zur AuBenwandgestaltung nur
hellfarbene glatt geputzte Wandflachen zuléssig. Ausnahmsweise darf die im
Bestand im Gebiet SO3a vorhandene Halle holzgeklinkert werden und von den
Festsetzungen zur Farbgebung befreit werden. Holzelemente, die in der
Fassadengestaltung verwendet werden, sind ozeanblau zu streichen.

3.2 Sockel sind aus Ziegeln bzw. Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.

3.3 Geputzte Wandflachen sind cremeweil, beige, gelb, hellgrau oder
pastellfarben-blau zu streichen.
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3.4 Die Aulenwénde von Anbauten sowie von Garagen und Nebengebiuden
sind in derselben Art herzustellen wie die des Hauptgeb&udes.

3.5 Untergeordnete Nebengebdude koénnen auch in Holzskelettbauweise
errichtet werden.

3.6 Balkone und Kragplatten sind in den WA-Gebieten nur auf der der
offentlichen bzw. sonstigen ErschlieBungsfliche abgewandten Seite des
Gebaudes zulassig. Die Tiefe eines Balkons darf 1,50 m und die Breite 1/3 der
jeweiligen Seitenldnge des Geb&udes nicht (iberschreiten. In den
Sondergebieten sind Balkone nur in den Gebieten SO1 und SO2 zulissig - und
nur an den Giebelseiten; Die Balkone dirfen nur max. 60 cm (ber die
AuRenwand der Giebelseite hervortreten.

4. FASSADENOFFNUNGEN

4.1 Fenster missen biindig mit der AuBRenwand abschlieRen oder diirfen
maximal einen halben Stein zuriickspringen.

4.2 Glasbausteine dirfen in WA-Gebieten nur an AuBenwinden, die zur
offentlichen Strale gerichtet sind, nicht verwendet werden. In SO-Gebieten ist
die Verwendung von Glasbausteinen unzuldssig.

4.3 Fenster und Tiren sind auBer in Holz auch in farbig beschichtetem Metall
oder Kunststoff zuldssig. Eloxierungen und Metallic-Effekte sind nicht gestattet.

5. WERBEANLAGEN

5.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Werbetréger
dirfen die Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw.
andere wichtige Details nicht decken. Werbeanlagen sind nur angestrahlt
zulassig; selbstleuchtende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem oder
flimmerndem Licht sind unzuléssig.

5.2 In den WA-Gebieten sind Werbeanlagen nur an den Hauswénden sowie an
Z&aunen in Form von Schildern zuldssig. Die GroRe der Schilder darf maximal
0,30 x 0,60 gm betragen.

5.3 In den SO-Gebieten sind Werbeanlagen an den Geb&uden in Form von
Schildern in einer GroRe von maximal 0,30 x 1,50 gm erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende
Werbeanlagen sind nur als Informations- bzw. Orientierungstafeln zuléssig.
Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer
unzumutbaren Harte flihren wiirde.

6. EINFRIEDUNGEN
6.1 In den SO-Gebieten SO4, SO5, SO6, SO7, SO8 sind als Einfriedungen zum
offentlichen Bereich bzw. zur sonstigen ErschlieBungsfliche hin nur
Laubholzhecken zuléssig. Diese sind bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m
zuléssig - bezogen auf die Fahrbahnhéhe / Héhe der  zugehérigen
ErschlieBungsflache. In den SO-Gebieten SO1, SO2, SO3 (SO 3a, SO 3b, SO
3c) sind Einfriedungen unzuléssig. Die Einfriedung des SO 1 - Gebietes und des
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SO 2 - Gebietes gegentiiber der nérdlich festgesetzten &ffentlichen
StralRenverkehrsflache ist als Laubholzhecke herzustellen.

6.2 Ubrige Einfriedungen sind an den 8ffentlichen StraRen als Laubholzhecken in
einer Hohe bis maximal 1,20 m und als Holzzdune mit senkrechter Lattung
sowie als Zaune mit gemauerten Pfeilern und Holzfeldern bis maximal 1,00 m
Hoéhe, bezogen auf die Fahrbahnhéhe der zugehorigen ErschlieBungsfliche,
zulassig.

GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN
FLACHEN

Als Befestigungsarten fiir die Verkehrsberuhigten Bereiche, die Parkflachen, die
FuBgéngerbereiche und Gehwege, die zusétzlich im Bereich 6ffentlichen Griins
entstehen kénnen, sind Kkleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Gehwege kénnen auch mit
wassergebundenen Decken befestigt werden oder auch in Verbundpflaster oder
Pflasterrasen ausgebildet werden. Der Parkplatz kann auch als Schotterrasen
ausgebildet werden; siehe unter 111.3.4.

Die Garagenvorplatze, Einfahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem
Material, wie z.B. wassergebundene Decken mit Kalksplitt, Schotterrasen,
Granit- oder Betonsteinpflaster mit Rasenfugen, zu befestigen.

STELLPLATZE
Stellpldtze sind gemaR Satzung der Stadt Ostseebad Rerik und der

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern herzustellen.
ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehilter auf dem eigenen
Grundsttick unterzubringen. Innerhalb der SO-Gebiete sind
Millbehaltersammelplétze vorzusehen und  gestalterisch einzubinden; die
Standorte fiir Abfallbehlter sind einzufrieden und durch Heckenanpflanzungen
gestalterisch einzubinden. Am Entsorgungstag sind die Miillbehilter fir die
Entsorgung bereitzustellen.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWIE
ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

1.1 Die Promenade ist auf der nérdlichen Seite zwischen dem Parkplatz und
ihrem Anfangspunkt bei den WA-Gebieten mit Biumen zu bepflanzen. Als
Baumart ist die Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) zu pflanzen. Der
Pflanzabstand ist mit 8 m zu bemessen. Es sind Hochstamme, STU 16 - 18, 3xv,
aus extra weitem Stand mit Drahtballierung zu verwenden.

1.2 Fir die festgesetzten Einzelbidume, Baumreihen und Baumgruppen sind die
Arten Stiel-Eiche, Hain-Buche, Feld-Ahorn als Hochstédmme, 3xv, STU 16 - 18,
mit Ballen und die Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) als Solitar, 4xv, 1,50 - 1,75
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m, mit Drahtballierung zu verwenden. Fir die straRenbegleitende Baumreihe im
Norden des Plangebietes sind Stiel-Eichen oder Hain-Buchen zu verwenden.

1.3 Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von B3umen und Striuchern im
Bereich der Parkanlagen sind neben den in 1.2 genannten Arten fiir strauchartige
Geholzbesténde oder einfriedende Hecken folgende Striucher, 2xv, 0,80 - 1,00
m, zu verwenden: Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose
(Rosa canina), Diinen-Rose (Rosa pimpinellifolia) Schiehe (Prunus spinosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Sanddorn (Hippophae rhamnoides).

1.4 Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind als
mindestens 3 m breite, 3-reihige Hecken auszubilden und dauernd zu erhalten.
Der Reihenabstand ist mit 1m, der Pflanzabstand mit 1,20 m zu bemessen. Es
sind ausschlieflich heimische und standortgerechte Gehélze folgender Arten zu
verwenden.

B&ume 1. Ordnung als Heister, 2 x v., 1,50 - 2,00 m:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Baume 2. Ordnung als Leichte Heister, 1 x v., 0,80 - 1,00 m:
Feld-Ahorn (Acer campestre), Hain-Buche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia)

Straucher als Str., 2 x v., 40 - 60 cm:

Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Schlehe
(Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).)

2. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.1 Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlzbesténde sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang, mit Ausnahme der Pappel und der Kartoffel-Rose,
artengleich nachzupflanzen. Pappeln und Kartoffel-Rosen sind durch heimische,
unter 1.2 und 1.3 genannte Arten zu ersetzen.

3. GRUNFLACHEN

3.1 Die mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten Griinflichen sind
weiterhin parkartig zu gestalten. Die Pappeln sind sukzessive durch die in 1.2
genannten Arten zu ersetzten. Die Stiel-Eiche und der Feld-Ahorn sind
vorzugsweise flr solitire Standorte, die Hain-Buche und die Kiefer fir
Baumgruppen und Baumreihen zu verwenden. Einzelbereiche sind zur
Ausprégung eines naturnahen Charakters mit einer Strauchschicht zu
unterpflanzen. Es sind die in 1.3 genannten Arten zu verwenden.

3.2 Die Grunflache mit der Zweckbestimmung Strandwiese ist als Wiesenfliche
zu erhalten. Zur Gliederung der Flache sind in unregelmaRigen Abstinden von
mindestens 20 m bis maximal 150 m Zwergstrauchgruppen zu pflanzen. Es sind
die Arten Sand-Weide (Salix arenaria), Kriech-Weide (Salix repens) und
Krahenbeere (Empetrum nigrum) als Strducher, mindestens 4 Triebe, zu
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verwenden. Die Kartoffel-Rose ist langfristig und sukzessive durch die Diinen-
Rose (Rosa pimpinellifolia) zu ersetzen. Eine weitere Gliederung der
Strandwiesenflache durch Findlingsgruppen ist zulassig.

3.3 Die Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist in die Parkanlage
harmonisch einzufiigen. Fir Bepflanzungen diirfen keine gifthaltigen Gehdlze
verwendet werden.

3.4 Die Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Haffdiine ist als Griinfliche
auszubilden. Sie kann als Schotterrasen ausgebildet werden; auf den
gewachsenen verdichteten Boden ist dann ein Kalksteinschottergemisch 0/45
aufzubringen.

3.5 Die Grinflache mit der Zweckbestimmung Stranddiine ist in ihrem Charakter
zu erhalten. Anpflanzungen zur Diinensicherung mit den Arten Strandhafer- bzw.
Strandroggen sind zuléssig.

3.6 Auf der Grinfliche mit der Zweckbestimmung Strand sind keine
Anpflanzungen zuléssig. Der Strand ist fiir die Erholung und Freizeitnutzung in
seinem Charakter zu erhalten.

PASSIVE SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

Fur die in Sondergebieten in den Dachgeschossebenen ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts-, Bereitschaftspersonal oder den
Betriebsinhaber wird bestimmt, dass Fenster von Schlaf- oder Kinderzimmern
zum Schutz vor Verkehrslérm auf der strafenabgewandten Gebiudeseite
anzuordnen sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
VERHALTENSWEISE BEI ARCHAOLOGISCHEN FUNDEN

Im gesamten Plangeltungsbereich ist mit Bodendenkmalfunden zu rechnen. Im
gesamten Bereich des o.g. Vorhabens muss vor Baubeginn die fachgerechte
Bergung und Dokumentation der bekannten und der aufgrund der topografischen
Situation zu erwartenden Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir
diese MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V:
GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.1.1998, S. 12 ff.). Uber die in
Aussicht genommenen MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern (06.01.1998) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.
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2. ANZEIGE DER ERDARBEITEN BEZIEHUNGSWEISE DES BAUBEGINNS

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumafRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG
M-V).

3. VERHALTEN BElI UNNATURLICHEN BODENVERFARBUNGEN UND
GERUCHEN

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer
als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG) vom
27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998
(BGBI. | S. 2455), verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-
/AbG.

4.  ABSTIMMUNG MIT MUNITIONSBERGUNGSDIENST

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den fiir
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kénnen. Deshalb sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufilhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder sonstige im Zusammenhang mit dem
Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeiten auftreten, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die értliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

5. ANZEIGE VON ALTLASTEN

Bei bekannt werden von Altlasten sind diese entsprechend § 23 Abfallwirtschafts-
und Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern den fiir Altlasten zustandigen
Behdrden anzuzeigen. Sollten bei Erdarbeiten Aufflligkeiten wie unnatiirliche
Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des
Landkreises Bad Doberan zu informieren. In diesem Falle ist der
Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs nach § 2 und § 3 Abfaligesetz verpflichtet. Eine
Unterlassung der Anzeigepflicht fir belasteten Bodenaushub kann
Schadensersatzanspriiche gegen den Trager der Bauleitplanung begriinden.

6. GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Ein Teil des Plangebietes befindet sich vollstindig innerhalb des
Gewésserschutzstreifens gemédR  Landesnaturschutzgesetz des Landes
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Mecklenburg-Vorpommern. Im Abstand von 200 m von den Kiistenlinien
gelegene Bereiche befinden sich innerhalb des Gew&sserschutzstreifens. Eine
Ausnahmegenehmigung ist Voraussetzung fir die Realisierung von
BaumaRnahmen innerhalb des genannten Bereiches vor Baubeginn.

7.  HOCHWASSERSCHUTZ

Innerhalb der Sondergebiete SO 1 bis SO 8 und innerhalb des WA 2 - Gebietes,
in denen der Bemessungshochwasserstand von 2,90 m i.HN bei Errichtung
baulicher Anlagen unterschritten wird, sind objektbezogene MaRnahmen zum
Schutz vor Uberflutungsgefahrdung vorzusehen.

8. UBERDECKUNG MIT DEM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 3

Im stidéstlichen Teil des Plangebietes kommt es im Bereich der Anbindung der
PlanstraRe sidlich des WA 1 - Gebietes, Haffwinkel, zu einer__Uberdeckung mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3. Diese Uberdeckung des
Plangeltungsbereiches ist aus Griinden der sachlichen Darstellung gewollt. Da
die Festsetzungen Uibereinstimmen, wird kein Problem in der Uberdeckung des
Geltungsbereiches gesehen.

9. LAGEFESTPUNKTE

Innerhalb des Plangebietes sind Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes
vorhanden. Lagefestpunkte wurden sowohl innerhalb des Plangebietes als auch
am Rande des Plangebietes, auRerhalb desselben, gekennzeichnet. Es wird
darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte (TP) im Umgebungsbereich bis zu
25,00m wichtige unterirdische Festpunkte haben, {iber die bei Bedarf durch das
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern gesondert informiert wird.
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes (iber die Landesvermessung
und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
21.Juli 1992 (GVOBI. M-V Seite 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes tber die Funktionsreform vom 5. Mai 1994 (GOVBI. M-V Seite 566),
gesetzlich geschiitzt.
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