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2. Anderung des B-Plans Nr. 09

der Gemeinde Lambrechtshagen

Landkreis Rostock

fur das Misch- und Wohngebiet ,Bauernreine”

in Lambrechtshagen, betreffend das Feuerwehrgebaude und den Kindergarten

gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom: 04.05.2017
ausgefertigt am:
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1. Planungserfordernis, Planungsziele, Rechtsgrundlagen

Planungserfordernis, Planungsziele:

Far die Freiwillige Feuerwehr und fir den Kindergarten werden bauliche Erweiterungen erforderlich. Die
Gemeinde plant dazu an beiden Gebauden die Errichtung von Anbauten.

Die geplanten Anbauten kénnen aus baulich-funktionalen Griinden jeweils nicht innerhalb der bisher fest-
gesetzten Baugrenzen untergebracht werden. Die erforderliche Uberschreitung der festgesetzten Bau-
grenzen Ubertrifft dabei flr beide Anbauten sowohl nach dem Umfang als auch nach der Betroffenheit
Dritter das MaB, innerhalb dessen die Baugenehmigungsbehorde im Einzelfall nach pflichtgeméaBem Er-
messen gem. § 23 (3) BauNVO Uber eine Abweichung von den Baugrenzen entscheiden darf. Die geplan-
ten Anbauten sollen dartber hinaus an die jeweiligen Nachbargrenzen heranrlicken. Die beabsichtigte
Ubertretung der Baugrenzen ist deshalb ebenso wenig einer Befreiung nach § 31 (2) BauGB zugénglich.

Deshalb sollen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der betroffenen Flachen (Gemeinbe-
darfsflache Nr. 3, Mischgebiet Nr. 1b) durch Neufestsetzung der Baugrenzen erweitert werden; im Bau-
gebiet Ml 1b soll dazu auBerdem die zulassige Grundflachenzahl geringfligig erhéht werden.

Gleichzeitig mochte die Gemeinde inzwischen veranderte Planungsvorstellungen zum Umgang mit der
Bestandsbebauung berlcksichtigen und sicherstellen, dass etwaige kinftige Um- oder Ausbauten des
z.T. 2-geschossigen Kindergartengebaudes nicht mit der (Uberholten) Beschrankung auf ein Vollge-
schoss kollidieren.

Rechtsgrundlagen:
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB. Fur
die Aufstellung und den Volizug dieser Bebauungsplan-Anderung gelten folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 12. 2004 (BGBI. | S.
2414, ), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Zur Vermeidung von Zweifeln, ob die Anderung von Baugrenzen fiir zwei Einzelobijekte, eine bestandsori-
entiert veranderte Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse und eine geringfugige Anhebung der Grundflachen-
zahl planerische Grundziige berlihrt und insoweit die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 BauGB
erfiillt sind, wird von einem vereinfachten Anderungsverfahren Abstand genommen.

Die Planénderung ist jedoch der Innenentwicklung i.S.v. § 13a BauGB zuzurechnen; das Plangebiet (bei-
de Anderungsbereiche) ist bebaut und jeweils von Bau- und Verkehrsflachen umgeben und Bestandteil
des gewachsenen Siedlungszusammenhanges von Lambrechtshagen; die Plananderung bewirkt nicht
die Zulassung einer Grundflache von 20.000 m2 oder mehr. Durch den B-Plan bzw. die Planédnderung wird
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet oder vorbereitet, die nach UVPG oder nach Landesrecht
einer UVP-Pflicht unterliegen. Von der Planung gehen keine Auswirkungen auf Gebiete des gemeinsamen
europaischen Netzes ,Natura 2000’ aus.

Der B-Plan wird daher nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren gedndert. Die Anderungssatzung
tritt nach § 10 (3) i.V.m. § 246 (1a) BauGB unmittelbar durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft.
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Vorgaben Gbergeordneter Planungen:

Raumordnung und Landesplanung:

Bauleitpléne sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die
Leitlinien der Landesentwicklung und Ziele der Raumordnung werden durch das Landesraumentwick-
lungsprogramm M-V (LEP) und das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg /
Rostock (RREP) vorgegeben.

Der Inhalt und Umfang der Plananderung entfaltet keine raumbedeutsame Relevanz.

Die durch die Planédnderung begtnstigte Innenentwicklung und verbesserte Nutzung erschlossener Bau-
grundstlicke entspricht den allgemeinen landes- und regionalplanerischen Vorgaben zur Siedlungsent-
wicklung (Kapitel 4.1 des LEP, Kapitel 4.1 des RREP).

Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans eine gemischte Baufléache (M
7) und eine Flache fir Gemeinbedarfseinrichtungen dar. Die Plandnderung entspricht damit den
Darstellungen des FNP der Gemeinde Lambrechtshagen.

2. Geltungsbereich, Bestand

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 09 bleibt von der 2. Anderung unberiihrt und gilt fort.

Die Planénderung betrifft i.W. die Baugrundstlicke Bauernreihe 2, (Kindertagesstéatte), Kirchstieg 1
(Wohngrundsttick) und Allershager StraBe 1a (Freiwillige Feuerwehr/Gemeindezentrum) in Lambrechtsha-
gen.

Das Kindergartengrundstick ist zzt. mit einem Gebaudekomplex entlang der Bauernreihe und einem
zurm Kirchstieg orientierten Einzelgebaude und zwei kleineren Nebengebauden bebaut.

Der straBenseitige Gebaudekomplex besteht aus 3 sehr heterogenen Bauabschnitten — einem zweige-
schossigen (nordwestlichen) Gebaudeteil mit flach geneigtem Satteldach, einem eingeschossigen (mittle-
ren) Geb&audeteil mit ausgebautem, ca. 48° geneigtem Satteldach und einem eingeschossigen (stddstli-
chen) Flagel mit flach geneigtem Satteldach. Die StraBenfassade des slidostlichen Flachbaus tritt etwa
1,5 m vor die bisher festgesetzte Baugrenze. Der zweigeschossige Gebaudeteil tritt um ca. 1 m vor die
Baugrenze am Kirchsteig und Ubertrifft die im B-Plan bisher zugelassene Geschosszahl. Der Gebaude-
komplex ist ungeachtet der Abweichungen von den bisherigen Planfestsetzungen im Bestand geschuitzt.
Das Einzelgebaude ist eingeschossig und hat ein ca. 45° geneigtes Satteldach auf winkelformigen Grund-
riss; es entspricht den bisherigen Planfestsetzungen. Auf dem Kindergartengrundstlick sind ca. 1.015 m?2
mit Gebduden der Hauptnutzung bebaut; die zulassige Grundflache von ca. 1453 m2 wird insoweit nicht
ausgeschopft.

Das nérdlich angrenzende Wohngrundstlck (Kirchsteig 1) ist i. W. mit einem eingeschossigen Haupthaus
mit ca. 45° geneigtem Krippelwalmdach und mit einem gréBeren Nebengebaude mit Pultdach bebaut.
Die nérdliche Giebelfassade des Haupthauses ragt ca. 1,5 m Uber die bisher festgesetzte Baugrenze.
Das bestehende Gebaude ist ungeachtet dessen ebenfalls im Bestand geschitzt.

Das Gemeindezentrum mit der Freiwilligen Feuerwehr sowie Blrgermeisterblro, Funktionsraumen des
Sportvereins und einer Vereinsgaststatte wurde auf Y-férmigen Grundriss mit steil geneigtem Satteldach
errichtet. Bis auf Funktionsrdume der Feuerwehr ist es Uberwiegend zweigeschossig. Eine bestehende
Ubertetung der bisher festgesetzten Baugrenze um ca. 3 m am Siidostgiebel wurde fiir einen zurticklie-
genden Geb&udeanbau im Rahmen einer Abweichung baurechtlich genehmigt. Der planrelevante stidost-
liche Gebaudeflugel ist von gepflasterten Flachen umgeben, die als zugeordnete Stellplatzanlage bzw. als
Rangierflache fur die Feuerwehrausfahrt sowie als FuBgéangerdurchgang genutzt werden. Die zum siddst-
lich benachbarten FuBballplatz verbleibende, ca. 8 m breite Freiflache ist auf ca. 5 m Breite géartnerisch
angelegt und mit 2 Baumen (StU je ca. 60 cm) bepflanzt.
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3. Bauliche und sonstige Nutzung, Auswirkungen der Plandnderung
Die Festsetzungen Uber die Art der zulassigen Grundstlicksnutzungen bleiben unveréandert.

Auf dem Kindergartengrundstiick im Baugebiet Ml 1b plant die Gemeinde einen Erweiterungsbau mit
einer Grundflache von ca. 510 m2 Grundfléache. Der Handlungsbedarf ergibt sich aus der Nachfrage nach
Betreuungskapazitdten und dem neuen Rechtsanspruch auf einen Krippenplatz.

Die bisher zugelassene Grundflachenzahl von 0,4 wirde mit dem geplanten Neubau geringfligig (um 5%)
Gberschritten. Mit der Plananderung wird deshalb im Mischgebiet Ml 1b eine Grundflachenzahl von 0,43
zugelassen. Die nach § 17 BauNVO zu beachtende GRZ-Obergrenze von 0,6 fir Mischgebiete wird wei-
terhin unterschritten.

Der geplante Neubau soll an der Ostgrenze des Baugrundstlicks grenzstandig errichtet werden, um die
Zerschneidungswirkung gering zu halten und eine zusammenhéngende Freiflache flir die Kinderbetreu-
ung im Freien zu erhalten. Deshalb wurde entschieden, die offene Bauweise flir dieses Baugebiet aufzu-
geben und die Baugrenzen bis zur Nachbargrenze (FIst. 52/4) auszudehnen. Diese Plandnderung be-
wirkt, dass fur den geplanten grenzsténdigen Erweiterungsbau gem. § 6 (1) Nr. 1 LBauO M-V eine Ab-
standsflache nicht erforderlich ist. In der Abwagung mit den Belangen des betroffenen Grundstiicksnach-
barn (FIst. 52/4) wurde diese Entscheidung dadurch beginstigt, dass das Nachbargrundstiick als Stell-
platzflache fur Kfz (Zuordnung Friedhof) festgesetzt ist und durch den B-Plan Nr. 09 eine weitergehende
bauliche Nutzung rechtsverbindlich ausgeschlossen ist. Die zugelassene Grenzbebauung hat deshalb
keine Auswirkungen auf die Besonnung, Belichtung und Bellftung, den Brandschutz oder die Sicherung
des Sozialabstandes zwischen Nachbarn.

Neben der stdodstlichen Baugrenze werden auch die stidwestliche, die nordwestliche und die nordliche
Baugrenzen im Baugebiet MI/1b geéndert. Hier wird eine Anpassung der Baugrenzen an die bestehende
Bebauung vorgenommen, die z.T. Uber die bisher festgesetzten Baugrenzen hinaustritt (s.o., Pkt. 2). Un-
geachtet des gesicherten Bestandsschutzes fiir die bestehenden Ubertretungen der bisherigen Baugren-
zen mochte die Gemeinde mit diesen Anpassungen sicherstellen, dass kinftige baugenehmigungspflich-
tige Vorhaben an den bestehenden Gebauden nicht mit den bisherigen, vom Bestand abweichenden
Baugrenzen kollidieren und — etwa im Falle eines geplanten Anbaus — z.B. unnattrliche Fassadenversatze
geplant werden mussen.

Auch mit der Zulassung von 2 Volligeschossen im Baugebiet Ml 1b nimmt die Gemeinde eine Be-
standsanpassung unter Bertcksichtigung des zweigeschossigen Westfligels des Kita-Komplexes vor.
Auch diese Plananderung wird mit moglichen Genehmigungskonflikien begriindet, die z.B. im Falle einer
Umnutzungsabsicht im 1. OG entstehen kénnten.

Die privaten Grundsticksnachbarn der Kita (FS 53/1) werden durch die Anpassung der Baugrenzen an
den Gebé&udebestand gleichermaBen begunstigt. Wegen der Auswirkungen der Plananderung (2 Vollge-
schosse, Entbehrlichkeit von Abstandsflachen gem. § 6 (1) Nr. 1 LBauO M-V) waren sie als Betroffene zu
beteiligen. Sie haben der Plananderung m. Schr. v. 29.03.2017 zugestimmt.

Auf dem Grundstick des Gemeindezentrums plant die Gemeinde am Giebel des Ostlichen Gebaudeflii-
gels einen Anbau fur die Freiwillige Feuerwehr. Unter Beriicksichtigung der bestehenden Grundrissgestal-
tung kommt der Anbau nur am Giebel in Betracht, weil an anderen Stellen des Geb&udes Belichtungser-
fordernisse und notwendige Ausfahrten entgegenstehen. Die Gemeinde hat deshalb entschieden die
Ostliche Baugrenze bis auf die Grenze des Nachbargrundsticks (Fist. 48/4) auszudehenen. Als Auswir-
kung der Plananderung wird hier unter Ber(icksichtigung des § 6 (1) Nr. 1 LBauO M-V also ebenfalls eine
Grenzbebauung ermdglicht. Die Prifung nachbarrechtlicher Belange ergab hier, dass aufgrund der Fest-
setzungen des B-Plans Nr. 09 auf dem Nachbargrundstiick eine bauliche Nutzung unzuldssig ist. Es ist
rechtsverbindlich als Gemeinbedarfs-Freiflache fur sportliche Zwecke festgesetzt. Die zugelassene
Grenzbebauung beeintrachtigt die Nutzung des Nachbargrundstiicks deshalb nicht.

Von der Neufestsetzung der Baugrenzen in beiden Anderungsbereichen ist die ev. Kirche in ihren privaten
Belangen als Grundstlckseigentimer (FS 48/4, 52/4) wegen des entfallenen Abstandsflachenerfordernis-
ses betroffen. Deshalb wurden die Kirchenkreisverwaltung (AuBenstelle Gustrow) und die Evangelisch-
Lutherische Kirchengemeinde Lambrechtshagen m. Schr. v. 27.03.2017 beteiligt. Der Kirchengemeinderat
hat der Plandnderung in seiner Sitzung am 30.03.2017 zugestimmt; die Liegenschaftsverwaltung der Kir-
chenkreisverwaltung teilte daraufhin tel. mit, dass sie von einer Stellungnahme zu der Plananderung ab-
sieht.

Der Landkreis, der vornehmlich in 6ffentlichen bauordnungsrechtlichen Belangen betroffen ist (Abstands-
flachen), hat innerhalb der Beteiligungsfrist ebenfalls keine Bedenken gegen die Plandnderung mitgeteilt
(Stellungnahme v. 12.04.2017). In einer nachfolgenden Stellungnahme des Landkreises (24.04.2017)
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wurde ergénzender Prifoedarf bzgl. der Gewahrleistung des Baumschutzes an beiden Anderungsstan-
dorten mitgeteilt. Die Prifung ergab, dass am Feuerwehr keine Baumschutzbelange i.S.v. § 18 NatSchAG
berthrt werden (StU < 100 cm). An der Westseite des Kita-Grundstlickes ist eine nach § 18 NatSchAG
geschutzte Kastanie von der Planédnderung betroffen; der Schutzstatus ist aber mit der Lage innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldche vereinbar, zumal mit der unmittelbar geplanten Kita-Erweiterung die
zuldssige Grundflache auf dem Grundstlick ausgeschoépft wird. Die Geholzflache mit zu erhaltenden
Baumen auf dem 6stlich der Kita gelegenen Parkplatz wird von der Ausdehnung der Baugrenze nicht
berhrt, die gednderte Baugrenze liegt im Abstand von ca. 2 .. 3 m zur Kronentraufe der Baume.

4. ErschlieBung des Plangebietes

Die verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung des Plangebietes bleibt von der 2. Anderung des B-
Plans unberthrt. Die Anderungsbereiche sind ausreichend verkehrlich und stadttechnisch erschlossen.

5. Granordnung, Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB), Artenschutz

Grlinordnung:
Die 2. Anderung des B-Plans hat keine Auswirkungen auf die fortbestehenden griinordnerischen

Festsetzungen des B-Plans vom 22.04.1998 / 15.03.2006.

Eingriffsregelung:

Eine Eingriffsermittlung gem. § 1a (3) BauGB ist wegen der Anwendung des beschleunigten Verfahrens
entbehrlich. Eingriffe gelten gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als vor der Planaufstellung erfolgt bzw. zulassig.
Ein Ausgleich ist gem. § 1a (3) BauGB deshalb nicht erforderlich.

Artenschutzrecht:

Die Plan&nderungen sind grundsatzlich nicht geeignet, Gefdhrdungen besonders oder streng geschitzter
Tier- und Pflanzenarten auszuldsen oder deren Lebensformen im Plangebiet erheblich zu beeintrachtigen.
Hinzuweisen ist jedoch auf den nach § 39 (5) BNatSchG festgelegten Verbotszeitraum von Méarz bis Sep-
tember fUr das Abschneiden / Roden von Gehdlzen.

Dartiber hinaus ist im Falle des Abbruchs von Gebauden eine Untersuchung auf einen Besatz mit gebé&u-
debewohnenden geschlitzten Tierarten (Brutvogel, Flederméuse) zu empfehlen, um eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Stérungs- und Tétungsverbote (§ 44 (1) BNatSchG) sicher auszuschlieBen.




