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1. Angaben zum Ursprungsplan sowie zur 1. Anderung

Ursprungsbebauungsplan
Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 5 umfasste das gesamte Gebiet zwischen dem
Friedhof im Sudwesten und der Goorstorfer Stralle im Nordosten in Bentwisch.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans war es, zentrumsnahen Wohnraum fiir die wach-
sende Gemeinde Bentwisch zu entwickeln. Damit sollte vornehmlich der Wohnraum-
bedarf durch die Gewerbeansiedlung im Nordwesten der Gemeinde befriedigt werden.

Planungsrechtliche Grundlagen waren das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. De-
zember 1986 (BGBI. | S. 2253), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466), sowie der § 83 der Bauordnung
M-V vom 20.07.1990 (GBI. | Nr. 50, S. 929).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 03.04.1991 eingelei-
tet. )

Der Satzungsbeschluss wurde am 03.06.1993 durch die Gemeindevertretung gefasst.
Die Genehmigung erfolgte durch den Landrat des Kreises Bad Doberan am
21.03.1994.

Die Satzung ist nach Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung am 16.05.1994
in Kraft getreten.

1. Anderung des Bebauungsplans )
Am 25.08.2011 wurde der Aufstellungsbeschluss fir eine 1. Anderung des Be-
bauungsplans im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB gefasst.

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 war die planungsrechtliche In-
tegration eines Flurstiicks im Sliden des Plangebiets. Im Zuge der 1. Anderung wurde
die sudlich gelegene Grunflache in eine weitere Wohnbauflache und der angrenzende
FuBweg in eine Mischverkehrsflache umgewandelt. Der benétigte Griinausgleich fir
dieses Vorhaben ist durch die Festsetzung von StralRenbegleitgriin entlang der Plan-
strale D und den Erwerb von Anteilen an einem Okokonto erfolgt.

Planungsrechtliche Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplans waren das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1509)

Da der Bebauungsplan keine Vorhaben begriindete, fir die eine UVP-Pflicht bestand,
wurde von der Aufnahme eines Umweltberichtes abgesehen.

Nach Durchfuhrung des Aufstellungsverfahrens wurde der Satzungsbeschluss am
27.02.2014 durch die Gemeindevertretung gefasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde dem Landrat des Landkreises Rostock
angezeigt.

Nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 28.02.2011 trat die Rechts-
kraft der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Ablauf des 14.03.2014 ein.

2, Ziel und Zweck der 2. Anderung des Bebauungsplans

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde beabsichtigt eine weitere Wohn-
bauflache zu schaffen, die sich im Malk der Bebauung in das Geflige des Bebauungs-
plans einpasst.

Bei der Anderung ist jedoch nicht auf eine flurstiicksgenaue Darstellung geachtet wor-
den, wie es im Plangebiet Ublich ist. Dementsprechend ergeben sich nun in der Reali-
tat Probleme in der Bebauung, da die Verkehrsflache nach Norden verschoben ist und
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folglich das Grundstiick ebenfalls weiter nach Norden reicht. Die mit der 1. Anderung
festgesetzte Baugrenze liegt demnach deutlich weiter von der Verkehrsflache entfernt
als in dem Bebauungsplangebiet tblich. Dies widerspricht nicht nur dem Planungs- und
Gestaltungswillen der Gemeinde, sondern es fiihrt auch zu einer unverhaltnismaligen
Benachteiligung gegeniber dem Grundstlickseigner.

Aus diesem Grund ist es notwendig, eine 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
durchzufiihren. Durch diese Anderung wird zusétzlich eine kleinere redaktionelle An-
passung der Festsetzungen vorgenommen, die den Gestaltungswillen der Gemeinde
prazisieren soll. Diese Anderung bezieht sich auf die Ausfliihrung der Dacher von so-
genannten Bungalows. Sollte eine bestimmte Firsthdhe Uberschritten werden, gilt die
bisherige Festsetzung. Damit sollen unterhalb der festgelegten Firsthéhe auch andere
Dachneigungen als bisher festgesetzt zuldssig sein.

3. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), kann die Gemeinde Bentwisch fir die
vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 das vereinfachte Verfahren an-
wenden, wenn die Anderungen die Grundziige des Ursprungsbebauungsplans nicht
berlhren und wenn

1. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht (Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung in
Mecklenburg-Vorpommern unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Der Rahmen der Festsetzungen der 2. Anderung beriihrt die Grundziige des Ur-
sprungsplans und auch der 1. Anderung fiir den gleichen Teilbereich in keiner Weise.
Die Festsetzungen decken sich mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Es sind also die Grundvoraussetzungen zur Anwendung des § 13 BauGB fir die Ver-
fahrensflihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans gegeben. Das planerische Kon-
zept des Ursprungsplans wird nicht berthrt.

Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht, das den Prufwert, der eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung auslésen wirde, erreicht.

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Planung
nicht betroffen. Es sind auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Erhal-
tungszielen oder Schutzzwecken anderer Gebiete aulerhalb des Bebauungsplans er-
kennbar.

Aufgrund des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird daher von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange) abgesehen.

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde durch die Gemeinde-
vertretung in ihrer Sitzung am 08.03.2017 gebilligt und zur Sffentlichen Auslegung be-
stimmt. Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Entwurf fir die Dauer eines Mo-
nats im Amt Rostocker Heide in der Zeit vom 07.04.2017 bis zum 08.05.2017 offentlich
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ausgelegt (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Die 6ffentliche Auslegung wur-
de durch Aushang vom 21.03.2017 bis zum 07.04.2017 ortsublich bekannt gemacht. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die
2. Anderung des Bebauungsplans als Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzu-
lassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antrag-
steller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Parallel dazu wurde von den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich von der 2. Anderung des Bebauungsplans beriihrt werden kann,
nach § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB anhand des Entwurfs der 2. Anderung
des Bebauungsplans mit Schreiben vom 18.03.2017 die Stellungnahme eingeholt.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind, wurde gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
§ 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Nach Abschluss des Verfahrens mit der Priifung der Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf ist die 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 5 flr das Gebiet zwischen dem Friedhof im Sitdwesten und der Goorstorfer
Strafle im Nordosten in Bentwisch, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den drtlichen Bauvorschriften, aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Bau-
gesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
[, S. 1722), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29), nach Beschlussfassung vom
17.052017 durch die Gemeindevertretung als Satzung erlassen worden.

Da der Bebauungsplan und auch die hier vorliegende 2. Anderung mit den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Bentwisch Ubereinstimmen,
die Planung also nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist,
ist keine Genehmigung erforderlich. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Be-
schlusses durch Aushang vom 24.05.2017 bis zum 08.06.2017 hat die Satzung Uber
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fiir das Gebiet zwischen dem Friedhof im
Sudwesten und der Goorstorfer StraRe im Nordosten in Bentwisch, am 08.06.2017
Rechtskraft erlangt.

4. Lage des Anderungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans
umfasst die Flurstlicke 7/18 und 7/21 der Flur 4, Gemarkung Bentwisch. .
Damit wird bis auf die Festsetzungen der Planstrae D der Geltungsbereich der 1. An-
derung erfasst. )

Gegenstand der 2. Anderung ist somit das Gebiet zwischen dem Friedhof im Stidwes-
ten und der Goorstorfer Strafle im Nordosten im Ortsteil Bentwisch und damit der std-
liche Teil des Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Bentwisch.

Das Teilgebiet der 2. Anderung liegt an der StralRe Eschenweg ehemals Planstrafte C
und wird Uber sie erschlossen.



5. Planungsinhalte, einzelne Gegenstinde der Anderung

MaR der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des MafRes der baulichen Nutzung wird eine Anpassung des Baugebiets
und der Verkehrsflache an die konkreten Flurstlicke und die reale Nutzung vorgenom-
men.

Zum MaR der baulichen Nutzung tritt die 2. Anderung keine Festsetzungen. Entspre-
chend werden die Festsetzungen des Ursprungsplanes Ubernommen.

Uberbaubaren Grundstiicksflichen

Die festgesetzten tUberbaubaren Grundstlicksflachen orientieren sich ebenfalls am Be-
stand der angrenzenden Grundstlicke gleicher Pragung. Damit wird die Baugrenze
weiter nach Norden verschoben.

StraBenverkehrsflichen
Die festgesetzte Verkehrsflache besonders Zweckbestimmung ,FuRweg“ wird entspre-
chend ihrem tatséchlichen Verlauf und dem zugehorigen Flurstiick verschoben.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften sollen fiir dieses Wohngebiet einen gestalterischen Rah-
men vorgeben, der mit individuellen Vorstellungen gefillt werden kann. Sie gewahrleis-
ten die stéadtebauliche Qualitédt des Wohngebietes, ohne dabei Individualitat und gestal-
terische Freiheiten der einzelnen Bauherren auszuschlielen bzw. zu stark zu begren-
zen. Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit einem eigenstandigen charakte-
ristischen Siedlungsbild in zeitgemaRer architektonischer Gestaltung. Zudem wird die
angrenzende Bebauung in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes berlcksich-
tigt. Die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen sollen gewéhr-
leisten, dass sich das geplante Wohngebiet harmonisch in die Umgebung einflgt.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans, als auch der 1. Anderung bleiben
erhalten. Lediglich die Festsetzung Nr. 5 wird fiir Bungalows an den Gestaltungswillen
der Gemeinde angepasst.

,In allen Baufeldern ist flr die Hauptdachflache der Gebaude mit einer Firsthéhe gro-
Rer 5,5 m eine Dachneigung von 38° bis weniger/gleich 45° festgesetzt.”

6. Auswirkungen der Plandnderung

Gegeniiber dem Stand der Planung mit der 1. Anderung des Bebauungsplans werden
geringflugige Lagednderungen an einer Verkehrsflache und einem Baugebiet vorge-
nommen.

Dies erfolgt aufgrund einer konkreten Bauanfrage fiir das betroffene Flurstlick, bei der
eine unverhaltnismafige Harte durch die Festsetzungen auftreten wirde.

Die ortlichen Bauvorschriften bleiben weitgehend unverandert, lediglich eine Regelung
fur Bungalows wurde erganzt.

Damit wird eine Praxisndhe und Bedarfsgerechtigkeit der Planung angestrebt und vor
allem der Planungs- und Gestaltungswille der Gemeinde flr das gesamte Gebiet erhal-
ten.

Die grundlegenden Ziele und Zwecke der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 so-
wie die Erforderlichkeit der Planung wurden in Kapitel 2. dargelegt.

Die einzelnen Gegenstande der Planung in Kapitel 5.

Auswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplans sind lediglich in der erleichterten
Umsetzung der Planung und auch der 1. Anderung zu erwarten.

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine negativen Auswir-
kungen erkennbar, da das Bebauungsplangebiet bereits vollstandig bebaut ist. Die
Festsetzung des FuBweges flihrt ebenfalls zu keinen negativen Auswirkungen, da die
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angrenzenden Garagen, die Uber den Weg erschlossen wurden, sich bereits im Ruick-
bau befinden.

Auswirkungen auf raumordnerische oder nachbargemeindliche Belange sind ebenfalls
nicht erkennbar.

7. MaRBnahmen zur Sicherung der Planung

Die Gemeinde Bentwisch sieht sich in vollstandiger Ubereinstimmung mit dem Eigen-
tiimer der Flache im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans.

Von daher sind keine speziellen Malnahmen zur Sicherung der Planung etwa nach
§§ 45 ff BauGB (Umlegung) vorgesehen oder beabsichtigt.

8. Sonstige Hinweise zur Umsetzung der Planung

In stdostlicher Nahe des Geltungsbereichs befinden sich nach BImSchG genehmi-
gungsbedurftige Anlagen. In ca. 300 m Entfernung die Firma Abschlepp-Harry, in ca.
900 m Entfernung ein Umspannwerk mit einer Oberspannung von 380 kV der 50Hertz
Transmission GmbH UW Bentwisch und in ca. 1000 m Entfernung eine Hochspan-
nungs-Gleichstrom-Ubertragungsanlage mit einer Oberspannung von 380 kV der
50Hertz Transmission GmbH HGU Bentwisch.



