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I. Ziel und Zweck der Satzung, Auswirkungen

Die Gemeinde Poppendorf verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser
stellt innerhalb der Ortslage Vogtshagen Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen,
Griinflachen und Flachen fir die Landwirtschaft dar. Es befinden sich zwei Bereiche
mit Bodendenkmalern und eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb der Ortslage, sowie zwei Be-
reiche die belastete Bdden aufweisen.

Der gesamte Ortsteil Vogtshagen stellt sich nach aktueller Uberpriifung (iberwiegend
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemaR § 34 BauGB dar. Dies soll durch die
Aufstellung einer Klarstellungssatzung auch bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Es soll auf dem Wege einer Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB (Klarstellungssatzung) Klarheit und Sicherheit zur baulichen und sonstigen
Nutzung der Grundstlcke geschaffen werden.

Aus dem Bestand heraus sind in Vogtshagen wesentlich ausgepragte Bedingungen fiir
die Feststellung der Innenbereichsqualitat gegeben.

Durch die Klarstellung des Innenbereichs (§ 34 BauGB) wird fir die Grundstlckseigen-
timer Klarheit zur baulichen und sonstigen Nutzung ihrer Grundstlicke geschaffen.
Nach erfolgtem Satzungsbeschluss ist die Satzung mafRgeblich fur die Beurteilung der
Zulassigkeit von Vorhaben.

Auswirkungen der Satzung

Die Klarstellungssatzung hat lediglich deklaratorischen Charakter. Hier sind Bauvorha-
ben bereits jetzt nach § 34 BauGB Abs. 1 und 2 BauGB zu beurteilen. Die Satzung
stellt dies lediglich klar und erleichtert damit der Gemeinde und der Bauordnungsbe-
hérde Entscheidungen Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben.

Insgesanﬁt wird die Satzung zur Erleichterung des Umgangs mit Vorhaben in ihrem
Geltungsbereich beitragen.

Il. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Grundsatzlich kann eine Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
ohne Verfahren als Satzung beschlossen werden.

Die Gemeinde Poppendorf hat mit Beschluss vom 11.04.2016 die Absicht gedul3ert ei-
ne Klarstellungs- und Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3
und Satz 2 BauGB aufzustellen.

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB wurde der am 28.07.2016 durch die Gemeinde beschlos-
sen Entwurf der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung vom 29.08. — 04.10.2016 zu
jedermanns Einsicht gemaf § 3 Abs. 2 o6ffentlich ausgelegt und von den berihrten Be-
hoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange die Stellungnahme nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 05.08.2016 eingeholt.

Die Inhalte der Stellungnahmen haben die Gemeinde dazu bewogen, von einer Ergén-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB abzusehen und lediglich eine Klarstellung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB durchzufiihren.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geédndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |, S. 1722), wird die Satzung Uber die Klarstellung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Vogtshagen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung erlassen.



Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung in
Kraft.

lll. Lage und Umfang des Satzungsgebiets

Vogtshagen wird durch einen Abzweig von der Landesstralie L 182 aus sudlicher Rich-
tung und von einem Abzweig der Bundesstrake B 105 aus nordlicher Richtung er-
schlossen. Die Ortslage liegt nordlich des Dingelmittelwerks Poppendorf.

Vogtshagen verlauft straBenbegleitend der StraRe Vogtshagen in nordwestlich bis
siidéstlicher Richtung (kommend aus Oberhagen in Richtung des Dingemittelwerks).
Die Bebauungsstruktur ist offen aber kompakt und gruppiert sich um die zwei zentralen
Grinflachen.

Im Wesentlichen ist eine stralenbegleitende einreihige Bebauung mit rlckwartigen
Grundstiicken und Nebenanlagen pragend fir die Ortslage.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst ein Areal von ca. 179.763 m2

Die Kartengrundlage basiert auf den Angaben des Katasteramtes des Landkreises
Rostock (ALK), Gemarkung Poppendorf, Flur 1, und wurde durch &rtliche Aufnahme
und Luftbildangaben im Mai 2016 erganzt.

Die Klarstellung umfasst nahezu die gesamte Ortslage. Ausgenommen sind die Grun-
flache im Norden und die Flache fur Landwirtschaft im Slden, westlich der Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft.

Neben den baulich genutzten Flachen werden auch die der Erschliefung dienenden
Verkehrs- und Versorgungsflachen sowie verbindende Wasserflachen von der Satzung
erfasst.

Der historisch gewachsene Ortsteil Vogtshagen weist ein ausreichendes Gewicht auf
und ist Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur.

IV. Inhalte der Satzung

In der klarstellenden Festlegung der bereits heute dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil zuzuordnenden Flachen gemaf § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB, werden auch
vereinzelte Baullcken eingeschlossen.

Festsetzungen fiir den Klarstellungsbereich zu treffen, entzieht sich naturgeméal dem
Ermachtigungsrahmen einer Satzung. Dies wiirde eine Uberplanung des Bestandes
mittels einer verbindlichen Bauleitplanung voraussetzen, woflir keinerlei Anlass be-
steht.

Die Darstellungen der Satzung, wie die Flurstiicksgrenzen, die Flurgrenzen, die
Flurstiicksbezeichnung, vorhandene hochbauliche Anlagen und die Hausnummern,
haben allenfalls erlauternden, orientierenden und erklarenden Charakter.

Innerhalb der Ortslage Vogtshagen befinden sich nach dem Flachennutzungsplan zwei
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder
sein kénnen. Eine der beiden Flachen befindet sich auf dem Geldnde der ehemaligen
Tankstelle und die zweite Flache auRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung im
zentralen Bereich der Ortslage.

Der Ortsteil Vogtshagen verfligt weiterhin tiber zwei verzeichnete Bereiche mit Boden-
denkmalern. Am nordlichen Rand des Geltungsbereich der Satzung befindet sich ein
Bodendenkmal, bei dem einer Veranderung nicht zugestimmt werden kann. Innerhalb
der stidéstlichen Ortslage, im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache W 9 gekenn-



zeichnet, befindet sich ein Bereich mit Bodendenkmalen, deren Veranderung oder Be-
seitigung nach Bergung und Dokumentation genehmigt werden kann.

Zusétzlich fuhrt durch die zentrale Ortslage eine Hochdruck-Gasleitung.

Fur die Anwendung der Satzung (Rechtsfolgen) ist festzuhalten, dass fiir alle Vorhaben
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs der § 34 BauGB als Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen ist. Gegebenenfalls ist die Zulassigkeit der Art der Nutzung auch
nach den Bestimmungen der BauNVO und generell nach den weitergehenden ergan-
zenden Festsetzungen der Satzung zu beurteilen.

Die Bestimmungen des § 35 BauGB sind im Geltungsbereich der Satzung nicht anzu-
wenden.

VI. Weitere Hinweise fiir eine Bebauung im Geltungsbereich der Satzung

Fir die Belange des Bodendenkmalschutzes ist festzustellen, dass fiir das vorlie-
gende Gebiet zwei Fundstellen bekannt sind.

Denkmale sind gemaR § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Lande Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-
V]) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und
Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend firr die Ge-
schichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Ar-
beits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stddtebauliche Griinde
vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). Gemal § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei 6f-
fentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berticksichtigen.

Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden (aufféllige Bo-
denverfarbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund so-
wie die Fundstelle in unverédndertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu si-
chern. Verantwortlich hierfur sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Erkenntnisse tber Altlasten liegen fiir den Geltungsbereich der Satzung vor und sind
entsprechend in der Satzung gekennzeichnet. Eine Flache befindet sich auf dem Ge-
lande der ehemaligen Tankstelle und eine zweite Flache, aulerhalb des Geltungsbe-
reichs der Satzung, im zentralen Bereich der Ortslage.

Sollte bei den Baumafnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden. so sind diese Abfalle vom Ab-
fallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentiimer einer ordnungsgeméafien Entsorgung zu-
zuflihren. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.
Die Abfalle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Anfallende Abfille sind gemaR Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (K'WG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S.
1324) und den dazugehdrigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlas-
tengesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS
M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVOBI. M-V S. 186, 187) sowie der Satzung iiber die Abfallentsorgung im Landkreis
Rostock vom 17. Dezember 2013. Diese Satzung tritt am 1. Januar 2016 in Kraft. Mit
dem gleichen Tag tritt die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Glistrow
vom 13.11.1997, die Erste Satzung zur Anderung der Satzung liber die Abfallentsor-
gung im Landkreis Gustrow vom 04.07.2002, die Zweite Satzung zur Anderung der
Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Giistrow vom 14.11.2002 sowie die
Satzung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Bad Doberan vom 16.10.2006 au-
Rer Kraft. D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsgemaf und grundsticksbezogen si-
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cherzustellen.

Auf den Grundstiicken sind im Rahmen der Bauantrdge die entsprechenden Stellplat-
ze fiir Miill- und Wertstoffcontainer im Sinne des § 45 LBauO M-V vorzusehen.
Bereitstellungsplatze sind so anzulegen, dass eine leichte Reinigung moglich ist und
miissen auch allen Erfordernissen des Arbeitsschutzes “Verhalten bei der Millsamm-
lung“ BGV C 27 insbesondere §§ 10, 11 gentigen. Die Abfallentsorgung erfolgt nur aus
dem offentlichen Bereich - private Flachen/StraRen werden nicht befahren und eine
Mlltonne wird hdchstens 10 m von der Bereitstellung bis zum Muillwagen von den
Mullwerkern ungehindert transportiert.

Hausmill und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfélle sowie gewerblicher
Siedlungsabfall zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV sind durch das o6ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fur Grundstiicke, die
gewerblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag
mit der zustandigen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab.
Anfallende Abfélle zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer ei-
genstandig ordnungsgemal einer Verwertung zu zufihren sind. BaumaRnahmen, die
die offentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor Baubeginn dem zu-
stdndigen Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten, schriftlich mitzuteilen
und mit diesem abzustimmen. Bei Versaumnis dieser Meldepflicht trégt der Antragstel-
ler alle zusétzlichen Kosten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach
§ 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf
die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hin-
gewiesen.

Das Gebiet der Satzung ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist je-
doch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverddachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigen-
falls sind die Polizei und gegebenenfalls das Ordnungsamt hinzuzuziehen.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdun-
gen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen.
Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamts
flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Meck-
lenburg Vorpommern (LPBK M-V) zu erfragen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der
amtlichen geodatischen Grundlagennetzte des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche Geoinformati-
ons- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz -
GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713):

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert
oder entfernt werden



- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des La-
ge-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache
von zwei Metern Durchmesser weder iberbaut noch abgetragen oder auf sons-
tige Weise verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermes-
sungsmarken auch zukinftig fur satellitengestlitzte Messverfahren (z.B. GPS)
nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken
Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen
rechtfertigen eine Geféahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MafRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte ge-
fahrdet werden kdnnen, hat dies unverziglich dem Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Da die Festpunktfelder standigen Veranderungen unterliegen, stellen die bereitgestell-
ten Festpunktlbersichten nur eine Momentaufnahme dar. Bei allen weiteren Planungs-
und Bauvorhaben im Bereich der Satzung ist eine aktuelle Stellungnahme beim Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen einzuholen.

Der vorhandene Anlagenbestand der HanseWerk AG ist zu sichern und bei weiteren
Planungen und Bauarbeiten zu beriicksichtigen.

Waéhrend des Bestehens der Leitung diirfen weder Geb&ude errichtet noch sonstige
Maflnahmen, die den Bestand und den Betrieb der Leitung gefahrden, vorgenommen
werden. Baumpflanzungen sowie der Anpflanzung von Gehdlzen sind innerhalb des
Schutzstreifens nicht zulassig.

Der Anschluss an wasserwirtschaftliche Anlagen hat nach satzungsrechtlichen Vorga-
ben zu erfolgen. Eine Leitungsdimensionierung fiir Trinkwasser ist zu priifen und unter
Umstanden ein zusétzlicher Baukostenzuschuss zu leisten.

Der Ortsteil Vogtshagen ist nicht an ein zentrales Abwassernetz angeschlossen. Dem-
entsprechend hat die Schmutzwasserentsorgung mittels Kleinklaranlagen (geman
DIN 4261 Teil 2 oder Pflanzenkldranlagen gemaR ATV). Die Kleinklédranlagen sollen
jederzeit von einem Saugwagen mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von mindestens
18 t und von einem saugschlauch von maximal 30 m Lange erreichbar sein. Die Ent-
sorgung erfolgt durch den Warnow-Wasser- und Abwasserverband.

Das Niederschlagswasser ist gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes auf dem
Grundstiick zu versickern.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewisserschutz ist die Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) gemaR § 20 Abs. 1 LWaG sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemaR § 49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasserbehdrde
gesondert anzuzeigen.



