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I. Ziel und Zweck der Satzung, Auswirkungen

Die Gemeinde Mdnchhagen verflgt lber einen wirksamen Flachennutzungsplan. In-
nerhalb dieses Flachennutzungsplans wird der Ortsteil Haschendorf als gemischte
Bauflache dargestellt. Fir die Ortslage selbst besteht bereits eine Innenbereichssat-
zung nach § 34 BauGB, die 1999 um Flachen am westlichen Dorfrand ergénzt wurde.
Durch die anschlieende Dorfentwicklung bildete sich am nordéstlichen Teil des Ortes
eine neue Zuwegung mit der Strafle Haschendorf, auf dem Flurstiick 18/11. Diese
durchschneidet Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung. Somit be-
finden sich nun bebaute Teile des Grundsticks westlich der Stralle und Teile des
Grundstiicks ostlich der Straflte, die unbebaut sind.

An die unbebauten Grundstlicke, in der nordéstlichen Ortslage, grenzen weitere
Grundstiicke, die aus nicht mehr nachvollziehbaren Griinden nicht in die Innenbe-
reichssatzung integriert wurden und somit dem AuBenbereich geman § 35 zuzuordnen
sind. Diese Grundstiicke ostlich der Stralle Haschendorf, im Nordosten der Ortslage,
bilden eine zusammenhangende Einheit, gehtren aber sowohl dem Aufen- als auch
dem Innenbereich an.

Nun soll die bestehende Innenbereichssatzung um die genannten Grundstiicke erganzt
werden. Da diese Grundstlicke durch anliegende Flachen fiir die Landwirtschaft be-
grenzt werden, wére die Ortslage im norddstlichen Bereich durch die Erganzung abge-
schlossen. Damit wird nicht nur die stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil Haschendorf
der Gemeinde Monchhagen geordnet gesteuert, sondern der Ort endlich auch sinnvoll
abgerundet.

Ziel der vorliegenden Satzung ist die Schaffung eindeutiger planungsrechtlicher Vo-
raussetzungen fir eine bauliche Entwicklung auf den Ergénzungsfléachen.

So soll erreicht werden, dass auch im nordostlichen Teilbereich der Ortslage
Haschendorf Vorhaben auf der Grundlage des § 34 BauGB (Innenbereich) beurteilt
werden.

Damit wird auf bisherigen AuRenbereichsflachen eine Bebauung wesentlich erleichtert.
Ohne die relativ aufwendige Form eines Bauleitplans heranzuziehen, kann so eine Be-
bauung ohne negative stédtebauliche Auswirkungen erméglicht werden.

Dabei soll der bereits jetzt im Zusammenhang bebaute Ortsteil gemaR § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 um Flachen ergénzt werden, die heute noch dem AuRenbereich gemaR
§ 35 BauGB zugehdrig sind.

Durch die Erganzung des Innenbereichs (§ 34 BauGB) wird Klarheit zur baulichen und
sonstigen Nutzung der Grundstiicke geschaffen.

Auswirkungen der Satzung

Die Ergénzung der vorliegenden Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB er-
folgt auf einer bisher unbebauten Flache.

Nach_ Erlass der vorliegenden Satzung wird auch auf bisherigen AuRenbereichsflichen
(Erganzungsflachen) nach den MaRgaben des § 34 BauGB iiber Vorhaben zu ent-
scheiden sein.

D.h. ein Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich gemaR § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und
Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die tberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesi-
chert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen ge-
wahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Weitergehende Festsetzungen der Satzung sind zu berticksichtigen.
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Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der Bau-
nutzungsverordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zuldssigkeit des Vorhabens
nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein
zuléssig ware. Auf die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen
Vorhaben ist § 31 Abs. 1 BauGB, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 BauGB entsprechend an-
zuwenden (Ausnahmen und Befreiung gemanR § 34 Abs. 2 BauGB).

Hinsichtlich der Art der zuldssigen Nutzungen ist im Satzungsgebiet grundsétzlich auf
die Pragung aus dem Bestand abzustellen. Hier sind insbesondere die Merkmale eines
allgemeinen Wohngebiets im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) heranzu-
ziehen.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,30 auf der Erganzungsflache wird
einerseits sparsam mit Grund und Boden umgegangen und andererseits eine den Ge-
gebenheiten entsprechende adaquate Nutzungsdichte erreicht. Der Bodenschutzklau-
sel nach § 1a (Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz) Abs. 2 BauGB wird damit
entsprochen.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass nur eine Bebauung in einer strafien-
begleitenden “einreihigen Bebauung®, auf den durch die Ergédnzung beglinstigen Flur-
stlicken, erfolgen kann.

Die vorhandenen Systeme der technischen Infrastruktur und der ErschlieRungsanlagen
werden konsequent ausgenutzt und ausgelastet.

Bezuglich der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wer-
den die Beeintrachtigungen ausgeglichen und firr die angrenzenden Nutzungen keine
restriktiven Auswirkungen ausgelost.

Als Ausgleich flr die Eingriffe in Natur und Landschaft, durch eine entstehende Bebau-
ung auf den Ergénzungsflachen, ist der Erwerb von Anteilen eines Okokontos vorge-
sehen. Vor dem In-Kraft-Treten der Satzung ist ein entsprechendes Zertifikat zur Ab-
buchung der Flachenaquivalente vorzulegen. Damit wird zum einen die vertragliche
Vereinbarung zwischen dem Grundstiickseigentiimer oder deren Rechtsnachfolger und
dem Okokontoinhaber und zum anderen, zur Sicherheit des Grundstiickseigentiimers
bzw. dem Rechtsnachfolger, die Eignung des Okokontos und die Abbuchung der Kom-
pensationsflachendquivalente beststigt.

Insgesamt wird die Satzung zur Erleichterung des Umgangs mit Vorhaben in ihrem
Geltungsbereich beitragen. Mit der Aufstellung der Innenbereichssatzung wird sie allein
mafdgeblich fir die Beurteilung der Zul3ssigkeit von Vorhaben. Auswirkungen auf Ge-
biete aullerhalb der Satzung werden nicht erwartet.

ll. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Im vorliegenden Fall wird die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergén-
zungssatzung) angewendet und die Wirkung des § 34 BauGB somit auch auf den un-
bebauten Flachen des Ortsteils gesichert.

Voraussetzung zur Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Ergénzungssatzung) ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. di_c_e Z_uléissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.



Zur Sicherstellung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung hat die Gemeinde
Ménchhagen einen Flachennutzungsplan (2. Anderung des Flachennutzungsplans

2005) aufgestellt.

Da die Festlegung als Ortsteil die Zuldssigkeit nach § 34 Abs. 1 und 2 zur Folge hat,
muss der Bereich in einer Weise bebaut sein, dass er die Eigenart der ndheren Umge-
bung im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB in hinreichender Weise pragt. Nur soweit sich
aus der vorhandenen Bebauung die Eigenart der naheren Umgebung bestimmen I4sst,
in die sich Vorhaben einfligen miissen (§ 34 Abs. 1 BauGB), oder die Voraussetzung
fur die Anwendung der Baunutzungsverordnung ist (§ 34 Abs. 2 BauGB), sind die
Voraussetzungen flr eine Anwendung der Vorschriften Uber den nicht beplanten In-
nenbereich Uberhaupt gegeben.

Die Erganzung ist im vorliegenden Fall mdglich, weil die einbezogenen Flachen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt sind.

Bei ihrer Aufstellung sind entsprechend § 34 Abs. 6 BauGB die Vorschriften tiber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB (vereinfachtes Verfahren) anzuwenden. Im vorliegenden Fall wurde

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen, die ohnehin nicht in § 34 Abs. 6 BauGB als Verfahrensteil vor-
gesehen ist,

- zur Beteiligung der Offentlichkeit eine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt (dabei ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber die Satzung unberticksichtigt bleiben kénnen und dass ein An-
trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist,
soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hit-
ten geltend gemacht werden kénnen),

- von den berlihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange die Stel-
lungnahme Zum Entwurf gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, wurde abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht an-
zuwenden. Diese Bestandteile einer Bauleitplanung sind fir eine Satzung auch nicht
vorgesehen.

Neben den Festsetzungen der Satzung bleiben die Bestimmungen des § 34 Abs. 1 und
2 BauGB fiir die Beurteilung der Zuléssigkeit von Vorhaben hinsichtlich der Art und des
Mafes der baulichen Nutzung und der Bauweise wirksam.

Die Bestimmungen des § 62 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V 2015, S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29), finden im Geltungs-
bereich der Satzungen keine Anwendung.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.1722), wird die Satzung lber die
Ergénzung des norddstlichen Teilbereichs des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Haschendorf geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung erlassen.

:\(Ait ff{ier ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung in
raft.



lil. Lage und Umfang des Satzungsgebiets

Der Ortsteil Haschendorf liegt im Siiden der Gemeinde Ménchhagen, westlich der
Bundesstralie B 105 sowie der Bahnlinie Rostock-Stralsund. Die Bebauungsstruktur in
der Ortslage ist sehr kompakt aber nicht eng.

Im Stiden wird der Ortsteil durch den Loopgraben begrenzt, wahrend die weiteren Orts-
rander von landwirtschaftlichen Flachen gefasst sind.

Die Erganzungsflache befindet sich am 6stlichen Rand des Ortes und wird im Siiden
durch die StralRe Haschendorf und im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Fla-
chen begrenzt. Im Westen befindet sich ebenfalls ein Abzweig der Stralke Haschendorf
und zusétzlich Flurstlcke, die bereits dem Innenbereich zugehérig sind, und die zu er-
génzenden Flachen teilweise von der Strafle abriicken lassen. Dies sind namentlich
die Flurstlicke 18/8, 18/9 und 18/10.

Die Erganzungsflache nimmt ca. 1.917 m? Flache ein, womit dies auch der Flache der
vorliegenden Satzung entspricht. Die Flache wird aus den Flurstiicken 19/2, 19/3 und
19/4 zwischen Innenbereich und landwirtschaftlichen Flachen gebildet.

Zur Darstellung der Festsetzungen der Satzung wurden die Angaben des Katasteram-
tes des Landkreis Rostock verwendet. Diese Unterlagen wurden durch drtliche Auf-
nahme und Luftbildangaben im Januar 2016 ergénzt.

Unter Berlicksichtigung der angrenzenden bebauten Bereiche mit ihren iberwiegend
durch Wohnen gepréagten Merkmalen sowie des erheblichen Gewichts der sonstigen
Bereiche des Ortsteils und der Tatsache, dass direkt an die Grundstiicke Flachen des
Innenbereichs angrenzen, ist es aus Sicht der Gemeinde Ménchhagen nunmehr tber-
fallig und auch entsprechend begriindet, hier eine bauliche Weiterentwicklung zu si-
chern.

Die Eigenart der ndheren Umgebung ist eindeutig baulich gepragt. Einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird durch die vorliegende Erganzung konsequent ent-
sprochen. Unter Berlicksichtigung der Lage der klargestellten im Zusammenhang be-
bauten Bereiche ergibt sich eine zwar kleinteilige aber eindeutige Abrundung, die fast
Uberfallig erscheint.

IV. Inhalte der Satzung

Voraussetzung zur Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Ergénzungssatzung) ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

Fir die Ergénzungsflache wird aufgrund ihrer Lage und ihrer logischen Zugehorig-
keit zum Innenbereich keinerlei Widerspruch gesehen. Daher wird neben den
Ausgleichsfestsetzungen und geringen Regelungen zum MaR der baulichen Nut-
zung und zur Bedachung auch keine Notwendigkeit zu erganzenden Festsetzun-
gen festgestellt. Sowohl die in der Offentlichkeits- als auch in der Behérdenbeteili-
gung zu ermittelten Belange werden vor Erlass der Satzung einer entsprechenden
Abwégung unterzogen und gegebenenfalls berlcksichtigt.

2. dif.t Z_uléss_igkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird,

Aufgrund der GréRe und Struktur der Erganzungsflachen und die aus der Pragung
der baulichen Nutzung der angrenzenden Bereiche abzuleitenden weiteren Zulés-
sigkeitskriterien ist es unmoglich, die Zulassigkeit von Vorhaben abzuleiten, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach dem Gesetz tber

g;e Umweltvertréiglichkeitsprﬁfung in Mecklenburg-Vorpommern unterliegen wiir-
n.



3. und keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiter (Natura-2000 Gebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes) bestehen.

Der Gemeinde Mdnchhagen sind keine solchen Gebiete im vorliegenden Bereich
bekannt bzw. keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Unter Bericksichtigung des stadtebaulichen Ordnungsbedarfs (§ 1 Abs. 3 BauGB),
sowie der pragenden Merkmale des bebauten Bereichs, werden also alle Vorausset-
zungen nach § 34 Abs. 5 BauGB zur Aufstellung der vorliegenden Satzung erfilllt.

Es werden einzelne Aulienbereichsflachen gemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen, die durch die bauliche Nutzung
der angrenzenden Bereiche entsprechend gepragt sind.

Fir diese Flachen besteht nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB die Mdglichkeit, einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB zu treffen.

§ 9 Abs. 6 BauGB (nachrichtliche Ubernahmen) ist entsprechend anzuwenden. Ebenso
sind die §§ 1a Abs. 2 und 3 (sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie die Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz unter entsprechender Abwagung)
und 9 Abs. 1a BauGB (Festsetzung und Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen) bei
den Ergéanzungsflachen geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsprechend anzu-
wenden.

Da bei der einbezogenen Ergédnzungsfliche ein gewisser Regelungsbedarf fiir das
Maf der baulichen Nutzung besteht, wurden einige Festsetzungen dazu getroffen.

Als Maf} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 festge-
setzt. Damit soll gewahrleistet bleiben, dass auch auf den Erganzungsflichen keine zu
starke Verdichtung der Bebauung erfolgt.

Auf die Festsetzung von Baugrenzen wird in der vorliegenden Satzung verzichtet.

Die entstehenden Baugrundstticke befinden sich teilweise im Klarstellungsbereich und
teilweise innerhalb der Erganzungsflache. Da nur in den Ergénzungsflichen Festset-
zungen getroffen werden kdnnen, wiirden daher keine sinnvoll Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen entstehen und Missverstindnissen Vorschub geleistet werden.

Ein Bauen in sog. ,2. Reihe* zur StraRe ist allerdings nicht vorgesehen und ableitbar.

Als ortliche Bauvorschrift wird als Dachmaterial fiir die Hauptgebaude eine harte Beda-
chung vorgesehen. Damit soll gesichert werden, dass die im Ortsteil untypischen Reet-
oder Schilfdachern nicht angewendet werden.

Gleichzeitig wird damit auch die potenzielle Brandlast reduziert.

Diese Festsetzung erfolgt gemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 und 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
und § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 5 LBauO M-V.

Alle weiteren Darstellungen der Satzung, wie die Flurstiicksgrenzen, die Flurgrenzen,
die Flurstiicksbezeichnung, vorhandene hochbauliche Anlagen und die Hausnummern,
nehmen nicht an der Satzung und ihren Festsetzungen teil. Sie haben allenfalls erldu-
ternden, orientierenden und erklirenden Charakter. Festsetzungen sind allein auf bis-
herigen AuRenbereichsflachen zulassig, die ergédnzend in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil einbezogen werden (§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Fir die Anwendung der Satzung ( Rechtsfolgen) ist festzuhalten, dass fiir alle Vorhaben
Innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs der § 34 BauGB als Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen ist. Gegebenenfalls ist die Zuldssigkeit der Art der Nutzung auch
nach den Bestimmungen der BauNVO und generell nach den weitergehenden ergén-
zenden Festsetzungen der Satzung zu beurteilen.

Die gestimmungen des § 35 BauGB sind im Geltungsbereich der Satzung nicht anzu-
wenden.

Far die Ergénzungsflichen werden in § 2 der vorliegenden Satzung auch die
§8§ 1a Abs. 2 und 3 sowie 9 Abs. 1a BauGB angewandt. Das heillt, es werden entspre-
chende Regelungen zum Ausgleich der mit der Satzung ermdglichten Eingriffe durch
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Erwerb der entsprechenden Fléchendquivalente von einem Okokonto getroffen. Dies
wird im weiteren Verfahrensverlauf geklart.

V. Griinordnung, Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, Artenschutz
Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen der Aufstellung einer Ergénzungssatzung ist fiir den Ergénzungsbereich
gemél § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG die Eingriffsregelung zu ber-
priifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zuldssigkeit zu untersuchen sind,
MaRnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fiir unvermeidba-
re, aber zulassige Eingriffe Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden
kdénnen.

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fiir die Fldchen-/ Biotopverluste auf der
Grundlage "Hinweise zur Eingriffsregelung”, erstellt vom Landesamt fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999).

Kurzbeschreibung des Eingriffs

Im norddstlichen Bereich der Ortslage Haschendorf wird nach § 34 BauGB eine Ergén-
zungsflache ausgewiesen. Hier ist eine zuséatzliche Bebauung méglich, die Eingriffe in
Natur und Landschaft erzeugt. Auf einer Flache von ca. 1.917 m? wird eine
Einfamilienhausbebauung méglich, die sich in die umgebende Bebauung einfiigt.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die:
* Neuerrichtung von baulichen Anlagen,
* Umnutzung von Flachen.

Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen
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Biotoptyp 2
Summe des Kompensationsflichenbedarfs 1.917 m? Baufldche 1752
Ergdnzungsfliche GRZ 0,30 1.917 m? Baufldche 1.762
Sonstige Griinfliche ohne Bdume 13.10.2 1.917
Biotopverlust durch Versiegelung 863/ 1 | 10/05|0,75] 1,125 L]
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 1054) 1 | 1,0 0|0, 75 0,75| 791




Bei dem Biotopverlust durch Versiegelung wird die zuléssige Uberschreitung der GRZ
um 50% berucksichtigt.

Biotopbeeintriachtigung

Vom Vorhaben kdnnen in unterschiedlicher Intensitat auch Einwirkungen auf die Um-
gebung bzw. umgebenden Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative
Randeinflisse, wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen, Stoérungen, optische Reize,
Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit Intensititsgrad definiert.

Im Normalfall sind nur Wertbiotope mit einer Wertstufe >= 2 zu berticksichtigen. Derar-
tige Biotope sind nicht vorhanden.

Zusammenfassung des Kompensationsflichenbedarfs

Flachendquivalent Biotopverluste 1.762 m?
Flachenadquivalent Biotopbeeintrachtigungen 0 m?
Die Summe des Kompensationsflichenbedarfs betragt: 1.762 m?

Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
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MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches der Sat-
Zung 1.762
Abbuchung von einem Gkokonto - Kldrung im wei-
teren Verfahrensverlauf 1.762

Gesamtumfang der Kompensationen 1.762

Artenschutz

Auf Grundlage einer Potenzialanalyse wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
die potenziellen Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Pflanzen und Tierarten un-
tersucht.

Mit der Umsetzung der Satzung kann es zu bau-, anlage- und betriebsbedingten Wir-
kungen auf die vorhandenen Lebensrdume kommen.

D_as Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt
sind, kann fiir das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.
Nach der Reievanzprﬁfung kénnen das Vorkommen geschlitzter Reptilien, Weichtiere,

Libellen, Kafer, Falter und Séugetiere im Untersuchungsgebiet weitgehend ausge-
schlossen werden.

f\_!érdlich der Ergénzungsflache befindet sich ein Kleingewésser, das als Leichgewasser
flir Amphibien geeignet erscheint. Dieses ist von der Bebauung nicht betroffen. Eine
Nutzung der Ergénzungsfléche als Landlebensraum erscheint wenig wahrscheinlich,

da in der unmittelbaren Umgebung mit dem Erdbeeracker geeignetere Flachen vor-
handen sind.

Die Gehblze“und Gebéude in der Umgebung der Erganzungsfldche kénnen Quartiere
von Fledermé&usen enthalten. Aktuell liegen keine Beobachtungen vor. Diese sind aber
von der Bebauung nicht betroffen. Fiir 3 Fledermausarten stellt das Untersuchungsge-



biet einen potenziellen Nahrungsraum dar. Der Flachenverlust ist hier aber nur gering,
sodass eine Gefahrdung der Populationen nicht zu erwarten ist.

Méglichen Beeintrachtigungen fiir Geb&dudebriiter kénnen insgesamt als gering einge-
schatzt werden. Eine Erflillung der Verbotstatbestidnde des § 44 Abs.1 BNatSchG ist
nicht zu erwarten.

Auch fur Gehélzbriter, die umgebene Strukturen nutzen, sind die zu erwartenden Be-
eintréchtigungen nur gering. Eine Geféhrdung der Populationen dieser Arten ist nicht
zu erwarten. Die Erheblichkeitsschwelle fiir die Erfiillung der Verbotstatbestinde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht erreicht.

VI. Weitere Hinweise fiir eine Bebauung im Geltungsbereich der Satzung

Fur die Belange des Bodendenkmalschutzes ist festzustellen, dass keine Funde be-
kannt sind.

Denkmale sind gem&R § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Lande Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG
M-V]) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und
Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Ge-
schichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Ar-
beits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde
vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). GemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei 6f-
fentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden (auffillige Bo-
denverfarbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund so-
wie die Fundstelle in unveréndertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu si-
chern. Verantwortlich hierfiir sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Ver-
pflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Erkenntnisse (iber Altlasten liegen fiir den Geltungsbereich der Satzung nicht vor.
Sollten bei Erdarbeiten jedoch Auffalligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Ge-
riiche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Rostock Uber diesen
Tatbestand zu informieren. Der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger sind zur ord-
nungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 des Gesetzes
zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gezndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.07.2007 (BGBI. | S. 1462), verpflichtet. Sie unterlie-
gen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG. Die Abfille diirfen nicht
zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Anfallende Abfille sind geman Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertréglichen Beseitigung von Abfillen (KrWG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S.
1324) und den dazugehdrigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlas-
tengesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS
M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVOBI. M-V s, 186, 187) sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Rostock. vom 17. Dezember 2013. Diese Satzung trat am 1. Januar 2016 in Kraft. Mit
dem gleichen Tag traten die Satzung (iber die Abfallentsorgung im Landkreis Giistrow
vom 1_3.11.1997, die Erste Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Abfallentsor-
gung Iim _l_.andkr_eis Glstrow vom 04.07.2002, die Zweite Satzung zur Anderung der
Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Giistrow vom 14.11.2002 sowie die
Satzung Uber dle_ Abfallentsorgung des Landkreises Bad Doberan vom 16.10.2006 au-
Ber Kraft. D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsgemanR und grundstlicksbezogen si-
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cherzustellen.

Auf den Grundstlcken sind im Rahmen der Bauantrége die entsprechenden Stellplat-
ze fiir Miill- und Wertstoffcontainer im Sinne des § 45 LBauO M-V vorzusehen.
Bereitstellungsplatze sind so anzulegen, dass eine leichte Reinigung méglich ist und
sie mussen auch allen Erfordernissen des Arbeitsschutzes “Verhalten bei der Miill-
sammlung” BGV C 27 insbesondere §§ 10, 11 genigen. Die Abfallentsorgung erfolgt
nur aus dem &ffentlichen Bereich - private Flachen/StraRen werden nicht befahren und
eine Militonne wird hchstens 10 m von der Bereitstellung bis zum Millwagen von den
Millwerkern ungehindert transportiert.

Hausmll und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfille sowie gewerblicher
Siedlungsabfall zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV sind durch das offentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fir Grundstiicke, die
gewerblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschiuss durch einen Vertrag
mit der zustandigen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab.
Anfallende Abfélle zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer ei-
genstandig ordriungsgeman einer Verwertung zu zufiihren sind. Baumafinahmen, die
die offentliche Abfallentsorgung beeintréchtigen, sind 14 Tage vor Baubeginn dem zu-
stédndigen Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten, schriftlich mitzuteilen
und mit diesem abzustimmen. Bei Versaumnis dieser Meldepflicht tragt der Antragstel-
ler alle zusatzlichen Kosten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach §7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderun-
gen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. 1S.1554) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hinge-
wiesen.

Das Gebiet der Satzung ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist je-
doch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiinren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigen-
falls ist die Polizei und gegebenenfalls das Ordnungsamt des Amtes Rostocker Heide
hinzuzuziehen.,

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, ist die Beseitigung von einem Fach-
betrieb geman Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) § 8 Abs. 8 i.v.m. Anh. | Nr. 2.4.2.
und den technischen Regeln fiir Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder
Instandhaltungsarbeiten® (TRGS) 519 Nr. 3.2 (1) durchzufiihren und die Beseitigung
rechtzeitig bei der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

Kg_ntaminierte Bereiche die bei Tiefbauarbeiten festgestellt werden, sind diese ge-
mak § 18 Abg. 2 und 3 GefStoffV i.V.m. TRGS 524 — SchutzmaRnahmen fiir Tatigkei-
ten in kontaminierten Bereichen - bei dem zustandigen Landesamt anzuzeigen.

Der Beginn von Bautétigkeiten und Bauvorhaben ist gemal § 2 Abs. 2 Baustellen-
verordnung (BaustellV) dem zustandigen Landesamt rechtzeitig anzuzzeigen.

E:" di‘?, SCthtZWas§erentsorgung ist eine abflusslose Abwassergrube oder eine
einklaranlage zy errichten. Die Entsorgung erfolgt durch den Warnow-Wasser- und

Abwasserverband und es ist zuvor die Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde
einzuholen,
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Das Niederschlagswasser ist gemaR § 55
Grundstiick zu versickern. § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes auf dem
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