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. Ziel und Zweck der Satzung, Auswirkungen

Die Gemeinde Broderstorf verfligt (iber einen Flachennutzungsplan. Dieser stellt den
westlichen Teilbereich der Ortslage Broderstorf derzeit noch als Flache fur die Land-

wirtschaft dar.

Ausgeldst durch private Baubegehren soll nun mit Mitteln einer stédtebaulichen Sat-
zung nach § 34 BauGB eine weitere planungsrechtliche Maglichkeit ausgeschdpft wer-
den, um die stadtebauliche Entwicklung im Bereich der Poststralte, des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Broderstorf der Gemeinde Broderstorf, zu steuern.

Der gesamte Ortsteil Broderstorf stellt sich nach aktueller Uberpriifung iiberwiegend
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemafl § 34 BauGB dar.

Ziel der vorliegenden Satzung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
neben einer Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Klarstellungsfla-
chen) auch eine bauliche Entwicklung auf den Ergéanzungsflachen flr Wohngebaude
zu ermdéglichen.

Dabei soll der Klarstellungsbereich, der bereits jetzt dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil gemaR § 34 BauGB zuzuordnen ist, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 um Fl&-
chen ergénzt werden, die heute noch dem AufRenbereich gemaR § 35 BauGB zugehd-
rig sind.

Diese Moglichkeit wird in § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB ausdriicklich erdffnet.

So soll erreicht werden, dass im westlichen Teilbereich der Ortslage Broderstorf Vor-
haben auf der Grundlage des § 34 BauGB (Innenbereich) beurteilt werden. Dies gilt
sowohl fir die Klarstellungs- als auch fiir die Ergdnzungsflachen.

Damit wird auf bisherigen Aufienbereichsflichen eine Bebauung wesentlich erleichtert.
Ohne die relativ aufwendige Form eines Bauleitplans heranzuziehen, kann so eine Be-
bauung ohne negative stddtebauliche Auswirkungen ermdglicht werden.

Unter Anwendung des § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB sollen auf dem Wege einer Innenbe-
reichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB (Klarstellungssatzung nach
Nr. 1 in Kombination mit einer Ergdnzungssatzung nach Nr. 3) Klarheit und Sicherheit
zur baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstlcke geschaffen werden. Fir die aus
Sicht der Gemeinde Broderstorf sinnvollen Ergédnzungsflachen, die einer Abrundung
des Ortsteils Broderstorf dienen, soll Baurecht geschaffen werden.

Aus dem Bestand heraus sind in Broderstorf wesentlich ausgepragte Bedingungen fur
die Feststellung der Innenbereichsqualitat und die Abrundung bzw. Erganzung dieses
Gebiets gegeben. Nach erfolgtem Satzungsbeschluss und Bekanntmachung ist die
Satzung mafgeblich fiir die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben.

Die Ergénzung des Innenbereichs entspricht im vorliegenden Fall einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und raumlichen Abrundung des bestehenden Ortsteils.
Durch die Festlegung und Ergénzung des Innenbereichs (§ 34 BauGB) wird fir die
Grundstiickseigentiimer Klarheit zur baulichen und sonstigen Nutzung ihrer Grundsti-
cke geschaffen.

Durch die Festlegung und Erginzung des Innenbereichs (§ 34 BauGB) wird Klarheit
zur baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstiicke geschaffen.

Auswirkungen der Satzung

Qie Klarstellungssatzung fiir den Bereich der Flurstiicke, die in der Karte der Satzung
nicht schraffiert sind, hat lediglich deklaratorischen Charakter. Hier sind Bauvorhaben
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bereits jetzt nach § 34 BauGB Abs. 1 und 2 BauGB zu beurteilen. Die Satzung stellt
dies lediglich klar und erleichtert damit der Gemeinde und der Bauordnungsbehdrde
Entscheidungen Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben.

Die Ergadnzung des klargestellten Innenbereichs gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB erfolgt auf Teilen einer bisher unbebauten Flache (Flurstiick 4/13), die bisher
dem AuBenbereich zugeordnet gewesen ist und auf der derzeit nur privilegierte Vorha-
ben geman § 35 BauGB zulassig sind.

Neben der Anwendung des § 34 BauGB auf den bereits bebauten Bereich (Klarstel-
lungsflache) wird nach Erlass der vorliegenden Satzung auch auf bisherigen Aufkenbe-
reichsflachen (Erganzungsflachen) nach den MaRgaben des § 34 BauGB (iber Vorha-
ben zu entscheiden sein.

D.h. ein Vorhaben ist zulassig, wenn es sich gemal § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die iberbaut
werden, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschliefung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt
bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden. Daneben sind die Festsetzungen
der vorliegenden Satzung zu beriicksichtigen.

Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der Bau-
nutzungsverordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zuldssigkeit des Vorhabens
nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein
zulassig ware, auf die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen
Vorhaben ist § 31 Abs. 1 BauGB, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 BauGB entsprechend an-
zuwenden (Ausnahmen und Befreiung geman § 34 Abs. 2 BauGB).

Die mit der Bebauung auf den Ergénzungsflachen entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden mit den in der Satzung festgesetzten MaRnahmen zum Anlegen ei-
ner naturnahen Grlnlandfldche und der Anpflanzung einer Feldhecke vollstandig aus-
geglichen.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,20 auf der Ergénzungsfléche wird
einerseits sparsam mit Grund und Boden umgegangen und anderseits eine den Gege-
benheiten entsprechende adaquate Nutzungsdichte erreicht. Der Bodenschutzklausel
nach § 1a (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) Abs. 2 BauGB wird damit ent-
sprochen.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass nur eine Bebauung in einer stralen-
be:_gleitenden -einreihigen Bebauung“ auf dem durch die Ergénzung begiinstigten Flur-
stlcken entlang der Poststrale und der B 110 erfolgen soll und kann.

Die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung der Gemeinde Broderstorf werden ohne Wider-
spriiche zu angrenzenden Nutzungen und weiteren Entwicklungen befriedigt und ge-
gebenenfalls eine bescheidene und angemessene nicht stérende gewerbliche oder
auch freiberufliche Entwicklung erméglicht.

Die vorhandenen Systeme der technischen Infrastruktur und der ErschlieBungsanlagen
werden konsequent ausgenutzt und ausgelastet.

Hinsichtlich der Art der zuldssigen Nutzungen ist im Klarstellungsteil grundsatzlich auf
die Prégung aus dem Bestand abzustellen. Hier sind insbesondere die Merkmale eines
allgemeinen Wohngebiets, teilweise eines Kleinsiedlungsgebiets oder im Osten der
Ortslage eines Gewerbegebiets anzuwenden. Andere Arten der baulichen Nutzung
entwickeln keine ausreichend pragende Wirkung auf die jeweilige Umgebung.



Fur die Erganzungsflachen werden explizite Festsetzungen getroffen, um die Ent-
scheidungsfindung auch im Sinne der siedlungsplanerischen Vorstellungen fiir den
Ortsteil Broderstorf zu erleichtern.

Insgesamt wird die Satzung zur Erleichterung des Umgangs mit Vorhaben in ihrem
Geltungsbereich beitragen.

Il. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Grundsatzlich kénnen die Satzungsformen nach § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB miteinan-
der verbunden werden. Im vorliegenden Fall werden also die Satzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB (Klarstellungssatzung) mit der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) verbunden und die Wirkung des § 34 BauGB somit
auf bebauten und unbebauten Flachen des Ortsteils gesichert.

Voraussetzung zur Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Erganzungssatzung) ist, dass

1. sie mit einer geordneten sté&dtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt fir den betreffen-
den Bereich der Satzung Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Die Einordnung der
vorliegenden Satzung in die Grundsétze der Bauleitplanung, insbesondere nach
§ 1 Abs. 3 bis 7 BauGB, steht diesem aufgrund des gegebenen Zusammen-
hangs, des Gewichts und der vorhandenen Pragung nicht entgegen.

Flr die Ergénzungsflache wird aufgrund ihrer Lage keinerlei Widerspruch gese-
hen. Daher wird neben den Ausgleichsfestsetzungen und geringen Regelungen
zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Uberbaubaren Grundstiicksfliche und zur
Bedachung auch keine Notwendigkeit zu ergdnzenden Festsetzungen festge-
stellt. Sowohl die in der Offentlichkeits- als auch in der Behdrdenbeteiligung zu
ermittelten Belange werden vor Erlass der Satzung einer entsprechenden Abwa-
gung unterzogen und berlcksichtigt.

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertréaglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

aufgrund der GroRe und Struktur der Ergénzungsflachen und die aus der Pra-
gung der baulichen Nutzung der angrenzenden Bereiche abzuleitenden weiteren
Zulassigkeitskriterien ist es unmaglich, die Zuldssigkeit von Vorhaben abzuleiten,
die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach An-
lage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern unter-
liegen wiirden.

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen (Erhaltungsziele und der Schutzzwecke
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Der Gemeinde Broderstorf sind keine solchen Gebiete im vorliegenden Bereich
bekannt bzw. keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Untgr Berlicksichtigung des stédtebaulichen Ordnungsbedarfs (§ 1 Abs. 3 BauGB),
sowie der pragenden Merkmale des bebauten Bereichs, werden also alle Vorausset-
Zungen nach § 34 Abs. 5 BauGB zur Aufstellung der vorliegenden Satzung erfilllt.

Da die Festlegung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil die Zulassigkeit nach § 34
Abs. 1 und 2 zur Folge hat, muss sich der bebaute Bereich in einer Weise darstellen,
dgss er die Eigenart der naheren Umgebung im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB in hin-
reichender Weise pragt. Nur soweit sich aus der vorhandenen Bebauung die Eigenart
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der ndheren Umgebung bestimmen l&sst, in die sich Vorhaben einfligen missen (§ 34
Abs. 1 BauGB), oder die Voraussetzung fiir die Anwendung der Baunutzungsverord-
nung besteht (§ 34 Abs. 2 BauGB), sind die Voraussetzungen fir eine Anwendung der
Vorschriften Uber den nicht beplanten Innenbereich liberhaupt gegeben.

Neben der gesetzlich gegebenen Mdglichkeit der Klarstellung des bebauten Bereichs
als im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist dessen Erganzung im vorliegenden Fall
moglich, weil die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereichs entsprechend gepragt sind.

Bei ihrer Aufstellung sind entsprechend § 34 Abs. 6 BauGB die Vorschriften (iber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB (vereinfachtes Verfahren) anzuwenden. Im vorliegenden Fall wurde

- von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen, die ohnehin nicht in § 34 Abs. 6 BauGB als Verfahrensteil vor-
gesehen ist,

- zur Beteiligung der Offentlichkeit eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgeflhrt (dabei ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein An-
trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist,
soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hét-
ten geltend gemacht werden kdnnen),

- von den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange die Stel-
lungnahme zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, wurde abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht an-
. zuwenden. Diese Bestandteile einer Bauleitplanung sind fiir eine Satzung auch nicht
vorgesehen.

Neben den Festsetzungen der Satzung bleiben die Bestimmungen des § 34 Abs. 1 und
2 BauGB fiur die Beurteilung der Zuléssigkeit von Vorhaben hinsichtlich der Art und des
Malies der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut
werden soll, wirksam.

Die Bestimmungen des § 62 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V 2015, S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29), finden im Geltungs-
bereich der Satzungen keine Anwendung.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |, S. 1722), sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344) berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29), wird die
Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils Broderstorf nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung erlassen.

[\(flit f?er ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung in
raft.



lll. Lage und Umfang des Satzungsgebiets

Broderstorf wird von der Bundesstrale B 110 sowie der Bahnlinie Wismar — Tessin
tangiert. In nérdlicher Richtung zweigt die Poststrale von der B 110 ab.

Die Bebauungsstruktur in der Ortslage orientiert sich an dem Verlauf der Strafken und
bildet um den Standort der Amtsverwaltung einen offenen Kern mit 6ffentlichen Einrich-
tungen und Mehrfamilienhausern.

Im weiteren Teil des Ortes ist vornehmlich eine straflenbegleitende einreihige Bebau-
ung mit rickwartigen Grundstlicken und Nebenanlagen pragend.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst ein Areal von ca. 209.763 m?2. Praktisch wird
die gesamte Ortslage Broderstorf in die Satzung einbezogen. Davon nehmen die Er-
ganzungsflachen ca. 13.629 m? ein.

Die Kartengrundlage basiert auf den Angaben des Katasteramtes des Landkreises
Rostock (ALK), Gemarkung Broderstorf, Flur 1, und wurde durch oértliche Aufnahme
und Luftbildangaben im November 2015 erganzt.

Der Klarstellungsteil umfasst den Bereich zwischen dem Bebauungsplan 7/8 und der
Innenbereichssatzung |kendorf und schlie®t damit die bisher vorhandene Licke im
planungsrechtlichen Sinne. Klargestellt werden dementsprechend auch der Bereich
zwischen dem westlichen Ortseingang und der Poststralle, begleitend an der Rosto-
cker Chaussee und die Gewerbeflache am 6stlichen Ortsausgang. Die Gewerbeflache
wird zum dauerhaften Erhalt mit einbezogen und schlief3t auch die intensiv genutzten
Funktionsflachen mit ein. Von der Satzung ausgeschlossen, ist das Flurstiick 351, da
es sich dabei um eine Bahnanlage handelt und diese ausschlieRlich dem Eisenbahn-
zweck dient.

Die Ergénzungsflaichen umfassen das Flurstiick 4/13 (tw.) der Flur 1, Gemarkung
Broderstorf. Die Ergénzungsfliche 1 befindet sich parallel zum StraRenverlauf der
Poststralte in Nord-Siid Richtung. Die Fléche erstreckt sich von dem gegeniiberliegen-
den Flurstlick 210 bis auf die Héhe des Flurstiicks 155. Weiterhin liegt die Ergédnzungs-
flache 1 innerhalb der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der Warnow, wodurch die
Bestimmungen der Schutzzonenverordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow
einzuhalten sind. Die Erganzungsflichen 2 und 3 befinden sich zwischen den Flurstii-
cken 5/1 und 208, parallel zur B110 / Rostocker Chaussee. Dabei wird ein Teil des
Flurstlicks 205 klargestellt (westlich angrenzend an Flurstiick 208) und weitere Flurstii-
cke erganzt.

Neben den baulich genutzten Flachen werden auch die der ErschlieBung dienenden
Verkehrs- und Versorgungsflachen sowie verbindende Wasserfldchen von der Satzung
erfasst.

Der historisch gewachsene Ortsteil Broderstorf weist ein ausreichendes Gewicht auf
und ist Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur.

Unter Beriicksichtigung der angrenzenden bebauten Bereiche mit ihren iiberwiegend
durch Wohnen geprégten Merkmalen sowie der verbindenden naturrdumlichen Ele-
mente und des erheblichen Gewichts der sonstigen Bereiche des Ortsteils ist dies aus
Sicht der Gemeinde Broderstorf nunmehr uberfallig und auch entsprechend begriindet.

Dif} Eigenart der naheren Umgebung ist eindeutig baulich gepragt. Einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird durch die vorliegende Ergénzung konsequent ent-
sprochen. Unter Berlicksichtigung der Lage der klargestellten im Zusammenhang be-
b{:luten Bereiche und der ErschlieBungsstralRe ergibt sich eine zwar kleinteilige aber
eindeutige Abrundung, die fast Uberfallig erscheint.



IV. Inhaite der Satzung

Neben der klarstellenden Festlegung der bereits heute dem im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil zuzuordnenden Flachen gemanR § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB, der auch
einzelne Baullicken umfasst, werden mit der vorliegenden Satzung auch einzelne Au-
Renbereichsflaichen gemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen, die durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Be-
reiche entsprechend gepragt sind.

Fur die Erganzungsflachen besteht nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB die Moglichkeit,
einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB zu treffen.

§ 9 Abs. 6 BauGB (nachrichtliche Ubernahmen) ist entsprechend anzuwenden. Ebenso
sind die §§ 1a Abs. 2 und 3 (sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie die Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz unter entsprechender Abwagung)
und 9 Abs. 1a BauGB (Festsetzung und Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen) bei
der Ergénzungsflachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsprechend anzuwen-
den.

Solche oder ahnliche Regelungen flr den Klarstellungsbereich zu treffen, entzieht sich
naturgemaf dem Ermé&chtigungsrahmen einer Satzung. Dies wiirde eine Uberplanung
des Bestandes mittels einer verbindlichen Bauleitplanung voraussetzen, wofiir keinerlei
Anlass besteht.

Als Mal der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,20 festge-
setzt. Damit soll gewé&hrleistet bleiben, dass auch auf den Erganzungsflachen keine zu
starke Verdichtung der Bebauung erfolgt.

Mit Hilfe von Baugrenzen werden innerhalb der Erganzungsflache die Uiberbaubaren
Grundstlicksflachen konkret bestimmt. Hiermit wird einerseits die stadtebauliche Ord-
nung gewahrt und andererseits vermieden, dass Gebaude in 2. Reihe zur Strale er-
richtet werden. Dies widersprache der im Ort vorhandenen Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll (siehe Klarstellungsteil).

Weiterhin sind in den Erganzungsflachen die Geb&ude fiir Hauptnutzungen als Einzel-
oder Doppelhduser zu errichten.

Alle weiteren Darstellungen der Satzung, wie die Flurstiicksgrenzen, die Flurgrenzen,
die Flurstiicksbezeichnung, vorhandene hochbauliche Anlagen und die Hausnummern,
nehmen nicht an der Satzung und inren Festsetzungen teil. Sie haben allenfalls erlau-
ternden, orientierenden und erklarenden Charakter. Festsetzungen sind allein auf bis-
herigen AuRenbereichsflachen zulassig, die ergdnzend in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil einbezogen werden (§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Fur die Anwendung der Satzung (Rechtsfolgen) ist festzuhalten, dass fiir alle Vorhaben
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs der § 34 BauGB als Beurtsilungsgrund-
lage heranzuziehen ist. Gegebenenfalls ist die Zulassigkeit der Art der Nutzung auch
nach den Bestimmungen der BauNVO und generell nach den weitergehenden ergén-
zenden Festsetzungen der Satzung zu beurteilen.

Die Sestimmungen des § 35 BauGB sind im Geltungsbereich der Satzung nicht anzu-
wenden.

Fir die Erganzungsflichen werden in § 2 der vorliegenden Satzung auch die §§ 1a
Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB angewandt. Das heil3t, es werden entspre-
chende Regelungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und § 9
A_t_:s. 1a BauGB zum Ausgleich der mit der Satzung ermdglichten Eingriffe auf den Er-
ganzungsflachen bzw. auf den angrenzenden Grundsticksteilen getroffen und im fol-
genden Kapitel erlutert und begrindet.



V. Griinordnung, Eingriff und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft und Ausgleichsmafnahmen

Im Rahmen der Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ist geman

§ 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG die Eingriffsregelung zu Uberprifen.
Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der Satzung ergebenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zulassigkeit zu untersuchen sind, MaRknah-
men zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt, sowie fiir unvermeidbare, aber
zuldssige Eingriffe Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kdnnen.

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fiir die Flachen-/ Biotopverluste auf der
Grundlage der "Hinweise zur Eingriffsregelung”, erstellt vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/1999).

Kurzbeschreibung des Eingriffs

Mit der Satzung wird der Innenbereich nach § 34 BauGB fiir die Ortslage Broderstorf
klargestellt. Bei einer Bebauung in diesen Bereichen entsteht kein Ausgleichsbedarf
von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Im westlichen Bereich werden drei Erganzungsflachen ausgewiesen. Hier ist eine zu-
séatzliche Bebauung maglich, die zu Eingriffen in Natur und Landschaft fiihrt. Insgesamt
wird auf einer Flache von ca. 1,3 ha eine Bebauung mit Einzelhdusern erméglicht.
Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch:

- Neuerrichtung von baulichen Anlagen,

- Umnutzung von Flachen

Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

" o
8| E% 3
8 2= g E
Biotoptyp/ @, ¥ | Art der Beein- l?_ :§
Erlduterung zum Kompensationserfordernis tréchtigung -
9.2.1 Frischwiese 2 2,5 |Llageam 0,75
RegelmaRig geméahtes Griinland auf Restfla- Ortsrand
chen in Hofndhe, Abwertung aufgrund des re-
lativ geringen Krduteranteils und der Mahd &f-
ter als 2 mal pro lahr
9.2.2 Frischweide 2 2,5 |Lageam 0,75
Von Rindern beweidete Fliche mit Verbin- Ortsrand
dung zu 9.2.3, bereits ldnger als Weide ge-
nutzt, héherer Krduteranteil, Abwertung auf-
grund erkennbar intensiver Nutzung
023 Artenarmes Frischgriinland 1 1,5 |Lageam 0,75
Innerhalb des letzten Jahres zur Weide um- Ortsrand
gewandelte Ackerflache, geringer Kriuteran-
teil, Grdser und Klee dominieren, Abwertung
aufgrund der Artenarmut
12.2.2 | Gemiise- und Blumen-Gartenbaufliche 1 1,5 |Llageam 0,75
GroRere Beetflichen des Bauernmarktes, An- Ortsrand
bau von Sonnenblumen und verschiedenen
Gemiisen




13.10.2 | Sonstige Griinanlage ohne Bdume 1 1,0 |Lageam 0,75
RegelmaRig haufiger gemahte Griinlandfli- Ortsrand
che, Nutzung durch Feuerwehr, Wertbestim-
mend ist die relative Strukturarmut
14.5.2 | Verstddtertes Dorfgebiet 0 0,5 |Lageam 0,75
Zur Ortslage gehdrende Grundstiicksflache, Ortsrand
relativ intensiv bebaut, intensive gartnerische
Nutzung
14.5.4 | Einzelgehoft 0 0,4 |Lageam 0,75
Teilfliche des Gehoftes mit Bauernmarkt, Ortsrand
teilweise befestigt, intensiv genutzt
Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses
Biotopbeseitigung durch Flidchenversiegelung oder Funktionsverluste
g g s
" g 515zl 2 2%
£ Ele| €| & 58 & §E
g E12| 8| 2|%5 = £2
& AR IEIEE g g8
5 <=2 B| =| €8 = g a
@ = 3| §| 2 & e £ E
a @ x C W m 2
E| S| E® E w *
x 2
Biotoptyp
Summe des Kompensationsflichenbedarfs 13.629 m? Baufliche 19.750
Erweiterungsbereich 1 GRZ 0,20 7.813 m? Baufliche 12.144
Frischweide 9.2.2 3.795
Biotopverlust durch Versiegelung 1.139, 2| 25|0,5| 0,75 2,25 2.563
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 2656 2| 25| 0| 0,75 1,875 4.980
Artenarmes Frischgriinland 9.2.3 3.026
Biofopverlust durch Versiegelung 908 | 1| 1,5/ 0,5| 0,75 1,5 1.362
Biotopverlust durch Nutzungsinderung 2118 1| 1,5 0| 0,75 1,125 2.383
Sonstige Griinfliche ohne Bdume 13.10.2 992
Biotopverlust durch Versiegelung 298| 1| 1,0/0,5| 0,75 1,125 335
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 694 1| 1,0/ 0] 0,75 0,75 521
Erweiterungsbereich 2 GRZ 0,20 4.674 m? Baufliche 7.049
Frischwiese 9.2.2 2.137
Biotopverlust durch Versiegelung 641| 2| 25|0,5| 0,75 2,25 1.442
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 1.496 25| 0| 0,75 1,875 2.805
Gemiise- und Blumen-Gartenbaufliche 122.2 2,128
Biotopverlust durch Versiegelung 638 1| 1,5/0,5| 0,75 1,5 957
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 1490 1| 15| 0| 0,75 1,125 1.676
Einzelgehsft 14.5.4 409
Biotopverlust durch Versiegelung 123( 0| 0,4|0,5| 0,75 0,675 83
Biotopverlust durch Nutzungsinderung 286 0,4 0,75 0,3 86
Erweiterungsbereich 3 GRZ 0,20 1.142 m? Baufliche 557
Verstddtertes Dorfgebiet 14.5.2 1.142
Biotopverlust durch Versiegelung 343 0,5/ 05| 0,75 0,75 257
Biotopverlust durch Nutzungsinderung 799 05| 0| 0,75| 0,375 300
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Bei dem Biotopverlust durch Versiegelung wird die zuldssige Uberschreitung der GRZ
um 50% berticksichtigt.

Biotopbeeintrédchtigung

Vom Vorhaben kdnnen in unterschiedlicher Intensitdt auch Einwirkungen auf die Um-
gebung bzw. umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative
Randeinflisse, wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize,
Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem Intensitatsgrad definiert.

Im Normalfall sind nur Wertbiotope mit einer Wertstufe >= 2 zu beriicksichtigen. Derar-
tige Biotope sind im angrenzenden Grinlandbereich vorhanden. Zusétzliche Beein-
trachtigungen gegenlber den heute bereits vorhandenen Randwirkungen sind nicht zu
erwarten.

Zusammenfassung des Kompensationsflaichenbedarfs

Flachenaquivalent Biotopverluste 19.750 m?
Flachenaquivalent Biotopbeeintrachtigungen 0 m?
Die Summe des Kompensationsflichenbedarfs betriagt: 19.750 m?

Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

& g =z |
?‘é E e |§-|22 - 3
: £ 258(8%| > 2%
KompensationsmaRnahmen o= ] £ |5t | @2 £ @ c
E 2 2 |23|28 £ g~
= e £ = 2 + -E
] 2 23 < e
= T
MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches der Sat-
zung 19.840
Anlage und dauerhafte Unterhaltung einer naturna-
hen Griinlandflache auf bisheriger Ackerfliche, Flur-
stlick 4/13 Flur 1 Gemarkung Broderstorf 9.950 2| 20| 08 1,60 15.920
Anpflanzung einer Feldhecke Breite 10 m entlang der
Ergdnzungsfldche 1, Flurstiick 4/13 Flur 1 Gemarkung
Broderstorf 2.450 20| 0,8 1,60 3.920
Gesamtumfang der Kompensationen 19.840
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Gesamtkompensationsflichenbedarf 19.750
Gesamtumfang der Kompensation 19.840
Uberschuss(+) / Differenz(-) 90

Di_e_a Ejngriffe in Natur und Landschaft kénnen mit der dargesteliten MaRnahme voll-
standig kompensiert werden. Gleichzeitig kann der Verlust an Nahrungsflachen fiir den

Storch ausgeglichen werden.

Festsetzung AusgleichsmaRnahme

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf einer Teilfliche des
Flurstiickes 4/13 (Flur 1, Gemarkung Broderstorf) eine naturnahe Hecke angelegt. Ent-
lang der Ergénzungsflache 1 sind auf einer Gesamtbreite von 10 m heimische, stand-
ortgerechte Straucher in 6 Reihen anzupflanzen. Die Gehdlze sind versetzt mit einem

11




Abstand innerhalb und zwischen den Reihen von 1,50 m zu pflanzen. Die Pflanzung ist
mit einem Wildschutzzaun zu sichern. Eine Entwicklungspflege (iber einen Zeitraum
von 3 Jahren ist durchzufiihren. Eine Umsetzung der MaRnahme in Abschnitten ist zu-
lassig.

Im nérdlichen Bereich des Flurstlickes 4/13 (Flur 1, Gemarkung Broderstorf) ist eine
Flache von 9.950 m? aus der ackerbaulichen Nutzung herauszunehmen und in eine na-
turnahe Wiese umzuwandeln. Dazu ist auf der Gesamtflache eine krauterreiche Land-
schaftsrasen Mischung anzuséen. Die Flache ist mindestens einmal pro Jahr zu ma-
hen. Maximal sind 2 Méhgange pro Jahr sind zuldssig. Der erste Méhgang darf erst
nach dem 1. Juli erfolgen. Der Einsatz von Diinger und Schadlingsbek&dmpfungsmittel
ist nicht zuldssig. Die Wiesenflache ist zu den angrenzenden Ackerflichen durch
Spaltpféhle oder grole Findlinge abzugrenzen.

Um eine schrittweise Umsetzung der mit der Satzung erméglichten Bebauung zu er-
mdglichen und dabei den jeweiligen Eingriffen auch dem entsprechenden Ausgleich
zuzuordnen, wird von einer prozentualen Zuordnung gemaR den Eingriffen nach Fla-
chendquivalent ausgegangen und es ist eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung der
Kompensationsmalnahmen einzutragen.

Das bedeutet, dass der Erganzungsfliche 1 61,6 %, der Ergdnzungsflache 2 35,7 %
und der Erganzungsflache 3 2,8 % der Ausgleichsmaflnahmen zuzuordnen sind.

Begriindung

Mit der Hecke wird ein strukturreicher Lebensraum in der insgesamt relativ armen Ag-
rarlandschaft um Broderstorf geschaffen. Gleichzeitig wird eine Abschirmung zwischen
der Bebauung und den Weideflachen erreicht.

Das Flurstlick Nummer 4/13 der Flur 1, Gemarkung Broderstorf befindet sich im Eigen-
tum des Besitzers der fiir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke. Die Flache fiir
die Feldhecke ist durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu Gunsten der Naturschutzbe-
horde des Landkreises Rostock dauerhaft zu sichern.

Mit der Definition von Pflanzabstinden, der Entwicklungspflege und dem Wildschutz
wird eine sichere und trotzdem naturnahe Entwicklung der Hecke ermoglicht. Als hei-
mische standortgerechte Gehdlze werden hier insbesondere Schlehe, WeiRdorn,
Hunds-Rose, Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen und Ohrchen-Weide empfohlen.

Eine Umsetzung in Abschnitten ist zuldssig. Damit wird einer zeitlich getrennten Um-
setzung der Bebauung auf den einzelnen Flurstiicken Rechnung getragen.

Als weitere AusgleichsmaRnahme fiir Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Fla-
che von 9.950 m? im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 4/13 aus der ackerbaulichen
Nutzung herausgenommen und zu einer naturnahen Wiese umgewandelt. Diese Mal}-
nahme dient zusétzlich als CEF-MaRnahme fiir den Verlust von Nahrungsflachen des
WeiRstorchs durch die Bebauung. Es entsteht damit ein offener extensiver Land-
sg:haftsraum, der zusétzlich auch Bodenbriitern als Lebensraum dienen kann. Auch fiir
diese Fléche ist eine Dienstbarkeit zugunsten der Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Rostock einzutragen. Die Festsetzung eines einmaligen M&hgangs pro Jahr dient
der Offenhaltung der Fliche und damit einer dauerhaften Nutzbarkeit als Nahrungs-
raum fir den Storch. Maximal wird eine 2-malige Mahd pro Jahr fiir zulassig erklart,
damit sich eine hohe Artenvielfalt in der Vegetation einstellen kann. Der 1. Mdhgang
da_\rf erst nach dem 1. Juli durchgefiihrt werden, um Bodenbriiter nicht zu stéren.

Mit der Abgrenzung zu den Ackerflichen soll die Nutzung dauerhaft gesichert werden.

Artenschutz

Auf Grundlage einer Potenzialanalyse wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

?;? pO;etznziellen Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Pflanzen und Tierarten un-
sucht.

Mit der Umsgtzung der Satzung kann es zu bau-, anlage- und betriebsbedingten Wir-
kungen auf die vorhandenen Lebensraume kommen.

12



Das Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzt
sind, kann fiir das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Nach Relevanzprifung kénnen das Vorkommen geschiitzter Amphibien, Weichtiere,
Libellen, Kafer, Falter und S&ugetiere im Untersuchungsgebiet weitgehend ausge-
schlossen werden.

Die Gehdlze und Gebaude in der Umgebung der Erganzungsfldchen kdnnen Quartiere
von Fledermdusen enthalten. Aktuell liegen keine Beobachtungen vor. Diese sind aber
von der Bebauung nicht betroffen. Fir 3 Fledermausarten stellt das Untersuchungsge-
biet einen potentiellen Nahrungsraum dar. Der Flachenverlust ist hier aber nur gering,
sodass eine Gefahrdung der Populationen nicht zu erwarten ist.

In der Ortslage Broderstorf befindet sich ein Horst des WeiRstorchs. Die Griinlandfla-
chen innerhalb der Erweiterungsflachen 1 und 2 bilden Nahrungsflichen fiir den
Storch. Der Verlust dieser Flachen wird durch die Herausnahme einer gleichgrofRen
Flache aus der ackerbaulichen Nutzung und der Umwandlung in Dauergriinland aus-
geglichen.

Maglichen Beeintrachtigungen flr Geb&udebriiter kénnen insgesamt als gering einge-
schatzt werden. Eine Erflllung der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist
nicht zu erwarten.

Auch fur Geholzbriter, die Gehdlze in der Erweiterungsfliche 3 und umgebene Struk-
turen nutzen, sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen nur gering. Eine Gefahrdung
der Populationen dieser Arten ist nicht zu erwarten. Die Erheblichkeitsschwelle fiir die
Erflllung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht erreicht. Die
Rodung von Gehdlzen innerhalb der Erweiterungsflache 3 sollte allerdings nur im Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.

Fur Bodenbriiter haben die Erweiterungsflachen insgesamt nur eine geringe Bedeu-
tung. Ein Ausweichen auf angrenzende Flichen ist méglich. Es besteht keine Gefihr-
dung der Population.

Folgende textliche Festsetzung wurde aus artenschutzrechtlicher Sicht aufgenommen.

“Der Beginn von Bautétigkeiten auf den Erganzungsflichen 1 und 2 soll zum Schutz
eventuell vorkommender Bodenbriiter zwischen dem 30. September und dem 28. Feb-
ruar erfolgen. Mogliche Rodungsarbeiten auf der Ergénzungsflache 3 sollten zum
Schutz gehdlzbritender Végel im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar durchgefilhrt werden. Ein Beginn der Bautéatigkeiten und Rodungsarbeiten au-
Berhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) einge-
halten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. er-
hg_blich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bauherren/Vorhabentrager der zu-
standigen Behérde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen vorzulegen.

Weiterhin ist der Verlust von Nahrungsfldchen fir den Weistorch in den Ergénzungs-
ﬂaghen 1 und 2 durch die Umwandlung von Ackerflachen in Dauergriinland in gleicher
GroRe (9950 m?) auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Flurstiickes 4/13,
Flur 1 Gemarkung Broderstorf.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)*
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13.10.288 °
Erweiterungsflache 1

L

14.5.4 12.2.2

Eingriffe/Funktionsénderungen Bestand Biotoptypen

T dureh Bebauung auf Ergdnzungsiidchen
] Verlust ven Nah flischen fiir den Weillstorch
! i

Kompensationsmefinahmen

THN ‘]‘1 Aanpflanzung cinar Foldhecke
E Siltely

9.2.1 Frischwiese |

922 Frischweide
923 Artenarmes Frischgrinland
12.2.2  Gemise- und Blumen-Gortenbaufische

1452  Verstidtertes Dorfgebiet

- 13.10.2 Senstige Grinflache ohne Baume

- 14.5.4  Einzelgchéft

Abbildung 1: Eingriffe in Natur und Landschaft / Ausgleichsmafinahmen im Umfeld der Ergéinzungsflichen
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Kompensationsmafinahmen

Anlage und daunrhatie Unterhaliung siner noturnahen Wiese
CEF-Mafinahme fir den WeiBistorch

Abbildung 2: externe Ausgleichsmafinahme ,Anlage eines naturnahen Griinlandes’ — 9.950 m?
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VI. Immissionsschutz

Insbesondere die Lage der Erganzungsflachen 2 und 3 an der viel befahrenen Bun-
desstrafte 110 und in gewissem MaRe auch an der Bahnstrecke Rostock Tessin geben
Anlass zur Betrachtung der Belange des Immissionsschutzes.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgte gemaR der
DIN 18005 in Verbindung mit den RLS-90, der Schall 03 und der TA L&rm.

Immissionsbestimmend innerhalb des Plangebietes sind Gerdauschimmissionen des
StraRenverkehrs. Sie erreichen an den Baugrenzen mit den jeweils geringsten Abstin-
den zu den Emissionsquellen Beurteilungspegel von maximal 65 dB(A) tags maximal
58 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) /
45 dB(A)) werden im Tag- / Nachtzeitraum um bis zu 10 /13 dB(A) Uberschritten. Im
nordlichen Plangebiet werden die Orientierungswerte eingehalten.
Gerauschimmissionen der parallel zur Rostocker Chaussee (B 110) verlaufenden
Bahnstrecke sowie durch angrenzende gewerbliche Ansiedlungen sind von unterge-
ordneter Bedeutung.

Zum Schutz vor Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes wurden verschiedene aktive
und passive Schallschutzmaf3nahmen und deren Wirkung beschrieben.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass innerhalb des Plangebietes gesunde
Wohnverhéltnisse gesichert sind, wenn folgende MalRnahmen bei den weiteren Pla-
nungen und bei der Realisierung beachtet werden:

- Anordnung von Auflenwohnbereichen in gekennzeichneten Bereichen nur auf
den larmabgewandten Geb&udeseiten oder in geschlossener Ausflihrung;

- Anordnung der Schlaf- und Kinderzimmer innerhalb der Larmpegelbereiche IlI
und IV auf der ldarmabgewandten Geb&udeseite oder Einbau von aktiven
schallgeddmmten Luftungseinrichtungen.

- Errichtung von Baukdrpern innerhalb des Plangebietes mit ausreichender
Schallddmmung entsprechend der ausgewiesenen Larmpegelbereiche und der
Tabelle 7 der DIN 4109.

Entsprechend den vorgenommenen Messungen wurden die Larmpegelbereiche ge-
kennzeichnet. Anhand dieser Kennzeichnung werden Fléchen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes geman § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24
und Abs. 6 BauGB festgesetzt.

Die Vorkehrungen werden durch textliche Festsetzung untersetzt.
Sie lauten:

9.1  Gebdudeseiten und Dachfldchen von schutzbeddrftigen Raumen im Sinne der
DIN 4109 (Schlafraume, Wohnriume, Bettenrdume, Birordume etc.) sind in-
nerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so
auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-
Mafe von Tabelle 7 der DIN 4109-1 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109-1*

Larm- MaRgebli- Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB
pegel- | cher AuRen- des AuBenbauteils
be- larmpegel R’w.res [dB]
reich Bettenrdume in | Aufenthalts- | Biroriume
[dB(A)] Krankenanstal- und Wohn- und
ten und riume Ahnliches
Sanatorien
I 56 - 60 35 30 30
1 61 -65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35
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5.2 Fur die von der malgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf
der mafgebliche Aulenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
” bei offener Bebauung um 5 dB(A) und
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

5.3 Schlaf- und Kinderzimmer innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind auf
den ldrmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht mdoglich, so
sind neben der Realisierung der erforderlichen Schallddmmung der Gebaude-
seiten und Dachflachen ab Larmpegelbereich Il auch aktive schallgeddmmte
Luftungseinrichtungen, die mit einem dem Schallddmm-MaR der Fenster ent-
sprechenden EinfligungsddmpfungsmaR ausgestattet sind, erforderlich.

5.4 Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind Terrassen und Balkone nur auf
der Nordseite zulassig. Wo dies nicht mdglich ist, sind Wintergérten oder ver-
glaste Balkone vorzusehen.

5.5 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fiir das
unbebaute Plangebiet. Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fiir kon-
krete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der maRgebliche AuRenlarmpegel
z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann
von den Festsetzungen in den Punkten 5.1 bis 5.4 abgewichen werden.

VIl. Weitere Hinweise fiir eine Bebauung im Geltungsbereich der Satzung

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der
amtlichen geodéatischen Grundlagennetzte des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche Geoinformati-
ons- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz -
GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713):

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréandert
oder entfernt werden

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des La-
ge-, Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche
von zwei Metern Durchmesser weder (iberbaut noch abgetragen oder auf sons-
tige Weise verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermes-
sungsmarken auch zukiinftig fir satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS)
nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken
Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Mafinahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Vyer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte ge-
fahrdet werden kénnen, hat dies unverziglich dem Amt flr Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Da die Festpunktfelder standigen Veranderungen unterliegen, stellen die bereitgestell-
ten Festpunktiibersichten nur eine Momentaufnahme dar. Bei allen weiteren Planungs-
und ]Bauvorhaben im Bereich der Satzung ist eine aktuelle Stellungnahme beim Amt fiir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen einzuholen.

Der vo!'handene Elektroenergieanlagenbestand der E.DIS AG ist zu sichern und bei

g?(r):\feljteren_Planung zu beriicksichtigen. Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE

s SIr;d einzuhalten. Der_ An_lagenbestand darf grundsatzlich nicht freigelegt bzw.

SollteaL'l welzjden. In Kabelnahe ist Handschachtung vorzunehmen.

D eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, sind die Antragsunterlagen
t Darstellung der Baugrenzen rechtzeitig einzureichen.
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Die Trinkwasserversorgung kann (iber das vorhandene offentliche Netz abgesichert
werden. Eine Dimensionsvergréferung ist nicht erforderlich. Die technischen An-
schlussbedingungen und —moglichkeiten fiir Trink- und Brauchwasser sind mit der
EURAWASSER Nord GmbH abzustimmen.

Die Grundstiicke Flur 1, Flurstlicke 4/13 und 205, werden von einer éffentlichen Trink-
wasserleitung DN 100 AZ gequert, die nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz ge-
sichert ist. Eine Schutzstreifenbreite von 2 m beidseitig der Leitung ist festgesetzt. Zu
Gunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes ist im Grundbuch eine be-
schrankt persénliche Dienstbarkeit eingetragen. Dem Versorgungstrager ist damit das
Recht eingerdumt, auf der Flache des Schutzstreifens die Leitung/Zubehér zu betrei-
ben, zu unterhalten, instandzusetzen und zu erneuern und das Grundstiick zum Zwe-
cke des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen auf eigene Gefahr jederzeit im er-
forderlichen Umfang zu betreten und bei Notwendigkeit zu befahren. Wahrend des Be-
stehens der Leitung dirfen weder Gebaude errichtet noch sonstige MalRnahmen, die
den Bestand und den Betrieb der Leitung gefahrden, vorgenommen werden. Baum-
pflanzungen sowie der Anpflanzung von Gehdlzen sind innerhalb des Schutzstreifens
nicht zulassig.

Fir die Schmutzwasserentsorgung ist im Bereich der Poststrafie (Erganzungsflache
1) eine Netzerweiterung erforderlich. Die Erganzungsflache 1 wird von einer Schmutz-
wasserdruckrohrleitung DN 150 AZ gequert, die nach dem Sachenrechtsbereinigungs-
gesetz gesichert ist. Eine Schutzstreifenbreite von 2 m beidseitig der Leitung ist festge-
setzt. Zu Gunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes ist im Grundbuch ei-
ne beschrankt persdnliche Dienstbarkeit eingetragen. Wahrend des Bestehens der Lei-
tung dirfen weder Geb&ude errichtet noch sonstige MaRnahmen, die den Bestand und
den Betrieb der Leitung gefdhrden, vorgenommen werden. Baumpflanzungen sowie
der Anpflanzung von Gehélzen sind innerhalb des Schutzstreifens nicht zulassig.

Das anfallende Schmutzwasser der Bebauung der Erganzungsfliche 1 ist dem
Schmutzwassersammler DN 150 PVC bzw. der Schmutzwasserdruckrohrleitung DN
150 in der PoststraRe zuzuleiten.

Das anfallende Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen, je nach Bodenart, auf
den Grundstlicken versickert werden (§ 55 WHG). Der Nachweis der Versickerungsfa-
higkeit ist zu erbringen. Fiir den Fall der Einleitung des gefassten Niederschlagswasser
in die vorhandene Vorflut ist gemal § 8 LWaG M-V bei der unteren Wasserbehérde ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Der Ortsteil Broderstorf ist erdgasseitig durch die HanseWerk AG erschlossen.

Der vorhandene Anlagenbestand ist zu sichern und bei weiteren Planungen und Bau-
arbeiten zu beriicksichtigen.

Wahrend des Bestehens der Leitung dirfen weder Geb&ude errichtet noch sonstige
MaRnahmen, die den Bestand und den Betrieb der Leitung gefahrden, vorgenommen

Werden. Baumpflanzungen sowie der Anpflanzung von Gehdlzen sind innerhalb des
Schutzstreifens nicht zulassig.

Im ﬁereich nordlich des Satzungsgebiets befindet sich das Gewisser II. Ordnung die
K!elne Kdsterbeck.
Dieses Gewssser unterliegt den Bestimmungen der europdischen Wasserrahmen-
richtlinie (EU-WRRL). Das Gewssser gehort zu den WRRL-berichtspflichtigen FlieR-
gewassern. MaRnahmen in diesem Bereich sind mit dem unterhaltspflichtigen Wasser-
und Boc!enverband ~Untere Warnow — Kiiste* sowie der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Rostock abzustimmen.
Isrzh‘;";’tassg_rhaqshaltsgeseftz (WHG) §§ 36 und 38 wird innerhalb geschlossener Ort-
b Se?r (I;e Ei_phaltung eines Gewdsserrandstreifens von angemessener Breite gefor-
desf €wasserrandstreifen sollte aufierhalb von geschlossenen Ortschaften min-
ens 5 Meter betragen. Innerhalb dieses Streifens soliten keine baulichen Anlagen,
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die nicht wasserwirtschaftlich gebunden sind, errichtet werden, um u.a. die Gewisser-
unterhaltung nicht zu erschweren.

Es ist bei der weiteren Planung darauf zu achten, dass nérdlich der Kosterbeck ein fiir
die Gewasserunterhaltung nutzbarer Gewasserrandstreifen von 5 m Breite freizuhalten
ist. Dieser darf aber nicht fest eingezaunt werden und ist von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten. Der Zugang zum Gewésser muss gewéhrleistet sein.

Nattirliche Uferstrukturen sind vor Beschadigungen zu schiitzen und entstehende
Schéden zu beheben. Es ist unbedingt darauf zu achten, dass die Abstinde zum Ge-
wasser eingehalten werden.

Bei Planung und Bebauung sind die Bestimmungen des Landeswassergesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern (LWaG M-V) zu beachten.

Die Deutsche Bahn AG ist bei Baugenehmigungsverfahren im N&hrungsbereich der
Bahnstrecke (6322) Rostock-Stralsund zu beteiligen.

Fur Kreuzungen und N&dherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanla-
gen mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige Bau-
malnahmen im unmittelbaren Nahrungsbereich der Bahnanlage, miissen besondere
Antrage mit bahntypischen Lageplanen im MaRstab 1 : 1.000 und entsprechenden Er-
lauterungsbericht an die DB AG, DB Immobilien Region Ost in mind. 5-facher Ausferti-
gung gestellt werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass gemaR der 16. Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deut-
sche Bahn AG keine weiteren LarmschutzmalRnahmen erforderlich werden. Auswir-
kungen, die durch Erschiitterungen und Verkehrslarm eintreten kénnen, sind ggf. bei
den Planungen zu ber(icksichtigen.

Insbesondere gilt fir Immissionen wie Erschitterungen, Larmbelastigungen, Funken-
flug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb aus-
gehen, der Ausschluss jeglicher Anspriiche.

Fur die Belange des Eisenbahnbundesamtes ist festzustellen, dass bei Bebauung
der Ergénzungsfléachen gegen den Betreiber der Eisenbahninfrastruktur keine Abwehr-
anspriche gegen Immissionen und Emissionen aus dem Betrieb der Bahn geltend
gemacht werden kdnnen.

Bei Neuanlage oder Anderung von Zufahrten und Zugéngen an der B 110 ist die Stra-
Benbauverwaltung zu beteiligen.

Dabei darf die Bundesstrake B 110 nicht Uberplant werden, die Zufahrten sind zu be-
fgstigen, das Oberflachenwasser darf nicht auf die Fahrbahn der B 110 abflieRen und
die vorhandenen Entwésserungseinrichtungen diirfen nicht beeintrachtig werden.

Fir die Belange des Bodendenkmalschutzes ist festzustellen, dass fiir das vorlie-
gende Gebiet keine Fundstellen bekannt sind.
Denkmale sind gem&R § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Lande Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-
M) Sacher], Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und
NUt?UnQ ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Ge-
schichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Ar-
beits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kiinstleri-
SCh?. wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde
;Iorf[;ggen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). GemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei &f-
entlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
Sg;vzcrig_egdenkmale, die bgi Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden (auffallige Bo-
die unt::-r B”gen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
We di Fe enkma_lschutzb_ehorde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund so-
I€ Fundstelle in unverandertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu si-
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chern. Verantwortlich hierfur sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Erkenntnisse Uber Altlasten liegen fiir den Geltungsbereich der Satzung nicht vor.
Solite bei den Baumalinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmidill,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden. so sind diese Abfélle vom Ab-
fallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemafRen Entsorgung zu-
zuftihren. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.
Die Abfélle dlrfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Anfallende Abfélle sind gemaR Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S.
1324) und den dazugehdrigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlas-
tengesetz flr Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS
M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVOBI. M-V S. 186, 187) sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Rostock vom 17. Dezember 2013. Diese Satzung tritt am 1. Januar 2016 in Kraft. Mit
dem gleichen Tag tritt die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Gustrow
vom 13.11.1997, die Erste Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Abfallentsor-
gung im Landkreis Gistrow vom 04.07.2002, die Zweite Satzung zur Anderung der
Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Gustrow vom 14.11.2002 sowie die
Satzung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Bad Doberan vom 16.10.2006 au-
Rer Kraft. D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsgemaR und grundstlicksbezogen si-
cherzustellen.

Auf den Grundstlicken sind im Rahmen der Bauantrage die entsprechenden Stellplét-
ze fiir Mill- und Wertstoffcontainer im Sinne des § 45 LBauO M-V vorzusehen.
Bereitstellungsplatze sind so anzulegen, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und
sie mussen auch allen Erfordernissen des Arbeitsschutzes “Verhalten bei der Mill-
sammlung“ BGV C 27 insbesondere §§ 10, 11 geniigen. Die Abfallentsorgung erfolgt
nur aus dem &ffentlichen Bereich - private Flachen/StralRen werden nicht befahren und
eine Milltonne wird hdchstens 10 m von der Bereitstellung bis zum Miillwagen von den
Mllwerkern ungehindert transportiert.

Hausmiill und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfille sowie gewerblicher
Siedlungsabfall zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV sind durch das 6ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fiir Grundstiicke, die
gewerblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benut-
Zungszwang. Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag
mit der zusténdigen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab.
Anfallf-_znde Abfalle zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer ei-
genstandig ordnungsgemaR einer Verwertung zu zufithren sind. Baumafnahmen, die
dl? offentliche Abfallentsorgung beeintréchtigen, sind 14 Tage vor Baubeginn dem zu-
standvgen Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten, schriftlich mitzuteilen
und mit diesem abzustimmen. Bei Versaumnis dieser Meldepflicht tragt der Antragstel-
ler alle zusatzlichen Kosten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach
§ 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréande-
fungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf

die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hin-
gewiesen.

?:gher‘ﬁbﬁt der Satzqng ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist je-
Sind Tiecfb auszqschhef;en, dass Einzelfunde auftreten kbn_r)en. Aus diesem Grunde
i auarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen

en kampfmlttelverdachtlge Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
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schriften verantwortlic
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefihrdun-
gen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine maogliche
Kampfmittelbela'stung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) sind gebihrenpflichtig beim Munftionsbergungsdienst des LPBK M-V zu

erfragen.
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