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Amt Gilstrow-Land
Landkreis Giistrow

Satzung

der Gemeinde Miihl Rosin iliber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Gut Bélkow*
fur das Gebiet der Gemarkung Bélkow, Flur 1, Flurstiicke 62/1, 62/3 bis 62/13, 62/23 bis 62/286,
teilweise jeweils 62/33 bis 62/37, 62/38 bis 62/42, teilweise 62/43 und 62/44, 62/49, teilweise
62/51 und 62/52, 62/58 bis 62/70, 62/72 bis 62/75, 62/89 bis 62/91, 62/93, 62/94, 62/96 bis
62/100, 62/105, 62/107, teilweise 62/108 und 62/109 — am Inselsee
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1. Allgemeines

1.1. Rechtsgrundiagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
19911 S. 58),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6.Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 647), einschlieBlich aller rechtsgultigen

Anderungen,
e) das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 22. Oktober 2002,
f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) vom 25.03.2002,

1.2. Verfahrensstand / Planungsgrundliagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Mihl Rosin haben auf ihrer Sitzung am 17.12.2008 den
Aufstellungsbeschluss fur die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 fiir das Gebiet ,Gut B6l-
kow" im Ortsteil Bélkow am Inselsee gefasst. ' '

Die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte im
Rahmen einer Abstimmungsrunde am 02.02.2009 beim Landkreis Gustrow. Die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit wurde im Rahmen von Einwohnerversammlungen am 05.02.2009
und 08.04.2009 durchgefuhrt. Auf der Gemeindevertretersitzung vom 15.04.2009 wurde die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs 2 BauGB beschlossen.

Als Kartengrundlage dient die Planunterlage der rechtskraftigen 1. Anderung des B-Plans (Ver-
messung im MaRstab 1:1.000 des Vermessungsbiiros Wagner-Weinke Gustrow).
Die Kartengrundlage wurde bereinigt. Da die in der Planunterlage noch zum Abbruch gekenn-
zeichneten Gebaude bereits entfernt wurden, wurden diese nicht mehr in der Kartengrundlage
dargestellt. Es wurde der aktuelle Baumbestand ausgewiesen. Aus der aktuellen Flurkarte des
Kataster- und Vermessungsamtes Gustrow vom 18.03.2009 wurde der Kataster- und Gebau-
debestand Ubernommen. Weiter Gebdude wurden aus dem Luftbild Gbernommen. Die Karten-
unterlage entspricht nunmehr dem Inhalt des aktuellen Liegenschaftskatasters und weist die
Strallen sowie die Elemente wie Graben, Gehdlze und Gebdude nach.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Gut Bélkow" besteht aus:

- TeilA - Planzeichnung im MaRstab 1 : 1000 mit der Planzeichenerklédrung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensibersicht.

Der 2. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
beigefugt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung gemafl § 3 Abs. 2
BauGB geédndert worden. Im Rahmen der Behérden-/T6B-Beteiligung wurde durch die untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Gustrow nach Ortsbesichtigung festgestellt,
dass nunmehr Bestandsbdume mit ihrem Kronentraufbereich in die Baugrenzen des Baufeldes
6 ragen. Um im Baufeld 6 die Gberbaubare Fladche von 10 m x 12 m (Abgrenzung durch Bau-
grenze) weiterhin zu erméglichen, sollten daher so verschoben werden, dass der Erhalt der
B&ume gesichert wird. Da das angrenzende Teilstiick des Flurstiicks 62/52 bis zum Ufer und
das 6stlich angrenzende Flurstiick 62/54 jedoch Walflachen sind, war der Waldabstand von 30
m zu berlicksichtigen. Den Baugrenzen im Baufeld 6 war im rechtskraftigen B-Plan seitens des
Forstamtes zugestimmt worden, da es sich hier um die Sicherung des Bestandsgebaudes ge-
handelt hat. GemaR Ortstermin vom 06.07.2009 und Stellungnahme des Forstamtes Gustrow
vom 08.07.2009 wird einer Verschiebung der Baugrenze in Richtung Wald jedoch nicht zuge-
stimmt.

Da die Bdume im B-Plan zum Erhalt festgesetzt wurden, ist der Schutz der Bdume nach § 26a
LNatG M-V geregelt. Der Eigentimer hat bei BaumaBnahmen innerhalb der Baugrenzen den
Schutz der Bdume zu gewahrleisten.

Entsprechend Stellungnahme des Forstamtes Gustrow vom 08.07.2009 ist der Teil des Flursti-
ckes 62/52, der als Erganzungsfliche mit der Nutzung ,Streuobstwiese” in die 2. Anderung
einbezogen wurde, als Wald eingestuft. Eine Festsetzung als Streuobstwiese ist demnach nicht
zulassig, da keine Waldumwandlung erfolgen soll. Daher wird diese Teilflache des Flurstickes
62/52 wieder aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes herausgenommen. Somit bleibt die
Abgrenzung des Geltungsbereiches des Baufeldes 6 in Richtung See wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan bestehen.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanentwurfes nach der 6ffentlichen Auslegung werden
die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Betroffen von dieser Anderung ist nur der Eigentiimer
des Flurstiickes 62/52. Somit wurde von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung abgesehen. Die
Zustimmung des Eigentiimers des Flurstiicks 62/52 zu dieser Anderung liegt vor.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Ergénzung der zuldssigen Dachnei-
gung fur Walmdéacher von 25 bis 50° wurde in die gestalterischen Festsetzungen aufgenom-
men.

2. Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 7 ist seit dem 07.04.2000, die 1. Anderung des Bebauungsplanes seit
dem 06.07.2001 rechtskraftig.

Im Plangebiet wurde der alte Geb&audebestand abgebrochen. Die im B-Plan festgesetzten Er-
schlieBungsmalnahmen wurden mit dem StraBenausbau und den Anlagen fur die Nieder-
schlagswasserableitung umgesetzt. Es erfolgte eine Parzellierung des B-Plangebietes mit neu-
en Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern. Einige Grundstiicke wurden neu bebaut.

Da es bei der Neubebauung zum Teil Abweichungen zu den Festsetzungen des Bebauungs-
planes gibt und die griinordnerischen MaRnahmen nicht im Sinne der Festsetzungen im Teil B-
Text umgesetzt wurden, macht sich die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Zu eini-
gen BaumaRnahmen, die von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichen, wurden
Befreiungen gemaR § 31 BauGB erteilt. Diese Abweichungen werden nunmehr durch entspre-
chende Anderungen im B-Plan den Festsetzungen angepasst.
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3. Vorgaben libergeordneter Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan legt fir den Bereich ,Gut Bélkow* Wohnbauflachen dar.
Ein Teil des Uferstreifens ist als denkmalgeschitzter Park dargestellt. In der nérdlichen Grin-
flache ist ein Spielplatz dargestellt.

Die Anderungen im Rahmen der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes werden innerhalb der
dargestellten Wohnbauflachen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, so dass die Art der
baulichen Nutzung als Wohnbauflachen nicht geédndert und auch keine Flachen dariiber hinaus
ausgewiesen werden.

Durch den Wegfall der Einstufung der Griinflache als geschitzter Park erhélt diese Griinflache
eine andere Zweckbestimmung. Ebenso erhélt die als Spielplatz dargestellte Griinflache eine
andere Zweckbestimmung. Die Grundnutzung der Flachen als Grinflachen bleibt jedoch be-
stehen, so dass sie den Darstellungen des Flachennutzungeplanes entsprechen. Die geénder-
ten Zweckbestimmungen der Grunfldchen sind bei dem néchsten Anderungsverfahren des Fla-
chennutzungsplanes zu Gbernehmen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

4, Anderungen

4.1. Geltungsbereich

Im westlichen Bereich wird der Geltungsbereich geédndert. Um die Entwicklung der Flachen bis
zum Uferbereich fir landschaftspflegerische MalRnahmen zu sichern, werden die Teilflachen
der Flurstiicke 62/51, 62/108 und 62/109 in den Geltungsbereich einbezogen.

Im nordéstlichen Bereich wird der Weg zu den Geb&uden Nr. 35 und 36 aus dem Geltungsbe-
reich herausgenommen. Dieser Weg dient als Privatweg der ErschlieBung dieser Grundstlicke.
In diesem Weg befinden sich eine 6ffentliche Schmutzwasserdruckrohrleitung da 40PEH und
eine Trinkwasserleitung da 63 PEh. Die Leitungen sind durch Eintragung einer Grunddienst-
barkeit zu Gunsten des WAZ Gustrow-Butzow-Sternberg zu sichern. Beidseitig der Leitungen
ist ein 2 m Schutzstreifen zu sichern. Die Sicherung ist durch die Grundstickseigentiimer zu
veranlassen. Die Kosten sind durch diese zu tragen.

4.2. Artder baulichen Nutzung

Da die Ansiedlung eines Gasthofes im Plangebiet nicht mehr verfolgt wird und wirtschaftlich
auch nicht umsetzbar ist, wird im Baufeld 3 die Nutzung ,Gasthof* gestrichen. Im Teil B-TEXT
wird die Festsetzung 1.3 gestrichen. Fir das Baufeld wird in Anlehnung an die sonstige festge-
setzte Nutzung im Plangebiet WA —allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

4.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldache

Da durch den Wegfall des Gasthofes im Baufeld 3 eine groRflachige Uberbauung nicht mehr
erfolgen soll, wurden die Baugrenzen stralenbegleitend und in der in den anderen Baufeldern
typischen Bebauungstiefe neu festgesetzt. In Anlehnung an die sonstigen Festsetzungen zur
Bauweise in den WA — Baufeldern erfolgt die Festsetzung der offenen Bauweise. Um ein brei-
tes Angebot an Wohnformen zu erméglichen, werden hier Einzel-, Doppel und Reihenh&user
zugelassen.

Auf dem westlichen Grundstliick des Baufeldes 4 wurde aufgrund der Héhensituation das
Wohnhaus zuriickgesetzt errichtet. Die Baugrenze wurde der aktuellen Bebauung angepasst.
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Im Baufeld 7 erfolgt eine Anderung der Baugrenzen. Da sich der zu erhaltende Baumbestand
geéndert hat, entfallen die Aussparungen an den Ecken. Die Baugrenzen wurden fur die Bau-
flache in Richtung Planstrafle B geringfligig gedndert, die jedoch keine Vergréfierung des Bau-
flachen bewirken. Von einer Winkelbebauung wird abgesehen. Im Teil B-TEXT wurde die Fest-
setzung 1.4 gestrichen, die Festsetzung der abweichenden Bauweise entfallt.

Im sidlichen Bereich des Baufeldes 8 waren zwei Grundstiicke geplant. Da hieraus jedoch nur
ein Grundstlick entstanden ist, erfolgte die Bebauung mittig. Damit reduziert sich die Gberbaute
Flache. Die Baugrenze wird dem Geb&udebestand angepasst.

Eine Nutzung der seeseitigen Grundstlicksflachen bis zur LSG-Grenze war in den Baufeldern
5, 7, 8 und 9 fur Garagen, Nebenanlagen und Carports ausgeschlossen — hier im Baufeld 5 fur
die Flachen westlich der seeseitigen Baugrenzen bis zur Geltungsbereichsgrenze, im Baufeld 7
fur die Flachen von der westlichen, seeseitigen Baugrenze bis zum denkmalgeschitzten Park,
im Baufeld 8 fiir die Flachen westlich der seeseitigen Baugrenzen bis zum denkmalgeschitzten
Park bzw. bis zur LSG-Grenze und im Baufeld 9 auf den Flachen zwischen den nérdlichen bzw.
westlichen seeseitigen Baugrenzen bis zur LSG-Grenze. Aus der Nutzung der zum Teil sehr
groRen Grundstlcksflachen besteht das Anliegen nach Errichtung von Nebenanlagen (z.B.
Schuppen, Gewachshaus, Schwimmbecken, u.a.) auf diesen riickwértigen Flachen. Daher wird
von einem generellen Ausschluss von Nebenanlagen, Garagen und Carports auf diesen Fl&-
chen bis zur LSG — Grenze/Waldabstandsgrenze abgesehen. Es wird eine flachenmaRig ein-
geschrankte Errichtung auf diesen Flachen von eingeschossigen Nebenanlagen, Carports und
Garagen bis zu einer max. GréRe von insgesamt 30 m? und einer max. Firsthéhe von 3,50 m
zugelassen. Héhenbezugspunkt ist OK gewachsener Boden am Standort der geplanten bauli-

chen Anlage.

Die Méglichkeiten der Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen auf den sonstigen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen — zwischen stralenseitiger Baugrenze und Strale sowie in
den seitlichen Abstanden zwischen den Baugrenzen und in den Abstandsflachen — bleiben wei-
ter bestehen. Die Errichtung von Geb&uden in den Abstandsflédchen ist nach § 6 LBauO M-V

geregelt.

4.4, Griinflichen

Das Flurstick der als festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche 1 wurde dem angrenzenden Pri-
vatgrundstiick zugeordnet. Daher wurde die Flache in der Planzeichnung nunmehr als private
Griinfliche 1 festgesetzt. Die Flache wurde landschaftsgartnerisch angelegt, so dass das
Pflanzgebot fir diese Flache in der Planzeichnung gestrichen wurde. Im Teil B-TEXT wird die
Festsetzung 2.1 geandert.

Da der Park nicht mehr als Denkmal gelistet ist, wurden in der Planzeichnung die Festsetzun-
gen als private Griinfliche 1 und als Denkmal und Park in den westlichen Flachen der Bau-
felder 7 und 8 gestrichen. Demzufolge entfallt im Teil B-TEXT die Festsetzung 2.3.

In der Planzeichnung werden die Nutzungen Badestelle und Liegewiese gestrichen.

Fur die seeseitig festgesetzten privaten Griinflichen 4, 5 und 6 sowie der ehemaligen Lie-
gewiese fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft erfolgt die neue Festsetzung 2.12 im Teil B-TEXT. Dafur werden die Festsetzungen 2.3,
2.4, 2.5, 2.7 und 2.11 gestrichen.

Die Festsetzung 2.8 im Teil B-TEXT wird gestrichen. Dafur wurde der zu erhaltende Park-
baumbestand konkret in der Planzeichnung festgesetzt. Von den Resten der Parkbdume sind
nunmehr die meisten Baume (auRer 2 Exemplare — abgestimmt mit uNB') zum Erhalt festge-
setzt. (Bei den zum Erhalt festgesetzten Bdumen im ehemaligen Parkbereich sollten nach fach-

1 . %
LK Gustrow, Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gut Bolkow" der Gemeinde Miihl Rosin, 22. Juni 2009
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licher Einschéatzung der uNB - zur Férderung benachbarter Baume -zwei Baume (Fichte, Eiche)
nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Soweit durch den Eigentimer die Rodung der Baume um-
gesetzt wird, sind nach rechtlichem Rahmen (§ 26a LNatG M-V) die Antrage dazu bei der unte-
ren Naturschutzbehérde zu stellen. Bei beiden B&dumen wird die Erteilung einer Ausnahme in

Aussicht gestellt.)

Fur die zu erhaltenden Baume und Straucher im Uferbereich der Flurstiicke 62/108, 62/51 und
62/109 (Erlen und Weiden und restlichen Eschen im Hangbereich nach Norden) wurde auf-
grund der dort fehlenden Vermessung der Baume auf eine lagekonkrete Festsetzung verzich-
tet. Es erfolgt eine flachige Darstellung als Flache zum Erhalt von Baumen.

Die Nutzung der in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen zwischen der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze und dem Ufer des Inselsees im Abschnitt der Baufelder 7 und 8 (Teile der
Flursticke 62/51, 62/108 und 62/109) war neu zu regeln. Dabei erfolgte die seeseitige Abgren-
zung der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Anschluss an die private Grinflache 6 in Weiterfuhrung der Landschaftsschutz-
gebietsgrenze bis zur neuen Geltungsbereichsgrenze (Flurstiicksgrenze zwischen Flurstiicken
62/108 und 62/51). Diese Flache ist als Streuobstwiese zu entwickeln (siehe dazu Punkt 7 der

Begriindung).

4.5. Verkehrsflachen

Die PlanstralRe E entfallt als Stralle, da von dieser StralRe keine Grundstlicke mehr erschlossen
werden. In der Stral3e E liegen ein 6ffentlicher Niederschlagswassersammler DN 300 PVC, ein
Schmutzwassersammler DN 200 PVC und eine 6ffentliche Trinkwasserleitung da 90 PEh incl.
verlegter Grundstiicksanschliisse. Der Niederschlags- und der Schutzwassersammler gehen in
das Eigentum des Grundstickseigentimer Uber. Bei der Trinkwasserleitung missen alle vor-
handenen Armaturen und Grundstiicksanschlisse, die nicht zur Versorgung des Grundstiickes
Am Gut 20 relevant sind, durch den Grundstiickseigentiimer zurtickgebaut werden.

4.6. Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Im Plangebiet befinden sich bereits Wohnhauser mit Walmd&chern, die eine Dachneigung klei-
ner als 40° haben. Diese Dachneigung ist fur Walmdé&cher typisch. Es erfolgt daher im Teil B-
Text unter Punkt 3.1 eine Erganzung, dass fur Walmdacher Dachneigungen von 25 ° bis 50 °

zul&ssig sind.

5. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplan 8,08 ha
entfallende Flache 0,04 ha
ergénzte Fldche 0,36 ha
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 8,40 ha

6. Auswirkungen des Plangebietes

Die Anderungen haben keine negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen. Sie
fagen sich in die Zielstellungen der baulichen Entwicklung des Gutshofes Bélkow ein.

Um Vertrauensschaden und Entschadigungsanspriiche auszuschlieRen, wurden die betroffe-
nen Grundstiickseigentimer im Rahmen der Einwohnerversammlungen und der &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Den Grundstiickeseigentimern der Grundstiicke Am Gut 20, Nr. 35 und Nr. 36, ist die Stel-
lungnahme des WAZ Gistrow-Biitzow-Sternberg vom 25.06.2009 zur Kenntnis zugeben. Die
Leitungen in der ehemaligen Stralle E sind zurlickzubauen bzw. gehen in Eigentum des Grund-
stlickseigentimers des Flurstiickes 62/109 Uber. Die Leitungen des WAZ Gistrow-Bltzow-
Sternberg im Weg zu den Grundstiicken Am Gut Nr. 35 und Nr. 36 sind grundbuchlich zu si-

chern.

Die erforderlichen MaBnahmen zum Rickbau und zur Sicherung der Leitungen sind durch die
Grundstiickseigentiimer zu veranlassen (siehe obige Punkte 4.1 und 4.5).

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / Artenschutz

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefihrten Umwelt-
prufung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden Aus-
fuhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrénken sich auf die zur Eingriffs-
bewertung und Ausgleichsermittlung erforderlichen Aussagen.

Fur die Eingriffsbewertung im rechtskréaftigen Bebauungsplan wurde die Verfigung der Bezirks-
regierung Rheinhessen-Pfalz vom 15. 03. 1989 zur Anwendung gebracht. Dieses Modell wurde,
um die Vergleichbarkeit zu erhalten, auch bei der Uberarbeitung 2001 —1. Anderung Bebau-
ungsplan - verwendet. Eine Uberarbeitung der Bilanzierung zur 2. Anderung war entsprechend
der Protokollvereinbarung vom 02.02.09 (LK Gistrow, Herrr Mastaler, Herr Loose sowie Ge-
meinde und Amt, Herr Libke, Herr Kriiger) nicht notwendig.

Die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind aufgrund der Streichung des denkmalgeschiitzten Parks / Liegewiese teilweise um
diese Bereiche bis an das Ufer erweitert worden. Fir die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang des Uferbereiches wurden
die MaRRnahmen neu geregelt. Geplant ist die Entwicklung aus dem Bestand (Rasen) oder mit-
tels Ansaat, RSM 7.2. Landschaftsrasen mit Krautern, zu artenreichem Dauergriinland mit ex-
tensiver Wiesennutzung (max. bis 3 Schnitte im Jahr) als Bodennutzung fir die geplante lichte
Streuobstwiese.

Mit.der Festsetzungen als Streuobstwiese mit maximal 3 Schnitte im Jahr (naturschutzfachliche
Nutzungsbeschrankung) sind die Flachen einer Freizeitnutzung prinzipiell entzogen. Um aber
eine optische Integration in das Gesamtgrundstiick zu ermdéglichen ist ein intensiv gemahter
Pfad (bis 12 mal jahrlich) fur eine (Rundweg)-ErschlieBung von ca. 1m Breite innerhalb der Fl&-
che statthaft. Nicht zuléssig sind ErschlieBungspfade zum / in den geschitzten Uferbereich.

Fur die Streuobstwiese sind innerhalb der Flache der privaten Griinflachen 4 - 6 und der ehema-
ligen Liegewiese (staunasse Senke; neu einbezogenen Flache in den Geitungsbereich) insge-
samt 61 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen Min-
destabstand von 8m zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die Verteilung (gerechnet auf
durchschnittlich 14x14m ~ 200 m? = 1 Baum) erfolgt entsprechend des Anteils der Griinflachen
pro Flurstiick, die Anzahl wird immer aufgerundet.

Ausnahmen von der Sortenliste im Bereich der festgesetzten Griinflachen bedirfen auf Antrag
des Eigentiimers der Genehmigung der Gemeinde.

Es sind alte Obstsorten fiir Streuobstwiesen zu verwenden, wobei der generelle Ausschluss der
Kirschen und Birnen in der Senke im Bereich der ehemaligen Liegewiese aufgrund des unge-
eigneten Standortes beachtet werden sollte:

Sortenliste Obstgehoélze:

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange, Renette, Ontario, Rote Sternrenet-
te, Weiller Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbirne
(nicht staunasse Senke im Bereich Liegewiese)
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Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte
Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéath, Wangenheims Frihzwetschge
Kirschen: Oktavia, Regina (nicht staunasse Senke im Bereich Liegewiese)

Artenschutz

Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstatten des nach Anhangs | der VSchRI
/ Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besonders geschitzten bzw. vom Aussterben be-
drohten Arten vorgefunden worden. Eine gesonderte Erfassung bzw. Bewertung erfolgte auf-
grund des geringen Umfangs und der Zielrichtung der Anderungen nicht.

8. Hinweise

In N&he bzw. im Geltungsbereich (innerhalb der StralRen) befinden sich 0,4-kV-Kabel der WE-
MAG Netz GmbH. Der Verlauf der Kabel kann in dem Lageplan eingesehen werden, der Be-
standteil der Verfahrensakte ist. Bei Annaherungen jeder Art an die Anlagen ist die WEMAG
Netz GmbH vorher zu konsultieren. Alle Annéherungen, BaumaRnahmen, Erdarbeiten oder
Pflanzungen sowie sich daraus ergebende notwendige Sicherheitsabschaltungen, Leitungsum-
verlegungen und Anlagenveranderungen sind mindestens 4 Monate vor Beginn jeder MaRnah-
me der WEMAG Anzuzeigen. Der Baubeginn ist mindestens 7 Monate vorher der WEMAG

Netz GmbH anzuzeigen.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Be-
ginn und Ablauf von ErschlieBungsmafnahmen ist mindestens 6 Monate vor Baubeginn dem
zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur (PTI) in Kritzmow anzuzeigen. Spéa-
testens 2 Wochen vor Baubeginn sind aktuelle Bestandspléne durch die Bauausfiihrenden ein-

zuholen.

Im Plangebiet befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen des WAZ Gustrow-Bltzow-
Sternberg.

MUhI Rosin e
Burgermeister
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der 2. Anderung tiber den BEBAU-
UNGSPLAN NR. 7 fur das Gebiet ,Gut Bélkow" der Gemeinde Mihl Rosin durchgeflihrten
Umweltprifung und wurde entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung und der Abwéagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Den
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hat die Gemeinde Muhl Rosin nach Be-
teiligung der von der Planung berthrten Trager o6ffentlicher Belange entsprechend § 4 (1)
S. 1 BauGB bestimmt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Anlass der Anderung _
Der Bebauungsplan Nr. 7 ist seit dem 07.04.2000, die 1. Anderung des Bebauungsplanes

seit dem 06.07.2001 rechtskraftig.

Im Plangebiet wurde der alte Geb&udebestand abgebrochen. Die im B-Plan festgesetzten
ErschlieBungsmalRnahmen wurden mit dem Straenausbau und den Anlagen fiir die Nieder-
schlagswasserableitung umgesetzt. Es erfolgte eine Parzellierung des B-Plangebietes mit
neuen Flursticksgrenzen und Flurstiicksnummern. Einige Grundstiicke wurden neu bebaut.

Da es bei der Neubebauung zum Teil Abweichungen zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gibt und die griinordnerischen MaRnahmen nicht im Sinne der Festsetzungen im
Teil B-Text umgesetzt wurden, macht sich die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
Zu einigen BaumaRnahmen, die von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichen,
wurden Befreiungen gemafl § 31 BauGB erteilt. Diese Abweichungen werden nunmehr
durch entsprechende Anderungen im B-Plan den Festsetzungen angepasst.

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, Strafen, Ausbauten u.d. / Umfang des
Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Kurzbez. | Art/MaR der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache

WA Wohnbauflache Gasthof Flachenverringerung

GF Griinflache Griinflichen Anderung  Festset-
zungen

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeu-
tung fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstel-

lung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen und in die Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitplane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungsplane sind aus dem Fl&-
chennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, der Tier- und Pflanzen-

Zusammenstellung Kersten Jensen in der Birogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung,
Ziegeleiweg 3, 19057 Schwerin,
der Unterlagen: Tel. 0385 4897598-02 Fax 0385 4897598-09 k.jensen@buero-sul.de
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welt, einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz BNatG).

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsétze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, §2 (1) Nr. 8 BNatG).

e Beachtung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhangenden,
europdaischen &6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000 zur Wieder-
herstellung und Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebens-
raume und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse. Das Netz ,NATURA 2000“ be-
steht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Europai-
schen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie).

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige MaR, Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwick-
lung (aus § 1a (2) BauGB).

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Beldstigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifihrende Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schédlicher Umwelteinwirkungen
(aus § 1 u. 3 BImSchG).

e Derartige Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewéasser, Grundwasser), dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und somit dem Nutzen Einzelner dienen. Vermeiden der
Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngigen
Landtkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt. Insgesamt
soll eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet sein (aus: Grundsatz der Wasserwirt-
schaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG); In bezug auf die Gewéasser sind die Belange
des Allgemeinwohls u.a. die Vermeidung der Behinderung der Grundwasserneubildung
durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versi-
ckerungsvermégens des Bodens. Verhinderung einer Verunreinigung der Gewésser o-
der einer sonstigen nachteiligen Veranderung der Gewéssereigenschaften bei der Ein-
bringung von Stoffen. Erhebliche Bedeutung der Gewasser und die Uferbereiche fur die
Natur und das Landschaftsbild (aus Ziele der Wasserwirtschaft, § 3 Landeswasserge-
setz, LWaG).

e Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser auf den Grundstiicken,
auf denen es anféllt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Mdéglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG).

e Gebot zur Vermeidung von Abfallen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen
(aus Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 KrW-
IAbfG).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

Die Gemeinde Muhl Rosin liegt in der Planungsregion Mittleres Mecklenburg / Rostock noérd-
lich des Mittelzentrum Gustrow. Gemé&R Entwurf des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms (RROP) fiir die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock befindet sich der nérdli-
che Teil von Mihl Rosin in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus (Tourismusraum). Gleichzeitig
sind im Norden und Stden von Gut Bélkow Vorranggebiete Naturschutz und Landschafts-

09-04-15_B6lkow_Umwelt.doc
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pflege auf Gewdssern (Inselsee — FFH) und Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Land-
schaftspflege ausgewiesen.

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Der wirksame Flachennutzungsplan legt fir den Bereich ,Gut Bélkow* Wohnbauflachen dar.
Ein Teil des Uferstreifens ist als denkmalgeschitzter Park dargestellt. In der nérdlichen
Grunflache ist ein Spielplatz dargestellt.

Die Anderungen im Rahmen der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes werden innerhalb
der dargestellten Wohnbauflachen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, so dass die
Art der baulichen Nutzung als Wohnbaufl&dchen nicht geandert und auch keine Flachen dar-
Uber hinaus ausgewiesen werden.

Durch den Wegfall der Einstufung der Griinflache als geschitzter Park erhélt diese Griinfla-
che eine andere Zweckbestimmung. Ebenso erhélt die als Spielplatz dargestellte Grunflache
eine andere Zweckbestimmung. Die Grundnutzung der Flachen als Griinflachen bleibt je-
doch bestehen, so dass sie den Darstellungen des Flachennutzungeplanes entsprechen.
Die geanderten Zweckbestimmungen sind bei dem nachsten Anderungsverfahren des Fléa-
chennutzungsplanes zu Gbernehmen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltpriifung zu berlicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich
ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten
Gebiet beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich beein-
flusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen Planauswir-
kungen schutzgutspezifisch bestimmt:

e Auswirkungen mittlerer Reichweite (Wirkraum von 500 m Radius) kénnen sich auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume (Schutzgebiete / Artenschutz) aufgrund der
Lage zum Schutzgebiet ergeben.

e Bei den Ubrigen Schutzgitern (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im
wesentlichen auf den Geltungsbereich.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten des LUNG M-V
(www.umweltkarten.mv-regierung.de), der Grinordnungsplan vom August 1998 sowie er-
génzende Bestandsaufnahmen im Gelénde zugrunde.

Umweltbelang Betroffenheit’ (ia/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)

Erhaltungsziele und Schutzzweck Nein, im Geltungsbereich
der Gebiete von gemeinschaftlicher | befinden sich keine FFH BNatG, LNatG, FFH-Erlass MV ?,
Bedeutung (FFH) u. Européischen | oder Vogelschutzgebiete.

Vogelschutzgebiete '
Rapisshutagekicle Ja im 500m Umkreis befin-
den sich FFH oder Vogel- FFH DE 2239-302 angrenzend (Uferkante)
schutzgebiete. Inselsee Gistrow

09-04-15_Bélkow_Umwelt.doc
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Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphéarenreserva-
te)

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine nationa-
len Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte
des Naturschutzes nach Landesna-
turschutzgesetz (NSG, LSG, Natur-
parke, Naturdenkmale, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Geschiitz-
te Biotope/Geotope, Strauch /
Baumhecken und Baumreihen)

ja, im Geltungsbereich befin-
den sich nationalen Schutz-
gebiete

Ja im 500m Umkreis befin-
den sich Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Natur-
schutzes

Ja, im Geltungsbereich be-
finden sich Schutzobjekte
des Naturschutzes

Ja im 500m Umkreis befin-
den sich Schutzobjekte des
Naturschutzes

LSG Nr. 49: Inselsee und Heidberge

LSG Nr. 49: Inselsee und Heidberge
NSG Nr. 261 Gutower Moor und Schéninsel

§ 20 LNatG M-V

Rébrichtbesténde und Riede Nr. 10775
(GU)

§ 20 LNatG M-V

Rt’)_f)richtbesténde und Riede Nr. 10775
(GU)

Roéhrichtbestande und Riede, Naturnahe
Sumpfe, Nr. 10762 (GU)

Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder,
Nr. 10761 (GU)

gesetzlich geschutzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung
geschiitzte Baume o. Grof3strau-
cher

Ja, im Geltungsbereich be-
finden sich geschitzte Bau-
me

§26a LNatG

Gewasserschutzstreifen und Wald-
abstand

Ja, betroffen

§ 19 LNatG, § 20 LWaldG

Wald

Nein nicht betroffen

§ 2 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich
ihrer Lebensrdume

Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensraume dieser

betroffen.

Im Geltungsbereich ist auBerhalb der bebauten Flachen / der Freizeitfla-
chen (Bestandsflachen), Réhricht (§20 Biotope) in Randlage (Seeufer)

vorzufinden.

Besonders zu beachten ist die Randlage am Giistrower Inselsee.

Bewertung des Arten- und Biotopschutzes: groRriumig betrachtet
Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereich gerin-
ge- mittlere Schutzwiirdigkeit.

Artenschutz (§§42ff BNatSchG,
§§12ff FFH-RL, §§5ff VS-RL)

keine Rastvogelnahrungsflache,

z.Zt. keine Héhlenbaume, aber Altbaumbestand mit teilweisem Totholz.
Gesetzlich geschiitzte Biotope und Gewisserbiotope in Randlage, damit
prinzipiell hohes Gefahrdungspotential.

Die Priifung der bauleitplanerischen Uberlegungen in Bezug zu den arten-
schutzrechtlichen Verbote aus § 42 Abs. 1 BNatSchG ergibt, dass die
vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen (baupla-
nungsrechtliche Ordnung und Klarstellung) einen artenschutzrechtlichen
Konflikt nicht entstehen lassen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmag-
lich erscheinen lasst.

Das Vorhandensein von besonders geschiiizten Arten kann wegen des
vorhandenen Standortpotentials nicht ausgeschlossen werden. Da aber
keine Neuausweisungen erfolgen und Erweiterungen weitestgehend aus-
geschlossen sind, ist eine zuséatzliche Beeintrichtigung besonders ge-
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Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)

schitzter Tierarten als sehr gering einzustufen. Nutzungsbedingten St6-
rungen werden nicht oder nur unwesentlich erhéht, d.h. es gibt keine er-
héhten Auswirkungen auf die lokalen Populationen.

Ein Antrag auf Inaussichtstellung der Befreiung ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich, sollte es bei Sanierungs- oder Umbauar-
beiten an Geb&uden doch zu Funden kommen (Verbotstatbestand) die
einer Befreiung bedirfen, ist dann ein Antrag auf Befreiung nach § 62
BNatSchG bei der oberen Naturschutzbehérde zu stellen.

Boden

Ja, durch Versiegelung und Umbau. Im Geltungsbereich stehen sicker-
wasserbestimmte bzw. grundwasserbestimmte Lehme / Tieflehme an.

Bewertung des Bodenpotenzials: Boden mit hoher Schutzwiirdigkeit,
im Geltungsbereich regional weit verbreitete, durch Nutzung verin-
derte Boden.

Grundwasser

Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Flurabstand: <=2 m

Das Grundwasser ist gegeniber flichenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschitzt.( (A 1 ungespanntes Grundwasser im Lockergestein- lokal
artesisch, siehe auch Brunnenbohrung Nr. 124 - Geologisches Landesamt
Archiv- die bei 1,30 m den obersten Grundwasserleiter anschneidet und
einen artesischen Brunnen 0,8 m Uber Flur aufzeigt.)

Aufgrund der Gelandeneigung aber hoher Abflusswert in offenes Gewas-
ser.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen (Gebietsnummer: 2239-09, Schutz-
zonen: 3ao / 20) sind vorhanden.

Ja, bedeutende Oberflachengewasser sind im 500-m-UR vorhanden
(Randlage Geltungsbereich- Gustrower Inselsee)

Bewertung: groRrdumig betrachtet Bereich mit sehr hoher Schutz-
wiirdigkeit des Grundwassers und des Oberflichenwassers (Giistro-
wer Inselsee)

Klima und Luft

Nein, Klima / Luft sind nicht betroffen.
maritim gepragtes Binnenlandklima, vorherrschend Westwindlagen

bisher geringe regionale Grundbelastung mit Luftschadstoffen. Lokale,
teilweise temporare geringe Emissionen

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspotenzi-
al, geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgefiige der Komponenten
des Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielfltig sein, so dass sich
die Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhaite beschrénken
muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen im 500-m-
Untersuchungsraum sind:

Zusammenhang von der Versickerungsleistung des Bodens, im Zusam-
menwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegetation, und
dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswasser zurtick-
zuhalten. (Vorbelastungen sind zu beriicksichtigen)

Storungen der Fauna, Tiere die auf die Anwesenheit von Menschen mit
Flucht- und Ausweichverhalten reagieren.

Stérungen der Flora, durch die Anwesenheit von Menschen mittels Beein-
flussung der Nahrstoffverhaltnisse, Florenverfalschung.

Landschaft (landschaftliche Frei-
rédume, Landschaftsbild)

Nein, die Anderung des B-Planes ruft keine erhebliche Veranderung des
Landschaftsbildes hervor,

Bewertung des Landschaftsbildes: Landschaftsbildraum Inselsee
(Nummer IV 4 — 51) mit insgesamt sehr hoher Schutzwiirdigkeit des
Landschaftsbildes, 6rtliche Vorbelastung durch Bebauung.

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt" umfasst die Variabilitat unter Organismen jeglicher
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Betroffenheit' (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)

Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische
Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren; dies
umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitétskonvention).

Umweltbelang

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natlrlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des Men-
schen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berticksichtigen.

Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme auRerhalb der Siedlungsbio-
tope sprechen fiir eine mittlere bis hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflan-
zen.

Uberértliche Verbundriume und funktionale Beziehungen: Natura 2000

Bewertung: groBréumig betrachtet Bereich mit sehr hoher Schutz-
wiirdigkeit, im Geltungsbereich geringe - mittlere Schutzwiirdigkeit,

Menschen, menschliche Gesund- Vom Plangebiet kénnen schédliche Umwelteinwirkungen bzw. Belastigun-

heit, Bevdlkerung gen im Sinne der §§ 1 und 3 des BImSchG durch Larm (Larmquellen: vor
allem Zu- und Abfahrtslarm) und andere Emissionen nur in geringem Mas-
se ausgehen.

Zur Bestandssituation bezuglich Larm / Immissionen siehe unter ,Vermei-
dung von Emissionen®.
Bewertung: hohe Schutzwijrdigkeit mittleres Gefihrdungs otential

Kultur- und sonstige Sachgiiter Nein, im Geltungsbereich befanden sich Kultur- oder sonstigen Giiter
(z.B. Boden- und Baudenkmale)

Der Park mit der Registrierungsnummer 1231 ,Gut Bélkow" wurde von der
Denkmalliste gestrichen.

Vermeidung von Emissionen Nein, durch das Planvorhaben kénnen keine erhéhten Auswirkungen durch
Emissionen von Larm, Geruch, Schadstoffe entstehen, deren Wirkung auf

Sachgerechter Umgang mit Abwas- Ja, im geplanten Baugebiet |LWaG (Pflicht zur ordnungsgeméfRen Ab-
sern fallen Abwasser an. wasserbeseitigung)

Sachgerechter Umgang mit Abfl- Nein, das Aufkommen an AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung, zur
len entsorgungspflichtigen Abfzl- Abfallverwertung und zur gemeinwohlver-
len wird nicht erhoht, traglichen Abfallbeseitigung)

Nein, das Planvorhaben Soweit derartige Anlagen im Geltungsberei-
dient nicht vordringlich der ches errichtet und betrieben werden sollen,
Erzeugung erneuerbarer sind ggf. gesonderte Genehmigungsverfah-
Energien. ren durchzufiihren.

Nein, kein Landschaftsplan
vorhanden.

Darstellungen anderer Umwelt- ]Vein )

Nutzung erneuerbarer Energien /
effiziente Nutzung von Energie

Darstellungen von Landschaftspls-
nen

Fachplane

Erhaltung bestméglicher Luftquali- | Nein
tat in Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
Immissionsgrenzwerte nicht Giber-

schritten werden

Ja, Wechselwirkungen kon- | Siehe unter Emissionen
nen durch menschliche Akti-

vitdten verursacht werden.

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen der Schutzgii-
ter Tiere/Pﬂanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und
sonstige Sachgiter

! Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinfluss-
ten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten, die ggf.
eine gesonderte Prifung erfordern, réumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans unter Be-
achtung des geltenden Erlasses iiber die Vertréiglichkeitsprufung 2

2 FFH-Erlass = Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeriums, des Ministeriums fir
Erné&hrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerej und des Ministeriums fiir Arbeit und Bau M-V ~Hinweise zur
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Umweltbericht2, Anderung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet ,Gut Bslkow" der Gemeinde Muhl Rosin 8

Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32 bis 38 BNatG in Meck!enburg-Vorpommem" vom
16.07.2002 (ABI M-V Nr. 36, S. 965), gedndert durch ersten Anderungseriass vomn 31.08.2004 (Abl. M-V, 2005,

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands beij Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebietes entsprechend der geplanten

Festsetzungen

Das Flurstiick der als offentlich festgesetzten Griinfliche 1 wurde dem angrenzenden Pri-
vatgrundstiick zugeordnet. Daher wurde die Flache in der Planzeichnung als private
Grunflache mit der Nummer 7 festgesetzt.

Da der Park nicht mehr als Denkmal gelistet ist, wurden in der Planzeichnung die Festset-
gen fur diese Griinfliche als Denkmal und Park gestrichen. In der Planzeichnung

werden die Nutzungen Badestelle und Liegewiese gestrichen. Der verbliebene Zu er-
haltende Baumbestand wird konkret in der Planzeichnung festgesetzt.
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Umweltbericht2. Anderung uber den Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet ,Gut Bslkow" der Gemeinde Muhl Rosin 9

Durch den Wegfall des geschutzten Parks sind fur die private Griinfliche 1 im sidlichen
Baufeld 8 und im Baufeld 7 die Nutzung der Grinflachen, in Verbindung mit den in den
Geltungsbereich einbezogenen Flachen, neu zu regeln. Die seeseitige Abgrenzung der
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft erfolgt in Weiterfiihrung der Landschaftsschutzgebietsgrenze. Fur die seesei-
tig festgesetzten privaten Griinfldchen 1, 4, 5 und 6 sowie der ehemaligen Liegewie-
se fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft erfolgt die neue Festsetzung Streuobstwiese.

Die PlanstralRe E und der Weg zwischen den Baufeldern 5 und 7 wird als PrivatstralRe ge-
kennzeichnet.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

e Verkleinerung / Prazisierung der Bauflache fiir die Anderungsflachen.

e Neufestsetzung der Flachennutzung fur die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Griinflachen 4-6 und ehemalige

Liegewiese).

Vorbehaltlich kénnen fir die geplante Betriebsart Hinweise zur voraussichtlichen Nutzungen
in den Anderungsfléachen abgeleitet werden:

e Wohnnutzung wird gestérkt und die Festsetzungen werden fiur den Uferbereich verein-
heitlicht.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
méglich, eine Bewertung (Einschétzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorge-
nommen.

Vorraussetzung ist die Klarstellung des Bestandes ohne bauliche Erweiterungen entspre-
chend der B-Planvorgaben, bei gleichzeitiger Anpassung der Nutzung der Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Griinfla-
chen 4-6 und ehemalige Liegewiese) an die tatsachliche Entwicklung.

Im Uferbereich ist mit der Anlage der Streuobstwiese eine Reaktion auf die Nutzung im tat-
sachlichen Bestand vorgesehen, die fur die Anspriiche des Naturschutzes, die bisherigen
Festsetzungen und die Nutzeranspriichen einen Kompromiss darstellt.

Somit ist, vor allem fir den Gewéassernahbereich, von der Verbesserung des derzeitig vorzu-
findenden Bestandes auszugehen.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | NATURA-2000-Gebiete werden nicht tiberplant oder in ihren Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | Schutzzielen wesentlich beeintréchtigt.

licher Bedeutung (FFH) u. Vertraglichkeitsvorpriifung nicht notwendi

Européischen Vogelschutzge- g P u d

biete '

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein
(Nationalparke, Biospharenre- | biete

servate)

Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befinden sich nationale Schutzgebiete und | Nein
jekte des Naturschutzes nach | Schutzobjekte des Naturschutzes

Landesnaturschutzgesetz LSG Nr. 49 I ;
(NSG, LSG, Naturparke, Na- r. 49: Inselsee und Heidberge
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Umweltbericht2. Anderung tber den Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet ,Gut Bolkow" der Gemeinde Muhl Rosin
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)

turdenkmale, Geschutzte Neuregelung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen. (An-

Landschaftsbestandteile, Ge- | passung und Modifizierung der 6rtlichen Gegebenheiten nach

schutzte Biotope/Geotope, VerstoRen gegen die Festsetzungen)

Strauch / Baumhecken und

Baumreihen)

Nach LNatG, Baumschutzver- | Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte. Nein

ordnung / -satzung geschiitzte |7, Erhalt festgesetzt.

B&ume o. GrofR3stréaucher

Wald Im Geltungsbereich befindet sich Wald Nein

Artenschutz (§§42ff BNatSchG, | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstétten | Nein, der

§§12ff FFH-RL, §§5ff VS-RL) des nach Anhangs | der VSchRI/ Arten des Anhangs IV der europarechtli-

FFH-Richtlinie besonders geschitzten bzw. vom Aussterben
bedrohten Arten vorgefunden worden aufgrund des Standortes
aber nicht generell auszuschlieRen.

che Verbots-
tatbestand ist
nicht erfillt

Tiere und Pflanzen, einschlieR-
lich ihrer Lebensraume

Im Geltungsbereich werden Pflanzen, Tiere und die Lebens-
rdume beeinflusst.

Nein

Boden

Geringere Verluste der nattirlichen Bodenfunktionen durch
Abtrag des belebten Oberbodens und Versiegelung méglich.

Nein

Grund- und Oberflachenwasser

Geringere versiegelte Bauflache mit Verlust der Versicke-
rungsfunktion des Bodens und damit verringerung héher Ab-
flisse von versiegelten Flachen bei starken Niederschlagser-
eignissen, Tauwetter usw. méglich.

Bei ordnungsgeméaRem Betrieb, Uberwachung der ggf. Ver-
schmutzungen des zur Versickerung gelangenden Oberfla-

chenwassers zum Schutz vor schadlichen Verunreinigungen
des Grundwassers.

Nein

Nein

Klima und Luft

Keine lokale Vergréfierung des kleinklimatischen Belastungs-
raums. Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaus-
tauschbeziehungen.

aber siehe auch unter Vermeidung von Emissionen

Nein

Kultur- und sonstige Sachgiiter
(z.B. Boden- und Baudenkma-
le)

Im Geltungsbereich befanden sich Kultur- oder sonstigen
Giiter.

Der Park mit der Registrierungsnummer 1231 ,Gut Bélkow"
wurde aber von der Denkmalliste gestrichen, von den Resten
sind die meisten Baume (aufler 2 Exemplare — abgestimmt mit
uNB) zum Erhalt festgesetzt.

Nein

Wirkungsgefiige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

Durch-Anlagen und Vorkehrungen zur Versickerung, Reini-
gung und Riickhaltung von Oberflachenwasser sind Malinah-
men zur Regelung der Entwéasserung getroffen.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustausch-
beziehungen.

Kein weiterer Verlust von Lebensraumen.

Beeintrachtigungen / Stérungen auf internationalen / nationa-
len Schutzgebiete sind aufgrund der Art der Anderungen sehr
gering.

Nein

Landschaft (Landschaftsbild)

Abschirmung hat entsprechend der Festsetzungen zu erfol-
gen.

Nein

Biologische Vielfalt

Teilbereich eines Gberbauten Landschaftsraums mit hier hoher
biologischer Vielfalt im Umfeld wird durch Uberbauung gering
verdndert. Funktionale Beziehungen werden kaum weiter
beeintrachtigt.

Nein

Menschen, menschliche Ge-
sundheit, Bevélkerung

Siehe bei Vermeidung von Emissionen

Nein

Vermeidung von Emissionen

Aufgrund der geringen Anderungen entstehen kaum / keine
zusétzliche Emissionen von Larm, Geruch, Schadstoff und
Licht.

Nein

Sachgerechter Umgang mit

Schmutzabwasser wird dem Abwassersystem zugefiihrt.

Nein
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Umweltbericht2. Anderung tiber den Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet ,Gut Bslkow" der Gemeinde Miihl Rosin 11

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)

Abwassern Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabféile werden iber kommunale Abfallentsorgung im | Nein

Abfillen Gebiet abgefiihrt.

Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig das keine Nein

den einzelnen Belangen der umfassende Darstellung mdglich ist. Wechselwirkungen treten

Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz (Stérungen),

Boden, Wasser, Klima/Luft, Bodenschutz (Versiegelung) auf.

Mensch, Kultur- und sonstige

Sachgiiter

Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

o NATURA-2000: indirekt betroffen, aber nicht zuséatzlich beeintrachtigt.

e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde beach-
tet. Die im B-Plan zu treffenden Festsetzungen verringern die Méglichkeiten der Flachen-
inanspruchnahme. Fur Wohnzwecke oder als Wald genutzte Flachen werden nicht in
Anspruch genommen.

e Es wurden Festsetzungen der Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich gedndert, um
die Abweichungen von den Festsetzungen durch veranderte Vorgaben des B-Planes neu
zu regeln.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der Nutzung und den Abwei-
chungen von den naturschutzrechtlichen Festsetzungen des B-Planes auszugehen. Rele-
vante Umweltbelastungen sind mit der Neuregelung nicht zu erwarten. Verbesserungen sind
mit der Umsetzung der Festsetzungen fur die MaBnahmeflache im Uferbereich vor allem fir
den Uferschutz und das Landschaftsbild zu erwarten.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

In der Begrindung (GOP Stand: Marz 1999 AusgleichsmaRnahmen Mai 1999, 1. Anderung
Stand: April 2001) wurden Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes dargelegt.

Dazu gehérten u.a. folgende MaRnahmen von denen z. B. entfallen:

Die offentliche Grunflache Nr. 1 ist mit Gebrauchsrasen-Kréauterrasen (RSM 2.4) anzulegen.
Es sind insgesamt mind. 5 Stuck einheimische Laubb&ume (Birke — Betula pendula, 3 x
v., Hst., StU 16 — 18 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Innerhalb der privaten Grunflache Nr. 1 ist im ehemaligen Park bis zum Vorliegen eines
Parkpflegekonzeptes der Parkbestand und die Vegetationsstruktur auf Dauer zu erhal-
ten. Danach gilt das Parkpflegekonzept als bindend. Die Einordnung der Badestelle mit
1.000 m? Liegewiese (4 Schnitte pro Jahr) und eines 2,0 m breiten Brechsandweges ist
dabei statthaft (Planstralle ,E* — Badestelle).

In der privaten Grunflache Nr. 4 (Holunder-Brennnesselflur) ist diese im Bestand zu erhalten.

Die private Griunflache Nr. 5 hat bis zum 2002 (2005) Bestandsschutz. Danach ist sie aus
dem Bestand und mit Zusatzansaat RSM 7.1.2 zur Obstwiese mit mind. 10 Stiick Hoch-
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Umweltbericht2. Anderung ber den Bebauungsplan Nr. 7 fir das Gebiet ,Gut Blkow" der Gemeinde Mthl Rosin 12

stammobst entsprechend Pflanzliste Nr. 3 (StU 7 — 8 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Die Stiuickzahl pro Sorte darf jeweils 2 Stck. nicht Giberschreiten.

Die private Grinflache Nr. 6 ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Als Initialpflanzung sind
mindestens 5 Gruppen mit 3 Stck. Heistern (H. 125 — 150 cm) — Eiche, Esche, Hainbu-
che — sowie 5 Stck. Strauchern (leichte Straucher, verpflanzt, H 60 — 100 cm) — Kreuz-
dorn, Hundsrose, Purpur- Weide — zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Ein Weg mit
2,20 m Breite von der Planstralle ,C* zur Badestelle ist in Brechsand statthaft. Entlang
des Weges sind mind. 10 Stiick einheimische Laubbdume (StU 14 16 cm) zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. In einer Breite von 2 m ist beidseitig des Weges eine maxi-
mal 3malige Mahd zulé&ssig.

Im Baublock Nr. 7 ist in den Hausgérten im Bereich des ehemaligen Gutsparks der Gehélz-
bestand auf Dauer zu erhalten. Die Flache ist als Rasenflache mit max. 5 Schnitten jahr-
lich zu unterhalten, eine Versiegelung ist nicht statthaft. Die Grundstiicke sind mit einer
Hainbuchenhecke (max. Héhe 1,00 m) zum Park abzugrenzen. Zwischen den Grundstii-
cken ist ebenfalls eine Hainbuchenhecke ( max. Héhe 0,80 cm) statthaft. Eine Pforte
zum Park ist nur in Holz (max. Breite 1,50 m, max. Héhe 1,00 m) statthaft. Soltérgehélze
(max. 5 Stiick Laubholz) sind pro Grundstiick der Baublécke statthaft.

Im Baublock 8 sind je Grundstiick an der westlichen Grundstiicksgrenze mind. 3 Stiick
Hochstammobst entsprechend Pflanzliste Nr. 3 (StU 12 — 14 cm) oder standortgerechte,
einheimische Laubbaume (StU 14 - 16 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Dazu gehérten folgende MaRnahmen von denen z.B. nicht gestrichen werden:

Die Niederschlagswasser des Gebietes sind dem lokalen Wasserhaushalt zu erhalten, d.h.
es erfolgt keine Direkteinleitung in den Inselsee.

Die offentliche Griinflache Nr. 2 ist eine Flache, die landschaftsgartnerisch mit Baumen,
Strauchern und Rasen (60 %) zu gestalten ist. Wege sind zuléssig.

Die private Grinflache Nr. 6 ist als Versickerungsflache (Retentionsflache) naturnah mit
wechselnden Wassertiefen / Béschungsneigungen und Breiten anzulegen und zu bepflan-
zen. Das Wasser sollte berwiegend tber Graben herangefiihrt werden (siehe Behandlung

des Oberflachenwassers).

Erganzt und angepasst wurde fiir den Wegfall von Festsetzungen:

In der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Grunflachen 4-6 und ehemalige Liegewiese) ist der jetzige Bestand in eine
Streuobstwiese umzuwandeln. Innerhalb der Flache sind 61 St. Hochstammobst STU 10-12
cm zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Es sind alte Obstsorten fiir Streuobstwiesen
entsprechend Liste in der Begriindung zu verwenden. Die Verteilung (gerechnet auf durch-
schnittlich 200 m? = 1 Baum) erfolgt entsprechend des Anteils der Griinflaichen pro Flur-
stick, die Anzahl wird immer aufgerundet.

Der VerstoR gegen den Baumschutz / Rickbauforderungen im NSG werden ordnungsrecht-
lich auBerhalb des B-Planverfahren behandelt.

MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Grinordnerische Manahmen auerhalb des Geltungsbereich:

e es erfolgten im B-Plan Festsetzungen zum Ausgleich (Baumpflanzungen / Uferschutz),
die erhalten bleiben (siehe Schwierigkeiten)

e die Notwendigkeit einer FFH- Vorpriifung wurde geprift. Es ist keine Vorprifung not-
wendig.
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2.4 Alternative Planungsmadglichkeiten

Als alternative Planungsmaéglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativenprifung bei der Planerarbeitung sowie im
Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwagung ergab, dass alternative Pla-
nungsmadglichkeiten nicht bestehen.

Bei der Alternativenpriifung wurden folgende Aspekte bereits beriicksichtigt:

Die bauliche Nutzung der geplanten Flachen als Standort ist wegen der Bestandsverhéltnis-
se und der realisierten Bauten hinsichtlich der Standortwahl alternativlios.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

o Fr die Eingriffsbewertung wurde die Verfigung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
vom 15. 03. 1989 zur Anwendung gebracht. Dieses Modell wurde, um die Vergleichbar-
keit zu erhalten, auch bei der Uberarbeitung 2001 verwendet. Eine Uberarbeitung der Bi-
lanzierung zur zweiten Anderung war entsprechend der Protokollvereinbarung vom
02.02.09 (LK Gustrow, Herrr Mastaler, Herr Loose, sowie Gemeinde und Amt, Herr Liib-
ke, Herr Kriger) nicht notwendig.

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es sind bis zum gegenwaértigen Zeitpunkt keine Lebensstatten des nach Anhangs | der
VSchRI / Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besonders geschiitzten bzw. vom Aus-
sterben bedrohten Arten vorgefunden worden. Eine gesonderte Erfassung bzw. Bewertung
erfolgte aufgrund des geringen Umfangs und der Zielrichtung der Anderungen nicht.

Die nach der 1. Anderung angedachten Anderungen der ErsatzmaRnahmen sind nicht nach-
vollziehbar und werden nicht tbernommen. Die bestehenden Festsetzungen bleiben erhal-

ten.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten z.Zt. nicht auf.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaR-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehe-
ne nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Herstellung und ord- Im ersten und dritten | Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
nungsgemaflen Entwicklung der Jahre nach Erlangung | tation

festgesetzten Ausgleichs- und Er- der Rechtskraft, in der

satzmalnahmen Folge alle funf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte zwi- auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der Wohnnutzung und Natur- | oder nach Information | tation, ggf. MaRnahmen

schutz oder Auswirkungen auf die durch Fachbehé6rden
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Umwelt (z. B. internationale Schutz-
gebiete)

3.3 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Zur 2. Anderung tiber den BEBAUUNGSPLAN NR. 7 fur das Gebiet ,Gut Bélkow* der Ge-
meinde Mihl Rosin musste fir die Belange des Umweltschutzes entsprechend der gesetzli-
chen Regelungen eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden
Umweltbericht dargelegt wurden. Gegenstand der Betrachtung sind die Auswirkungen
der 2. Anderung. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behérden wurden beriicksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Aufstellungsverfah-
rens fortgeschrieben.

Ziel des Bebauungsplans ist die Anderung des Bebauungsplanes um die bei der Neubebau-
ung zum Teil erfolgten Abweichungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den
grunordnerischen MaRnahmen neu zu regeln.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von rd. 8,40 ha (8,08 ha abzgl. 0,04 ha Weg, zuzgl.
0,36 ha Grunflache - MalRnahmeflache).

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensrdume, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Kultur- und sons-
tige Sachgiter, Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaftsbild,
Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwéssern und Abfillen
sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter betroffen, wobei kein
Belang aufgrund der 2. Anderung als erheblich betroffen einzustufen ist.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind in der 2. Anderung insbesondere Festsetzun-
gen im Uferbereich gedndert worden, um die Abweichungen von den Festsetzungen des B-
Planes mittels einer neuen Regelung zu heilen. Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
sind durch Festsetzung von Ausgleichsmalnahmen ausgeglichen worden.

Zum gewahlten Standort bestehen keine Alternativen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmalnahmen, sowie unerwartete Konflikte der

Planung zu kontrollieren.

Miihl Rosin ; (% O£ 200G

Der Burgermeister
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