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1. Rechtsgrundlagen
Die Gemeinde GroR} Schwiesow hat in der Zeit von 1995 bis 1997 auf der Grundlage des § 34 Nr. 1 und Nr.

23 des zu diesem Zeitpunkt guiltigen Baugesetzbuches und des § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmeG die
Satzung zur Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortslage Klein Schwiesow
erarbeitet.

Die Satzung ist am 13.01.1997 in Kraft getreten.
Durch die Satzung wurde eine planungsrechtliche Ordnung fir die Ortslage Klein Schwiesow geschaffen.

Durch die Entwicklung der Ortslage in den vergangenen vierzehn Jahren und ein 2004 abgeschlossenes
Bodenordnungsverfahren ergeben sich einige angestrebte Anderungen.

Diese sollen auf der Grundlage des § 13 BauGB in einem vereinfachten Verfahren als 1. Anderung der
Festlegungs- und Abrundungssatzung (nach neuer Bezeichnung: Klarstellungs- und Ergénzungssatzung)
planungsrechtlich abgesichert werden.

Durch die Anderung werden die Grundzuige der Planung nicht berihrt; § 13 Abs. 1 BauGB. Es wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung
unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzglter.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 und der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 abgesehen. Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende

Erkl&rung werden nicht aufgestellt.

2. Planungsziel

Die Ortslage Klein Schwiesow in der Gemeinde GroR Schwiesow hat sich sehr gut entwickelt.

Die durch die Satzung von 1997 bereitgesteliten bebaubaren Grundstiicke sind erschépft. Weiterhin wurde
auch in der Gemarkung Klein Schwiesow ein Bodenordnungsverfahren durchgefihrt. Der neue
Rechtszustand ist am 15.12.2004 eingetreten.

Dadurch anderten sich Zuschnitt und Bezeichnung der Flurstiicke. Zum Teil wurden neue Flurstticke
geschaffen. Insbesondere die hinteren Flurstiicksgrenzen in Richtung Feldflur wurden den in der Ortlichkeit
vorhandenen Grenzen angepasst bzw. erstmalig festgelegt. Dadurch weicht die vorhandene Grenze des
Geltungsbereiches mehr oder weniger stark von den hinteren Flurstiicksgrenzen ab.

Durch die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung sollen die neuen Flurstiicke in Zuschnitt
und Bezeichnung in die Satzung ibernommen und die Grenze des Geltungsbereiches an die aktuellen
Grundstlcksgrenzen angepasst werden.

Weiterhin soll durch die Einbeziehung einzelner, durch die angrenzende Bebauung gepragter Flachen die

stadtebauliche Ordnung fur die Entwicklung des Ortsteils geschaffen werden.
Zur Regelung der weiteren Entwicklung werden hier Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen.
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3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung bleibt im wesentlichen erhalten.

Durch die Anpassung des Geltungsbereiches an die neuen Flurstlicksgrenzen sind folgende Flurstticke in
der Flur 1 der Gemarkung Klein Schwiesow betroffen: 167, 168, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179,
180, 181, 184, 185, 187, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 213, 215, 218, 219, 221.

Mit Ausnahme der Wegeflurstiicke 181, 200 und 219 sind alle Flurstiicke bebaut.

Neu einbezogen werden die Flurstiicke 182, 183, ein Teil von 184, ein Teil von 207, 208, 209 und 210.

Davon sind 183 und 209 Wegegrundstiicke.
Die bebauten Flursttcke 184 und 207 waren zum Teil bereits einbezogen. 182 weist eine Teilbebauung auf,

208 und 210 sind Ackerflachen.

4. Einzelfragen der Planung
Auf den einbezogenen bisherigen AuRenbereichsflachen werden Baufelder festgesetzt. In Anlehnung an die

vorhandene Bebauung wird der Abstand der Baufelder zur vorderen Grundstiicksgrenze mit 10,0 m gewahit.
Die Baufelder weisen aber eine ausreichende GréRe auf um eine Flexibilitat in der mdglichen Bebauung zu

bewahren.

§. Ver- und Entsorgung
In Bezug auf die Verkehrsanbindung, Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung, Regenwasserableitung,

Feuerldschwasser, Elektroenergie, Telekommunikation und Mullentsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Die ErschlieBung der einbezogenen Flachen ist gesichert.

6. Griinordnung
Durch die Anpassung der Grenzen des Geltungsbereiches ergeben sich keine Anderungen des

Umweltzustandes.

Die einbezogenen AuRenbereichsflachen werden durch die vorhandene angrenzende Bebauung gepragt. Auf
dem einbezogenen Flurstiick 182 ist bereits eine Bebauung durch eine Lagerhalle vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind auf den einbezogenen Flachen nicht vorhanden. Schutzgebiete werden
nicht bertihrt. (Anlage 1)

Mittelbare negative Auswirkungen auf die in der N&he befindlichen Schutzgebiete, FFH Gebiet DE 2239-301
.Nebeltal mit Zuflussen, verbundenen Seen und angrenzenden Waldern* und das Vogelschutzgebiet

DE 2137-401 ,Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz*, kénnen durch die geringe GréRe, die
geplante Nutzung und die Vorpragung durch die Ortslage ausgeschlossen werden.

Auszugleichen ist die Versiegelung bisher unversiegelter Flachen. Es wird davon ausgegangen das sechs
neue Eigenheime mit einer durchschnittlichen Grundflache von 100 m? zuzlglich 50 % Versiegelung durch

Zufahrten und Nebengebzude entstehen kénnen.
Ein Baufeld wird bereits durch eine vorhandene Lagerhalle belegt. Eine Neuversiegelung entsteht nicht. Nur

eine Veranderung und Verschiebung.
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Bewertung der Umweltauswirkungen - Bilanz

Die Beurteilung von Kompensationserfordernis und geplantem Ausgleich erfolgte entsprechend der
“Hinweise zur Eingriffsregelung” herausgegeben vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG M/V, Heft 3, 1999), durch Bestimmung des
Kompensationserfordernisses auf Grund betroffener Biotoptypen.

Im Bereich der einbezogenen Flache befinden sich keine geschiltzten Biotope.

Die Notwendigkeit einer FFH Unvertréglichkeitspriifung besteht nicht.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses auf Grund betroffener Biotoptypen

- Biotopbeseitigung mit Fléchenversiegelung

1 2 [ 4 5 6 7 8 9
Kompens.er Freiraumbeeintr| Kompensationse
Biotoptyp Fléchenverbrauch Werstiufe f. Zuschlag ar. rfordernis ges. Flachen-
gem. Anlage 9 durch ha gem. Anl. 9| gem.Tab.2 [ Versiegel. | gem.Tab. 4 u.5}s Spalten (5 + 6) &quivalent
ha
Flurstiick 208, 210
Acker Bebauung
1211 2x 150 m? 0,030 0,0 0,5 0,5 0,75 0,75 0,02
Flurstiick 182
Ruderale
Trittflur/Grinland Bebauung
10.2.1/9.3.2 2x150 m? 0,030 0,0 0,5 0,5 0,75 0,75 0,02
Flurstiick 184
Nutzgarten Bebauung
13.8.3 1x 150 m? 0,015 0,0 0,5 0,5 0,75 0,75 0,01
0,06

- Versiegelung
fur die Versiegelung wird das Kompensationserfordernis geman Tabelle 2 der “Hinweise zur

Eingriffsregelung” um den Betrag von 0,5 erhéht.

- Durch die N&he der vorhandenen Bebauung und der DorfstraRe ist die Freiraumbeeintrachtigung gering.
Abstand zur vorh. Bebauung bzw. Dorfstrale < 50 m, Faktor 0,75

- Biotoptypen mit einer Werteinstufung > 2 sind im Bereich der Wirkzone nicht vorhanden.

Ein Bereich mit “hervorragender Bedeutung fur den Naturhaushalt” ist nicht gegeben
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geplante MaRnahmen zur Kompensation

1 2 ] 3 4 5 6 7
Kompensationsmassnahme Flache Nr. Wertstufe Kompens.wertzahl{ Wirkungs- Flachen-
gem. Anlage 11 ha gem. Anl. 11 gem. Anl. 11 gem.Tab.2 faktor dquivalent
ha
4. 2-reihige Hecke 260*3,0/10.000 0,078 1.4 1 1,5 0,7 0,08
5. Pflanzung Einzelbdume 6 *25/10.000 0,015 5 2 2,5 0,8 0,03
6 Stiick
0,11

- Kompensationsmanahme “Baumpflanzung”
GroRbaume StU 14-16 cm
Wertstufe gemaR Anlage 11 =2
- Kompensationswertzahl gemaR Tabelle 2: 2 - 3,5; gewahit 2,5
- Wirkungsfaktor reduziert auf 0,8, da der Ausgleich durch die vorhandene Bebauung und geplante

Bebauung beeinflusst wird.

- KompensationsmaRinahme ,Heckenpflanzung"
frei wachsende 2-reihige Hecke aus einheimischen Gehdlzen
Wertstufe geméaR Anlage 11 =1 - 2, gewahlt 1
- Kompensationswertzahl gemaR Tabelle 2: 1 - 1,5; gewahit 1,5
Wirkungsfaktor reduziert auf 0,7, da der Ausgleich durch die vorhandene und geplante Bebauung reduziert

wird.

Bilanz
Kompensationsbedarf 0,06 ha

KompensationsmaRnahmen 0.11 ha
Bilanz + 0,05 ha

September 2010

Die Gemeindevertretung hat die Begriindung am ......................... gebilligt.

GroR Schwiesow, den .............. 2010 s
Blrgermeisterin
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