=

© GeoBasis-DE/M-V
DTK 25 2015

L/

Ubersichtsplan

zusammenfassende Erklarung

zur

1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 4
der Gemeinde Ostseebad Nienhagen

Landkreis Rostock

fur das Wohn- und Ferienhausgebiet ,,An den Weiden"
sudlich der Doberaner StraBe und westlich des Weges ,An den Weiden*

Taty

Kanl

BUrgermeister

Ostseebad Nienhagen, Mai 2017




Gemeinde Ostseebad Nienhagen + 1. Ergédnzung des Bebauungsplan Nr. 4 « zusammenfassende Erkldrung

Inhalt
1 ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG 2
2 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE 2

3 BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND

BEHORDENBETEILIGUNG
3.1 Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung
3.2 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

AW

1 ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG

Der Bebauungsplan Nr. 4 ist seit dem 18.12.2008 rechtskraftig und fast vollstédndig bebaut.
Mit der Einbeziehung der westlich des Weges ,An den Weiden“ gelegenen Grundstlicke in
den Bebauungsplan wird eine Lucke zwischen der bereits nérdlich und stidlich angrenzen-
den Bebauung geschlossen und die vorhandene Ortslage nach Westen hin abgerundet.

Zur ErschlieBung der zukinftigen Baugrundstiicke soll der Weg ,An den Weiden“ ausgebaut
und am sudlichen Ende mit einem einseitigen Wendehammer versehen werden. Die unmit-
telbar &stlich und westlich des Wendehammers gelegenen Flachen sollen ebenfalls in die
Baugebietsfestsetzungen einbezogen werden.

Das Plangebiet wird Uber den Weg ,An den Weiden“ an die Landesstralle L 12 (Doberaner
StralRe) angebunden. Der Knotenpunkt ,An den Weiden“/L 12 ist bereits im Zuge der Er-
schlieBung des Wohn- und Ferienhausgebietes verkehrsgerecht ausgebaut worden.

2 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Eine erhebliche Verkehrszunahme auf dem Weg ,,An den Weiden" ist auf Grund der geringen
Anzahl an Baugrundstiicken nicht zu befiirchten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch sind daher gering.

Beeintrachtigungen fir den Boden ergeben sich aus Art und Intensitat der geplanten Nut-
zung. Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,25 wird eine aufgelockerte, sich an der jetzi-
gen Bebauung orientierende Wohnbebauung angestrebt und der Eingriff in den Boden mini-
miert.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im stidéstlichen Bereich unmittelbar an der Er-
schlieBungsstralle eine teilweise wasserfilhrende Senke als Grabenaufweitung. Da die be-
stehende Senke erhalten wird, sind Beeintrachtigungen, auf das Schutzgut Oberfldchen-
wasser nicht zu erwarten.

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Somit
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot. Die Grundwasserneubil-
dung ist durch die Begrenzung der Versiegelung auf 25 % nur geringfligig beeintrachtigt.

Im Bereich der zurzeit unversiegelten und unbebauten Flurstiicke wird sich durch die Bebau-
ung das Lokalklima geringfigig andern. Jeweils in den angrenzenden Flachen zum Land-
schaftsraum sind Wiesen mit Gehdlzen festgesetzt worden die dazu beitragen, ein langfristig
ausgewogenes Mikroklima im Plangebiet zu erhalten.

Insgesamt dominieren auf den Eingriffsflaichen Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung. Die
geschitzte Weide und die straBennahe Pappel als Biotope mit hoher Bedeutung bleiben
erhalten. Die Wiesenfldchen bleiben in den zum AuRenbereich/ Landschaftsraum hin ausge-

richteten Flachen erhalten.
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Das Bebauungsplangebiet selbst hat keine Funktion im Ubergeordneten Biotopverbundsys-
tem.

Im Untersuchungsraum konnten bei den Kartierungen im Mai/ Juni 2015 keine Amphibien-
arten nachgewiesen werden. Die teilweise wasserfihrende Senke besitzt keine Bedeutung
als malygeblicher Habitatbestandteil fur Amphibien. Eine Bedeutung als Laichgewasser ist
auszuschlief3en.

Da die neue Bebauung unmittelbar an den Bestand angrenzt, ist keine Zerschneidung von
Landschaft zu erwarten. Zum westlichen Landschaftsraum werden Anpflanzgebote fur Ge-
hélzgruppen festgesetzt, die langfristig eine Ortsrandeingriinung bewirken werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmale.

Es ist vorgesehen, die geplante Bebauung zum freien Landschaftsraum bzw. zu den angren-
zenden Nutzungen durch lockere Anpflanzungen und Streuobstwiesen abzurunden. Mit den
genannten MalRnahmen kénnen die durch die Satzung verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft teilweise ausgeglichen werden. Mit einer zuséatzlichen Abbuchung von einem
Okokonto kann ein vollstandiger Ausgleich hergestellt werden.

Als UberwachungsmaBnahme gemaR § 4c BauGB ist die Kontrolle der Herstellung und
ordnungsgemafen Entwicklung der festgesetzten KompensationsmaRnahmen vorgesehen,
um bei der Durchfuhrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

3 BERU?KSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND
BEHORDENBETEILIGUNG

3.1 Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

naturschutzrechtliche Belange

Im Rahmen einer ergdnzenden Untersuchung der teilweise wasserflihrenden Senke ist das
Vorhandensein von Amphibien im Zeitraum Mai bis Juni 2015 geprift worden. Offenbar fuhrt
das Gewasser ganzjdhrig kein Wasser. Es konnten keine Amphibien beobachtet werden.
Das Gewasser besitzt keine Bedeutung als mafigeblicher Habitatbestandteil fir Amphibien.
Eine Bedeutung als Laichgewdasser ist auszuschlieRen.

Zwei nach dem NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume sind nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan Glbernommen worden.

Belange der Regenwasserbeseitigung

Fur die Ableitung des Regenwassers sind Regenwasserkanéle im Stralenkérper der Plan-
stralRe D und Hausanschlisse auf die jeweiligen Grundstiicke neu zu verlegen. Eine Regen-
wasserversickerung scheidet auf Grund der topografischen Gegebenheiten aus. Zum Schutz
der neuen Baugrundsticke im WA 6 vor wild abflieBendem Oberflachenwasser von den an-
grenzenden Ackerflachen, ist entlang der hinteren Grundstiicksgrenze innerhalb der Fldche
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 1 eine Verwallung herzustellen.

verkehrliche Belange

Der Weg ,An den Weiden"“ ist im stdlichen Abschnitt (ab Anbindung Wohngebiet) auszubau-
en. Vorgesehen ist eine 4,75 m breite Fahrbahn zuzlglich beidseitiger Bankettstreifen. Ein-
seitig wird ein straRenbegleitender Gehweg angeordnet. Am siidlichen Ende der Stralle ist
ein einseitiger Wendehammer festgesetzt worden. Innerhalb der Verkehrsflache sind zwei

offentliche Parkstdnde vorgesehen.
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Belange der Nachbargemeinden

Die Erh6hung des Verkehrsaufkommens ist aufgrund der geringen Anzahl von Baugrundsti-
cken marginal. Hinzu kommt, dass nur ein Teil des ohnehin schon geringen Verkehrsauf-
kommens die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen berilhrt. Die Hauptverkehrsbezie-
hung ist Gber die L 12 Richtung Elmenhorst /Rostock.

Eine Beeintrachtigung der Funktion Rostocks als Oberzentrum wird seitens der Gemeinde
Ostseebad Nienhagen nicht gesehen, zumal die Raumordnungsbehérde die Ubereinstim-
mung der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung bestéatigt hat.

3.2 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Es wird befiirchtet, dass die neuen Hauser zu Ferienzwecken vermietet werden und dadurch
eine Wertminderung der bestehenden Wohngebéude im &stlich angrenzenden Wohngebiet

eintritt.

In der 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 4 sind allgemeine Wohngebiete nach § 4
BauNVO festgesetzt worden. In allgemeinen Wohngebieten ist die Nutzung von Ferienwoh-
nungen unzulassig.

Es wird eine erhebliche Zunahme des Verkehrs auf dem Weg ,An den Weiden" befiirchtet.

Eine erhebliche Verkehrszunahme auf dem Weg ,An den Weiden" ist nicht zu befiirchten. Es
handelt sich hier ausschlieBlich um Wohngebiets-Anliegerverkehr. Durchgangsverkehr ist
ausgeschlossen. Mit Ausnahme von Entsorgungsfahrzeugen und gelegentlichem Lieferver-
kehr ist auch kein weiterer Lkw-Verkehr zu erwarten.

Ausbau des Weges ,An den Weiden*

Der Weg ,An den Weiden* ist als Verkehrsflache festgesetzt worden. Im Bebauungsplan sind
lediglich Stralenquerschnitte empfohlen worden, die aber nicht am Satzungsrecht teilneh-
men. Vorgesehen ist eine 4,75 m breite Fahrbahn zuzlglich beidseitiger Bankettstreifen so-

wie ein einseitiger Gehweg.
Umgang mit dem vorhandenen Stral3engraben

Die 6stlich angrenzenden Grundstiicke greifen teilweise und bis zu einem Mall von 1 m in
den bestehenden Stralengraben ein. Beim Ausbau der Planstrale D werden alle notwendi-
gen Stralenbestandteile (Mischfahrbahn, Gehweg, Bankettstreifen) innerhalb des o&ffentli-
chen Wegeflurstiicks verlegt. Die Bdschungen werden in Abstimmung mit den jeweiligen
Eigentimern héhenmaRig angeglichen.

Es wurde angeregt, die Nutzung des WA 6 auf ausschlie8lich Wohnzwecken dienende Vor-
haben zu beschrénken.

Im gesamten rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 sind allgemeine Wohngebiete nach § 4
BauNVO festgesetzt worden. Die Zulassigkeit in den neuen Baugebieten beschrénkt sich
jedoch auf die im WA allgemein zuldssigen Anlagen nach § 4 BauNVO. Alle in § 4 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen sind in den Baugebieten WA 6 und WA 7 unzulassig.

Es wurde beantragt, die iberbaubare Fldche im Siden des WA 6 zu erweitern um dort al-
tersgerechten Wohnraum fiir den Eigenbedarf schaffen zu kénnen.

Der Hinweis wurde beriicksichtigt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde im Siiden so
erweitert, dass ein zusatzliches Gebaude in Stralenndhe errichtet werden kann.
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Es wurde angeregt, das WA 7 zu streichen

In der 1. Ergédnzung des Bebauungsplans Nr. 4 sind, ebenso wie im bisherigen Geltungsbe-
reich, allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt worden. Darliber hinaus sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe auch
als Ausnahme ausgeschlossen worden. Eine Beeintrdchtigung von Grundstlickseigentiimern
im bisherigen Plangebiet ist daher nicht erkennbar.

Mit dem Ausbau des Weges ,An den Weiden* und mit dem am Ende des Weges vorzuse-
hendem Wendehammer fur Entsorgungsfahrzeuge entstehen im Umfeld der Verkehrsanlage
erschlossene Grundstiicke.

Die teilweise wasserfihrende Senke besitzt keine Bedeutung als maRgeblicher Habitatbe-
standteil fiur Amphibien. Eine Bedeutung als Laichgewasser kann ausgeschlossen werden.
Das Entstehen von schadlichen Umwelteinwirkungen ist ausgeschlossen. Eine Zunahme des
Autoverkehrs auf dem Weg ,An den Weiden® ist aufgrund der geringen Grundstiicksanzahl
augenscheinlich nicht erheblich.

Die Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4 dient in erster Linie der Bereitstellung zu Wohn-
zwecken. Neben der Tourismusfunktion ist die Gemeinde auch Wohnstandort und im Stadt-
Umland Entwicklungsrahmen als geeigneter Standort fir eine Uber den Eigenbedarf hinaus-
gehende Wohnbauflachenentwicklung ausgewiesen.

Durch den Bebauungsplan werden keine Bau- und Kunstdenkmale oder Bodendenkmale

berdhrt.

Es wurde angeregt, die Firsthéhe im WA 7 auf 6 m oder geringer zu reduzieren, und aus-
schlie8lich Wohnbebauung zuzulassen und kein Gewerbe wie Beherbergung oder Gaststét-
ten.

Eine Beschrankung der Firsthéhe auf 6 m oder weniger ist, angesichts der gegeniberliegen-
den und auch im angrenzenden Bebauungsplangebiet vorhandenen Bebauung stadtebaulich
nicht zu begriinden. Die im Umfeld vorhandenen Firsthéhen liegen deutlich Gber 6 m. Beher-
bergungsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe sind im WA 6 und WA 7 ausgeschlossen
worden.

Die angedachte GrundstiicksgréBe im WA 6 mit 1.200 m? wird hnterfragt. Insbesondere wird
vermutet dass dort Villengrundstiicke bereitgestellt oder Beherbergungsbetriebe oder Feri-
enwohnungen angesiedelt werden sollen. Aullerdem ist nicht sichergestellt, dass nicht
Grundstiicke zusammengelegt werden, so dass dort eine erheblich grélBere Flache bebaut

werden kénnte.

Im Bebauungsplan ist fur das WA 6 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt wor-
den. Sie ist niedriger als im bisherigen Plangebiet mit einer GRZ von 0,3. Es ist also uner-
heblich, ob die zulédssige Grundflache auf mehreren kleinen oder wenigen grolen Grundsti-
cken realisiert wird. Es bleibt immer bei einer zuldssigen Grundflache von 25% der jeweiligen
Baugrundstucksflache.

Festsetzung der MalBnahmefldche M 3

Es wurde angeregt, die geplanten Baume als Halbstamm mit einem Kronenansatz zwischen
100 und 160 cm und nicht als Hochstamm vorzusehen. Die Anregung wurde beriicksichtigt,
die Baume sind als Halbstamm im Bebauungsplan festgesetzt worden.
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1 PLANUNGSANLASS
1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

Der Bebauungsplan Nr. 4 ist seit dem 18.12.2008 rechtskraftig und fast vollstandig bebaut.
Bereits im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ist erwogen worden, die
westlich des Weges ,An den Weiden“ gelegenen Grundstiicke in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einzubeziehen. Damit sollte eine LiickenschlieBung der vorhandenen stra-
Renbegleitenden Bebauung erfolge. Dies ist seinerzeit nicht erfolgt, da die Beseitigung eines
stadtebaulichen Missstandes im Vordergrund stand und das Plangebiet daher auf die ehe-
malige Stallanlage beschrénkt bleiben sollte. AuBerdem standen raumordnerische Belange
der Planungsabsicht entgegen. Da der Bebauungsplan nunmehr rechtskréaftig und nahezu
vollsténdig umgesetzt wurde, soll eine entsprechende Ergénzung vorgenommen werden. Die
Ergénzung des Plangebietes schlieBt nunmehr eine Liicke zwischen der bereits vorhande-
nen Bebauung und dient der stadtebaulichen Abrundung der vorhandenen Ortslage.

Zur Erschlieung der zukiinftigen Baugrundsticke soll der Weg ,An den Weiden* ausgebaut
und am sudlichen Ende mit einem einseitigen Wendehammer versehen werden. Die unmit-
telbar ostlich und westlich des Wendehammers gelegenen Flachen sollen in die Baugebiets-
festsetzungen einbezogen werden.

1.2 Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes

Das Gebiet der 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 4 befindet sich sudlich der L 12 und
westlich des Weges ,An den Weiden" in der Gemeinde Ostseebad Nienhagen.

Der raumliche Geltungsbereich wird értlich begrenzt:

Im Norden : durch die nérdliche Grenze des Grundstiicks ,An den Weiden“ 1,
ca. 150 m sudlich der L 12 (Doberaner Stral3e)

Im Osten : durch den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4

Im Stden : durch Landwirtschaftsflichen

Im Westen : durch Landwirtschaftsflachen bzw. eine Parallele im Abstand von ca.85 m zum
Weg ,An den Weiden*“

Die 1. Erganzung des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 43/1,43/2, 43/3, 43/4, 43/5,
43/7, 43/9 (teilweise), 43/10 (teilweise), 43/11, 43/12 (teilweise), 54/6 (teilweise), 54/37 (teil-
weise), 54/38 (teilweise), 54/39 (teilweise), 54/48 (teilweise), 54/58 (teilweise), 54/59 (teilwei-
se, 54/60 (teilweise), 54/61 (teilweise), 54/62 (teilweise), 54/65 (teilweise), 54/66 (teilweise),
54/67 (teilweise), 57/4 (Wegegrundstiick, teilweise), 58/1 (teilweise), 58/2 (teilweise), 59/1,
59/2, 60/3, 60/4, 60/5 und 60/6 der Gemarkung Nienhagen-Dorf, Flur 1. Das Plangebiet hat
eine GroéfRke von ca. 3,3 ha.

1.3 Bisheriger Verfahrensablauf

Mit Beschluss vom 03.06.2010 hat die Gemeindevertretung eine Ergénzung des Bebau-
ungsplans um eine einzeilige, straBenbegleitende Wohnbebauung auf der Westseite des
Weges ,An den Weiden“ beftirwortet. Die Planungsabsicht ist daraufhin beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Mittleres Mecklenburg/Rostock angezeigt worden. Mit Schrei-
ben vom 05.10.2010 hat das Amt fur Raumordnung mitgeteilt, dass aus raumordnerischer
Sicht der Planungsabsicht grundsétzlich gefolgt werden kann, da die Ergadnzung des Plan-
gebietes um 6 Wohngrundstiicke eine Liicke schlieBt und der stédtebaulichen Abrundung
des Plangebietes dient.
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Mit dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm ist als Stichtag fir den 3%igen Zuwachs
an Wohnraum der 31.12.2009 vorgesehen und nicht der 31.12.2006. Damit wiirde die Pla-
nung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen im Rahmen des zuldssigen Eigenbedarfs erfol-
gen.

im Zusammenhang mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 (Stand: 27.07.2012) ist
die Planung daraufhin erneut beim Amt fur Raumordnung und Landesplanung angezeigt
worden. Mit Schreiben vom 11.09.2012 ist mitgeteilt worden, dass die mit der Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 4 verfolgten Planungsziele grundsatzlich mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar sind. Die Gemeinde Ostseebad Nienhagen bewegt sich mit den
Planungen im Rahmen des zuldssigen Eigenbedarfs entsprechend des Stadt-Umland-
Entwicklungsrahmens (RREP Programmsatz Z 3.1.2(1), Stadt-Umland-Raum Rostock).

Am 31.03.2011 ist der Beschluss zur Aufstellung der 1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr.
4 durch die Gemeindevertretung gefasst worden. Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplans
wurden zunéchst die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange von der Pla-
nungsabsicht unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Gleichzeitig
fand die Unterrichtung der Offentlichkeit durch Bereitstellung des Vorentwurfs zur Einsicht-
nahme im Amt Bad Doberan-Land in der Zeit vom 05.12.2014 bis zum 23.12.2014 statt.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der frihzeitigen Unterrichtung ist der Entwurf der 1. Er-
ganzung des Bebauungsplans Nr. 4 erarbeitet worden. Der Begriindung wurde ein Umwelt-
bericht beigefligt.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der Begriindung und den bereits vorliegen-
den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen erfolgte in der Zeit vom 05.01.2016 bis
zum 05.02.2016. Parallel zur &ffentlichen Auslegung wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Am 04.08.2016 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen geprift und
abgewogen und den Satzungsbeschluss Uber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 4
gefasst.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722) geandert worden ist

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) geandert worden ist.

o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geindert worden
ist.

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006

(GVOBI. M-V 8. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323),
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° Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

2.2 Verbindliche Vorgaben libergeordneter Planungen

Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
liegt die Gemeinde Ostseebad Nienhagen als sonstige Umlandgemeinde im Stadt-Umland-
Raum Rostock. Sonstige Umlandgemeinden sind diejenigen Gemeinden, die nicht direkt an
die Kernstadt angrenzen, aber starke rdumliche Verflechtungen zur Kernstadt aufweisen.
Diese Verflechtungen lassen sich aus dem jeweiligen Stadt-Umland-Konzept ableiten. Ne-
ben dem suburbanen Charakter der sonstigen Umlandgemeinden begriinden insbesondere
starke Berufspendlerverflechtungen in die Kernstadt und eine Entwicklung als Gewerbe- und
/ oder Wohnbaulandstandort eine Zuordnung zum Stadt- Umland-Raum. Fur die Gemeinde
Ostseebad Nienhagen sind der suburbane Charakter sowie die enge Verflechtung zur Kern-
stadt als privilegierter Wohnstandort fur die Ausweisung als sonstige Umlandgemeinde maf-
gebend. Der fur den Stadt-Umland-Raum erarbeitete Entwicklungsrahmen stellt die raumli-
che Verflechtung zwischen der Kernstadt und den Umlandgemeinden dar und definiert die
wesentlichen Entwicklungsziele fir diese Raume.

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg-Rostock ist in
den Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung die Neuausweisung von Wohnbauflachen
nur im Rahmen des Eigenbedarfs zuldssig. Als Eigenbedarf wird eine Flachenentwicklung
definiert, die eine Zunahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3% erméglicht. (Z 4.1 (2)
RREP MM/R).

Der Eigenbedarf einer Gemeinde resultiert aus der nattrlichen Bevélkerungsentwicklung,
steigenden Wohnflachenanspriichen, Veranderungen der HaushaltsgréoRe, Verbesserungen
von Wohn- und Arbeitsverhéaltnissen, Umnutzung bestehender Grundstiicks- und Gebé&ude-
flachen sowie stadtebaulichen Neuordnungs- und Sanierungsmafinahmen.

Im ,Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum Rostock*! wurde die Mdéglichkeit eréffnet, an
bestimmten, geeigneten Standorten eine Giber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnbaufla-
chenentwicklung zu erméglichen. Geeignete Standorte hierfur sind die Orte Révershagen,
Kritzmow und Ostseebad Nienhagen. Die Gemeinde Ostseebad Nienhagen ist in der Karte
zum Entwicklungsrahmen fur den Stadt-Umland-Raum Rostock als Schwerpunkt fir das
Wohnen dargestellt. Die vorliegende Planung kann daher dem Eigenbedarf der Gemeinde
zugerechnet werden.

Der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und Ver-
dichtung bebauter Gebiete ist Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzu-
raumen. (Z 4.1(3) RREP MM/R).

Mit der 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 4 wird eine weitestgehend erschlossene Fla-
che baulich genutzt. Derzeitig sind an keiner anderen Stelle im Gemeindegebiet Mdglichkei-
ten der Wohnbauentwicklung gegeben. Die Anbindung des Weges “An den Weiden“ an die
L 12 ist bereits im Zuge der ErschlieBung des 6stlich angrenzenden Wohn- und Ferienhaus-
gebietes ,An den Weiden" verkehrsgerecht ausgebaut worden.

' Arbeitskreis ,Stadt-Umland-Raum Rostock", November 2011
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Weiterhin liegt die Gemeinde in einem Tourismusschwerpunktraum. In den Tourismus-
schwerpunktrdumen an der AuRRenkiste, die bereits intensiv touristisch genutzt werden, sol-
len schwerpunktméRig MaRnahmen der qualitativen Verbesserung und gréReren Differenzie-
rung des touristischen Angebotes und der Saisonverlangerung durchgefiihrt werden (G 3.3.3
(2) RREP MM/R).

Mit der Erweiterung des Wohnungsbestandes werden keine Entwicklungsziele des Touris-
mus beeintréchtigt. Die in Anspruch genommene Flache hat fur die touristische Funktion der
Gemeinde keine Bedeutung.

Dartber hinaus liegt die Gemeinde Ostseebad Nienhagen in einem Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen auch kiinftig der Landwirtschaft zur
Verflgung stehen. Ein Flachenentzug durch andere Nutzungen ist soweit als méglich zu
vermeiden, zumindest soll bei einem notwendigen Flachenentzug die betriebliche Existenz
nicht gefahrdet werden (5.4(1) LEP-MV).

Die in Anspruch genommene Flache ist fur die landwirtschaftliche Nutzung aufgrund der ge-
ringen Gréle nur bedingt geeignet. Eine betriebliche Existenz ist nicht geféhrdet.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Nienhagen ist fir das Plan-
gebiet eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da das fiir die 1. Ergdnzung des Be-
bauungsplans Nr. 4 beabsichtigte Planungsziel nicht aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt werden kann, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entspre-
chend geéndert. Planungsziel ist die Darstellung einer Wohnbauflache (W).

Abb.1: Ausschnitt aus der 4. Anderung des Flachennutzungsplans

2.3 Angaben zum Bestand

2.3.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet der 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 4 liegt stidlich der LandesstraRe
L 12 (Doberaner Strale) und westlich bzw. &stlich des Weges ,An den Weiden“. Ostlich an-

grenzend befindet sich das inzwischen fast vollstandig bebaute Wohn- und Ferienhausgebiet
~An den Weiden“. Im Westen und Stiden grenzen Ackerflachen an das Plangebiet.
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Abb.2: Geltungsbereich der 1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 4 mit Darstellung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Das Gelande im Plangebiet liegt bei ca. 13 m t. HN. Es liegt auRerhalb von nationalen oder
internationalen Schutzgebieten.
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2.3.2 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet ist teilweise bereits bebaut. Im Norden befinden sich drei Wohngrundstticke,
die Uber den Weg ,An den Weiden" erschlossen werden.

Im stidwestlichen Geltungsbereich liegt das Grundstiick eines ehemaligen Dreiseitenhofs. Er
wird heute ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt. Die Flache dazwischen ist noch unbebauit.

Im Stdosten des Plangebietes befindet sich eine temporar wasserfilhrenden Senke, die mit
Gehélzen umstanden ist. Im straBennahen Bereich steht eine Pappel, &stlich davon eine
Weide. Die Bdume sind nach § 18 NatSchAG gesetzlich geschiitzt und nachrichtlich in den
Bebauungsplan tlbernommen worden.

2.3.3 Soziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur

Das Gebiet wird derzeitig Uber den Weg ,An den Weiden*“ verkehrlich erschlossen. Der Weg
soll im stidlichen Abschnitt auf eine Regelbreite von 4,75 m ausgebaut werden.

Auf der Ostseite des Weges ,An den Weiden“ ist eine Trinkwasserleitung DN 50 PE/DN 80
GG vorhanden, die im Zuge der ErschlieBung in den Weg als PE 100 verlegt wird.

Auf der Westseite des Weges verlduft eine Schmutzwasser-Druckrohrleitung DN 50 die etwa
auf Héhe der Wohngebietszufahrt in eine Freigefélleleitung DN 200 Stz. miindet. Ebenfalls
auf der Westseite des Weges verlauft eine Gasleitung DN 100 PE.

2.3.4 Baugrund
Die Geologie des Standorts wird im Untergrund uberwiegend durch weichselzeitliche Sedi-
mente -Geschiebemergel und glazifluviale Sande bestimmt. Uberpragt wird diese Schichtfol-

ge durch Ablagerungen von Kleingewassern der nacheiszeitlichen Ara (Sand, Torf und Mud-
de).

2.3.5 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet in der Gemarkung Nienhagen-Dorf Flur 1 umfasst sowohl Flurstiicke die sich
in Privatbesitz befinden als auch ein gemeindeeigenes Wegeflurstiick.

3 PLANUNGSINHALTE
3.1 Artder baulichen Nutzung

allgemeine Wohngebiete (WA 6 und WA 7)

Im Geltungsbereich der 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 4 sind die beiden allgemei-
nen Wohngebiete WA 6 und WA 7 festgesetzt worden. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten werden die Bestimmungen des § 4
BauNVO sowie der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 des rechtskréaftigen Bebauungsplans Be-
standteil der 1. Ergénzung.

Danach sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&éden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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Bezuglich der ausnahmsweise zulassungsfdhigen Nutzungsarten ist die textliche Festset-
zung Nr. 1.2 des Bebauungsplans Nr. 4 im Rahmen der 1. Ergéanzung wie folgt modifiziert
worden:

Ausnahmsweise kénnen in den Baugebieten WA 1 bis WA 5 zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Mit dieser Formulierung ist deutlich gemacht worden, dass die 0.a. Nutzungen in den Bau-
gebieten WA 6 und WA 7 unzulassig sind.

Die mit der 1. Ergénzung ausgewiesenen Grundstiicke sollen vorrangig fiir Familienheime
zur Verfugung gestellt werden.

Aus dem gleichen Grund werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen:
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Anlagen fur Verwaltungen haben in der Regel einen héheren Besucherverkehr, der an dieser
Stelle nicht sinnvoll ist. Die allgemeine Verwaltung der Gemeinde erfolgt im Amt Bad
Doberan-Land. Das Gemeindeburo befindet sich in zentraler Lage in der Gemeinde.
Gartenbaubetriebe benétigen fur ihren Betrieb blicherweise eine erhebliche Grundstiicks-
gréRe. Die Einordnung einer solchen Flache im Plangebiet wére sowohl unwirtschaftlich als
auch bezlglich der tibrigen Bebauung stadtebaulich unerwiinscht.

Fur Tankstellen und deren besondere Standortbedingungen ist das Plangebiet véllig unge-
eignet. Der Zu- und Abfahrtsverkehr wirde nicht hinnehmbare Stérungen im Wohngebiet
sowie im angrenzenden Ferienhausgebiet hervorrufen.

Im Rahmen der Grenzfeststellung fur den Ursprungsbebauungsplan haben sich Verschie-
bungen der &uBeren Grenze des Plangebietes in westliche und suidliche Richtung ergeben.
Die Baugrundstiicke gehen um ca. 2 m in westliche Richtung und um bis zu 3,5 m in sudli-
che Richtung Uber den bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus. Diese Fla-
chen sind in der 1. Ergadnzung des Bebauungsplans Nr. 4 als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt worden. Sie werden damit Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes WA 3.

freie Berufe

Fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
in &hnlicher Art ausiiben, sind in den allgemeinen Wohngebieten Raume, jedoch keine ei-
genstandigen Gebaude zulassig (§ 13 BauNVO)

Garagen und (iberdachte Stellplétze

Garagen, Stellplétze und Uberdachte Stellplatze sind im gesamten Plangebiet im Rahmen
der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) und der zuléssigen Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig, soweit sich der Bedarf aus der zugelassenen Nutzung
ergibt. (§ 12 Abs. 1 BauNVO).
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Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Bau-
gebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen, und die seiner Eigenart
nicht widersprechen sind in den Baugebieten allgemein zuléssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als Ausnah-
me zugelassen werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Bei Festsetzung des MaRes der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzanhl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Nach § 17 BauNVO
darf in allgemeinen Wohngebieten eine GRZ von 0,4 nicht Gberschritten werden.

Die GRZ ist in den beiden allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 mit 0,25 festgesetzt
worden. Damit wurde das Héchstmal nach § 17 BauNVO nicht ausgeschépft. Fur eine auf-
gelockerte Wohnbebauung, bestehend aus Einzelhdusern ist eine GRZ von 0,4 nicht erfor-
derlich.

Die bereits parzellierten Flurstiicke westlich des Weges ,An den Weiden* (Bezeichnung ,A"
in einer Raute), die im Bauland liegen, haben eine GréRe von jeweils 50 m x 24 m = 1.200
m?. Bei einer GRZ von 0,25 sind davon jeweils 300 m? fiir die Hauptgeb&ude bebaubar.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von
o Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
o Nebenanlagen im Sinne des § 14
o bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird

um bis zu 50 % Uberschritten werden. Von dieser Regelung sind keine abweichenden Fest-
setzungen im Bebauungsplan getroffen worden. Fur die oben bezeichneten Baugrundstiicke
gilt damit ein tiber 300 m? hinausgehendes Flachenangebot fiir Nebenanlagen von 0,25 x 0,5
x 1.200 m? = 150 m?. Die zulassige Grundflache der Haupt- und Nebenanlagen betragt da-
nach 450 m2.

Im Suden des Plangebietes westlich des Weges ,An den Weiden“ sind die Uberbaubaren
Grundstucksflachen des WA 6 so festgesetzt worden, dass ein zusétzliches Gebaude errich-
tet werden kann. Der im Bauland liegende Teil des Flurstiicks 43/9 (An den Weiden 4a) hat
eine GroRe von 3.400 m2 Fur die Hauptbaukérper steht bei einer festgesetzten GRZ von
0,25 eine Grundflache von 850 m? zur Verfigung. Davon wird bereits eine Grundflache von
400 m? fur das bestehende Gebé&ude in Anspruch genommen, so dass fiir die Neubebauung
noch eine Grundflache von héchstens 450 m? verbleibt.

Das Baugebiet WA 7 (Bezeichnung ,B“ in einer Raute) hat eine GréRe von 1.674 m2. Bei
einer GRZ von 0,25 sind davon 418 m? fur Hautgebdude bebaubar. Fir die oben bezeichne-
ten Garagen, Nebenanlagen und Grundstiicksunterbauungen stehen zusatzlich 209 m2 zur
Verflgung.

Seite - 10 -



Gemeinde Ostseebad Nienhagen - 1. Ergédnzung des Bebauungsplan Nr. 4 - Begriindung

Bezuglich des Bestandes stellt sich die Situation wie folgt dar:

Baugrundstiick Flachengrole Grundflache Hauptgebaude | GRZ

(m?)
An den Weiden 1 1.295 184 0,14
60/4
An den Weiden 1a 773 120 0,16
59/1, 60/6
An den Weiden 2 1.900 348 0,18
59/2, 60/5
An den Weiden 3 1.946 243 0,13
58/1, 58/2
An den Weiden 3a 1.310 294 0,22
An den Weiden 4 3.860 248 0,06
43/8
An den Weiden 4 1.964 411 0,21
43/9

Aus der Zusammenstellung ist ersichtlich, dass eine GRZ von 0,25 auch fiir die Bestands-
grundstiicke ausreichend ist und noch gewisse Entwicklungsméglichkeiten eréffnet.

Zahl der Vollgeschosse

Im Bebauungsplan ist fir beide Baugebiete, wie auch im restlichen Plangebiet, ein Vollge-
schoss festgesetzt worden. Der Dachraum darf bei geneigten Déchern zu Wohnzwecken
ausgebaut werden, wenn dadurch kein Vollgeschoss entsteht. Das wéare dann der Fall, wenn
das Dachgeschoss Uber mindestens zwei Drittel seiner Grundflache eine lichte Héhe von
mindestens 2,30 m aufweist.

Héhe baulicher Anlagen/Bezugsebene

Die Hohe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Bestimmung der Firsthéhen
festgesetzt worden. Die Festsetzung erfolgte zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes (§
16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). Die Firsthohe ist in beiden Baugebieten einheitlich mit 9,0 m fest-
gesetzt worden. Dieses Mal} entspricht der bereits im Ursprungsplan festgesetzten Firstho-
he, so dass sich ein einheitliches Ortsbild ergibt.

Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthohe ist die Hohenlage des Anschlusses der Grund-
stlicke (Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie).

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

In den beiden allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulés-
sig. Dadurch wird eine aufgelockerte, dem Standort als zukiinftige Ortsrandbebauung ange-
messene Baustruktur erreicht und die Zahl der kuinftigen Wohnungen begrenzt.

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt worden. Die Festsetzung erfolgte so, dass noch angemessene und ausreichende
individuelle Gestaltungsmaéglichkeiten gegeben sind. Auf die Festsetzung von Baulinien wur-
de verzichtet, weil hierfir keine stadtebauliche Notwendigkeit besteht. Die Baugrenzen auf
den noch unbebauten Flachen wurden so festgesetzt, dass nur eine einzeilige, straRenbe-
gleitende Bebauung erméglicht wird. Auf den Bestandsgrundstiicken respektiert die Bau-
grenze den vorhandenen und genehmigten Gebaudebestand.
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3.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber den Weg ,An den Weiden*“ an die Landesstrae L 12 (Doberaner
Strae) angebunden. Der Knotenpunkt ,An den Weiden“/L 12 ist bereits im Zuge der Er-
schlieBung des Wohn- und Ferienhausgebietes verkehrsgerecht ausgebaut worden.

Der Weg ,An den Weiden" ist im stidlichen Abschnitt (ab Anbindung Wohngebiet) auszubau-
en. Vorgesehen ist eine 4,75 m breite Fahrbahn mit einem einseitig gefilhrten Gehweg zu-
zuglich beidseitiger Bankettstreifen. Damit sind das Befahren durch Entsorgungsfahrzeuge
sowie ein Begegnungsverkehr zwischen Lkw und Pkw bei langsamer Fahrweise méglich.

Innerhalb der Verkehrsflache sollen zwei offentliche Parkstédnde eingeordnet werden.
Dadurch verringert sich die Durchfahrtbreite auf 3,55 m. Diese Breite ist fir das Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen erforderlich. Die gleiche Breite zuziiglich Bankettstreifen sollte im
stdlichen StraBenabschnitt im Bereich der Gelandesenke gewéhlt werden, um den dortigen
Baumbestand zu erhalten.

Eine Anbindung der 6stlich gelegenen Grundstiicke an die ErschlieBungsstraRe ist nicht er-
forderlich. Die Grundstiicke sind durch die innere ErschlieRung des Wohngebietes ausrei-
chend erschlossen. Im Bebauungsplan ist daher am 6stlichen Plangebietsrand ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt worden.

Am sudlichen Ende der StraBe ,An den Weiden® ist ein einseitiger Wendehammer nach
RASt 06, Bild 59 fur den Flachenbedarf von Fahrzeugen bis 10 m Lénge (3-achsiges Muill-
fahrzeug) festgesetzt worden. Der Wendehammer erméglicht auch das Wenden von Feuer-
wehrfahrzeugen mit einmaligem ZurlickstoRen

Uber den bereits hergestellten FuBweg von der Anbindung an die L 12 bis zum Knotenpunkt
L12/ KliffstraBe ist die fuRlaufige Erreichbarkeit der Ortslage gesichert.

3.5 Technische Infrastruktur

3.5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz der Gemeinde. Im
StraBenkérper des Weges ,An den Weiden“ betreibt der Zweckverband KUHLUNG eine
Trinkwasserleitung DN 50 PE 63 x 5,8. Die ErschlieBung erfolgt durch neu zu errichtende
Hausanschlisse an die bestehende Trinkwasserleitung.

3.5.2 Loschwasser/ Brandschutz

Die Léschwasserbereitstellung kann tber das am Neu-Rethwischer Weg gelegene Regen-
rickhaltebecken erfolgen, welches gleichzeitig die Funktion als Léschwasserbecken beinhal-
tet.

Der Léschwasserbedarf fur den Grundschutz betragt gemal DVGW, W 405 ,Bereitstellung
von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® je nach Ausfithrung der Um-
fassungen und Bedachungen zwischen 96 m3%h und 192 m®h. Der Léschwasserbedarf
muss in der Regel fur 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

GemaR DVGW Arbeitsblatt W 405 erfasst der Léschbereich bei Entnahme von Léschwasser
aus dem offentlichen Trinkwassernetz samtliche Léschwasserentnahmeméglichkeiten in ei-
nem Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt, soweit nicht untiberwindbare Hinder-
nisse wie Bahntrassen, mehrstreifige SchnellstraRen oder lang gestreckte Gebaudekomple-
xe die Laufstrecke unverhaltnismaRig verlangern. Solche uniiberwindlichen Hindernisse lie-
gen hier nicht vor.
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Auch bei Entnahme von Léschwasser aus Loschwasserteichen gilt der der 300 m Radius, da
sich fur die Feuerwehr die Entnahme von Léschwasser aus der éffentlichen Trinkwasserver-
sorgung von der Entnahme des Léschwassers aus einer unabhéngigen Léschwasserversor-
gung einsatztaktisch nicht unterscheidet?.

Der bestehende Léschteich am Neu-Rethwischer Weg liegt deutlich innerhalb des 300 m
Radius um die neu hinzukommenden Baugrundstlicke, so dass die Léschwasserversorgung
gesichert werden kann.

3.5.3 Abwasserableitung

Die ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird tiber die zentrale Ortsentwésserung zur Klaranlage
Bad Doberan abgeleitet. Der Zweckverband KUHLUNG betreibt im Weg ,An den Weiden*
eine Abwasserdruckrohrleitung PE-HD DN 50. Im Rahmen der ErschlieRung sind Hausan-
schlusse an die vorhandene Abwasserdruckrohrleitung herzustellen. Auf jedem Baugrund-
stlick sind Hauspumpwerke mit Schneidradpumpen zu installieren.

Fur die Ableitung des Regenwassers sind Regenwasserkanéle im StraRenkérper der Plan-
strale D und Hausanschlisse auf die jeweiligen Grundstiicke neu zu verlegen.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten ist eine Trennung der FlieRrichtungen erforder-
lich. Die Neubebauung im WA 6 bis etwa Hoéhe Flurstiick 43/3 entwassert in nérdliche Rich-
tung in die vorhandene Regenwasserkanalisation im Weg ,An den Weiden* auf Héhe Ab-
zweig Wohngebiet. Der sudlich angrenzende Bereich entwéssert tiber einen neuen Regen-
wasserkanal nach Stden bis zum vorhandenen verrohrten Graben 15/4/13, der mit einer
DN300/400 in 6stliche Richtung entwéassert.

Eine Regenwasserversickerung scheidet auf Grund der topografischen Gegebenheiten aus.

Zum Schutz der neuen Baugrundstiicke im WA 6 vor wild abflieRendem Oberflachenwasser
von den angrenzenden Ackerflachen, ist entlang der hinteren Grundstiicksgrenze innerhalb
der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M 1 eine Verwallung mit dem Bodenmaterial aus der anzulegenden 50 cm
tiefen, parallel laufenden Mulde herzustellen. Die MaRnahme ist unter Nr. 3 in der neuen
textlichen Festsetzung 5.5 festgesetzt.

Nach Auskunft des WBV ,Hellbach-Conventer Niederung® und laut den Unterlagen im dorti-
gen Meliorationsarchiv sind Teile des Plangebietes in den 60er und 80er Jahren draniert
worden.

2 Empfehlungen zur Erstellung einer Léschwasserversorgung, Feuerwehr Coesfeld, Stand 01.Dezember 2005
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Abb. 3: Auszug aus den Bestandsplanen des WBV ,Hellbach-Conventer Niederung*

3.5.4 Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung kann aus dem vorhandenen 6ffentlichen Stromversorgungsnetz der
Gemeinde sichergestellt werden.

Im Stralenbereich des Weges ,An den Weiden*“ sind bereits Stromleitungen verlegt worden.
Fur einen weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromvertei-

lungsanlagen erforderlich.
3.5.5 Erdgasversorgung

Die gasseitige Versorgung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen erfolgt Uiber Versorgungs-
leitungen Gas im Mitteldruckbereich. Ein Anschluss des Plangebietes an das vorhandene
Gasnetz ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit méglich. Im Weg ,An den Weiden“ befinden sich
Versorgungsleitungen Gas DN 100 PE (PN 1) und Hausanschlisse.

3.5.6 Anlagen der Telekommunikation

Im Rahmen der ErschlieRung des Plangebietes muss das Telekommunikationsnetz erweitert
werden. Auf der Westseite des Weges ,An den Weiden“ ist ein Telekommunikationskabel
verlegt. Das Kabel ist kapazitiv nicht geeignet die zukunftige Wohnbebauung zu versorgen.
Eine zukunftige ErschlieBung kann als koordinierte Manahme oder im Rahmen einer Ein-
zelbeauftragung erfolgen.

3.5.7 Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Gemeinde Ostseebad Nienhagen ist an die zentrale Abfallwirtschaft des Landkreises
Rostock angeschlossen. Die Mullentsorgung der Gemeinde erfolgt geméaR der ab 2016 giilti-
gen Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Rostock.
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Der Ausbau des Weges ,An den Weiden“ erfolgt so, dass er von Entsorgungsfahrzeugen
befahren werden kann. Vorgesehen ist eine Fahrbahn mit einer Regelbreite von 4,75 m bzw.
3,55 m im Bereich von Parkstanden und auf Héhe der MaRnahmeflache M 2 jeweils zuziig-
lich FuBweg und Bankettstreifen. Am sidlichen Ende der Strale ist ein einseitiger Wende-
hammer nach RASt 06, Bild 59 fiir den Flachenbedarf von Fahrzeugen bis 10 m Lange (3-
achsiges Mullfahrzeug) festgesetzt worden.

3.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist geméaR §1a BauGB zu priifen, ob ausgleichspflich-
tige Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet werden. Das bedeutet, dass die sich aus der
Umsetzung der Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre
Zulassigkeit zu untersuchen sind, MaRnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minderung festge-
legt sowie fur unvermeidbare, aber zuléssige Eingriffe MaRnahmen zum Ausgleich und Er-
satz festgesetzt werden mussen.

3.6.1 Kurzbeschreibung der Eingriffe

Die 1. Ergénzung des Bebauungsplans schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung baulicher Anlagen sowie fir die Herstellung von ErschlieBungsanlagen. Die
hierfir in Anspruch genommenen Flachen sind dem Biotoptyp der Grunlandnutzung zuzu-
ordnen. Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Plangebiet wurde im Januar 2012 und
Juli 2014 mit Gelandebegehungen und einem Abgleich mit dem Luftbild durchgefihrt. Erfasst
und bewertet werden nur die Biotoptypen auf den ausgleichspflichtigen Eingriffsflachen.

Im Stden des Geltungsbereichs soll die temporér wasserfiihrende Senke mit dem Gehélz-
bestand erhalten bleiben.

3.6.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Biotopbeseitigung durch Versiegelung oder Funktionsverlust

Die Ermittlung der Eingriffe durch Versiegelung von Flachen erfolgt anhand der Grundfla-
chenzahl (GRZ). Die festgesetzte GRZ von 0,25 gibt an, dass 25% der gesamten Fléache
innerhalb der einzelnen Grundstiicke bebaut werden kénnen. Dabei wird die nach Baunut-
zungsverordnung mégliche Uberschreitung fir Nebenanlagen sowie Stellplatzen mit deren
Zufahrten um 50% zusétzlich beriicksichtigt.

Das Flachenéquivalent fur die Biotopverluste betragt: 20.122 m2A.

Biotopbeeintréchtigungen

Vom Baugebiet kénnen in unterschiedlicher Intensitat auch Einwirkungen auf die Umgebung
bzw. umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative Randeinfliisse,
wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize, Eutrophierungen u.a.m.
Die Stérungen sind mit dem Intensitétsgrad definiert. Die indirekten Einflisse werden fir die
Senke westlich der Ergéanzungsfléche B beriicksichtigt.

Das Flachenaquivalent fur die mittelbaren Eingriffswirkungen aufgrund von negativen Rand-
einflussen des Vorhabens betragt: 351 m2A.

Die Summe des Kompensationsflachenbedarfs betragt in der Summe 20.473 m2A
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MalRnahmen der Kompensation:

MaRnahmeflache M 1

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft M1sind folgende MaRnahmen zu realisieren:

Auf der gesamten Lénge ist eine 3 m breite und 50 cm tiefe durchgehende Mulde auszubil-
den. Der Erdaushub ist an der westlichen Plangebietsgrenze in einer Breite von 1,5 m und
einer Héhe von 1,0 m zu einer durchgéngigen Verwallung zum Schutz vor wild abflieRendem
Wasser von den angrenzenden Ackerflachen auszuformen. Innerhalb der Gesamtflache sind
sechs Gehdlzgruppen gemaR der Pflanzenliste B im Text 6.2 mit je 100 m? anzupflanzen.
Der Abstand der Strducher in den Pflanzgruppen muss 1,50 m betragen. Die Anpflanzungen
sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Die Schaffung der Mulde und die Pflanzung sind
bei Erhalt der vorhandenen Weideflache vorzunehmen. Eine Schadigung der Weideflache
zwischen den Gehdlzgruppen und auRerhalb der Mulde ist unzuldssig. Zur Erhaltung der
Krautflora und Verhinderung der Verbuschung zwischen den Gehélzgruppen sind die Jung-
geholze im 5 jahrigen Rhythmus auszuschneiden und abzutransportieren. Eine Mahd ist
héchstens 1 x jahrlich nach dem 15. Juli zul&ssig.

Die Gehdlzgruppen sollen die ersten 3 Jahre mit einem Wildschutzzaun h= 1,50 m geschitzt
werden. Danach ist eine Einzdunung der Flache zur freien Landschaft unzuldssig.

Mit der Malinahmeflache M 1 wird Kompensationsflachenaquivalent von 7.659 m?A erreicht.

MaRnahmeflache M 2

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft M 2 ist die vorhandene wasserfiihrende Mulde in die Regenent-
wasserung mit einzubeziehen. Ein Sand- und Nahrstoffeintrag in die Mulde ist durch Vor-
schaltung eines Sandfangs zu verhindern. Der Gehélzbestand ist zu erhalten.

Mit der Malinahmeflache M 2 wird Kompensationsfladchenaquivalent von 216 m?A erreicht.

MaRnahmefldche M 3

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft M 3 ist eine Obstwiese anzulegen. Auf der Flache sind 13 Stk.
Obsthalbstamme (StU 10 — 12 cm) in alten Sorten (Pflaume, Birne, Kirsche, Apfel) mit einem
Mindestabstand untereinander von 10 m anzupflanzen. Mull und Bauschutt sind fl&chig zu
entfernen. Jungb&ume sind bei der Pflanzung mittels geeigneter MaRnahmen (z.B. Drahtho-
sen um den Dreibock) gegen Wildverbiss abzusichern. Die offenen Bodenflachen zwischen
den Hochstémmen sind mit Landschaftsrasen mit Krauteranteil (z.B. Rasen-Saatgut-
Mischung -RSM- 7.1.2 oder vergleichbar) anzus&en.

Die Flache ist einmal jéhrlich, jeweils ab dem 15.Juli zu mahen, dabei ist das Mahgut abzu-
rdumen oder zu beweiden.

Mit der MalRnahmeflache M 3 wird Kompensationsflachenaquivalent von 2.330 m2A erreicht.

Durch MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kann ein Kompen-
sationsflachenaquivalent von 10.205 m?A erreicht werden.

Die mit der Bebauung in den Baugebieten A und B entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft kénnen nur teilweise innerhalb des Satzungsgebietes ausgeglichen werden. Mit
dem Erwerb von Okopunkten aus einem Okokonto in Héhe von 10.269 m?A kénnen die Ver-
luste und die Biotopbeeintrachtigungen der 1. Ergdnzung des Bebaungsplans Nr. 4 der Ge-
meinde Nienhagen ausgeglichen werden. Damit kénnen die, mit dem Bebauungsplan ent-
stehenden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.
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3.7 Ubernahme von Rechtsvorschriften
3.7.1 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung

In den Bebauungsplan Nr. 4 wurden zur Gestaltung des Ortsbildes (§ 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB)
folgende Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften auf der Basis des § 86 Abs. 4 LBauO M-
V aufgenommen, die auch fur die 1. Ergénzung gelten:

aulere Gestaltung baulicher Anlagen

In allen Baugebieten werden fiir die Hauptdachflache der Gebaude folgende Dachneigungen
festgesetzt:

- zwischen 35 und 45 Grad bei Dachziegeln/Dachsteinen

- zwischen 45 und 55 Grad bei Rohrdach

Pultdécher sind unzulassig. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen dirfen
abweichend von der festgesetzten Dachneigung mit Flachdachern errichtet werden.

Die Décher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefthrt werden, mit Dachziegeln / Dach-
steinen in den Farben rot, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Dachflachen diirfen nicht
aus glasierten Materialien hergestellt werden.

Einfriedungen
Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur in einer Héhe von bis zu 0,8 m zulassig.

4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 Umweltbericht
411 Vorbemerkungen

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. einer Erganzungssatzung zu einem Be-
bauungsplan ist nach § 2 Abs. BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufilhren. Die Umweltpriifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
verlangt werden kann.

Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren. Zunachst wird der heutige Zustand des Rau-
mes beschrieben, dazu gehéren die naturrdumlichen und geologischen Grundlagen, die kli-
matischen und hydrologischen Verhéltnisse, die Pflanzen- und Tierwelt, incl. der biologi-
schen Vielfalt und das Landschaftsbild. Die Schutzgiiter werden nach ihrer Bedeutung be-
wertet. AnschlieRend werden die bei der Umsetzung der 1. Erganzung zum B-Plan Nr. 4 ent-
stehenden Auswirkungen untersucht und gepriift, ob sich daraus erhebliche und/oder nach-
haltige Beeintréchtigungen fur Natur und Landschaft ergeben. Der Umweltbericht stellt die
Ergebnisse der Prufung dar.

4.1.2 Beschreibung der Planung; Planungsvorgaben

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 1. Ergadnzungssatzung zum B-Plan Nr. 04

Der Bebauungsplan Nr. 4 ist seit dem 18.12.2008 rechtskraftig und befindet sich siidlich der
L 12 und westlich des Weges ,An den Weiden“ in der Gemeinde Ostseebad Nienhagen.

Das Wohn- und Ferienhausgebiet wurde nahezu vollstandig umgesetzt, deshalb soll eine
entsprechende Ergédnzung vorgenommen werden. Die 1. Erganzung des Plangebietes
schlieBt haupts&chlich eine Licke um 6 Wohngrundstiicke zwischen der bereits vorhande-
nen Bebauung und einer im Stiden gelegenen Abrundungsflache.
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Bebauung des B-Planes Nr. 04

1. Ergdnzung zum B-Plan Nr. 04

I:I neue Bebauungsflachen

Abb. Die Ergénzungsflache auf Luftbildbasis (blau umrandet).
Grundlage Luftbild: Kartenportal Umwelt M-V 2014

Das Plangebiet ist bereits im Norden und Siiden durch mehrere Wohngrundstiicke bebaut.
Der Weg ,An den Weiden“ erschlieRt diese Grundstiicke bereits, wird aber im siidlichen Ab-
schnitt ausgebaut.

Neue Bebauungsflachen und damit Eingriffsflachen entstehen auf den westlichen Wiesenfla-
chen und 6&stlich der teilweise wasserfihrenden Senke mit Gehélzrandern. Der Gehélzbe-
stand bleibt erhalten.

In den beiden neuen allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser in offener Bauweise
zulassig. Die Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt worden.

Bei Festsetzung des MaRes der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Nach § 17 BauNVO
darf in allgemeinen Wohngebieten eine GRZ von 0,4 nicht tiberschritten werden. Die GRZ ist
in den beiden neuen allgemeinen Wohngebieten mit 0,25 festgesetzt worden.

4.1.3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und iibergeordneten Planungen

Fachgesetze
Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Natur und Landschaft im besiedel-

ten und unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen.

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten gilt die Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV vom 16.02.2005 in der jeweils giiltigen Fassung.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB in Verbin-
dung mit §§ 18, 19 und 21 BNatSchG sowie § 12 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG
M-V) zu beachten. Sie wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Darstellung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis
wird in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Anlage) nachvollziehbar dargestellt. Im Be-
bauungsplan werden die MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen
rechtsverbindlich geregelt.
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Die Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB dient dem Ziel der Verringerung von zusatzli-
chem Flachenverbrauch und der Begrenzung der Bodenversiegelung. Das Ziel, die Boden-
versiegelung zu minimieren, wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen
bertcksichtigt.

Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg-Rostock

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg-Rostock liegt die
Gemeinde Nienhagen, bedingt durch die Ostseenéhe, in einem Tourismusschwerpunktraum.
Die neuen Wohnbaufl&chen im Ergénzungsgebiet haben fir die touristische Entwicklung der
Gemeinde keine Bedeutung.

Entwicklungsschwerpunkte fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege werden nicht ge-
nannt. Als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ist die Wiesenflache als Bebauungsliicke
nur bedingt geeignet.

Flédchennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Derzeitig ist fir den bebauten Bereich im Flachennutzungsplan eine Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt.

Im Rahmen einer Anderung des Flachennutzungsplans sollen die Flachen im Geltungsbe-
reich der 1. Ergénzungsflache zum B-Plan Nr. 4 als Wohnbauflachen (W) dargestellt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist parallel mit der 1. Ergdnzung zum Bebauungs-
plan Nr. 4 aufgestellt worden.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock sind fiir
das Plangebiet keine Aussagen getroffen worden.

Schutzgebiete und -objekte

Folgende Schutzkriterien sind nicht betroffen:
- Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG
- Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V
- Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG
- Biosphérenreservate gem. § 25 BNatSchG
- Landschaftsschutzgebiet MV_LSG_54 a ,Kiihlung“ gemaR § 26 BNatSchG.
- Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
Auf dem sudwestlichsten Baugrundstiick ,An den Weiden 4 (Flurstiick 43/9), befin-
det sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Es befindet sich auRerhalb des Geltungs-
bereiches. Es ist wie folgt erfasst:
= laufende Nummer im Landkreis: DBR02331
Kartierungsjahr: 1996
Biotopname: temporéres Kleingewasser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschl. der Uferveg.
Flache in m?: 327
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Abb. Eing des geschitzten iotopes auf Luftbildbasis (blau
Grundlage Luftbild: Kartenportal Umwelt M-V 2014

Das Planungsgebiet wird nicht von Natura2000- Gebieten und nicht von Trinkwasserschutz-
zonen beruhrt.

Folgende Schutzkriterien sind betroffen.
Im Plangebiet befinden sich
- Gesetzlich geschitzte Baume gem. § 18 NatSchAG M-V, uber die erforderliche Aus-
nahme oder Befreiung nach den § 18 und 35 NatSchAG MV wird auf gesonderten
Antrag entschieden. Derzeitig wird von einer Erhaltung der Baume ausgegangen

Weide
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g

Abb. bl-)allzstevlivt‘mg der geschitzten Baume im Bﬁschungsbéreich der Senke
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4.1.4 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
und Ableitung von MaRnahmen

4.1.41 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Im Plangebiet sind zu Wohnzwecken genutzte Gebaude mit den entsprechenden Nebenan-
lagen, Stellplatzen und Garagen vorhanden. Durch die dichte Bebauung im &stlichen Wohn-
gebiet und die teilweise nur einseitig bebaute ErschlieRungsstraBe ,An den Weiden®, er-
scheint die Wiesenflache als Bauliicke, es fehlt eine raumliche Kante entlang der Erschlie-
Rungsstrale.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung des Vorhabens zur Errichtung von Wohnhé&usern, wird das Ortsbild nach
Westen abgerundet. Es erfolgt eine optimale Auslastung der ErschlieRungsstrale und der
gemeindliche Eigenbedarf nach Wohnraum kann erftllt werden, da es derzeit keine weiteren
Wohnbaustandorte gibt.

Auf die Nutzungen der Wohnhéuser im 6stlich angrenzenden Wohngebiet haben die neuen
Gebéaude keine Auswirkungen. Der zunehmende Verkehr wird im Verhéltnis zur Gesamtein-
wohnerzahl keine spurbaren Auswirkungen haben.

Festsetzungsmdglichkeiten und Manahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-
Mensch plan

keine keine

4.1.4.2 Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme/Vorbelastung

Das Satzungsgebiet befindet sich in der Landschaftseinheit ‘Hager Ort” innerhalb der GroR-
landschaft “Unterwarnowgebiet” in der Landschaftszone "Ostseekiistenland”.

Die Geldandehdhen bewegen sich zwischen 12,5 m und 13,10 m Uber HN. Das Gelande fallt
von Osten nach Westen. Die Wiesenbdden im Untersuchungsgebiet sind Lehme/Tieflehme
grundwasserbestimmt und/oder Staunzsse, die Bodenfunktionsbereiche sind mittel bis
hoch.

Es sind Béden mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit. Dabei werden die bereits bebauten
Grundstiicke nicht bewertet.

Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich aus Art und Intensitét der geplanten Nut-
zung. Als Indikator fur die Beurteilung wird die Flacheninanspruchnahme herangezogen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Zielstellung fur eine kinftige Bebauung auf den Wohnsiedlungsfléchen ist eine aufgelocker-
te, sich an der jetzigen Bebauung orientierende Wohnbebauung. Durch die Festsetzung der
GRZ 0,25 wird diese Zielstellung baurechtlich geregelt.

Da das Satzungsgebiet in einem groRen Flachenanteil den Gebéudebestand definiert und
dazu auch Baullicken beinhaltet, konzentriert sich die neue Bebauung in ohnehin schon be-
siedelten und anthropogenen geprégten Gebieten. Hier werden die Besiedlungsschwerpunk-
te gesetzt. Einer weitldufigen Zersiedlung im Umfeld und damit der Zerstérung von unzer-
schnittenen Naturrdumen wird entgegengewirkt. Die neuen Versiegelungen konzentrieren
sich in den straRennahen Teilbereichen der Baugrundstiicke.
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Festsetzungsméglichkeiten und Mafnahmen
mdégliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-
Boden plan

Neuversiegelung bzw. Verdichtung bisher | Festsetzung der Baugrenzen.

unversiegelter Flachen von 25% der Grund- | Festsetzung der GRZ von 0,25

sticksgréRe, dabei wird evtl. Bestand mit
eingerechnet. Die Eingrenzung der méglichen
Bauflachen im straBennahen Teilbereich.

4.1.4.3 Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im siidéstlichen Bereich unmittelbar an der Er-
schlieBungsstralle eine teilweise wasserfilhrende Senke als Grabenaufweitung. Der Bo-
schungsbereich und die Senke sind extensiv bis gar nicht gepflegt. Es ist kein geschutztes
Biotop.

Der StraBengraben dient der temporaren Oberflachenentwasserung der ErschlieRungsstra-
Re ,An den Weiden*.

Prognose der Umweltauswirkungen

Da sich an den bestehenden Situationen des Grabensystems nichts verédndert, sondern die
Gegebenheiten der angrenzenden Nutzungen nur baurechtlich definiert werden, sind keine
Auswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend kann eingeschétzt werden, dass sich mit der Bebauungsplanung keine
Beeintréchtigungen, auf das Schutzgut Oberflachenwasser ergeben.

Festsetzungsméglichkeiten und MaRnahmen
mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-

Wasser plan
keine Bestandschutz der Senke
Grundwasser

Bestandsaufnahme/ Vorbelastungen

Das Niederschlagswasser in den Wiesenflachen flieRt teilweise entlang der Erdoberfléche zu
den tiefer gelegenen Bereichen Richtung Westen bzw. verdunstet. Das Niederschlagswasser
der Strae flieBt zu dem tiefer gelegenen Graben Richtung Osten. Ein anderer Teil versickert
im Boden bis zum Grundwasserspiegel.

Die Grundwasserneubildung und damit das Grundwasserdargebot hangen entscheidend von
den Schichten ab, die tiber den Grundwasserleitern lagern.

Das Plangebiet hat ein nutzbares Grundwasserdargebot von >10.000 m¥d, und damit eine
sehr hohe Bedeutung (Klasse 4). Die Grundwasserneubildung hat mit einem Durchschnitts-
wert von 20 - 25 % ebenso eine sehr hohe Bedeutung.

Far den oberen Grundwasserleiter gibt die Geologische Ubersichtskarte ,GrundwasserflieR3-
geschehen” einen Abstand von 10-15 Metern (iber NN an.

Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet sind nicht bekannt.

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan befindet sich das Untersuchungsgebiet in
einem Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwas-
sers.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Somit
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot. Die Grundwasserneubil-
dung im Bereich der Bebauung wird aufgrund der zunehmenden Versiegelungen geringfugig
herabgesetzt. Da die Versiegelung auf 25 % begrenzt wird, ist die Grundwasserneubildung
nur geringfugig beeintrachtigt.

Das Oberflachenwasser der neuen Baugrundstiicke soll in die angrenzenden Senken, Mul-
den bzw. Grében eingeleitet werden, damit bleibt es der Grundwasserneubildung erhalten.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass sich mit dem Bebauungsplan geringfu-
gige Auswirkungen also eine geringe Beeintrachtigung auf das Schutzgut Grundwasser er-
geben.

Festsetzungsméglichkeiten und Malnahmen

mdogliche Auswirkungen auf das Schutzgut|Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-

Grundwasser plan
keine mafvolle Versiegelung Festsetzung der GRZ
von 0,25

Schaffung von Versickerungsméglichkeiten
des Oberflaichenwassers.

4.1.4.4 Schutzgut Klima/Klimaschutz

Bestandsaufnahme

Makroklimatisch liegt die Gemeinde Ostseebad Nienhagen im Klimaeinfluss der Ostsee, die
durch ausgeglichenen Tagesgang der Lufttemperatur, hohe Luftfeuchte, starke Luftbewe-
gung und haufige Bewdlkung gekennzeichnet ist.

Lokalklimatisch gehért das Plangebiet teilweise aufgrund der bebauten Grundstiicke zum
Dorfklima. Die Satzungsflache steht Richtung Westen im Einfluss des Freilandes.

Die westlichen Freiflachen gelten als Kaltluftentstehungsgebiete. Die Warmeabstrahlung
tber begrunten Flachen ist bedeutend geringer ist als Uber versiegelten, weil die Vegetation
einen hohen Anteil der eingestrahlten Energie fur Wasserverdunstung und Photosynthese
verbraucht.

Die klimadkologische Bedeutung des Bebauungsplangebietes ist vielfaltig, aber dennoch
aufgrund der weiten Landwirtschaftsflachen rundherum, als Kaltluftentstehungsgebiete, als
nicht bedeutend einzuschatzen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Im Bereich der zurzeit unversiegelten, unbebauten Flurstiicke wird sich mit der Neubebau-
ung das Lokalklima &ndern. Dabei sind es immer die straBennahen Grundstiicksteile die be-
baut werden.

Jeweils in den angrenzenden Flachen zum Landschaftsraum sind Wiesen mit Gehélzen
festgesetzt, die dazu beitragen ein langfristig ausgewogenes Mikroklima im Plangebiet zu
erhalten. Des Weiteren relativiert sich der Einfluss der Planung auf das Lokalklima aufgrund
der geringen Flachengrée gegentiber den angrenzenden groRBen Acker- und Wiesenfla-
chen. Demnach sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als gering einzuschétzen.

Festsetzungsméglichkeiten und MalRnahmen
mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-

Klima plan
Veréanderung der Klimafunktion durch gering- | Festsetzungsméglichkeiten fiir das Schutz-
fugige Versiegelung gut Klima stehen in engem Zusammenhang

mit der Festsetzung der GRZ von 0,25 und
den MaRnahmenflachen M1 — M3 zu den
Gehdlzanpflanzungen bzw. den offenen
Wiesenflachen
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4.1.4.5 Schutzgiiter Pflanzen/ Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme/Vorbelastung

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsranmenplan befindet sich das Untersuchungsgebiet
in einem Bereich von mittlerer bis geringer Schutzwiirdigkeit der Arten- und Lebensraume.
Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Untersuchungsgebiet wurde im Juli 2014 und
im Mai 2015 mit Gelédndebegehungen und einem Abgleich mit dem Luftbild durchgefiihrt. Die
Erfassung erfolgte auf der Grundlage "Hinweise zur Eingriffsregelung”, erstellt vom Landes-
amt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999). Dabei
werden nur die Biotope der Eingriffsflachen erwahnt.

Biotoptypen mit hoher Bedeutung
Diesen Biotoptypen wird eine hohe Bedeutung zugeordnet:

Altere Einzelbdume, 2.7.1
- Im Untersuchungsgebiet befinden sich im Béschungsbereich der zeitweilig wasserfuhren-
den Senke eine Pappel und eine Weide.

Frischweide, 9.2.2
- Die artenreichen aber gediingten Weiden frischer Mineralbéden mit héherem Krauteranteil
einschlieflich junger Brachen befinden sich zurzeit zwischen der Bebauung.

Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung
Diesen Biotoptypen wird eine mittlere Bedeutung, Stufe 3 zugeordnet:

Artenarmes Frischgriinland 9.2.3
- Die artendrmere Grinlandflache befindet sich 6stlich der Senke.

Senke trockengefallen, extensiv gepflegt, mit Ufergehélzen 4.5.3
- extensiv gepflegte Senke, die mit dem StraRengraben verbunden ist und nur temporar

Wasser flihrt

Biotoptypen mit geringer Bedeutung
Der Biotoptyp mit der geringsten Bedeutung - héufige, stark anthropogen beeinflusste Bio-
toptypen, geringe Arten- und Strukturvielfalt mit der Stufe 1.

Graben trockengefallen, intensiv gepflegt, 4.5.4
- intensiv gepflegter Graben parallel zur ErschlieRungsstrale ,An den Weiden®, Wasser- und

Uferpflanzen sind nicht ausgepragt.

Insgesamt weisen die Eingriffsflachen einen mittleren Biotopwert, Stufe 2 auf. Dies wird be-
grundet durch die Dominanz von Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung.

Biologische Vielfalt

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die ékologische Funktionsfahigkeit einer Flache fiir
notwendige grofrdumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
berlicksichtigt und als Indikator fur die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt ge-
nutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen, sondern
derart vernetzt sind, dass sie fur bestimmte Arten gut erreichbar sind. Nach der ,Inseltheorie*
sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu stark isoliert
sind, das heil3t, kein genetischer Austausch méglich ist.

Im Untersuchungsgebiet sind unabhéngig von den bereits bebauten Flachen vor allem Of-
fenland-Biotope pragend.
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Die Frischweiden besitzen eine mittlere bis hohe Naturnzhe und einen mittleren Reifegrad,
sind aber bedingt durch menschliche Nutzungsanspriiche Veranderungen unterworfen. Viel-
falt und Alter (Reifegrad) der Wiesen-Okosysteme sprechen fiir eine hohe Artenvielfalt an
Tieren und Pflanzen.

Die im Landschaftsprogramm definierten Flachen des européischen und landesweiten Bio-
topverbundes bilden als landesweite Vorgabe das Grundgerist des Biotopverbundsystems.
Sie werden u.a. durch das Netz ,Natura 2000“ gebildet.

Das Bebauungsplangebiet selbst hat keine Funktion im tibergeordneten Biotopverbundsys-
tem.

Prognose der Umweltauswirkungen

Biotope

Die Biotoptypen mit hoher Bedeutung, also die geschitzten Einzelbdume und die Frischwei-
den, bleiben in ihrem Bestand nur teilweise erhalten. Fir die langfristige Erhaltung des
Baumes ,Weide" ist es von Bedeutung, den Abstand der Neubebauung auBerhalb des Kro-
nenbereiches festzusetzen.

Die Wiesenflachen bleiben in den Teilflachen zum AuBenbereich/ Landschaftsraum erhalten.
Die ohnehin schon straRennahen Bereiche werden in Bebauungsflachen umgewandelt.

Es ist mit mittleren Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen / Biologische Vielfalt zu
rechnen.

Festsetzungsmoglichkeiten und MaRnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut|Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-

Biotope plan
Verlust von Biotoptypen mittlerer und hoher|Erhaltung der Teilbiotope in MaRnahmen-
Wertigkeit flachen zum Schutz zur Pflege und Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 1a Satz2 BauGB

Eventueller Verlust von der Pappel bei zu|Erhaltung und Kompensationspflanzungen
groRer Schadigung des Wurzelraumes von Baumen, Strauchern und sonstige Be-
pflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 25, 25 a, b BauGB

4.1.4.6 Schutzgiiter Fauna bzw. Artenschutzrechtliche Aspekte der Planung

In Anwendung des europaischen Artenschutzrechts bei der Zulassung von Vorhaben und bei
Planungen sind gem. § 44 (5) BNatSchG folgende Verbotstatbesténde beziglich der in An-
hang IV a aufgefiihrten Tierarten sowie der europaischen Vogelarten abzuprifen:

- Totungs-/Schadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ): Beschédigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen, soweit die 6kol. Funktion der vom geplanten Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht mehr gewahrt ist;

- Stérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ): Stéren von Tieren wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, soweit sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Es folgen Ausziige aus der Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fir die
Senke als Zuarbeit zum Umweltbericht, aufgestellt durch das Gutachterbiiro Martin Bauer.
Der Kartierungsumfang begrenzt sich gemaR Vorgabe der unteren Naturschutzbehérde auf
die Amphibien, um mégliche Wanderungskorridore zu untersuchen.
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Amphibien

Im Untersuchungsraum konnten bei den Kartierungen im Mai/ Juni 2015 keine Amphibienar-
ten nachgewiesen werden.

Das Gewasser fuhrte an allen Untersuchungstagen kein Wasser, die Gewéassersohle war
extrem trocken. Lediglich Flutschwaden-Bestéande waren vorhanden. Offenbar fihrt das Ge-
wasser ganzjahrig kein Wasser. Das Gewasser besitzt keine Bedeutung als maRgeblicher
Habitatbestandteil fir Amphibien. Eine Bedeutung als Laichgewé&sser ist auszuschlieRen.
Entsprechend kommt es im Zuge der Umsetzung der Planung zu keinen maRgeblichen ar-
tenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf die Amphibien.

In den Wiesen- und Weidenfldchen konzentrieren sich die Eingriffe auf den straBennahen
Teilflachen, so dass die Fauna ggf. auf den hinteren Flachen ausweichen kann.

Aus Griinden des Artenschutzrechtes bestehen keine Einwénde gegen die Umsetzung des
Vorhabens.

Festsetzungsméglichkeiten und MaRnahmen
mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut|Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-

Fauna, Flora plan
Erhaltung von Ausweichméglichkeiten auf den | MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
Weiden- und Wiesenflachen Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 9 (1a) S. 2 BauGB

4.1.4.7 Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild/Erholung

Bestandsbewertung
Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan befindet sich das Untersuchungsgebiet
in einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit fir das Landschaftsbild

Da sich die neuen Bauflachen der Ergédnzungssatzung im stidéstlichen Bereich der Ortslage
Nienhagen befinden, ist die groRte Wirkung nach Westen.

Nienhagen entwickelt sich als Wohn- und Erholungsort und wird gepragt durch eine dichte
Geschoss- und Einzelhausbebauung.

Die nérdlich und stidwestlich angrenzende landliche Bebauung wird schon jetzt durch die
6stlich angrenzenden neuen Einfamilienhauser tberpragt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Da sich die neue Bebauung an den Bestand anbindet bzw. ergénzt, ist keine Zerschneidung
von Landschaft zu erwarten. Mit der neuen Bebauung erhélt die ErschlieBungsstrale ,An
den Weiden“ eine raumliche Fassung und Symmetrie.

Zum westlichen Landschaftsraum werden Anpflanzgebote fir Gehélzgruppen festgesetzt,
die langfristig eine Ortsrandeingriinung bewirken werden.

Insgesamt sind es geringe Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschafts- Ortsbild/
landschaftsgebundene Erholung.

Festsetzungsmdglichkeiten und MalRnahmen

mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungs-
Landschaftsbild/Ortsbild plan

Keine Festsetzung der Anpflanzungen zur Orts-
randeingriinung
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4.1.4.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich des Bebauungsplangebietes gibt es keine denkmalschutzrelevanten baulichen
Objekte.

4.1.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine ge-
genseitige Beeinflussung der Schutzgtter entstehen.

Bodenverlust — Grundwasserneubildung

Bodenverlust — Kleinklima

Die Verringerung der Grundwasserneubildung durch Flacheninanspruchnahme von bisher
unversiegelten Bereichen sowie die damit verbundene Erhéhung der Lufttemperatur mit Ein-
fluss auf das Kleinklima sind von untergeordneter Bedeutung.

Biotope — Pflanzen und Tiere

Veranderungen von Biotopen oder die vollstandige Beseitigung von Vegetationsbestinden
haben hingegen immer auch Auswirkungen auf das Vorkommen von Tierarten an einem be-
stimmten Standort. Die Erhaltung von Teilflachen der wertvollsten Lebensraum- und Nah-
rungsbiotope bieten ausreichende Ausweichflachen.

4.1.6 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich (Quelle: Anlage Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz)

Griinordnerisches Konzept

Das stadtplanerische Konzept sieht vor, die geplante Bebauung zum freien Landschaftsraum
bzw. zu den angrenzenden Nutzungen durch lockere Anpflanzungen und Streuobstwiesen
abzurunden. Diese MaRnahmen besitzen eine funktional dhnliche Kompensationswirkung im
Vergleich zu den, durch die 1. Ergédnzung zum B-Plan Nr. 4, verursachten Eingriffen. Mit den
genannten Malnahmen kénnen die durch die Satzung verursachten Eingriffe jedoch nur
teilweise ausgeglichen werden. Eine zusatzliche Abbuchung von einem Okokonto wiirde den
vollstédndigen Ausgleich erwirken.

Im Rahmen des Verfahrens ist gemaR § 1a BauGB zu prifen, ob ausgleichspflichtige Ein-
griffstatbestdnde geschaffen werden. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der
Planung ergebenen Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zuléssigkeit zu un-
tersuchen sind, MalRnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fir un-
vermeidbare, aber zuléssige Eingriffe MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt
werden kénnen.

Im Bebauungsplan wurden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen
und Eingriffsfolgen festgelegt sowie KompensationsmaRnahmen festgeschrieben, die Beein-
trachtigungen fur die Schutzgiiter auf ein minimales MaB begrenzen sollen.

Die Ermittlung der Eingriffe sowie der Kompensationsmafnahmen erfolgt in der Anlage Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz. Im Folgenden werden nur die Grundlagen und Ergebnisse
dargestellt.

Kurzbeschreibung der Eingriffe

Der Bebauungsplan sieht auf einer Flache von ca. 3,33 ha in einer bebauten Ortslage auf
siedlungsnahen Grinflachen Licken- und Erganzungsbebauungen fir die Wohnnutzung vor.
Der tatsachliche Eingriff wird durch folgende MaRnahmen gepragt:

Neuerrichtung von baulichen Anlagen,

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen (in geringfiigigem MaRe)

Nutzungséanderung von Grinstrukturen
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Eingriffsermittlung

In der Anlage Eingriffs- und Ausgleichsbilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
gemaf der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie Mecklenburg-Vorpommern 1999) ermittelt, wobei nach vollversiegelten und unversie-
gelten Flachenanteilen unterschieden wird.

Die Eingriffe werden fiir die einzelnen Baugebiete getrennt ermittelt, um eine Grundlage firr
die Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen zu den einzelnen Eingriffsverursachern zu schaf-
fen.

Von dem Vorhaben sind Biotope von mittlerer Bedeutung betroffen. Dabei handelt es sich
um Biotopkomplexe der dérflichen Freiflachen mit geringen Gehélzstrukturen.

Durch die in der 1. Ergdnzungssatzung festgesetzten Grundflachenzahl von 0,25 fur die
Baugebiete wird im Plangebiet nur eine geringe Neuversiegelung erméglicht, welche im Hin-
blick auf die Schutzglter Boden und Wasser eine méaRige Stérung der Bodenfunktionen und
eine Verminderung der Versickerung des Niederschlagswassers hervorruft. Diese Eingriffe
sind nicht vermeidbar. Abiotische Sonderfunktionen und qualifizierte landschaftliche Frei-
rdume sind im vorliegenden Gebiet nicht zu berlicksichtigen.

Fur die 1. Ergénzungssatzung zum B-Plan Nr. 4 ergibt sich insgesamt ein Kompensationser-
fordernis von 20.473 m?A Flachenaquivalent.

Nach § 20 NatSchAG M-V geschlitzte Biotope sind nicht betroffen.

Ausgleich der Eingriffe

Als AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
vorgesehen:
- Anpflanzung von lockeren Gehélzstrukturen in einer Frischweide mit Versickerungs-
mulde
- Neuanlage von Streuobstwiesen
- Einbindung der Senke in den Grabenverbund
Mit diesen MaRnahmen wird eine Kompensation in Héhe von 10.205 m?A erreicht.

Der Kompensationsbedarf ist damit noch nicht génzlich innerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes durch grunordnerische MaBnahmen ausgeglichen. Es verbleibt eine Differenz
von 10.269 m?A, die von einem Okokonto der gleichen Landschaftszone ,Ostseeklistenland”
abgebucht werden kénnen.

4.1.7 Monitoring

Mit dem Monitoring geht die Planung und Verantwortung auch nach der Bekanntmachung
des Bauleitplans weiter. Die Folgen der verwirklichten Planung sind weiterhin zu beobachten.
Weiterhin soll Uberprift werden, wie die MaRnahmen, die der Plan vorsieht, zugunsten der
Umwelt vollzogen werden.

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmaf-
nahmen vor, um bei der Durchflihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehe-
ne nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung
Kontrolle der Herstellung und Fanf Jahre nach Erlangung Ortsbegehung, Ergebnisdo-
ordnungsgemafien der Rechtskraft, in kumentation

Entwicklung der festgesetzten Folge alle funf Jahre

KompensationsmaRRnahmen
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4.1.8 Variantenpriifung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Freiflachen und damit Baullicken blieben beibehalten.

Varianten der baulichen Nutzung
keine gepruft

Anderweitige Planungsméglichkeiten
keine gepr(ft, da der Planungsbedarf in einer stadtebaulichen Abrundung der Ortslage be-
steht und nicht an anderer Stelle verwirklicht werden kann

4.1.9 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Zur 1. Ergénzungssatzung des Bebauungsplans Nr. 4 ,An den Weiden“ der Gemeinde Nien-
hagen wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren
Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Aufgabe der Umweltpriifung
ist es, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln und im
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Ziel der 1. Ergénzungssatzung ist es, Baullicken um 6 Wohngrundstiicke zwischen der be-
reits vorhandenen Bebauung zu schliefen und die Bebauung im Siiden abzurunden. Das
Wohn- und Ferienhausgebiet des Bebauungsplans Nr. 4 wurde nahezu vollstdndig umge-
setzt, deshalb soll eine entsprechende Erganzung vorgenommen werden.

Von dem Bebauungsplan sind die Umweltbelange, Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Naturschutzausfiihrungsgesetz, Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensrédume, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgefiige der
Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung
von Emissionen, sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgii-
ter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter be-
troffen, so dass die tatsachlichen Auswirkungen auf diese Schutzgiiter ndher zu betrachten
sind.

Der Bebauungsplan fihrt aufgrund der geplanten Verluste von Griinlandbiotopen und der
Bodenversiegelung voraussichtlich zu mittleren Beeintrachtigungen der Biotope und des Bo-
dens.

In Verbindung mit den Eingriffen in den Boden entstehen zugleich Auswirkungen auf das
Schutzgut Grundwasser durch Versiegelung. Aufgrund des geringen Gefahrdungspotenzials
durch Schadstoffe kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser.
Durch die Luckenbebauung entstehen dariber hinaus keine Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wird eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung unter Anwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des
LUNG M-V vorgenommen, die in der Anlage zum Umweltbericht dokumentiert ist.

Bezuglich des Artenschutzes erfolgten Kartierungen im Mai/ Juni 2015. Der Kartierungsum-
fang begrenzt sich auf die Amphibien, so wie es vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt worden ist. Da das Gewasser keine Bedeutung als maRgeblicher Habitatbe-
standteil fir Amphibien besitzt und zukinftig erhalten bleibt und in der Oberflaichenentwasse-
rung eingebunden wird, sind die Auswirkungen auf den Artenschutz als gering zu bewerten.

Fur den Ausgleich der Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sind auf den drei MaR-
nahmeflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes folgende MaRnah-
men vorgesehen:
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- Anpflanzung von lockeren Gehélzstrukturen in einer Frischweide mit Versickerungs-
mulde

- Neuanlage von Streuobstwiesen

- Einbindung der Senke in den Grabenverbund

Dartiber hinaus werden die verbleibenden Flachenaquivalente tber eine Okokonto-
Mafinahme eines Okokontos kompensiert.

Zur Schlieffung der baulichen Licken und damit effektiven Auslastung der besehenden Er-
schlieBungsstralRe bestehen keine Standortalternativen.

Zur Uberwachung erheblicher, hier nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgese-
hen, die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen und AusgleichsmaR-
nahmen zu kontrollieren.

5 ERGEBNISSE DES BETEILIGUNGSVERFAHRENS NACH § 4 ABS. 1 BAUGB

Die nachfolgenden Ausfilhrungen stellen eine Zusammenfassung der im bisherigen Verfah-
ren vorgebrachten Anregungen und Bedenken von Behérden und sonstigen Trégern &ffentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit dar. Die vollstdndigen eingegangenen Stellungnahmen
sind der Verfahrensakte beigeftigt.

naturschutzrechtliche Belange

untere Naturschutzbehérde:

Die im stdlichen Bereich des Plangebietes vorhandene zeitweilig wasserfiihrende Senke ist
zwar nicht im Atlas der gesetzlich geschiitzten Biotope erfasst, hat aber Merkmale eines ge-
setzlich geschiitzten Biotops nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V als ,Stehendes Kleingewés-
ser einschlieBlich der Ufervegetation“. Im Rahmen des vorzulegenden Artenschutzfachbei-
trags ist eine Untersuchung auf das Vorkommen von Amphibien vorzusehen.

Die Hinweise sind beachtet worden. Im Rahmen einer ergénzenden Untersuchung ist das
Vorhandensein von Amphibien gepriift worden (Gutachterbiiro Martin Bauer, Grevesmihlen
02. Juni 2015). Es erfolgte im Zeitraum Mai bis Juni 2015 eine Erfassung der Artengruppe
der Amphibien mittels 3-maliger Begehung. Das Gewasser fiihrte an allen Untersuchungsta-
gen kein Wasser, die Gewéassersohle war extrem trocken. Offenbar fihrt das Gewasser
ganzjéhrig kein Wasser. Es konnten keine Amphibien beobachtet werden.

Das Gewaésser besitzt keine Bedeutung als maRgeblicher Habitatbestandteil fiir Amphibien.
Eine Bedeutung als Laichgewasser ist auszuschlieRen.

Der geplanten Féllung einer Weide wird keine Genehmigung in Aussicht gestellt.

Im Bereich der temporar wasserfuhrenden Senke im Siden des Plangebietes steht eine
Weide und in StraRennéhe ein Pappel. Beide Bdume sind nach dem NatSchAG M-V ge-
schitzt und daher nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen worden. Im Vorentwurf
des Bebauungsplans war die in stralenndhe stehende Pappel als fortfallend gekennzeich-
net. Im jetzigen Planentwurf wurde der geplante StraRenausbau auf das fiir Entsorgungs-
fahrzeuge notwendige MindestmaR begrenzt, so dass die Pappel erhalten werden kann.
Hierzu sind SchutzmaRnahmen wéhrend der Bautatigkeit erforderlich.

Belange der Regenwasserbeseitigung

untere Wasserbehérde:

Es sollten im Vorfeld Aussagen zur Versickerungsféhigkeit des Bodens gemacht werden, da
eine Ableitung von Uberschusswasser aufgrund der fehlenden Vorflut nicht méglich ist.
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Weiterhin sollten MalSnahmen gegen eine mdégliche Beeintréchtigung des Gebietes durch
wild abflieBendes Wasser von den angrenzenden Ackerflichen vorgesehen werden (z.B.
Verwallung).

Far die Ableitung des Regenwassers sind Regenwasserkanéle im StraBenkérper der Plan-
strale D und Hausanschlisse auf die jeweiligen Grundstiicke neu zu verlegen. Eine Regen-
wasserversickerung scheidet auf Grund der topografischen Gegebenheiten aus. Zum Schutz
der neuen Baugrundstiicke im WA 6 vor wild abflieRendem Oberflachenwasser von den an-
grenzenden Ackerflachen, ist entlang der hinteren Grundstiicksgrenze innerhalb der Flache
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft M 1 eine Verwallung mit dem Bodenmaterial aus der anzulegenden 70 cm tiefen, pa-
rallel laufenden Mulde herzustellen. Weitere Ausfiihrungen hierzu unter Punkt 3.5.3 Abwas-
serableitung.

verkehrliche Belange

StraBenverkehrsamt

Es ist angeregt worden, die Darstellung der geplanten Querschnittsaufteilung der Planstral3e
D dahingehend zu &ndern, dass die Fu3gdnger nicht den Bankettbereich mitnutzen. Grund-
sétzlich ist bei Mischverkehrsfldchen eine Mitnutzung der Fahrbahn auch durch FuBgénger
gegeben.

Der Weg ,An den Weiden" ist im stdlichen Abschnitt (ab Anbindung Wohngebiet) auszubau-
en. Vorgesehen ist eine 4,75 m breite Fahrbahn zuziglich beidseitiger Bankettstreifen. Damit
ist das Befahren durch Entsorgungsfahrzeuge sowie ein Begegnungsverkehr zwischen Lkw
und Pkw bei langsamer Fahrweise méglich. Einseitig wird ein straRenbegleitender Gehweg
angeordnet.

Die Wendeanlage am Ende der PlanstraSe D muss den Anspriichen von dreiachsigen Miill-
fahrzeugen geniigen.

Am sldlichen Ende der Strale ist ein einseitiger Wendehammer nach RASt 06, Bild 59 fur
den Flachenbedarf von Fahrzeugen bis 10 m Lange (3-achsiges Miillfahrzeug) festgesetzt
worden.

In geplanten Wohngebieten sollte pro 3-6 WE ein éffentlicher Stellplatz auch dann vorgese-
hen werden, wenn der eigene Stellplatz auf dem Grundstiick abgedeckt werden kann. Es ist
wurde angeregt, eine entsprechende Querschnittsaufteilung z.B. fiir zwei Stellplétze entlang
der 3,5 m breiten PlanstralRe D vorzusehen.

Innerhalb der Verkehrsflache sollen zwei offentliche Parkstdnde eingeordnet werden.
Dadurch verringert sich die Durchfahrtbreite auf 3,55 m. Diese Breite ist fiir das Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen erforderlich.

Belange der Nachbargemeinden

Von Seiten der Nachbargemeinde Admannshagen-Bargeshagen wurden Bedenken beziig-
lich der Leistungsféhigkeit der Verkehrsknotenpunkte geéuBert. Die verkehrsbedingte Belas-
tung innerhalb der Gemeinde Admanshagen-Bargeshagen darf nicht erhéht werden.

Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch die 1. Ergédnzung des Bebauungsplans Nr. 4
ist aufgrund der geringen Anzahl von Baugrundstiicken marginal. Hinzu kommt, dass nur ein
Teil des ohnehin schon geringen Verkehrsaufkommens die Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen berlihrt. Die Hauptverkehrsbeziehung ist tiber die L 12 Richtung Elmenhorst
/Rostock.
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Von Seiten der Hansestadt Rostock wird befiirchtet, dass mit der Umsetzung der vorliegen-
den Planung gezielt Einwohner der Hansestadt Rostock abgeworben werden. Der kommu-
nale Eigenbedarf der Gemeinde Ostseebad Nienhagen sei bereits heute (iberschritten.

Mit der 1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 4 macht die Gemeinde Ostseebad Nienhagen
von ihrer Planungshoheit Gebrauch. Mit der Besiedlung des B-Plans Nr. 4 hat sich der Sied-
lungsbereich stdlich der L 12 soweit verdichtet, dass eine LickenschlieBung und Abrundung
der dort historisch vorhandenen Bebauung naheliegt. Die diesbeziiglichen Bauwiinsche von
Nienh&ger Burgern, die aktenkundig bis in die 90er Jahre zurlickgehen, sind bislang zuriick-
gestellt worden, um zunéchst der stadtebaulichen Missstand der alten Stallanlage beseitigen
zu koénnen. Eine Bautrégerschaft und Vermarktung der Flache ist nicht erklarte Absicht der
Eigentimer, die die Grundstiicke selbst bebauen wollen.

Eine Beeintrachtigung der Funktion Rostocks als Oberzentrum wird seitens der Gemeinde
Ostseebad Nienhagen nicht gesehen, zumal die Raumordnungsbehérde die Ubereinstim-
mung der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung bestétigt hat.

private Belange

Vermietung zu Ferienzwecken

Es wird befiirchtet, dass die neuen Hauser zu Ferienzwecken vermietet werden und dadurch
eine Wertminderung der bestehenden Wohngebédude im éstlich angrenzenden Wohngebiet
eintritt.

In der 1. Ergédnzung des Bebauungsplans Nr. 4 sind allgemeine Wohngebiete nach § 4
BauNVO festgesetzt worden. In allgemeinen Wohngebieten ist die Nutzung von Ferienwoh-
nungen unzuldssig. Mit Beschluss vom 28. Dezember 2007 hat das Oberverwaltungsgericht
Mecklenburg-Vorpommern klargestellt, dass Ferienwohnungen von dem bauplanungsrechtli-
chen Begriff des Wohngebaudes nicht erfasst sind. Das Bauplanungsrecht unterscheidet
begrifflich zwischen Wohngebauden einerseits und Ferien- und Wochenendhausern ande-
rerseits. Die Ferienwohnnutzung stellt gegentber der allgemeinen Wohnnutzung eine eigene
typisierte Nutzungsart dar und ist bauplanungsrechtlich keine Unterform des Wohnens. Im
Ergebnis fuhrt diese Rechtsprechung dazu, dass Ferienwohnungen nicht mehr von dem Be-
griff des ,Wohngebaudes" im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO umfasst werden und mit-
hin als ,Wohngeb&ude" in einem allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig sind.
Verkehrszunahme auf dem Weg ,,An den Weiden*

Von einem riickwértigen Anlieger éstlich der PlanstraBe D ,An den Weiden*“ wird eine erheb-
liche Zunahme des Verkehrs auf dem Weg ,An den Weiden® befiirchtet.

Eine erhebliche Verkehrszunahme auf dem Weg ,An den Weiden* ist nicht zu befiirchten. Es
handelt sich hier ausschlieflich um Wohngebiets-Anliegerverkehr. Durchgangsverkehr ist
ausgeschlossen. Mit Ausnahme von Entsorgungsfahrzeugen und gelegentlichem Lieferver-
kehr ist auch kein weiterer Lkw-Verkehr zu erwarten.

Ausbau des Weges ,,An den Weiden*

Es wurden zahlreiche Fragen zum Ausbau des Weges ,An den Weiden“ aufgeworfen (Stra-
RBenverlauf, StraRenbreite, Seitenstreifen, Gehweg, héhenmaRige Einordnung).

In der 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 4 ist der Weg ,An den Weiden“ als Verkehrs-
flache festgesetzt worden. Damit sind die Festsetzungsmdéglichkeiten im Bebauungsplan
erschopft. Der auf Bundesrecht beruhende Festsetzungskatalog in § 9 BauGB ist abschlie-
Rend und bietet keine Méglichkeit, die einzelnen StraRBenbestandteile gesondert festzuset-
zen. Im aktuellen Planentwurf sind lediglich StraBenquerschnitte empfohlen worden, die aber
nicht am Satzungsrecht teilnehmen.
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Danach sind eine 4,75 m breite Fahrbahn zuzlglich beidseitiger Bankettstreifen sowie ein
einseitiger Gehweg vorgesehen. Innerhalb der Verkehrsflache sollen zwei éffentliche Park-
stdnde eingeordnet werden. Dadurch verringert sich die Durchfahrtbreite auf 3,55 m. Diese
Breite ist fur das Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen erforderlich. Die gleiche Breite zuziig-
lich Bankettstreifen sollte im stidlichen StraRenabschnitt im Bereich der Geldndesenke ge-
wahlt werden, um den dortigen Baumbestand zu erhalten.

Umgang mit dem vorhandenen StraRengraben

Es wurde die Frage nach dem StralBengraben gestellt. Der Graben liegt zur Hélfte auf den
privaten Grundstiicken. Wer trégt die Kosten bei eventuellem Anschluss an die StraRenent-
wésserung.

Fur die 1. Ergénzung des Bebauungsplans liegt eine aktuelle Vermessung vor. Danach grei-
fen die 6stlich angrenzenden Grundstiicke zum Teil in den bestehenden Stralengraben ein.
Das MaR der jeweiligen Inanspruchnahme des Grabens ist unterschiedlich und betrégt im
Héchstfalle ca. 1 m. Die Grundstiicksgrenzen verlaufen entweder oberhalb oder im Bereich
der 6stlichen Grabenbéschung. Beim Ausbau der PlanstraBe D werden alle notwendigen
Strallenbestandteile (Mischfahrbahn, Gehweg, Bankettstreifen) innerhalb des éffentlichen
Wegeflursticks verlegt. Die Béschungen werden in Abstimmung mit den jeweiligen Eigentii-
mern héhenmaRig angeglichen. Fir den Ausbau des Weges wird ein ErschlieRungsvertrag
mit einem ErschlieBungstrager geschlossen, der die Kosten fur den StralRenausbau und die
Ubrigen ErschlieBungsanlagen tragt.

Festsetzung des WA 6

Es wurde angeregt, die Nutzung des WA 6 auf ausschliellich Wohnzwecken dienende Vor-
haben zu beschréanken.

Im gesamten Bebauungsplan Nr. 4 sind allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festge-
setzt worden. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben reinen
Wohngebauden sind im Bedarfsfalle auch kleinere Laden, gastronomische Einrichtungen
oder nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Gemeinbedarfseinrichtungen zuléssig. Da sich
diese Einrichtungen jeweils auf die Versorgung des Gebietes ausrichten miissen, kann es
sich hierbei nur um kleine, gebietsbezogene Anlagen handeln.

Im Entwurf der 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 4 ist dartiber hinaus festgesetzt wor-
den, dass

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

in den neu festgesetzten Baugebieten WA 6 und WA 7 unzuléssig sind.

Damit beschrénkt sich die Zulassigkeit in den neuen Baugebieten auf die im WA allgemein
zuldssigen Anlagen nach § 4 BauNVO. Alle im § 4 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
in den Baugebieten WA 6 und WA 7 bereits unzulassig.

Es wurde beantragt, die tiberbaubare Flache im Siden des WA 6 zu erweitern um dort al-
tersgerechten Wohnraum fiir den Eigenbedarf schaffen zu kénnen.

Der Hinweis wurde im Entwurf des Bebauungsplans berticksichtigt. Die tiberbaubare Grund-
stucksflache wurde im Stiden so erweitert, dass ein zuséatzliches Gebéude in StraRennihe
errichtet werden kann.
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Festsetzung des WA 7
Es wurde angeregt, das WA 7 zu streichen

— die 1. Ergédnzung wiederspricht den Darstellungen des Fldchennutzungsplans bzw.
dem bisherigen B-Plan

Es liegt eine Verletzung des Vertrauensschutzes vor, den die Gemeinde durch den erst 2008
verabschiedeten B-Plan gewéhrt hat.

Einen dahingehenden Vertrauensschutz, dass die Umgebung des Plangebietes auf Dauer-
unbebaut bleibt, kennt das Gesetz nicht und solch einen Vertrauensschutz hat die Gemeinde
mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 auch nicht gegeben. Davon unberiihrt bleibt
der sich aus § 15 BauNVO ergebende Gebietserhaltungsanspruch fir Grundstickseigentu-
mer im Plangebiet selbst. Danach kann sich ein Nachbar im Plangebiet gegen die Zulassung
einer gebietswidrigen Nutzung wehren um eine schleichende Umwandlung des Baugebiets
zu verhindern.

Eine gebietsfremde Nutzung wird aber weder im jetzigen Plangebiet noch mit der vorgese-
henen Erweiterung erméglicht. In der 1. Ergéanzung des Bebauungsplans Nr. 4 sind, ebenso
wie im bisherigen Geltungsbereich, allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt
worden. Darlber hinaus sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe auch als Ausnahme ausgeschlossen worden. Eine Beeintrachtigung
von Grundstiickseigentiimern im bisherigen Plangebiet ist daher nicht erkennbar.

— Die Aufnahme des Baugebietes WA 7 in die Anderung des B-Planes wiirde den
Rechtsvorschriften des BauGB widersprechen

Die Ausweisung des Baugebietes WA 7 ist stédtebaulich unbegriindet. Es stehen noch er-
schlossene Baugebiete zur Verfiigung, weitere sind in Planung (stidlich Strandstraf3e, hinter
der Fischrducherei, Technopark u.s.w.). Zahlreiche erschlossene Grundstiicke im Baugebiet
»An den Weiden“ und im Ortsteil ,Technopark” sind ebenfalls unbebaut bzw. in Planung.

Mit dem Ausbau des Weges ,An den Weiden* und mit dem am Ende des Weges vorzuse-
hendem Wendehammer fur Entsorgungsfahrzeuge entstehen im Umfeld der Verkehrsanlage
erschlossene Grundstiicke. Der Zweckverband KUHLUNG betreibt im jetzigen StraRenkor-
per eine Trinkwasserleitung sowie eine Abwasserdruckleitung. Mit der weiteren ErschlieRung
der Baugrundstiicke im WA 6 wird eine Regenwasserleitung in stidliche Richtung unmittelbar
am WA 7 entlanggefuhrt.

Es ist daher nicht unbegriindet, die beidseitig des Weges ,An den Weiden“ gelegenen Fla-
che, baulich zu nutzen. Die Gemeinde Osteebad Nienhagen befindet sich zu einem grofden
Teil im Landschaftsschutzgebiet ,Kuhlung“ so dass im Wesentlichen nur die Flichen sudlich
der L 12 fur eine Bebauung in Frage kommen. Der Bebauungsplan Nr. 6, hinter der Fisch-
raucherei ist erst am Beginn des Aufstellungsverfahrens. Der Ausgang ist noch offen. Im
Ubrigen grenzt dieser Bebauungsplan in dhnlicher Situation ebenfalls unmittelbar an die be-
bauten Grundstiicke des Bebauungsplan Nr. 3 an. Auch diese Grundstiickseigentiimer kénn-
ten sich dann auf einen Vertrauensschutz berufen, der dort jedoch ebenso wenig greift.

Fir den Technopark sind sonstige Sondergebiete im Bebauungsplan festgesetzt worden.
Eine Wohnbebauung ist nur unter bestimmten Bedingungen und im Zusammenhang mit ei-
ner gewerblichen Nutzung zuldssig. Das jetzige Baugebiet ,An den Weiden® ist nahezu voll-
sténdig bebaut.
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— Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und die natiirliche Eigenart
der Landschaft werden beeintréachtigt

Bei der im Stiden des Plangebietes vorhandenen teilweise verndssten Senke handelt es sich
um ein wertvolles gesetzlich geschlitztes Biotop und Geotop. Die ausgewiesene Schutzzone
um das Soll ist unzureichend und miisste um mindestens 80% erweitert werden. Pflanzen
des Solls sind Schilfpflanzen, Schmalbléttriger und Breitbléttriger Rohrkolben, die kleine
Wasserlinse, gewdhnlicher und Gift-Wasserhahnenful3, Schwimmendes Laichkraut. Man
kann dort auch zahlreiche Végel und seltene Tiere wie Zwergtaucher Rothalstaucher, Rohr-
weihe, den Grasfrosch, den Moorfrosch selbst die Knoblauchkréte beobachten. Das Soll wé-
re bei der vorgeschlagenen Nutzung in seinem Fortbestand als Biotop und Geotop stark ge-
féhrdet.

Die geplante Ableitung des wasserfiihrenden Grabens entlang der Planstrae D in das Soll
fihrt zu einer weiteren Degradierung und dkologischen Zerstérung des geschiitzten Biotops.

Zustandige Behoérde fur die Bewertung der temporéar wasserfihrenden Senke ist die untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock. GemaR Stellungnahme vom 30.12.2014 ist
die Flache nicht im Atlas der gesetzlich geschitzten Biotope erfasst, hat aber Merkmale, die
sie als gesetzlich geschiitztes Biotop kennzeichnet. Aus diesem Grunde sollte eine Untersu-
chung zum Vorkommen von Amphibien durchgefiihrt werden. Im Rahmen einer ergénzen-
den Untersuchung ist das Vorhandensein von Amphibien durch mehrmalige Begehungen
geprift worden (Bericht: Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmihlen 02. Juni 2015). Die
Ergebnisse sind im Abschnitt ,naturschutzrechtliche Belange* dargelegt. Offensichtlich fuhrt
das Gewasser ganzjahrig kein Wasser, die Gewéassersohle war extrem trocken. Am Gewss-
serboden wurde vorjéhriges Laub sowie Flutrasen angetroffen. Es konnten keine Amphibien
beobachtet werden. Das Gewaésser besitzt keine Bedeutung als maRgeblicher Habitatbe-
standteil far Amphibien. Eine Bedeutung als Laichgewésser ist auszuschlieRen. Die fir die
Planung malgebende fachspezifische Untersuchung steht somit im Wiederspruch zu den
eigenen Beobachtungen des Einwenders.

— Die Ausweisung des Baugebietes WA 7 kann schédliche Umwelteinwirkungen her-
vorrufen

Der Ausbau der PlanstraBe D und die mangelhaften Ausfiihrungen zu den Plédnen der Ge-
staltung des Vorfluters und dessen naturékologisch angepasste Einbindung in das Soll kénn-
te zu einer erheblichen Zunahme des Autoverkehrs und damit Ldrm und Abgasbelastung der
Anwohner fiihren. Dies umso mehr als der Plan die Nutzung des Baulandes als der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften zulédsst sowie Anla-
gen fir kirchliche und kulturelle Zwecke.

Das Entstehen von schadlichen Umwelteinwirkungen durch die 1. Ergédnzung des Bebau-
ungsplans ist ausgeschlossen. Eine Zunahme des Autoverkehrs auf dem Weg ,An den Wei-
den® kann zwar nicht verneint werden, diese Zunahme ist aufgrund der geringen Grund-
stiicksanzahl augenscheinlich nicht erheblich. Es handelt sich hier ausschlieRlich um wohn-
gebietstypischen Anliegerverkehr. Durchgangsverkehr ist ausgeschlossen. Mit Ausnahme
von Entsorgungsfahrzeugen und gelegentlichem Lieferverkehr ist auch kein weiterer Lkw-
Verkehr zu erwarten.

Angesichts der heutigen Tendenzen zur Abgasreduzierung in Ottomotoren durch geregelte
Katalysatoren bzw. durch keramische oder metallische Partikelfilter in Dieselmotoren kann
auch nicht von einer deutlichen oder unverhaltnismaRigen Erhéhung von Schadstoffen ge-
sprochen werden, zumal der Pkw Teil des gesellschaftlichen Lebens ist und auch von den
Bewohnern des B-Plans Nr. 4 taglich genutzt wird.
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— Die Ausweisung des Gebietes WA 7 als Bauplatz ist punktuell und entspricht nicht ei-
ner systematischen Gesamtplanung

Die rdumlichen Planungen enthalten keine inhaltlich nachvollziehbaren Hinweise wie das
Gebiet in die generelle, auch touristische ErschlieBung der Gemarkung eingebunden werden
soll. Dies ist umso bedauerlicher als das Ostseebad Nienhagen ein Touristengebiet ist, das
gerade den sanften und umweltvertréglichen Tourismus verfolgt. Die vorgelegte Planung
deutet darauf hin, dass partikulare Interessen befriedigt werden sollen und weder der lan-
deskulturelle Wert des Flurstiicks in der Planung beachtet wird noch eine mégliche systema-
tische Einfigung des Geldndes in eine ganzheitliche touristische ErschlieBung von Ostsee-
bad Nienhagen angedacht wurde. So kénnte mit etwas Weitsicht und Gestaltungswillen da-
ran gedacht werden, das Biotop und die zugehdrige Flur in einen gemarkungseigenen
Rundweg fiir FuBgénger und Radfahrer mit Zugang zum Waldgebiet Ehbruch und dessen
ErschlieBung einzubinden.

Die Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4 dient in erster Linie der Bereitstellung zu Wohn-
zwecken und nicht der touristischen Entwicklung des Ortes. Neben der Tourismusfunktion ist
die Gemeinde auch Wohnstandort und im Stadt- Umland Entwicklungsrahmen als geeigneter
Standort flr eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnbauflédchenentwicklung ausge-
wiesen. Im Ubrigen spricht nichts gegen die Einrichtung eines touristischen Rundweges,
wenn er in die touristische Gesamtplanung der Gemeinde integriert werden kann. Die jetzige
Planung behindert eine solche Idee nicht. Im Gegenteil wird durch den Ausbau des Weges
~An den Weiden“ auch eine Nutzung durch Radfahrer und Wanderer attraktiver gemacht. Der
behauptete landeskulturelle Wert des vorhandenen Biotops muss allerdings ernsthaft in
Zweifel gezogen werden. Jedenfalls ist im bisherigen Beteiligungsverfahren eine solch hohe
Bedeutung nicht erkennbar.

— Belange des Denkmalschutzes werden beeintrachtigt und das Orts- und Land-
schaftsbild verunstaltet

Es liegt die groBe Gefahr nahe, dass durch die Umwandlung des Biotops in Bauland WA 7
ein wesentliches Bodendenkmal vernichtet wird. Das Biotop liegt unmittelbar an der alten
StralBe nach Rethwisch. An dieser Stelle liegt vermutlich eine der éltesten evtl. sogar slawi-
schen Siedlungsstétten Nienhagens des ausgehenden Mittelalters/der Neuzeit. Noch heute
deuten die anthropogen geprédgte Morphologie des Geldndes, die Vegetation und herumlie-
gende Natursteine auf ein vorhandenes Baudenkmal méglicherweise sogar eine Grabstelle
hin. Die Reste des historischen Bauwerks diirften jedenfalls aus der Zeit vor dem 14. Jahr-
hundert stammen. Diese erhaltenswerte Fundstelle muss sorgféltig vom zusténdigen Denk-
malamt untersucht und dokumentiert werden, Grabungen miissen durchgefiihrt werden, be-
vor an eine Umwandlung gedacht wird.

Die zustandige Denkmalpflegebehérde, hier das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege,
ist frihzeitig von der Planungsabsicht unterrichtet worden. Nach Mitteilung der Behérde wer-
den durch das Vorhaben keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt. Auch sind nach gegenwar-
tigem Kenntnisstand im Gebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Nach § 11 Denkmalschutzgesetz M-V hat derjenige, der Sachen, Sachgesamtheiten oder
Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffentli-
ches Interesse besteht, dies unverziglich anzuzeigen. Die Anzeige hat gegentiber der unte-
ren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Diese leitet die Anzeige an die Denkmalfachbehér-
de weiter. Soweit hier also Denkmale vermutet werden, ist der rechtlich vorgegebene Weg
zu beschreiten.

Nach § 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmaler nach Landesrecht nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen werden. Hierzu besteht gegenwartig jedoch keine Veranlassung.
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Weiterhin wurde angeregt, die Firsthéhe im WA 7 auf 6 m oder geringer zu reduzieren, und
ausschliellich Wohnbebauung zuzulassen und kein Gewerbe wie Beherbergung oder Gast-
stétten.

Eine Beschrankung der Firsthéhe auf 6 m oder weniger ist, angesichts der gegeniiberliegen-
den und auch im angrenzenden Bebauungsplangebiet vorhandenen Bebauung stadtebaulich
nicht zu begrinden. Die im Umfeld vorhandenen Firsthéhen liegen deutlich tiber 6 m. Beher-
bergungsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe sind im WA 6 und WA 7 ausgeschlossen

worden.

Weiterhin wird die Frage nach der Kontrolle der Einhaltung der Firsthéhe gestellt und wie
eine Umgehung der Festsetzung vermieden werden kann. Die Begrenzung des Dachge-
schosses auf zwei Drittel der Wohnfldche auf eine Héhe von 2,30 m ist kein geeigneter Mal3-
stab, um verkappte Vollgeschosse zu verhindern.

Fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, wozu auch die Firsthéhe gehért,
sind die am Bau Beteiligten (Bauherr, Entwurfsverfasser, Bauherr) verantwortlich. Die Uber-
wachung der Einhaltung 6&ffentlich-rechtlicher Vorschriften obliegt der Bauaufsichtsbehérde
(§ 58 LBauO M-V). Die Definition des Vollgeschosses ist ebenfalls in der Landesbauordnung
M-V (§ 87 Abs. 2 LBauO M-V) geregelt. Im Bebauungsplan kann lediglich auf der Grundlage
von § 16 Abs. 2 BauNVO die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt werden.

Die angedachte GrundstiicksgréBe im WA 6 mit 1.200 m? wird in einer weiteren privaten
Stellungnahme hinterfragt. Insbesondere wird vermutet dass dort Villengrundstiicke bereit-
gestellt oder Beherbergungsbetriebe oder Ferienwohnungen angesiedelt werden sollen. Au-
Berdem ist nicht sichergestellt, dass nicht Grundstiicke zusammengelegt werden, so dass
dort eine erheblich gré8ere Fldache bebaut werden kénnte.

Im Bebauungsplan ist fur das WA 6 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt wor-
den. Sie ist niedriger als im bisherigen Plangebiet mit einer GRZ von 0,3. Die GRZ gibt an,
wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfliche zuldssig ist. Es ist
also unerheblich, ob die zuldssige Grundflache auf mehreren kleinen oder wenigen groRRen
Grundstucken realisiert wird. Es bleibt immer bei einer zulassigen Grundflache von 25% der
jeweiligen Baugrundstiicksflache. Die Beispielrechnung in der Begriindung zu den erzielba-
ren Grundflachen im WA 6 basiert auf den jetzt vorhandenen Grundstiicken. Es kénnen je-
derzeit Grundstlcke geteilt, oder zusammengelegt werden. Dadurch erhéht sich die Uber-
baubarkeit in der Summe jedoch nicht. Der Bebauungsplan kann auch keinen Einfluss auf
die Grundsticksbildung nehmen, weil dies nicht zu den festsetzungsfihigen Tatbestanden
gehért und bundeseinheitlich nicht vorgesehen ist. Beherbergungsbetriebe und Ferienwoh-
nungen sind im WA 6 unzulassig.

Festsetzung der MalBnahmefldche M 3
Es wurde angeregt, die geplanten Baume als Halbstamm mit einem Kronenansatz zwischen

100 und 160 cm und nicht als Hochstamm vorzusehen. Die Anregung wurde beriicksichtigt,
die Baume sind als Halbstamm im Bebauungsplan festgesetzt worden.
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6 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet FlachengroRe Anteil an Gesamt-
in m? flaiche
in %

WA 3 591
WA 6 22.565
WA 7 1.674
WA gesamt 24.830 74,6
Verkehrsflachen 1.952 5,9
MalRnahmeflache M 1 4.787
Maflinahmefldche M 2 270
MafRnahmeflaiche M 3 1.456
MaRnahmefldchen gesamt 6.513 19,5
Geltungsbereich gesamt 33.295 100

7 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

7.1 Bodenordnende MafRnahmen

Fur die Herstellung der Wendeanlage am Ende des Weges ,An den Weiden“ sind private
Grundstucksfléachen erforderlich. Die Gemeinde geht davon aus, dass die benétigten Grund-
stlcksflachen im Rahmen vertraglicher Vereinbarungen mit den Eigentiimern bereitgestellt
werden.

7.2 Vertrage

Zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen fur das Plangebiet soll ein ErschlieRungsvertrag
zwischen dem ZVK KUHLUNG und einem ErschlieRungstrager geschlossen werden.

7.3 Kosten und Finanzierung

Die Kosten flr Planung sowie fiir die Herstellung der ErschlieRungsanlagen und der Flachen
zum Ausgleich werden durch den ErschlieBungstrager getragen.

8 DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Kampfmittel
Es kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten

mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdzch-
tige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ord-
nungsbehdérde hinzuzuziehen.
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Bodendenkmale

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale bekannt. Es kén-
nen jedoch unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder
Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffentli-
ches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufallige Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehér-
de zu erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spéatestens nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf, wer:
a. Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung &ndern will
b. in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen durchfithren will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird
Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde.

Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstittengesetzes vom 14.12.1934
(RGBI. I 8. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil Il Gliederungsnummer 750-1, veréffent-
lichten bereinigten Fassung, geéndert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, melde-
pflichtig.

Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollte bei den
Baumafinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufilhren. Diese Abfille diir-
fen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Boden-
material auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) in der aktuellen Fassung sind zu beachten.

Gewdsserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wassergefahrden-
den Stoffen (u.a. Heizél) gemaR § 20 Abs. 1 LWaG sowie die Errichtung von Erdwarmeson-
denanlagen gemaR § 49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasserbehérde gesondert anzuzei-
gen.

Notwendige Gewasserabsenkungen im Rahmen durchzufiihrender BaumaBnahmen stellen
eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechts dar und bedurfen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock.
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Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist gemaB § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG und § 12 des
NatSchAG M-V die Eingriffsregelung zu tberprifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der Planung
ergebenen Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zulassigkeit zu untersuchen sind, MaBnahmen zu
ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fir unvermeidbare, aber zulassige Eingriffe MaBnahmen zum
Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kénnen.

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fir die Flachen-/ Biotopverluste auf der Grundlage der "Hinweise zur
Eingriffsregelung’, erstellt vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft
3/ 1999).

1. Ausgangsdaten

1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Die Erga@nzungssatzung sieht auf zwei siedlungsnahen Grinlandflachen von ca. 0,9 ha in einer bebauten Ortslage
Ergénzungsbebauungen fir die Wohnnutzung und den Ausbau einer ErschlieBungsstraBe vor.

Der tatsachliche Eingriffe wird durch folgende MaBnahmen gepréagt:
Neuerrichtung von baulichen Anlagen,

eventuell Baumfallung durch Wegebau,

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

1.2 Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

Die neuen Baugebiete der Satzung gliedern sich stidlich und westlich an bestehende Bebauungsstrukturen an. Die
Biotoptypen sind der Grinlandnutzung zuzuordnen. Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung im
Untersuchungsgebiet wurde im Januar 2012, im Juli 2014 und im Juli 2015 mit Gelédndebegehungen und einem
Abgleich mit dem Luftbild durchgefihrt. ErfaBt und bewertet werden nur die Biotoptypen auf den
ausgleichspflichtigen Eingriffsflachen. (Siehe hierzu Anlage Biotop- und Nutzungstypen) Nach § 1a BauGB Abs. 3
besteht keine Ausgleichspflicht, "...wenn Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuléssig waren." Demnach erfolgt die Eingriffsbilanz nur fir die Erganzungsflachen A und B.

Im Stdwesten des Geltungsbereiches soll die teilweisewasserfiinrende Senke mit dem Geholzbestand erhalten
bleiben. Die straBennahe Pappel bleibt erhalten.

o 5

c 83

- 285

5 . O QcX

: | 52 Ese

Biotoptyp/ s | g8 £e2

Erlauterung zum Kompensationserfordernis i(ﬁ) S B |Art der Beeintrachtigung A

2 7.1|Alterer Einzelbaum Bewertung nach Baumschutzkompensationserlass, Siehe Kapitel 2.3
4.5.3|Graben/ Senke zeitw. wasserfuhrend, 2 2  [straBen- und siedlungsnah 1->0,75
Extensivpflege

9.2.2|Frischweide 2 3 [straBen- und siedlungsnah 1->075
9.2.3|Artenarmes Frischgriinland 2 2  [straBen-und siedlungsnah 1->0,75

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann ¢ Landschaftsarchitektin
Stand: 20.06.2016
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2. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses

2.1 Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung oder Funktionsverluste

Die Ermittlung der Eingriffe durch Versiegelung von Flachen erfolgt anhand der Grundflachenzahl (GRZ). Die
festgesetzte GRZ von 0,25 gibt an, daB 25% der gesamten Flache innerhalb der einzelnen Grundstiicke bebaut
werden konnen. Dabei wird die nach Baunutzungsverordnung mégliche Uberschreitung fiir Nebenanlagen
sowie Stellplatzen mit deren Zufahrten um 50% mit beriicksichtigt.

Fur die Ermittlung des Eingriffsflachendquivalents werden die zwei méglichen Baugrundstiicke auf dem
Biotoptyp Artenarmes Frischgriinland und die sechs méglichen Baugrundstiicke auf dem Biotoptyp
Frischweide zusammenfassend bilanziert.

8
(o))
2 §’ i
g 2 =] = 5
o = = =
s el 2 o |££ £ g2
T 21 2 = 235 w SO
o 2| 2 S 28 fr s g
: < 5|5 g |5¢ w 85
Biotoptyp c = N ¥ T = L X
Baugebiet A auf Frischweide 0,25
Frischweide 922 7.200
Verlust durch Versiegelung| 2.700| 2 3 0,5] 0,75 2,625 7.088
Funktionsverlust 4.500| 2 3 0,0l 0,75 2,25 10.125
Kompensationsflachenaquivalent 17.213
Baugebiet B auf Griinland 0,25
artenarmes Frischgriinland 9.2.3 1.700
Verlust durch Versiegelung 638] 2 2 0,5] 0,75 1,875 1.195
Funktionsverlust 1.063| 2 2 0,0] 0,75 1,5 1.594
Kompensationsflachenaquivalent 2.789
Wendehammer der ErschlieBungsstraBe
artenarmes Frischgrtnland 9.23 64
Verlust durch Versiegelung 64l 2| 2| os] 075 1,875 120
Kompensationsflachenaquivalent 120
Das Flachenéquivalent fiir die Biotpverluste betragt: 20.121,56 m2A.

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann ¢ Landschaftsarchitektin
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2.2 Biotopbeeintrachtigungen

e

Vom Baugebiet kdnnen in unterschiedlicher Intensitat auch Einwirkungen auf die Umgebung bzw. umgebende
Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative Randeinflisse, wie z.B. Larm,
Immissionen, Stérungen, optische Reize, Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem Intensitédtsgrad
definiert. Die indirekten Einflisse auf die teilweise wasserfilhrende Senke werden fiir den SraBenausbau und

das Baugebiet B ber(cksichtigt.

stoffliche

)
£
(0] —
No] o < =
S R = E “E <
o gl = X 3 E
c o] o o © C
o i) o € |9 =8
= [®)) © —
| = o = o L o @
Ol » Q. %’ 3 IO_: c Q
. I 5| § sl = i 35
Biotoptyp || ~ = = = L ¥
Baugebiet B
Graben/ Senke zeitw. Wasserflihrend] — 4.53]  126] 2] 2] 70l 0,7] 1,4] 175,70
Wendehammer der ErschlieBungsstraBe
Graben/ Senke zeitw. Wasserfiihrend] — 4.53]  126] 2] 2] 70] 0,7 1,4] 175,70
Biotopbeeintrachtigung Eingriffsflache B 351,40
Das Flachendquivalent fir die mittelbaren Eingriffswirkungen aufgrund von i
negativen Randeinfliissen des Vorhabens betragt: 351,40 m2A.
2.3 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes:
Flachenaquivalent fir Baugebiet A durch Biotopverluste durch )
Funktionsverluste (2.1) : 17.213 m2A
Flachenaquivalent fir Baugebiet B durch Biotopverluste durch }
Funktionsverluste (2.1) und Biotopbeeintrachtigungen (2.2): 2.965 m2A
Flachenaquivalent fur den StraBenausbau durch )
Biotopbeeintrachtigungen (2.2) und 176 m2A
Die Summe des Kompensationsflachenbedarfes betragt 20.177 m2A.

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann ¢ Landschaftsarchitektin
Stand: 09.11.2015
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3. Geplante MaBnahmen flir die Kompensation

3.1 KompensationsmaBnahmen fiir die Biotopbeeintrachtigungen

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

& lsel = 5
” 5§ |88 £ g
KompensationsmaBnahmen E o E é g g g
— 2 9 @
3] = EC|IZ o = C ¢
i 2 |8¢8ss3| £ Ec
MaBnahmeflache M1
Gehdlzgruppen und Senke in Frischweide 4.787 2] 20| 0,8] 1,60 7.659
MaBnahmeflache M2
Einbindung der Senke in Grabenverbund ] 270| 1] 1,0l 08] 0,80] 216
MaBnahmeflache M3
Streuobstwiese [ 1.456] 2| 20 o8] 1.60] 2.330
[Baumneupflanzungen B
4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Baugebiet A
@samtkompensationsﬂéohenbedarf (Pkt. 2) 17.21 3|
|Gesamtkompensationsbedarf Baume (Stickzahl) oI
IGesamtumfang der Kompensationen M1 (Pkt. 3.1) 7.659|
|Gesamtumfang Baumneupflanzungen (Stlickzahl) a
|Uberschuss(+) / Differenz(-) -9.553
|Abbuchung von einem Okokonto 9.553|
Baugebiet B
[ Gesamtkompensationsflachenbedarf (Pkt. 2) 2.965|
| Gesamtkompensationsbedarf Baume (Sttickzahl) 0|
Eiesamtumfang der Kompensationen M2+M3 (Pkt. 3.1) 2.546'
IGesamtumfang Baumneupflanzungen (Stlickzahl) a
|Uberschuss(+) / Differenz() -419)
|Abbuchung von einem Okokonto 419|

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann ¢ Landschaftsarchitektin
Stand: 09.11.2015
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ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer

| Gesamtkompensationsflachenbedarf (Pkt. 2) 176
| Gesamtumfang der Kompensationen M2+M3 (Pkt. 3.1) 0|
Mberschuss(ﬂ / Differenz(-) -1 7;'
lAbbuchung von einem Okokonto 176|

Die mit der Bebauung in den Baugebieten A und B entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
nur teilweise innerhalb des Satzungsgebietes ausgeglichen werden. Mit dem Erwerb von Okopunkten aus
einem Okokonto kénnen die Verluste und die Biotopbeeintrachtigungen der 1. Erganzung des
Bebaungsplanes Nr. 04 der Gemeinde Nienhagen ausgeglichen werden.

Damit sind die, mit dem Bebauungsplan entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann ¢ Landschaftsarchitektin
Stand: 09.11.2015
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