Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) geéandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 04.08.2016 folgende Satzung Uber die 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 4, flr das
Wohn- und Ferienhausgebist ,An den Weiden", stdlich der Doberaner StraBe und westlich des Neu
Rethwischer Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD NIENHAGEN

UBER DIE 1. ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4 FUR DAS WOHN- UND FERIENHAUSGEBIET "AN DEN WEIDEN"

TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.03.2011.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 20.11.2014 bis zum 05.12.2014 erfolgt.

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt

S. 1509) geandert worden ist. worden. "
STl ~ 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
sl ‘ . Gegenstand der 1. Ergénzung des Bebauungsplans sind nur die farbig hervorgehobenen Festsetzungen 05.12.2014 bis zum 23.12.2014 durchgeftihrt worden.

und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen. Die abgeschwécht hinterlegte

Planzeichnung des Ursprungsplans ist nicht Bestandteil der 1. Erganzung des Bebauungsplans. 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 08.12.2014 erfolgt.

Henzg ehar] Eriautering Rechtsgrundlage 5. Die Gemeindevertretung hat am 06.08.2015 den Entwurf der 1. Erganzung des Bebauungs-
|. FESTSETZUNGEN plans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) 6. Der Entwurf der 1. Erganzung des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen

umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom 05.01.2016 bis zum 05.02.2016
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist ab-

’ 4 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertick-
v : sichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 18.12.2015 bis zum 04.01.2016 durch Aushang orts-
e - GRZ Grundfiachenzahl Ublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass
Z [ Zahl der Vollgeschosse ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit inm nur Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

L1 B

FH Firsthdhe als Hoehstmal in m dber Verkehrsfidche oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden konnen.
BALWUELSE; BALLINIEN, BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) 7. Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
0 Offene Bauweise gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.01.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
A nur Einzelhduser zuléssig aufgefordert worden.
PR B 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der BUrger sowie
e der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 04.08.2016 geprUft. Das Ergebnis
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ist mitgeteilt worden.
9. Die 1. Erganzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
sffentliche Verkehrsflachen Text (Teil B), wurde am 04.08.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 1. Ergénzung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindever-
tretung vom 04.08.2016 gebilligt.
1341~ MaBstab 1 1 000 T ——— StraBenbegrenzungslinie
_E—ﬁ v e ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Rl = o e B PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Planunterlage:

- Lage- und Hohenplan vom 27.08.2015,: 5 »
Auszug aus den Daten des Liegenschaftskatasters
(ALKIS MV), Gemarkung Nienhagen-Dorf, Flur 1,
Stand: 31.03.2017
Vermessungsbiiro Anne Lorenz, ObVI
Am Hechtgraben 15, 18147 Rostock

Kahl
Ostseebad Nienhagen, ©3.06. 2077 (Siegel) Blrgermeister
Flachen far MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der 1. Ergénzung des Bebauungsplans am
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von 31.03.2017 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

- Ausschnit{ maus dem Bebauungsplan Nr. 04 fur das Wohn-
und Ferienhausgebiet "An den Weiden" der Gemeinde
Ostseebad Nienhagen, rechtkraftig seit dem 18.12.2008

SONSTIGE PLANZEICHEN

—4—9-—0-09— Abgrenzung von Baugebietsflachen mit Zuordnungsfestsetzungen  (siehe Text Nr. 7.3)
:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Rostock, 31.03.2017 5 ol Anne Lorenz, ObVI
I \ G oy 8 //’,,,
— IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 11. Die 1. Ergénzung des Bebauungsplané,\‘béstéheﬁd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
” RN 13.04 vorhandene Hohe tiber HN 76 Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
7 @) Nummer des Baugebietes
Bezeichnung von berbaubaren Grundstlcksflachen mit Zuordnungsfestsetzungen
(siehe Text Nr. 7.3) / '
| ) | 5 Kahl
Bezeichnung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur : igxg . ;
M1 und Landschaft mit griinordnerischen Festsetzungen (siehe Text Nr. 5.5 bis 5.7) wigiennn Nienhwgen, 06052017 :g* iR AlEEr
4// vorhandene Flurstlicksgrenze » L%
12.  Der Beschluss Uber die 1. Erganzung des Bebatiurgsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
Flurstiicksbezeichnung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom §%:.94. 2071 bis zumZ4%.0%..Z&77... durch
///// @ DID vorhandene hochbauliche Anlagen Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
,,,,,,,,, = machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
% mﬂﬁ ergénzter Gebaudebestand, nicht eingemessen Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
. 0 Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
o vorgesehene StraBenfihrung Die Satzung ist mit Ablauf des AE. 0. 072 in Kraft getreten.
—OHK— vorhandene Abwasserleitung fortfallend, hier: Regenwasser DN 200
IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) M
WA gesetzlich geschitzter Einzelbaum (§ 18 NatSchAG M-V)
GRZ Kahl
FH o Ostseebad Nienhagen, 76,257 27,2 (Siege) Blrgermeister
|
,,,,, |
Der B-Plan Nr. 4 wird im Teil B (Text) wie folgt ge&ndert:
1. In der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 wird in der Uberschrift ,WA 5* durch ,WA 7° ersetzt. Hinter dem
Wort ,kénnen“ werden die Worter ,in den Baugebieten WA 1 bis WA 5" ergénzt.
2. Hinter der vorhandenen textlichen Festsetzung Nr. 5.4 wird nachfolgende Festsetzung Nr. 5.5
eingefugt:
5.5 Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 1 sind folgende MaBnahmen zu realisieren:
Auf der gesamten Lange ist eine 3 m breite und 50 cm tiefe durchgéngige Mulde auszubilden.
Der Erdaushub ist an der westlichen Plangebietsgrenze in einer Breite von 1,5 m und einer
Hohe von 1,0 m zu einer durchgangigen Verwallung zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser
von den angrenzenden Ackerflachen auszuformen. Innerhalb der Gesamtflache sind sechs
Geholzgruppen geméB der Pflanzenliste B im Text 6.2 mit je 100 m? anzupflanzen. Der Abstand
der Straucher in den Pflanzgruppen muss 1,50 m betragen. Die Anpflanzungen sind in den
43 Reihen versetzt vorzunehmen. Die Schaffung der Mulde und die Pflanzung sind bei Erhalt der ’ .
55 vorhandenen Weideflache vorzunehmen. Eine Schéadigung der Weideflache zwischen den Satzu N g der G e m el n d e OStsee bad N | eﬂ hag eﬂ

Gehdlzgruppen und auBerhalb der Mulde ist unzuléssig. Zur Erhaltung der Krautflora und Ver-
hinderung der Verbuschung zwischen den Gehdlzgruppen sind die Junggehdlze im 5-jahrigen
Rhythmus auszuschneiden und abzutransportieren. Eine Mahd ist héchstens 1 x jahrlich nach
dem 15. Juli zuldssig.

Die Geholzgruppen sollen die ersten 3 Jahre mit einem Wildschutzzaun h= 1,50 m geschutzt

werden. Danach ist eine Einzaunung der Flache zur freien Landschaft unzul&ssig.

LLandkreis Rostock

Uber die 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 4

3 Hinter der neuen textlichen Festsetzung Nr. 5.5 wird nachfolgende Festsetzung Nr. 5.6 eingeflgt:

Acker

fur das Wohn- und Ferienhausgebiet "An den Weiden"

5.6  Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 2 ist die vorhandene wasserfihrende Mulde in die Regenent-
wasserung mit einzubeziehen. Ein Sand- und Nahrstoffeintrag in die Mulde ist durch Vor-
schaltung eines Sandfangs zu verhindern. Der Geholzbestand ist zu erhalten.

4, Hinter der neuen textlichen Festsetzung Nr. 5.6 wird nachfolgende Festsetzung Nr. 5.7 eingefligt:

HoflLagerplatz

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

i 5.7 Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
i alHl Natur und Landschaft M 3 ist eine Obstwiese anzulegen. Auf der Fl&che sind 13 Stk. Obsthalb-
stamme (StU 10 - 12 cm) in alten Sorten (Pflaume, Birne, Kirsche, Apfel) mit einem Mindestab-
stand untereinander von 10 m anzupflanzen. Ml und Bauschutt sind flachig zu entfernen.
Jungbéume sind bei der Pflanzung mittels geeigneter MaBnahmen (z.B. Drahthosen um den

WA| 7 Dreibock) gegen Wildverbiss abzusichern. Die offenen Bodenflachen zwischen den Halb-
GRZ 0,25 stdmmen sind mit Landschaftsrasen mit Krauteranteil (z.B. Rasen-Saatgut-Mischung -RSM-
o i 7.1.2 oder vergleichbar) anzuséen.
9,00m Die Flache ist einmal jahrlich, jeweils ab dem 15. Juli zu méhen, dabei ist das Mahgut abzu-
| 0 raumen oder zu beweiden.
E 5. Hinter der vorhandenen textlichen Festsetzung Nr. 7.2 wird nachfolgende Festsetzung Nr. 7.3
Acker o
eingeflgt:
- 7.3 Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 5.5 bis 5.7 dienen dem Ausgleich von
\
zzzz { Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB, die durch die 1. Ergéanzung
des Bebauungsplans Nr. 4 vorbereitet werden. Sie werden den Grundstlcksflachen, die mit
1 ] den Buchstaben A und B (in einer Raute) bezeichnet sind, wie folgt zugeordnet:
\
“1\ Eingriffsflache zugeordnete AusgleichsmaBnahme
\ im Baugebiet / MaBnahme Nr. / Text Flachen- Differenz
: Kompensationsflachen- aquivalent Abbuchung
- darf 2
empfohlene StraBenquerschnitte S : Dlgigia ;
A /17.213 meA M1/ Text5.5 7.659 m2A 9.554 m2A 5
PlanstraBe D B/ 2.965m?2A M2+ M3/ Text5.6,5.7 | 2.546 m2A 419 meA . ®
M. 1:100 StraBenausbau - - 176 m2A P io
(Wendehammer) i -
' . ~
6. In den Hinweisen unter Buchstabe A wird ,WA 5" durch ,WA 7° ersetzt.
Regelquerschnitt: StraBeneinengung im Bereich von Parkstanden: StraBeneinengung im Bereich der MaBnahmeflache M2: 7. Der Hinweis B wird wie folgt erganzt: -f
B Abbuchung von insgesamt 10.149 m2 Flachendquivalent von einem bei der zustandigen : f
. . = © GeoBasis-DE/M-V
Naturschutzbehérde geflihrten Okokonto. DTK 25 2015 e
8. Hinter dem Hinweis B wird nachfolgender Hinweis C eingefligt: * 7z
B F Kfz/R B B F Kfz /R P B B Kfz/F/R B Kiz = Kraftfahrzeuge C  Die unter Nr. 5.5 bis 5.7 festgesetzten MaBnahmen sind spatestens in der auf die Fertigstellung
T R = Radfahrer der Bautétigkeiten folgenden Pflanzperiode zu realisieren. Die Gehdlzpflanzungen sind jeweils
F = FuBganger nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen geméaB DIN 18915 herzustellen. Fur die '
095 . - 05 . 130 025 i B - = Patken Gehdlzpflanzungen ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege zu gewéhrleisten. Abgangige Geholze
: = 4 : gt b : =0 4 = oo B L Bbe £ E i Hanfed sind gleichwertig zu ersetzen. Fir die Weideflachen ist eine 5-jahrige Entwicklungspflege zu o
7.30..7.80 7.80 455 gewahrieisten. Ostseebad Nienhagen, 04.08.2016 Birgermeister
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