M Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Butzow o il

1. Art der baulichen Nutzung

1. Die Stadtvertretung Bitzow hat in der offentiichen Sitzung am 12.05.2014 den Aufstellungs- " ' Vo b 11 Gem#R § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein
beschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst Die ortsiibliche Bekanntmachung des O n e n n reass e l g nac a au zulassigen Nutzungen, wie ‘

Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Bitzower Landkurier am 04.06.2014 . - Schank- und Speisewirtschaften und

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem. § 17 des - Anlagen fiir sportliche Zwecke
Landesplanungsgesetzes (LPIG) mit Schreiben vom 10.06.2014 beteiligt worden. ausgeschlossen.
3. Die Stadtvetretung hat am 12.05.2014 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 TEIL A - PLANZEICHNUNG 1.2 GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gema § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahmen zulassigen Nutzungen
"Wohnen Andreassteig” mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen. Praambel - sonstige nicht strende Gewerbebetriebe,
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom - Gartenbaubetriebe und
4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 23. September 2004 (BGBI. S. | 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom - Tankstellen
Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 10.06.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung Uber 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern misaeschiassen
worden. Dabei wurden sie tber die 6ffentliche Auslegung informiert. die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt % g i it e
, 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach 2. Uberbaubare Grundstiicksfldche 3 ,
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Wohnen Andreassteig”, bestehend aus der Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 07.11.2016 folgende Satzung iber den 2.1 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind zwischen der straBenseitigen Baugrenze entlang des Andreassteiges
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben gemé&R § 3 Abs. 2 Bebauungsplan Nr. 15 fir das Gebiet "Wohnen Andreassteig”, bestehend aus der Planzeichnung und dem Geltungsbereich Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) nicht zulassig.
BauGB in der Zeit vom 13.06.2014 bis 16.07.2014 wé&hrend der Dienststunden im Bltzower (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften, erlassen. 3. Ortliche Bauvorschrift
Rathaus, Am_ Markt 1 in der 1. Etr—:xge ﬁffentlich ausgele?gen.. Die 6ffent|i9he Auslegung ist am gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V
32;212:914 im Botzower Landkurier mit folgenden Hinweisen ortstblich bekannt gemacht 3.1 Fur die Eindeckung des Daches sind nur nicht glanzende, einfarbige Materialien zulassig.

4. Anpflanz- und Erhaltungsgebote / Ausgleichsmafnahmen
gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

4.1 Die privaten Griinflachen P1 und P2 mit Erhaltungsgebot fir Straucher sind auf Dauer zu erhalten

42 Die private Grinfliche P3 ist als 3 reihige Strauchhecke mit Pflanzabstand 1m Reihe und 2m
Pflanzabstand versetzt zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bestehende Gehdlze sind zu
integrieren.

4.3 Die private Griinflache P4 ist als Rasenfliche aus dem Bestand anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die
Flache ist maximal viermal jahrlich, aber mind. einmal jéhrlich zu méahen.

4.4 Straucher: Qualitat: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, Verbissschutz ist vorzusehen.
StralRenseite der Hecke

- dass Stellunghahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.

6. Die Stadtvetretung hat am 11.05.2015 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15
"Wohnen Andreassteig" mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut o&ffentlich
auszulegen.

7. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Wohnen Andreassteig", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 11.06.2015 bis 13.07.2015 wahrend der Dienststunden im Butzower

Rathaus, Am Markt 1 in der 1. Etage 6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist am Rosa canina Hundsrose 15 %
03.06.2015 im Butzower Landkurier mit folgenden Hinweisen ortsiblich bekannt gemacht Amelanchier ovalis Felsenbirne 10 %
worden: Crataegus monogyna Weilddorn “5%
Grabenseite der Hecke, sowie Innenreihe
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur ; 5 ‘re| “
. : - Cornus mas Kornelkirsche 10 %
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, o
; . Corylus avellana Haselnuss 5 % (Grabenrand)
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen. Salis aurita Ohrweide 20 % (Grabenrand)
. 12 01 2017 Sambucus nigra Schwarzer Holunder 10 %
Batzow Crataegus monogyna WeiRdorn 5 %
Cornus sanguinea Roter Hartriegel "5 % (Grabenrand)

5. Zuordnungsfestsetzungen
gemal § 9 Abs. 1a BauGB

Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bauungsplans werden folgende Ma3nahmen
auRerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:

51 Als Standort fur die Ersatzpflanzungen wird der Verbindungsweg zwischen Karl- Marx- Strale und
Leninring benannt. Die Ersatzpflanzung (einfacher Ersatz) von 17 Béumen auf der ehemaligen stadtischen
Griinflache erfolgt in der Qualitat Hst 3x verpflanzt StU 18-20 cm.

5.2 Fir die 6 Baume mit Schutzstatus nach §18 NatSchAG M-V (Fallgenehmigung in Aussicht gestellt) erfolgt
der Ersatz in der Qualitat Hst 3x verpflanzt StU 18-20 cm am Verbindungsweg zwischen Karl- Marx-
StraRe und Leninring. Generell ist die Fallung von Baumen nur im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar
moglich.

53 Fur die 4 Bdume mit Schutzstatus nach §19 NatSchAG M-V (Naturschutzgenehmigung
11.66127-1210-B15.1 vom 07.06.2016) erfolgt der Ersatz der 9 Ausgleichsbdume monetér mit der Zahlung
von 3.600,000 € auf ein Baumkonto der Stadt Biitzow. Die Auflagen sind bindend zu beachten.

6. Ein- und Ausfahrten
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6.1 Es sind nur die drei in der Planzeichnung festgesetzten Ein-/Ausfahrten vom Andreassteig zuléssig.
Weitere Zufahrten vom Andreassteig sind ausgeschlossen.
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8. Die Stadtvetretung hat am 11.07.2016 beschiossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15
"Wohnen Andreassteig” mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich
auszulegen.

9. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Wohnen Andreassteig”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 15.09.2016 bis 04.10.2016 wahrend der Dienststunden im Butzower
Rathaus, Am Markt 1 in der 1. Etage offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist am
07.09.2016 im Butzower Landkurier mit folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht
worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Hinweise:

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu
beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehélze in der auf die Pflanzung folgenden
210 Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wéssern und

! der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu entfernen. Die Zwischenrdume sind frei zustellen. Es ist insgesamt
eine dreijahrige Pflege (mit Freistellung 5 Jahre) vorzusehen. MaRnahmen gegen Wildverbiss sind vorzusehen.
Artenschutzrechtliche Hinweise:
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
Brutvogel
; 28 e 4 < : : ur di 5 i F-Mafnahmen erforderlich. Der Funktionsverlust als Brutplatz fir
10. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie For die Artengrqppg g Brutvbgel sind CE . ;
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 1 II\EIIehltsZchwarltl_ben '?t 'Tn F:‘?hmhen 'gmr:ar rCf;l'l:‘F;\]/IaBnahme zu kompensieren. Dies sollte durch den Anbau von 25
und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am 08.12.2014 / 07.11.2016 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt Sl T RIOR RH NSTRCiyaiDs] SRuiget.
worden. Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen
- Fledermause
11. Der Bebauungsplan Nr. 15 "Wohnen Andreassteig", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Bezuglich de§ Abrisszeitpunkts fur das G__ebéude sind "Abwei.chungen vom genannten Zeitpunkt nur in
und dem Text (Teil B), wurde am 07.11.2016 von der Stadivertretung als Satzung gemaB § 10 Atisgrachg mit der Unteren Naturschutzbehérde und der dkologischen Baubetreuung (Artenschutzgutachter)
BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde am 07.11.2016 gebilligt. méglich sind.
f2 01 200 Brutvogel
Bitzow, ...... AL e Der Abbruch ist bis zum 1. Mai 2014 durchzufiihren, um weitere artenschutzrechtliche Tatbesténde beziiglich
: der Brutvigel zu vermeiden. Durch VergramungsmaBnehmen ist eine erneute Besiediung (Nestbau) durch
Mehlschwalben zu vermeiden.
VorsorgemaBinahmen
............ 2 Flederméuse
Siegelabdrucfg Das beauftragte Abbruchunternehmen ist in artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft
_ insbesondere den Umgang mit tot oder lebend vorgefundenen Flederméausen. In der Naturschutzgenehmigung
) \ Kleingartenaniage zum Gebaudeabriss vom 23.04.2014 sind 2 Fledermauskasten zur Anbringung vorgesehen.
e s AT 09 JAN. 207 sl "Waldblick Brutvogel
12. Der katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am -...... weenenennn. WK @S richtig Butzow e.V. Nutzungss€hablone Das beauftragte Abbruchunternehmen ist in artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft
dargestellt bescheinigt. Die Flurstiuckgrenzen des Geltungsbereiches sind im Sinne des § 29 insbesondere den Umgang mit zufallig vorgefundenen genutzten Niststétten von Brutvégeln.
Abs. 1 GeoVermG M-V festgestellt. 21e .
s [ Gebietscharakter T o — ’ - e S S
09, JAN. 2017 7 o e SN NS ;7“-»( VERVIELFALTIGUNGSGENEHMIGUNG |
Gustrow, ...\ ... A o WA |0,4 — Grundflachenzahl \Uber smhtsplan - § NP e — =r f/,'©‘G_‘e,o<§asis-8E/M-V2}JJ4 . :
35 I [o — Bauweise BN Y- I~ LIAA A G > S A
g l Zahl der Vollgeschosse /
Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur PLANZEICHEN ERKLARUNG
FESTSETZUNGEN GRUNFLACHEN SONSTIGE PLANZEICHEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG e e Grenze des réumlichen Geltungs-
(§ g Abs 1 NI’. 1 BauGB, §§ 1 blS 11 BauNVO) . [:::j bereichs des Bebauungsplanes
; s 9 Abs. 7 BauGB
13. Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) o P Ta—— Rasen/ private Granfiachen P1 ... P4 SRR
sowie der beigefiigten Begriindung wird hiermit ausgefertigt. - WA - (§ 4 BauNVO)
15 01 200 Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Manahmen NACHRICHTLICHE UBERNAHME
BULZOW, ..o MASS DER BAULICHEN NUTZUNG zum Schutz, zur-Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB) — . Gewésserschutzstreifen 5 m
04 Grundflachenzahl : 2 . y
i Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie % ; .
\ - Bindungen fir die Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, S i l;llitézr:riz\gemmungsgebxet S : ;
............... : y I Zahl der Vollgeschosse Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassemn : 4 \Namo‘N % \ #
: / - = 4 5 e L~ 7
Siegelabdruck BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8. £ Nr: Beaindilis, HRalES Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone ? e =\ Qa1 TN (8 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Erhaltung IT und IIT Wasserfassung "Warnow - Rostock" ) 7 » ~ AN = N A
o Bauweise Biume LA e NIN= =4z T A
P — u DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER N A2 = ) \; o a0 o
14. Der Beschluss sowie die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 15 sowie die Stelle, bei der der e Baughenze Utepansung von EiRd A 1o Senliareungen ted y( S Y\ , "/’efte% = e\ o, /C\!"\,j
% . . . " " . : = : ™ . . = R e oo ol = -
Plan auf Dauer wahrend der Dler_tststu_nden von jedermann emgeseh"en wqrden kgnn u_r_md tiber VERKEHRSFLACHEN fur die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen )////& Abriss Gebaude
den Inhglt Auskunﬂ zu erhalten ist, sind am 04.01.2017 durch Verdffentlichung im Butzower (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ] Bepflanzungen, sowie von Gewéssem
Landkurier ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die = (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) ———  Vorhandene Flurstlicksgrenzen Rechtsverbindlich: 04.01.2017
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der P private Verkehrsfldchen . oy . '
= Erhalt i :
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung M-V s T s Flurstiicksnummer g:;‘:g:r'ti‘:';gns;ﬂfe deti 3)5:0;;;2016
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriiche 44 GB . " 5 .
hingeWiesen worden. i igungsanspru n (§ Bau ) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE EEtmA L3_._Qg_mJ, BemaBung Entwurf: November 2014
ABFALL- ENTSORGUNG UND ABWASSER- Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Planungsstand Datum:
Die Satzung ist mit Ablauf des 04.01.2017 in Kraft getreten. BESEITIGUNG FUR AB- LAGERUNGEN P rRR ey 9 9 P -

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00 0 0O (§ © Abs. 1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

[€)
Q

(§ 9 Abs 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Rodung von Béumen

)

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Biitzow

Anpflanzen -
Flachen fur Versorgungsanlagen Straucher Schacht "Wohnen Andreasstelg"
u
unterirdische Leitung Riickbau nach § 13a BauGB
.7 O Gasdruckregelanlage :
‘ der Biraermeist Kartengrundlage: Auftragnehmer: Stadiplanerin
{ rog
(' Der Burgermeister Automatische Liegenschaftskarte (ALK) :
\ Gemarkung Biitzow
\ , ik Zeichner:
MaRstab 1:1000




