Verfahrensvermerke

1. Die Stadtveriretung Biutzow hat in der 6ffentlichen Sitzung am 10.06.2013 / 12.08.2013 den
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Biitzower Landkurier am 02.10.2013.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem. § 17 des
Landesplanungsgesetzes (LPIG) mit Schreiben vom 11.07.2013 beteiligt worden.

3. Die Stadtvetretung hat am 07.12.2015 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14
"DRK-Seniorenzentrum" mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 13.01.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 "DRK-Seniorenzentrum", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14.01.2016 bis 17.02.2016 wahrend der Dienststunden im Bitzower
Rathaus, Am Markt 1 in der 1. Etage offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist am
06.01.2016 im Butzower Landkurier mit folgenden Hinweisen ortsiblich bekannt gemacht
worden:

-dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberlicksichtigt bleiben kénnen.

6. Die Stadtvertretung hat am 09.05.2016 beschlossen, den geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 14 "DRK-Seniorenzentrum” mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
erneut Offentlich auszulegen. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14
"DRK-Seniorenzentrum” und die geanderte Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 09.06.2016 bis einschlieBlich 24.06.2016 wahrend der Dienststunden 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist am 01.06.2016 im Butzower Landkurier mit folgenden
Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.
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7. Der katastermafige Bestand am ........... SN wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab L vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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8. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2,
§ 4 Abs.1 u. 2 BauGB am 07.12.2015 / 09.05.2016 / 11.07.2016 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 14 "DRK-Seniorenzentrum", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 11.07.2016 von der Stadtvertretung als Satzung gemaR § 10
BauGB beschlogsggaﬁDie Begriindung wurde am 11.07.2016 gebilligt.
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10. Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der beigefiigten Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
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11.  Der Beschluss sowie die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 03.08.2016 durch Veréffentlichung im Bitzower
Landkurier ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie § 5 Kommunalverfassung M-V
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 04.08.2016 in Kraft getreten.
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Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 14 fiir das Gebiet "DRK-Seniorenzentrum"

der Stadt Biitzow nach § 13a BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1
19911 S. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBL. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Dezember 2015 (GVOBIL. M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

11.07.2016 folgende Satzung uber den- Bébé'hﬁi'}::gs;{lan Nr. 14 der Stadt Bitzow fiur das Gebiet

"DRK-Seniorenzentrum"”, bestehend augj@i

lanzeichn (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

04 Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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Teil B - TEXT

1. Baulichen Nutzung

1.1 GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gem&B § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahmen zuléssigen
Nutzungen
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen
ausgeschlossen

1.2 GeméB § 16 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes Kellergeschosse ausgeschlossen.

1.3 Gemal § 12 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete Garagen ausgeschlossen.

2. ~ Griinordnung

21 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ist die seeseitig gelegene private Griinflache (P 1) als Parkanlage zu
gestalten. Teilversiegelte Wege, Gehélze und Ausstattungselemente, aber keine Zzune, sind zulassig.
Eine Beleuchtung ist nur bei Verwendung von Niederdruckdampflampen oder Lampen mit einer
geringen Temperaturabgabe genehmigungsfahig.

22 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ist die private Griunfliche entlang des Grabens P 2 -
Gewasserschutzstreifen des Wallgrabens) landschaftsgartnerisch mit Rasen zu gestalten.
Teilversiegelte Wege sind zulassig. Jeglicher Gehélzbewuchs und Ausstattungselemente sind
ausgeschlossen.

2.3 Innerhalb der privaten Griinflichen ist entlang des Wallgrabens und des Seeufers ein max. 2,50 m
breiter FuBweg anzulegen.

24 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist die &ffentliche Griinfiache (O 1) im Bestand zu erhalten. Eine
Entwicklung der Flache ist nur unter Beriicksichtigung des, seitens des Naturschutzes bestéatigten,
Entwicklungskonzeptes des Seeufersflurstiicks zuldssig. MaRnahmen zur Erhaltung der
Verkehrssicherungspflicht sind zuldssig. Die Erhaltung und Gestaltung, aber kein gréRenmaBiger
Ausbau, des bestehenden Uferaussichtspunktes ist zulassig.

3. Anpflanz- und Erhaltungsgebote / Ausgleichsmafnahmen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

3.1 Zur Abschirmung des Seeufers sind auf dem Flurstiick 9/2 seeseiti des Weges 10 Stk
standortgerechte Laubb&ume, einzeln oder in Gruppen in der Qualitat Hochstamm 3x verpflanzt, StU
16-18 cm (Schwarz-Erle, Silber-Weide, Stiel-Eiche oder Vogelbeere) sowie mind. 5 Strauchgruppen
(mit Pfaffenhiitchen, Rotem Hartriegel u.a.) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Verluste
durch den Biber sind nur mit Erle zu ersetzen.

4. Gestaltung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO-M-V
Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

4.1 Glanzende Dacheindeckungen sind ausgeschlossen.

4.2 Fur Carports sind nur Flachdécher zuléssig.

4.3 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen gestalterische Festsetzungen verst6Rt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bugeld geahndet werden.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG

5.1 Das Anlegen und Bewirtschaften von Brunnen fiir die Gewinnung von Trink- und Brauchwasser ist nicht
zulassig.

5.2 Das Bewirtschaften von Nutzgérten ist nicht zuldssig.

5.3 Das Plangebiet ist mit einer mindestens 0,5 m méchtigen Schicht bindiger Béden abzudecken.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemiR
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BimSchG

6.1 Innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen, bei
Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsriumen, mit einem resultierenden
bewerteten Schallddmm - Ma® in Abhangigkeit vom maRgeblichen AuBenlérmpegel/Larmpegelbereich
entsprechend Tabelle 8 der DIN 4109 zu realisieren.
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Tabelle 3: Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 Jo¢

6.2 Passiver Schallschutz in den Larmpegelbereichen IV und V ist mit einer Zwangsbeltftung der zu
schitzenden Aufenthaltsbereiche zu verbinden.

Hinweise:

1. Die Teilflachen Leergutlager und Leimbehalter sind aufgrund ihrer hohen Belastungen durch Blei und
Kupfer im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten fachlich zu begleiten und bei Erfordernis umgehend
MaBnahmen einzuleiten (z.B. Bodenaustausch).

2. Durch eine Fachbaubegleitung ist sicherzustellen, dass die Forderungen zum Bodenschutz
ordnungsgemal umgesetzt werden (Festsetzung 5.3 und Hinweis Nr. 1)

3. Um die Entwicklungsziele fur Natur und Landschaft zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der

Pflanzung und Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Geholze in der
auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu entfernen. Die
Zwischenrdume sind frei zustellen. Es ist insgesamt eine dreijéhrige Pflege (mit Freistellung 5 Jahre)
vorzusehen. Maflnahmen gegen Wildverbiss sind vorzusehen.

Artenschutzrechtlicher Hinweis:

Far die Artengruppe der Flederm&use hat der Anbau von 4 Fledermausfassaden-Flachkasten an geeigneten
Geb&uden im Umfeld erfolgen, um den Arten hier optimale Quartierméglichkeiten zu bieten.

Als Ersatz fur 15 Gebaudebriternistplatze (Rauchschwalbe) ist bis zum 15. April des jeweiligen Jahres ein
Ersatz in einfacher Anzahl der beeintrachtigten Niststandorte durch die Anbringung kinstlicher Nisthilfen an
geeigneten Standorten durchzufithren.

Die Entfernung von Gehélzen und Gebiischen, sollte im Zeitraum vom 15. September bis 15. Marz
durchgefiihrt werden. Der Abbruch des Gebaudebestands darf nur im Zeitraum vom 1. September bis 1. April
erfolgen, damit keine Verbotstatbestzinde beziiglich der Rauchschwalben bestehen.
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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.14
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