SATZUNG DER GEMEINDE BIENDORF UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1
“Ferienhaus- und Wohngebiet Stangenberd" an der Stralle nach Rerik im Ortsteil Wischuer, Teilgebiet Ferienhduser

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. I, S. 1722), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommerm (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 13.02.2017 folgende Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 “Feri-
enhaus- und Wohngebiet Stangenberg” an der Stralle nach Rerik im Ortsteil Wischuer, Teilgebiet Fe-
rienhduser, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bau-
vorschriften, erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gesndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gegenstand der 6. Anderung des Bebauungsplans sind alle durch Planzeichen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ © Abs. 1 und 6 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen - Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)
In den Sondergebieten sind neben der Errichtung von Ferienhdusern die der Versorgung des

Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiet ist pro vollendeten 250 m* Grundstiicksflache maximal 1 Wohneinheit zul assig.

Garagen, offene und iiberdachte Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)
Garagen und uberdachte Stellplaize miissen mit ihrer Einfahrtseite mindestens 5,0 m von der
Stral3enbegrenzungslinie entfernt sein. Fur offene Stellplatze gilt diese Festsetzung nicht.

Hé he baulicher Anlagen

Fur alle zuldssigen Dachformen sind in den Baufeldern 1 - 4 die in der Planzeichnung festge-
setzten max. baulichen Hohenentwicklungen einzuhalten.

Die Trauthdéhe wird senkrecht zur Wand gemessen, von der mittleren Héhe der Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Hé henbezugs punkt

Hohenbezugspunkt ist jeweils die mitiere Héhenlage der Oberkante des fertig gesteliten Ab-
schnitts der ErschlieBungsstralRe bzw. des Wohnweges, bezogen auf die Lange des einzel-
nen an die ErschlieBungsstrale oder den Wohnweg grenzenden Baugrundstiickes.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind als Sattel- oder Satteldach mit Krippelwalm oder als
Walmdach auszubilden und mit roter bis rotorauner Harteindeckung (feste Bedachung) zu
decken. Gléanzende oder reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zuléssig; Solar-
anlagen auf den Gebauden sind zulassig.

Die Verwendung von Reet- oder Schilfd&chem ist unzulzssig.

In allen Baugebieten ist fir die Hauptdachfléache der Geb&ude eine Dachneigung von 25° bis
48° festgesetzt.

Einfriedungen an den Straen und an den verkehrsberuhigten Bereichen sind bis maximal 0,8
m Hoéhe, bezogen auf die Fahrbahnhoéhe der zugehérigen ErschlieRungsflache, zulassig.

GRUNORDNERISCVHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15,20 und 25 BauGB)

Innerhalb der mit Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind heimische, standortgerechte Baume
und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Nadelbdume sind unzulassig.

Der in dem Plangeltungsbereich vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. Jegliche Beein-
trachtigungen, auch wahrend der Bauphase, sind zu verhindem. ‘

Im Sudwesten und Nordwesten des Gebietes ist um die neu entstehende Bebauung eine min-
dest 5,0 m breite Feldgehtlzhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Im Abstand von
3,00 m sind Uberhalter (Baume) als Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm anzupflanzen (Baumart;
Quercus robur).

Weitere Gehblzarten wéren:
Prunus spinosa - Schiehe
Pyrus communis - Wildbirme
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa multiflora -  Wildrose
Salix aurita - Ohrweide
Salix cinerea - Salzweide
Enonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Rubus div: spec. - Brombeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus exelsior - Esche

Innerhalb der offentlichen StraRenverkehrsfldchen sind mind. 6 StralRenbaume als Hoch-
stamm, 3 x v., m. Db., mit 14-16 cm Stammumfang zur stadtraumlichen Gliederung des Stra-
Renraums zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumscheiben sind in einer Mindestgréie
von mind. 8 m? vorzusehen.

Auf den Flachen der Privatgarten ist pro 400 m? Grundsttcksflache ein heimischer Baum als
Hochstamm oder Solitar zu pflanzen.
Baumarten: Fraxinus exelsior - Esche

Alnus glutinosa - Erle

Quercus robur - Eiche

Pyrus communis Wildbirne

Prunus avium - Kirsche

oder

Taxus baccata - Eibe

llex aquifolium - Stechpalme

Zur Gliederung und Einfassung (freiwachsende oder geschnittene Hecken) der Grundstiicke
und Parkfl&chen sind heimische Feldgehdlze zu verwenden. Pro 6 Stellplatze ist ein Baum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Um die Funktionsfahigkeit des Bodens weitgehend aufrecht zu erhalten (Minimierung der
Oberflachenversiegelung) sollen die Stell- und Parkflachen, Grundstickszufahrten, FuBwege
und Verkehrsflachen weitestgehend unversiegelt bleiben und bei Bedarf mit wasserdurchlas-
sigen Materialien befestigt werden (bspw. ,Herbaflor, Okopflaster mit Rasenfuge, Uni, Oko-
Verbundpflaster oder begriinte Schotterdecken).

Die Containerstellplatze, Garagenvorplatze, Einfahrten und privaten Stellplatze sind mit was-
serdurchl&ssigem Material, wie z.B. wassergebundenen Decken mit Kalksplitt, Schotterrasen,
Granit- oder Betonsteinpflaster mit Rasenfugen oder Rasengitter zu befestigen.

Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Griinflache® ist auRerhalb
des Anpflanzgebots eine krauterreiche Wiese anzulegen und zu entwickeln. Dazu ist die Fla-
che nach entsprechender Bodenvorbereitung mit einer krauterreichen Landschaftsrasen Mi-
schung anzuséen. Die Flache ist mindestens einmal pro Jahr nach dem 1. Juli zu mahen.
Maximal zulassig sind 2 Mahgange pro Jahr. Das Mahgut ist zu entfernen.

Nachrichtliche Ubemahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) / Hinweise

Bodendenkmalschutz

Im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplans sind nach gegenwartigem Kenntnisstand
Bodendenkmale bekannt.

Bei den hier wahrscheinlich vorhandenen Bodendenkmalen kann deren Verdnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Doku-
mentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmun-
gen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Kampfmittel

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuel-
le Angaben Uber Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) des Bereichs der
6. Anderung des Bebauungsplans sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei Brand- und Katastrophenschutz
M-V erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen rechtzeitig vor Bauausfihrung wird
von dort empfohlen.

Kampfmittel
In Mecklenburg-Vorpommem sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuel-
le Angaben Uber Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) des Bereichs der
6. Anderung des Bebauungsplans sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei Brand- und Katastrophenschutz
M-V erhéltfiich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen rechtzeitig vor Bauausfihrung wird
von dort empfohlen.

Waldabstandsfkichen

1. Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes ist die Errichtung von baulichen Anlagen geman
§ 20 LWaldG unzuléssig. Dies gilt nicht fur die in § 4 Nr. 1 bis 6 Waldabstandsverordnung -
WabstVO M-V vom 20.04. 2005, die zuletzt durch Verordnung vom 76. Oktober 2014
(GVOBI. M-V S. 601) geéndert worden ist, aufgefthrten baulichen Anlagen (Einfriedungen,
Aufschittungen, Stitzmauern, soweit sie nicht héher als 2 m sind sowie Pergolen, Fahrrad-
sténder deren Rauminhalt 10 m® nicht Ubersteigt, standortgebundene Transformatoren,
Schalt-, Regler- oder Pumpstation bis 20 m® Grundfidche und 4 m Hohe).
Soweit nichts anderes festgesetzt ist, ist zur Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich
des gesetzlichen Waldabstandes ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zur
Reduzierung des Waldabstandes gemal § 20 Abs. 2 LWaldG bei der zustandigen Forstbe-
hérde (Forstamt Bad Doberan) einzureichen.

2. Eine Versickerung von Oberflachenwasser bzw. Regenwasser ist nur auBerhalb des Wal-
des zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstelungs beschlusses der Gemeindevertretung vom 07.09.2016.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt des Am-
tes Neukukow-Sakzhaff am 26.10.2016 und im Internet erfolgt. In der ortstiblichen Bek anntmachung ist darauf hingewie-
sen worden, dass die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 17.10.2016 den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die Entwirfe der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den &1tichen Bauvorschriften sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 09.11.2016 bis zum 12.12.2016
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stelungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag
nach § 47 der Vewaltungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle unzuléssig ist, soweit mitihm nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hétten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Neukukow-Salzhaff am
26.10.2016 und im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5. Von den Behdrden und sonstigen Tragem 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom 19.10.2016 gemaR § 13 Abs. 2 Satz'1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stelungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen Triger Sffentlicher
Belange am 13.02.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteit worden.
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Dipl.-Ing. (FH) Anne Lorenz
Ingenieurbiiro Lorenz
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8. Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, besteheiid
ortlichen Bauvorschriften, wurde am 13.02.2017 von
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10. Der Beschluss Uber die 6. Anderung des Bebauurigsplans Nr. 1_‘Ferienhaus- und Wohngebiet Stangenberg® an der
StraBe nach Rerk im Ortsteil Wischuer, Teilgebiet Ferienl er, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind Abdruck im Amtlichen Mittei-
lungsblatt des Amtes Neukukow-Salzhaff am ... 72 7%.0.% ¢ €0 Z_ . und im Intemet ortsiblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, der Vorschriften tiber das Verhéltnis der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 und des Flachennutzungsplans und
von Méngein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Edéschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingevwesegﬂorden. Die Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungs-

plans Nr. 1 ist mit Ablauf des ... Z- R d L4 ... in Kraft getreten.
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6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
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