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1 Anlass und Verfahren der 4. vereinfachten Anderung
Der Bebauungsplan Nr. 9 ist seit dem 05.12.1996 rechtskraftig.

Die Stadt Biltzow beabsichtigt, fur die bisher noch nicht bebauten Flachen in den
Teilgebieten 16 und 17 die innere ErschlieBung neu zu ordnen und somit attraktivere
Grundstlickszuschnitte anbieten zu kénnen. Auf den bisher bebauten Flachen des
Plangebietes sind ausschliellich einzeln stehende Eigenheime errichtet worden. Eine
Vermarktung der stédtischen Flurstiicke 373 bis 377 der Flur 7, Gemarkung Butzow in den
Teilgebieten 16 und 17 des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 9 konnte bisher nicht
erreicht werden. Um auch der Nachfrage nach gréReren Einzelgrundstlicken nachkommen
zu kénnen, sollen in den Teilgebieten 16 und 17 durch groRzligigere Baugrenzen variable
Grundstiicksgroffen ermdéglicht werden. Von der ehemals geplanten dreigeschossigen
Bebauung wird abgesehen, da diese hier nicht nachgefragt wird.

Anderungen im Teil B-Text erfolgen nicht.

Das 4. Anderungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 9 soll nach § 13 BauGB als
vereinfachtes Verfahren durchgeftihrt werden.

Das Verfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) findet Anwendung, wenn geman
§ 13 Abs. 1 BauGB die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden. Der Geltungsbereich
und die verkehrliche HaupterschlieBung sowie die grinordnerischen Flachenausweisungen
bleiben bestehen. Ebenfalls bleibt fur den Geltungsbereich die Nutzung als Wohngebiet
bestehen. Fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen geéndert,
die jedoch nicht die Grundziige der Planung berithren. Die Anderung fiihrt nicht zum Verlust
des planerischen Grundgedankens fiir die Entwickiung des Wohngebietes.  Die Anderung
ermdglicht eine bessere Nutzung der Wohnbauflachen.

Eigentumer der Anderungsflachen ist die Stadt Butzow.

Durch die geplanten Anderungen werden gemaR § 13 Abs. 1 BauGB die Grundziige der
Planung nicht beriihrt.

Nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ergeben sich im Plangebiet (Anderungsbereich nérdlich der
HaupterschlieBungsstrale)  keine  Vorhaben, die die  Durchfihrung  einer
Umweltvertraglichkeitspriiffung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 oder nach Landesrecht erforderlich machen. Gem&R § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
sind keine nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgebiete betroffen ~ keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete (siehe
Punkt 3. Umweltbelange).

Somit sind die Voraussetzungen fur die Durchfithrung des Verfahrens nach § 13 BauGB
gegeben.

Demzufolge konnte gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung abgesehen werden. Fur die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden geméal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung und dem
Umweltbericht abgesehen.

Die Fléchen sind im wirksamen Fléchennutzungsplan als Wohnbaufléchen dargestellt. Somit
wird diese Anderung aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Als Kartengrundlage dient die Planzeichnung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes.
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2 Anderungen

Die Teilgebiete 16 und 17 werden zusammengefasst zum Teilgebiet 16. Damit entfallen die
fur das Teilgebiet 17 getroffenen Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet gema® § 4 BauNVO bleibt fur das neue
Teilgebiet 16 bestehen. Es erfolgt keine Einschrankung der Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung

In dem neuen Teilgebiet 16 ist eine maximale Zweigeschossigkeit zulassig. Damit entfallt die
im Teilgebiet 16 bisher =zuldssige Dreigeschossigkeit. Von der Festsetzung der
Geschossflachenzahlen — Teilgebiet 16: 0,9, Teilgebiet 17 (0,6) — wird abgesehen. Die
Grundflachenzahl und die Geschossigkeit sind ausreichend, um das Mal der baulichen
Nutzung zu regeln.

Bauweise, Baugrenzen

In Anlehnung an die bereits erfolgte Einzelhausbebauung im ibrigen Plangebiet wird fir das
neue Teilgebiet 16 eine offene Bauweise festgesetzt. Damit ist eine maximale Geb&udeldnge
von 50,00 m zulassig.

Die Baugrenzen der beiden ehemaligen Teilgebiete 16 und 17 werden zusammengeflhrt,
um eine groRere Variabilitét bei den Grundstiickszuschnitten zu erreichen.

VerkehrserschlieBung/Gemeinschaftsstellplatze

Die Festsetzung der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze und Mullstandplatze fir die
Teilgebiete 16 und 17 entféllt, da sich infolge der Verringerung der Geschossigkeit die
Anzahl der méglichen Wohnungen/Gebdude wesentlich reduziert hat. Separate Stellplatz-
und Mullstandplatze sind daher nicht vorzuhalten. Die erforderlichen Stellpiatze sowie ein
Mullstandort sind auf den Grundsticken unterzubringen.

Uber eine neue Stichstrale (privat) werden die hinteren Grundstiicke erschlossen.

Griinflaichen

Die Festsetzung der in das Teilgebiet 16 hineinragenden Griinfldche entfélit. Entlang der
westlichen/stidwestlichen Grenze der Anderungsfliche ist bereits eine Gehdlzpflanzung als
Begrenzung erfolgt. Entlang des Grabens (6K4 des Wasser- und Bodenverbandes ,Warnow-
Beke") sind ebenfalls Baumpflanzungen realisiert worden.

Einzelhduser mit ihren Gartenflichen kénnen gegentiber Wohnblécken mit lhren meist
sterilen Freiflachen die Strukturdiversitat sogar erhéhen, daher wird davon ausgegangen,
dass der Verlust der Grinfliche durch die neuen Freiflichen kompensiert wird. Die
Neuversiegelung auf der Fldche der Grunanlage wird durch die Reduzierung der
Versiegelung der wegfallenden Stellplatzanlage kompensiert. (siehe Umweltbelange)

Leitungsrecht

Im sidlichen Bereich der Anderungsfléche verlauft eine Drainageleitung (6K4/A) des
Wasser- und Bodenverbandes ,Warnow-Beke". Die Leitung verlduft von den Wasserfldchen
zum Ostlich angrenzenden Graben. Die Leitung wird durch die Festsetzung eines
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Leitungsrechtes gesichert. Eine Bepflanzung mit Baumen ist beidseitig der Trasse in einem
Abstand von 5,00 m auszuschlieRen.

3 Umweltbelange

3.1 Einleitung

Es handelt sich um eine Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enth&dlt die Begriindung den
artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfihrungen zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrénken sich auf die erforderlichen Aussagen
der Vermeidung / Minimierung und internationale / nationale Schutzgebiete.

3.2 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Bei dem Plangebiet ist fur die bisher noch nicht bebauten Flachen die innere ErschlieBung
neu zu ordnen um somit attraktivere Grundstlickszuschnitte mit Einzelhduser statt
Wohnblécke anbieten zu kénnen.

Der Verlust der Griinfliche wird durch die neuen Freiflichen kompensiert. Die Flache fur
Gemeinschaftsstellplatze entfallt dafur. Damit verringert sich die Versiegelung im Bereich der
Stellfliche um 276 m? (920 m? x 0,6, jetzt neu GRZ 0,3) gegenliber einer Neuversiegelung
von 273 m? auf der alten Griinfliche (910 m2? x GRZ 0,3)

Die einzelnen Baumgruppen im Plangebiet stellen keinen Wald dar, da sie die MindestgréRe
von 0,2 ha nicht erreichen.

Auf den bisher bebauten Flachen des Plangebietes sind ausschlieRlich einzeln stehende
Eigenheime errichtet worden. Von der Anderung sind die folgenden Biotope betroffen:

e unversiegelte, unbebaute Wohnbaufldichen (GeschoBwohnungsbau) incl. der
Gebéudefrei,- und Stellfldchen

e zugeordnete Griinflache (Rasen)

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild sind aufgrund der
Dauerhatftigkeit der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Das Gebot zur Vermeidung und
Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von der Eingriffsschwere im
Rahmen der VerhaltnisméaRigkeit der Mittel anzuwenden.

MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den
méglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes,
insbesondere die DIN 18915 zu berlicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der
Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischen zu lagern und
soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu
begriinenden Fléachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Bestandsgehdlze durfen auch im Kronentraufbereich (Kronentraufe +1,5m) nicht
geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumafnahmen zu beachten. Bei
Bauarbeiten sind die Bestimmungen der DIN 18920 und der RAS-LP4 zum Baumschutz
auf Baustellen zu berlcksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.4. im Traufebereich
der geschitzten Baume missen grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung des Landkreises.
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3. Befestigte Flachen sind, soweit moglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszuftihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
Gewdsser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind
Uberwiegend technischer Natur.

4 Artenschutz

4.1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prufung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle eines vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 notwendig. Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein moglicher
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher
bestimmt werden kann. Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG bei unabsichtlichen Beeintrachtigungen ist nicht maéglich, wenn zugleich die
Verbote des Art. 12, 13 und die Ausnahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten
nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind. Europdische Vogelarten sind grundséatzlich
artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die
bauleitplanerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft
unmdéglich erscheinen lasst. Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten
MaRnahmen bzw. ihre mittelbaren baulichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und
der Lebensbereich von durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzten Arten sich Uberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die bisherigen baurechtlichen Zulédssigkeiten werden neu geregelt (Einzelhduser statt
GeschoRwohnungsbau). Es handelt sich um einen unbebauten Innenbereich. Durch die
geplanten Anderungen ist auf keine wesentliche Veranderung der rechtskraftigen Nutzungen
und Wechselbeziehungen abzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine gebietstypische Wohnnutzung.
Kurzzeitig ist auf eine héhere Bautatigkeit bei der Errichtung der Gebaude / Gebaudeteile
abzustellen.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
wurden auf lhre Relevanz geprift. Die Gberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur den
vorliegenden rechtskraftigen B- Plan nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH-Richtlinie ,streng geschltzte" Pflanzen
und Tierarten®

All | AlV-

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- | FFH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefdfipflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz Jii V4 nasse, néhrsloffreiche Wiesen
Gefdfipflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich 1l v Stillgewdisser
Gefdfipflanzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1 v Laubwald
Gefdfipflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte W/ v Sandmagerrasen
Gefafipflanzen. | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Tord I Ji4 Niedermoor
Glanzkraut
Gefdfipflanzen | Luronium natans Schwimmendes Froschkraut | IT w Gewdsser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke b/ 1V Stimpfe/Pflanzenrei. Gewdsser
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FI;ll-:- QFIX: Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel ¥/ v Fliesgewdsser
Libellen Aeshna viridis Grilne Mosaikjungfer w Gewdisser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer 4 Bdiche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer 4 Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer V4 Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | Grofle Moosjungfer b v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kdfer Cerambyx cerdo Heldbock Vi i Alteichen iiber 80 Jahre
Kdfer Dytiscus latissimus Breitrand 7 w stehende Gewdsser mit Flachwasserbereichen
Kdfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger — Breitfliigel| IT 4 Ndhrstoffarme  Gewdsser ~ mit  groflen
Tauchkdfer Flachwasserbereichen
Kiifer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkdfer *I v Walder/Mulmbdume
Falter Lycaena dispar Grofler Feuerfalter 11 JiZ Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter | I v Feuchtwiesen /Quellfliisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Europdischer Stor I ? Gewdsser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke i 14 Gewdsser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrite 4 Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrite 1V Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck./Gebilsch/Waldriin./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrite v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchigebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch /4 Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch i Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch u v Gewdisser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europdische Sumpfschildleéte | 11 w Gewdsser/Gewdsserndhe
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebilsche/Wald
Meeressduger | Phocoena phocoena Schweinswal Jij w Oslsee
Fledermduse | Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus n i Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Fledermduse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus Ii4 Kulturlandschaf/Wald/Siedlungsgeb
Fledermi#iuse | Myotis brandtii Grofie Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewiisser
Fledermduse | Myotis dasycneme Teichfledermaus 7 v Gewdsser/Wald
Fledermduse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewdsser/Wald
Fledermduse | Myotis myotis Grofles Mausohr J/i v Wald
Fledermiuse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus 1A% Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse | Myolis nattereri Fransenfledermaus Ji2 Kulturlandschaft/Wald
Fledermduse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler 4 Wald
Fledermduse | Nyctalus noctula Abendsegler /i Gewdsser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus w Gewdsser/Wald
Fledermiuse | Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederm#use | Pipistrellus pygmaeus | Milckenfledermaus 1v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermiiuse | Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermiuse Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturtandschaft/Siedlungsgeb
Fledermifuse .| Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsduger Canis lupus Wolf i/ V4
Landsduger Castor fiber Biber 17 v Gewdisser
Landstiuger | Lutra lutra Fischotter 11 1V Gewisser
Landsduger Muscardinus avellanarius| Haselmaus v Mischwdlder mit Buche /Hasel
*prioritdre Art

fett gedruckte Arten koénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht
ausgeschlossen werden kursiv geschriesbene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen
auszuschlielen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentber Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
auszulbsen.
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Reptilien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen sind potenziell die Arten Waldeidechse,
Zauneidechse und Blindschleiche als bodenstandige Arten zu erwarten. Die mafRgeblichen
Habitatbestandteile der potenziell vorkommenden Arten befinden sich im Vorhabengebiet, im
Graben und Griinflachenbereich, damit nicht in der Anderungsflache. Diese Habitate wurden
bei der Erstellung des B-Planes also bereits beriicksichtigt.

Der potenzielle vorhandene Lebensraum fir die Zauneidechse und die anderen
Reptilienarten wird daher nicht beeintrachtigt. Einzelh&user mit ihren Gartenflichen kénnen
gegenlber Wohnblécken mit lhren meist sterilen Freiflachen die Strukturdiversitét sogar
erhéhen. Entsprechend ist bei Beachtung einer Bauzeitenbeschrinkung nicht von einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit fur die artenschutzrechtlich relevante Art Zauneidechse
auszugehen.

Als Vorsorgemalnahme sind aber 2 Lesesteinhaufen als Winterquartier und
Versteckmdglichkeit fur Reptilien (auch flr Amphibien) in den bestehenden Grinflachen im
Bereich des Teiches an der Hecke anzulegen. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter je
Haufen, die einen Anteil von etwa 30% unbelastetem Totholz haben sollten) sind mit einer 15
cm starken Erdschicht zu tberdecken. Die KorngréRe der Steine sollte méglichst vielfaltig
sein. Die Hohlrdume zwischen den Steinen sollten so gewahlt werden, dass Pradatoren wie
Marder nicht die Uberwinternden Tiere schédigen kénnen.

Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell eine Bedeutung fir die
artenschutzrechtlich relevanten Arten Wechselkréte, Laubfrosch und Knoblauchkréte. Die
malgeblichen Habitatbestandteile der potenziell vorkommenden Arten befinden sich im
Vorhabengebiet, im Graben und Grunflachenbereich, damit nicht in der Anderungsfléche.
Diese Habitate wurden bei der Erstellung des B-Planes also bereits beriicksichtigt. Beim
Untersuchungsgebiet handelt es sich also nicht um maRgebliche Bestandteile des Habitats
im Umfeld des Vermehrungslebensraumes bzw. um ein maRgebliches Winterquartier.
Entsprechend ist bei Beachtung einer Bauzeitenbeschrinkung nicht von einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Arten auszugehen. Als Vorsorgemanahme sind die
2 Lesesteinhaufen als Winterquartier und Versteckméglichkeit fiir Reptilien und Amphibien in
der bestehenden Griinfliche im Bereich des Teiches an der Hecke anzulegen. (siehe
Reptilien)

Séugetiere
Fledermé&use

Anlage und Baubedingt kommt es zu einer Beanspruchung von Nahrungshabitaten der
Fledermausarten. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass diese aufgrund der
geringwertigen Biotopausstattung nicht erheblich sind. Die Flederméuse jagen hauptséchlich
entlang des Grabens, nutzen das Gebiet also nur randlich. Eine Gefahrdung von Vorkommen
durch den Verlust von Nahrungsfliche kann somit, auch bei Arten mit kleinem Jagdgebiet,
ausgeschlossen werden.

Fischotter

Fur den Fischotter ist aufgrund seiner ddmmerungsaktiven Lebensweise und dem ausreichenden
Abstand der BaumaRnahmen vom Grabeneinschliellich des Randstreifens von keinem durch die
Umsetzung der Planung ausgelésten Verbotstatbestand auszugehen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Priifung der Beeintrachtigung der Avifauna
durchgefiihrt.
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Es erfolgte die Abprufung der relevanten Arten européischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbriter,
Kolonienbriter, grole Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommem eine besondere Verantwortung trégt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in M-
V).

Fur alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fir:
Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungefdhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche
(,Allerweltsarten”).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials durch die innerértliche Lage ist das Vorkommen
stérungsempfindlicher Arten auszuschlieen. Unterlagen fir das Vorkommen geschitzter
Arten liegen nicht vor.

Da Geb&dude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen Artenspektrum des
Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen und Hausrotschwanz zu
rechnen, aufgrund der Gewésser auch in der Grininsel kénnten im Randbereich auch
Arten wie Rohr,- Goldammer, Dorngrasmuicke, Amsel ggf. Sumpfrohrsénger, Grauammer
vorkommen. Aufgrund des Fehlens von Dorngehélzen und der Nadhe zu Verkehrsanlagen /
den Wohngebauden sind aber Raubwiirger und Neuntéter sehr unwahrscheinlich.

Durch Bauzeiten auRerhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor der Saison kénnen Konflikte
aber vermieden werden, daher ist auf eine erhebliche Beeintrachtigung nicht abzustellen.

Fur die Artengruppe der Brutvégel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.
Raumrelevante Arten / Rastfldchen

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes aufgrund des
hohen vorhandenen Stérpotentials nicht relevant.

In der ndheren Umgebung (2,0 km) befindet sich kein Brutvorkommen raumrelevanter Arten,
hier Weillstorch. (nachstgelegen Riihn 2.300m)
Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliefen, Verbotstatbestédnde sind auszuschlieRen.

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt. Aufgrund
der konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplatze
von Zug- und Grofvégeln nicht betroffen. Potentielle Hohlenbdume sind nicht vorhanden.
Verbotstatbesténde sind auszuschlieRen.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdréngt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu méglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende
Abstidnde bestehen bzw. mdgliche Stérungen der Flederm&use, Brut- und Rastvégel im
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Randbereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen flhren. (Erhaltung
bisheriger Nutzungsmaéglichkeiten.)

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten besteht ein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da geschitzte Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstétten von potentiell betroffenen Vogelarten nur wahrend der Brutsaison (Méarz bis
September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstitten und
Nester schaffen. Es kdnnen somit durch Bauzeiten auflerhalb der Brutsaison oder
Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden.

Zerstérungen von Biotopen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Anderung auszuschlieRen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrége entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Berlicksichtigung Europdische Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu stellen.

4.2 Schutzgebiete und Objekte
NATURA-2000-Gebiete

Die Prufung von Planen dient der Feststellung, ob bei dem zu priffenden Plan die Maglichkeit
besteht, dass er im Sinne des § 10 (1) Nr. 11 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Projekten oder Plénen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder ein Européisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen. Dabei ist
der Zeitraum der Ausweisung der Schutzgebiete und die Rechtskraft der B-Pldne zu
beachten, die kumulative Wirkung zu beachten, denn andere Vorhaben kénnten
Beeintrachtigungen des Vorhabens verstérken und so erst erheblich machen.

Das NATURA-2000-Gebiet - SPA DE 2137-401 "Warnowtal, Sternberger Seen und untere
Mildenitz" umfasst eine Fléche von 10.816 ha und befindet sich in ca. 1.300m Entfernung
hinter abschirmender Ortslage.

Das NATURA-2000-Gebiet - SPA DE 2136-401 " Schlemminer Wélder " umfasst eine Flache
von 6.611 ha und befindet sich in ca. 2.800m Entfernung hinter abschirmender Ortslage
(Steinhagen).

Das NATURA-2000-Gebiet - FFH DE 2137-302 "Schlemminer Walder und
Kleingewé&sserlandschaft" befindet sich in ca. 2.800m Entfernung hinter abschirmender
Ortslage (Steinhagen).

Das NATURA-2000-Gebiet - FFH DE 2138-302 "Warnowtal mit kleinen Zufliissen" befindet
sich in mind. 1.300m Entfernung hinter abschirmender Ortslage.

Das NATURA-2000-Gebiet - FFH DE 2239-301 "Nebeltal mit Zufitissen, verbundenen Seen
und angrenzenden Waldern" befindet sich in mind. 2.900m Entfernung hinter abschirmender
Ortslage.

Erhebliche  Beeintrdchtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestdnde sind
auszuschliefen. Der bauplanungsrechtlichen Neuordnung des rechtskraftigen B-Planes ist
keine kumulative Wirkung abzustellen.

Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biosphérenreservate)
Nationale Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Schutzobjekte des Naturschutzes (NSG, LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschitzte
Landschaftsbestandteile, Geschitzte Biotope/Geotope, Alleen und Baumreihen)
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LSG Vierburg-Waldung Nr. L 24 - 2000m sUtdlich hinter abschirmender Ortslage.
LSG Ruhner See und Ruhner Laden Nr. L 51 — ca. 550m slidwestlich

Geschiitzte Biotope im 200m Wirkraum der Anderungsflache des B-Planes sind nicht
eingetragen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliefen.

4.3 Sonstige Belange
Alternative Planungsmaéglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stédtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung ergab,
dass alternative Planungsméglichkeiten nicht bestehen. Die bauliche Nutzung der Fléchen
des Bebauungsplans bleibt an sich erhalten, die Nutzung eines rechtkréftigen B-Planes
entspricht dem Bodenschutzgebot. Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine
Diskussion von Standortalternativen nicht in Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen ist jedoch weiterhin bei der Ausgestaltung des Vorhabens, bei der
Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Far die MaRnahmen werden keine landwirtschaftliichen Flachen (rechtskraftiger B-Plan)
entzogen.

5 Klimaschutz

Eine Uberplanung neuer Fldchen erfoigt nicht und der bestehende Versiegelungsgrad wird
durch die geénderten Festsetzungen noch reduziert. Somit wird der Zielstellung einer
nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung entsprochen, die sich mit dieser
Anderung des Bebauungsplanes auf bereits erschlossene Fléchen beschréankt.

6 Auswirkungen der Anderungen

Durch die Anderungen sind keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten Nutzungen
zu erwarten.

Da sich im unmittelbaren Umfeld der Anderungsfliche bereits bebaute Wohnbaufléchen und
das Geldnde des Gymnasiums befinden, sind hier Beeintrachtigungen ausgeschlossen.

7 Fldachenbilanz

Anderungsfléche ca. 1,44 ha
o Wohnbaufldche ca. 1,18
e Verkehrsflache ca. 0,03 ha
e Grunfldche ca. 0,13 ha

¢ Grabenflache ca. 0,11 ha
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8 Hinweise

In der Eckernférder Strale befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH. Die Bestandsplédne sind in der Verfahrensakte
enthalten. Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern. Sie dirfen
nicht Uberbaut und die vorhandenen Uberdeckungen nicht verringert werden.
Umverlegungen sind mindestens 3 Monate vorher anzuzeigen.

In der Eckernférder Strafle befinden sich weiterhin Anlagen der WEMAG AG. Bei allen Bau-
und Planungsarbeiten an bzw. in der Néhe der Netzanlagen ist die “Schutzanweisung von
Versorgungsleitungen und —anlagen” zu beachten.

In der Eckenrnférder StraRe befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen des
Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverbandes Glistrow-Blitzow-Sternberg.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |l der Warnow
(Wasserwerk Rostock) als auch in der Schutzzone der Grundwasserfassung Bltzow.

Butzow, ¢¢.49. /P




