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T Einleitung
1.1  Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Fur die Ortslage Steffenshagen wurde 1991 bis 1994 der Bebauungsplan Nr. 1
Ortsmitte ,Schulacker” erarbeitet (rechtskraftig seit April 2006). Ziel des Bebauungs-
planes war die Entwicklung eines Allgemeinen sowie eines Reinen Wohngebietes fir
eine Einzel- und Doppelhausbebauung nordwestlich der Kropeliner StraBe. Die
Grundsticke direkt an der Kropeliner StraRe sind bereits vollstdndig bebaut, die
zweite Reihe wurde bisher nicht erschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, da die ursprunglich konzi-
pierte, nach Nordwesten filhrende ErschlieBungsstralle als Ringstrale zwischen
Kropeliner Strale und Dorfstralle (Kreisstrale K 3) nicht mehr erforderlich bzw. nicht
mehr umsetzbar ist. Die ErschlieBung des nérdlich angrenzenden Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der Kirche" erfolgte separat durch den ,Heckenweg®. In
diesem Bebauungsplan war keine durchgehende ErschlieRungsstrafie mehr vorge-
sehen. Das ErschlieBungskonzept fiir den Bebauungsplan Nr. 1 wurde dementspre-
chend gedndert und eine Stichstralle mit Wendeanlage geplant. Mit dieser geadnder-
ten verkehrlichen ErschlieRung war eine Neuaufteilung der in Aussicht genommenen
Grundstlicke verbunden. Die vorhandene, gesetzlich geschitzte Hecke wird in ihrem
Bestand gesichert.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB, als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Dieses Instrument des be-
schleunigten Verfahrens dient der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, der
Nachverdichtung eines innerstadtischen Bereichs und anderer MaRnahmen der In-
nenentwicklung. Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden Flachen tberplant,
far die bereits aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes Baurecht besteht.
Darlber hinaus liegen die Flachen zwischen bebauten Grundstiicken. Im beschleu-
nigten Verfahren ist die Erarbeitung eines Umweltberichtes nicht erforderlich. Die
Umweltbelange sind aber unabhéngig davon in angemessener Weise zu beriicksich-
tigen.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde durch die Ge-
meinde am 13.10.2014 beschlossen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit
dem stadtebaulichen Konzept erfolgte durch eine Vorstellung und friihzeitige Unter-
richtung und Erdrterung im Rahmen einer Einwohnerversammlung in Steffenshagen
im Oktober 2014.

Mit dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde die Offentlich-
keitsbeteiligung sowie die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden im Dezember 2014/ Januar
2015 durchgefiihrt.

Ziel der urspriinglichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 war die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes, in dem untergeordnet auch Ferienwohnungen zu-
lassig sein sollten. Die eingeschossigen Wohngebaude mit maximal zwei Wohnein-
heiten sollen vorzugsweise als Einzelhauser errichtet werden.
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Die geplante Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes ergibt sich aus dem Ei-
genbedarf der Bevolkerung der Gemeinde Steffenshagen. Es stehen nur noch weni-
ge Bauplatze im Bereich des Baugebietes nordlich der Dorfstral’e zur Verfligung.

Die Gemeinde Steffenshagen liegt laut RREP im Tourismusentwicklungsraum des
attraktiven, unmittelbaren Ostsee-Hinterlandes. Daher solliten Angebote zur Frem-
denbeherbergung geschaffen werden. Darliber hinaus wollte die Gemeinde ihren
Einwohnern die Moglichkeit geben, an den Einkommen aus der Fremdenverkehrs-
wirtschaft teilzuhaben. Die Vermietung einer Ferienwohnung kann auch zur Finanzie-
rung des Eigenheimes beitragen.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurde durch die zustdndigen Amter auf die ak-
tuelle Rechtsprechung beziiglich des Nebeneinanders von Dauerwohnen und Feri-
enwohnen innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes hingewiesen. Nach aktueller
Rechtsprechung sind Ferienwohnungen innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
unzulassig. Um zumindest anteilig eine Ferienwohnnutzung zu ermdglichen, teilte die
Gemeinde den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 in zwei
Teilbereiche. Fir den siidwestlichen Teil — Bereich Sondergebiet ,Wohnen/ Ferien-
wohnen* — sollte das Nebeneinander von Dauerwohnen und Ferienwohnen pla-
nungsrechtlich mit einem geanderten Entwurf geregelt werden. Nach jlingster Recht-
sprechung ist ein Nebeneinander von Dauerwohnen und Ferienwohnen in Sonstigen
Sondergebieten moglich. Die finf am sidwestlichen Plangebietsrand gelegenen
Grundstlicke wurden daher als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung fur Dauerwohnen und Ferienwohnen festgesetzt. Aufgrund der
Baugebietsanderung erfolgte fiir diesen Plangebietsteil eine nochmalige Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung.

Im Zuge der erneuten Behdrdenbeteiligung hatten jedoch der Landkreis Rostock und
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung erneut Bedenken auch zu dem Son-
dergebiet ,Wohnen / Ferienwohnen" in diesem bisher unbebauten Gebiet, das von
Dauerwohnungen umgeben und nicht touristisch gepragt ist, abgegeben. Daher er-
folgte die Rick-Umwandlung des Sondergebietsteils in ein Allgemeines Wohngebiet.
Demnach sind in dem gesamten Plangebiet ,Schulacker* nach gegenwartiger Recht-
sprechung keine Ferienwohnungen zul&ssig. )
Aufgrund der Anderung zur Art der baulichen Nutzung wurde die erneute Offentlich-
keitsbeteiligung mit dem Bereich ,Allgemeines Wohngebiet — Teil 2 erforderlich. Der
Landkreis und das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock wur-
den als betroffene Behdrden erneut beteiligt. Nach § 4a Abs. BauGB konnte das er-
neute Beteiligungsverfahren angemessen verkirzt werden. Nach Auswertung der
eingegangenen Stellungnahmen bestehen seitens der beiden o.g. beteiligten Behor-
den keine Bedenken bezlglich der nunmehr festgesetzten Art der baulichen Nut-
zung.

Innerhalb des &stlichen Bereiches mit 10 Grundstiicken wurde weiterhin ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Es sind jedoch hier - unter Berticksichtigung der An-
regungen zum Entwurf - keine Ferienwohnungen mehr zuléssig. Fir diesen Teil wur-
de die Planung mit der Abwagung und dem Satzungsbeschluss (iber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 Ortsmitte ,Schulacker” — Bereich ,Allgemeines Wohnge-
biet” fortgefuhrt. Der Bereich ,Allgemeines Wohngebiet* hat mit dem 23.06.2015
Rechtskraft erlangt.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Steffenshagen liegt im Nordwesten des Landkreises Rostock an der
Nordostseite der Kiihlung, dem Hohenzug zwischen den Stadten Krépelin und Kih-
lungsborn.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsmitte des langgezogenen StralRendorfes
Steffenshagen in einem Bereich sudlich der Kirche. Der Bereich ,Allgemeines Wohn-
gebiet — Teil 2 umfasst eine Flache von etwa 0,3 ha. Es liegt zwischen der Wohnbe-
bauung an der Kropeliner StraRe und am ,Heckenweg", begrenzt im Slidwesten
durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, umfassend das Flurstlick 77/16 (teilw.) der
Flur 1 in der Gemarkung Ober Steffenshagen.

Bereich ,Allgemeines
| Wohngebiet”, rechts-
kraftig

Luftbild mit Lage des Plangebletesm Steffenshagen' (Quelle GeoBaS|s DEIM V 2015)

1.3  Flachennutzungsplan, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Steffenshagen verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Das Plangebiet ist als Wohnbaufldche im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Ziele
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir den Bereich ,Allgemeines Wohnge-
biet — Teil 2* stimmen somit mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
uberein.
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Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller
rechtsgultigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Bad Doberan-Land, Kammerhof 3 in 18209 Bad Doberan, wiahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienten der Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiiro Kratschel,
Rostock, Stand: April 2014, die topographische Karte im MaRstab 1:10.000, Landes-
amt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Steffenshagen ist nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
(RREP) Mittleres Mecklenburg/Rostock dem Nahbereich des Mittelzentrums Bad
Doberan zugeordnet. Steffenshagen liegt im Tourismusentwicklungsraum, im Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft, im Trinkwasserschutzgebiet sowie an der Kreisstraie K 3
als flachenerschlieRende Verbindung (Stufe 1V). Die Flachen entlang der vorhande-
nen FlieRgewdsser, u.a. an der Cubanze, gehoren zum Vorbehaltsgebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege und bilden gemeinsam mit den Flichen der Kihlung
einen Biotopverbund im FFH-Gebiet ,Kiihlung” (DE 1836-302).

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von mindestens 600 m zum FFH-Gebiet
+Kihlung®. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) -KUhlung" umgibt die Ortslage Stef-
fenshagen. Die Flachen des Plangebietes selbst sind nicht Bestandteil dieses LSG.

Die Umwidmung innerdrtlicher enemals bebauter Flichen in Wohnbauflachen ist ei-
ner Neuausweisung "auf der griinen Wiese" vorzuziehen und entspricht insgesamt
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Fiir den Bereich des Plangebietes
besteht bereits der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 1. Fléchen innerhalb des Ande-
rungsbereiches wurden urspriinglich durch eine Gartnerei genutzt. Die Planung tragt
somit zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei und raumt gleichzeitig der
Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung ein (vgl. Punkt 4.1 (3) RREP).
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I ¢ 2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation
' Das Plangebiet liegt auf Flachen nordwestlich der Krépeliner StralRe, im Siden der
Kirche und der alten Schule, also der Ortsmitte von Steffenshagen. Fiir den Bereich
der 1. Anderung besteht die rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1,
l die Reine sowie Allgemeine Wohngebiete, Griin- und Verkehrsflachen festsetzt. Die
Grundstlcke direkt an der Kropeliner Straf3e sind vollstéandig bebaut und werden von
l dieser aus verkehrlich erschlossen.
'." Iachadlu.\r:hbmch ter BE:‘IS./
faz, x\izz S Breie
l 4
Urspringliche Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 1 mit querender Planstrale (Stadtplanung Bruns,
l Dez. 1993)
Die ErschlieBung des nérdlich angrenzenden Plangebietes des Bebauungsplanes
l Nr. 2 ,An der Kirche” erfolgte separat durch den ,Heckenweg"“. Die urspriinglich im
Bebauungsplan Nr. 1 konzipierte, nach Nordwesten flihrende ErschlieBungsstrafe
als Ringstral’e zwischen Kropeliner Strale und Dorfstrale (KreisstralRe K 3) ist da-
' her nicht mehr erforderlich.
[
' 6
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Das Plangebiet wird heute von mit Einfamilienhdusern bebauten Grundstiicken um-
geben, von denen es im Norden durch eine geschutzte Feldhecke raumlich getrennt
wird. Die Feldhecke liegt etwa zur Halfte innerhalb und zur anderen Halfte aulerhalb
des Geltungsbereiches auf dem benachbarten Flurstiick. Im Siidwesten bildet eine
Feldhecke, die als Ausgleichsmaflnahme gepflanzt wurde, den Ubergang zur an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache.

Die im unmittelbaren Umfeld vorhandene Einfamilienhausbebauung ist durch rote
sowie rotbraune Sattel- und Kriippelwalmdéacher gepragt.

o e PMESEN Mt R o d -. A' :K\:"‘
Bereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1, Blick aus nordwestlicher Richtung

— o e,
vorhandene Wohnbebauung in der Zufahrtsbereich an der Krépeliner Strafte zu den
Kropeliner Stralte Flachen der 1. Anderung

Das Gelande im Plangebiet neigt sich von Stiden nach Nordosten bzw. von Westen
nach Osten. Im Westen stehen Héhen von rund 52,5 m (. DHHN, im Stden von rund
53,0 m . DHHN und im Nordosten von rund 48,0 m u. DHHN an. Die Hohenunter-
schiede innerhalb des Plangebietes liegen somit insgesamt bei maximal etwa 5 m.
An der Kropeliner Strake, gegeniiber dem Plangebiet, befindet sich der Sport- und
Spielplatz der Gemeinde mit Stellplatzen an der Kropeliner Stralle.

2.2 Stiadtebauliches Konzept, Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist weiterhin die Entwicklung eines
Wohngebietes auf den Flachen nordwestlich der Kropeliner Strale in Steffenshagen.
Die neuen Erfordernisse der verkehrlichen ErschlieBung wurden im Rahmen der
Planung beriicksichtigt. Damit verbunden war die Neuordnung des stadtebaulichen
Konzeptes mit der Neuaufteilung der kiinftigen Grundstticke.
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1 Alle Grundstlicke im Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sollen als
Wohngebiet fir Dauerwohnungen entwickelt werden. Mit Realisierung der Planung
im gesamten Plangebiet sollen etwa 15 Grundstiicke mit einer Einfamilienhausbe-
bauung fir Dauerwohnungen entstehen.

Stadt- und Regionalplonung

. .] R
- 2 : R

die Erstellung des Entwurfes zur 1. Anderung des

T— DL DL I S S S S| Al B OO E OO O EO=E

Stadtebauliches Konzept als Grundlage fiir
Bebauungsplanes Nr. 1

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt von der Krdpeliner Strake aus. Die kiinftige Er-
schliefungsstrale miindet als verkehrsberuhigte Mischverkehrsfliche in einer Wen-
deanlage. Damit kann die Ein- und Ausfahrt fiir Lieferfahrzeuge sowie fiir Miillfahr-
zeuge gesichert werden.

Die kinftigen StraRenrdume sollen durch das Anpflanzen von Einzelbdumen auf den
privaten und 6ffentlichen Grundstiicken gestaltet werden.
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Art der baulichen Nutzung

Das Wohngebiet wird entsprechend der geplanten Nutzungen als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das Baugebiet dient damit Gberwiegend
dem Wohnen. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlos-
sen. Die storende Wirkung solcher Betriebe und Einrichtungen bzw. des damit ver-
bundenen Verkehrs wird als nicht vereinbar mit den vorgesehenen Nutzungen beur-
teilt. Ferienwohnungen sind, wie eingangs erlautert und im Aufstellungsverfahren
gepriift, nicht zulassig.

Je Einzelhaus oder je Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
Damit soll die bauliche Dichte im Plangebiet begrenzt und der im Ort typische Einfa-
milienhauscharakter gewahrt werden. Dariiber hinaus werden raumordnerische Be-
lange beachtet. Die Wohnbauentwicklung erfolgt gemanl dem Eigenbedarf der Ge-
meinde.

Man der baulichen Nutzung, Bauweise

Aufgrund des dorflichen Charakters und der Lage des gesamten Gebietes am Orts-
rand werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine ausschliefllich offene
Bauweise festgesetzt. Als mogliche Bauformen sind Einzelhauser und Doppelhauser
zulassig.

Als hdchstzulassige Geschosszahl wird ein Voligeschoss festgesetzt. Der Dachge-
schossausbau zu Wohnzwecken ist méglich. Die Firsthéhe wird mit maximal 9,0 m
bei zuldssigen Dachneigungen zwischen 35° und 45° begrenzt. Die Firsthdhe ist
gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duftere Schnitt-
punkt der beiden Dachschenkel.

Fir das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhohe von 0,50 m. Die Sockelhohe ist
der Abstand zwischen Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses und Oberkante
Gelande.

Fir die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelh6hen gelten die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Bezugspunkte, die der iberbauten Grundstiicksflache durch
das Hauptgebdude am nachsten liegen. Die Bezugspunkte, als mittlere Hohe des
anstehenden Geldndes, wurden aufgrund der vermessenen Gelandehohenpunkte flr
die in Aussicht genommen Grundstiicke ermittelt. Da diese dargestellten Grund-
stiickszuschnitte nicht bindend sind, wird als Bezugspunkt der zum kiinftigen Wohn-
gebaude néchstgelegene, in der Planzeichnung festgesetzte Bezugspunkt bestimmt.
Damit sichert die Gemeinde, dass sich die neuen Geb&dude in die vorhandene, be-
wegte Gelandesituation einfugen.

Um zu groRe Hohenunterschiede innerhalb der Bebauung zu vermeiden, sind Ge-
landeaufschiittungen und -abgrabungen nur bis zu einem Ausmaf von 0,75 m zulas-
sig. Erdwaélle sind nur bis zu einer Héhe von 1 m gestattet. Die Veranderung von Ge-
landehdhen wird u.a. im Zusammenhang mit der Herstellung des Planums fur die
Errichtung der Gebaude und von Zufahrten erforderlich. Durch diese Bodennivellie-
rung kénnen zuldssige Boschungen bis zu 0,75 m entstehen. Erdwalle als Aufschit-
tungen sind nur bis maximal 1,00 m zulassig.

9
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Die vorgeschlagenen Grundstiicksparzellen besitzen GréRen zwischen etwa 500 bis
600 m? Die MindestgrundstiicksgréRe wird mit 500 m? fur Einzelhduser und mit
400 m? je Doppelhaushalfte festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Der Abstand der Baugrenzen zur Planstrale betrdgt 3 m, um einen
unbebauten Vorgartenbereich zu gewahrleisten.

Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauN-
VO ist im Vorgartenbereich unzuldssig. Die Vorgarten haben positive Wirkung auf
den Straflenraum und damit auf das Ortsbild, da keine optische Einengung durch
bauliche Anlagen erfolgt. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der PlanstralRe
und der stral’enseitigen Baugrenze. Fir Baugrundstlicke, die Uber private Stichwege
erschlossen werden, gilt: Die oben genannten baulichen Anlagen sind nur mit einem
Abstand von mindestens 3,0 m zum privaten Stichweg zulassig. Innerhalb der (ibri-
gen Grundsticksflachen besteht fir die kiinftigen Bauherren hinreichend Spielraum
zur Errichtung baulicher Anlagen.

Auf den privaten Baugrundstiicken sind jeweils mindestens zwei PKW-Stellplatze je
Wohnung einzuordnen. Damit beriicksichtigt die Gemeinde Steffenshagen den Stell-
platzbedarf und mdglichen Besucherverkehr. Die 6ffentliche Planstrale soll so ent-
lastet werden. Entlang der Kropeliner Stralen stehen gemaf den Festsetzungen des
Ursprungsplanes aulRerdem offentliche Parkplatze zur Verfigung.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen
und freistehende Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgeschlossen. Seit jingerer Zeit sind Kleinwindkraftanlagen technisch aus-
gereift. Diese Anlagen flhrten bereits haufig zu Nachbarkeitsstreitigkeiten, z.B. auf-
grund der mit dem Betrieb verbundenen Larmemissionen. Kleinwindkraftanlagen sind
an Masten bis zu einer Hohe von 10 m oder auf Hausdachern in den Baugebieten
zulassig, sofern die allgemeinen Zulassigkeitsvoraussetzungen erfillt sind und die
erzeugte Energie vorwiegend dem Eigenverbrauch dient. Obwohl! die Gemeinde eine
ressourcen- und klimaschonende Entwicklung unterstitzt, sind Kleinwindkraftanlagen
im Plangebiet als unvertraglich zu bezeichnen. Dieses betrifft sowohl die zu befiirch-
tenden visuellen als auch die akustischen Beeintrachtigungen durch solche Anlagen.
Aktuell gibt es technisch Anlagen, die vermutlich den Larmrichtwert fiir Wohngebiete
einhalten und auch visuell eine geringere Storwirkung entfalten kénnten. Die Ge-
meinde schliet dennoch diese Kleinwindkraftanlagen grundsétzlich aus, um Konflik-
te innerhalb es Gebietes zu vermeiden. Einzelne Kleinwindkraftanlagen wéren ver-
mutlich vertraglich, wenn jedoch jeder Grundstiickeigentiimer eine solche Anlage
errichtet, ist in der Summe eine Beeintrachtigung des Ortsbildes sowie eine Beein-
trachtigung durch Larm nicht auszuschlieRen.

Der vorhandene Bestand der Feldhecken im Anderungsbereich ist zu erhalten. Die
Feldhecke im Nordosten unterliegt gemalt § 20 NatSchAG M-V dem gesetzlichen
Biotopschutz. Die Hecke am siidwestlichen Geltungsbereichsrand wurde als Aus-
gleichsmallnahme im Zuge des Straenausbaus hergestellt.

Zur Aufwertung des Ortsbildes sind auf privaten Grundstiicksflachen in unmittelbarer
Nahe zur PlanstraBe Einzelbdume anzupflanzen. Dariiber hinaus ist der Vorgarten-
bereich von baulichen Anlagen freizuhalten.
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Die Festsetzung eines Spielplatzes ist aus Sicht der Gemeinde innerhalb des Ande-
rungsbereiches nicht notwendig, da sich auf der gegenuberliegenden Seite der Kro-
peliner Stralle ein Spiel- und Sportplatz befindet.

Mit den Entwiirfen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurden die Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligungen durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Vergleich zum rechtskraftigen @ebauungsplan Nr. 1 haben sich im Rahmen der
1. Anderung folgende wesentliche Anderungen ergeben:

= Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber eine Planstralle mit Wendeanlage vor-
gesehen. Die planungsrechtliche Regelung erfolgte im Rahmen der Anderung
fur den Bereich ,Allgemeines Wohngebiet®. Die urspriingliche Durchgangs-
strale entfillt. Es werden auferdem keine Flachen mehr mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten fir die verkehrliche ErschlieBung festsetzt.

= Die kiinftigen Grundstiicke werden entlang der Planstrafte und der Wendean-
lage angeordnet, so dass sich ein umbauter Platzbereich ergibt, der auch dem
Aufenthalt und Spiel dienen kann. Das stadtebauliche Konzept wurde der ver-
snderten StraRenfiihrung angepasst.

« Es erfolgen keine Festsetzungen von privaten Grinflachen als Spielplatz und
Parkanlage.

= Die textliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften wurden gemald den
aktuellen Entwicklungen der Bauleitplanung tiberarbeitet.

= Die Planstraite wurde im Bereich ,Allgemeines Wohngebiet® gemal dem ak-
tuellen Stand der Erschliefungsplanung geringfiigig angepasst.

= Die Baugrenze wird grundsétzlich in einem Abstand von 3,0 m zur Planstrafte
festgesetzt.

= Die Veranderung von Gelandehdhen ist bis zu +/- 0,75 m zuldssig, um auch
grofere Gelandeunterschiede im Zusammenhang mit der ErschlieBung zu be-
rlicksichtigen.

= Die vorhandenen Bodendenkmale wurden nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung einer ortlich an-
gepassten Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten. Zusam-
men mit den Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung soll so eine at-
traktive Gestaltung des Wohngebietes gewahrleistet werden. Die Zielstellung liegt
dabei in der Anpassung der kiinftigen Neubebauung an die 6rtlichen Verhaltnisse,
ohne jedoch die Gestaltungsmoglichkeiten zu sehr einzuschranken.

Bei der Gestaltung der Dacher sind ortsunangepasste Farben und Formen, die auch
das Landschaftsbild stéren konnten, unzulassig. Typisch in der Umgebung sind rot
bis rotbraune Dacheindeckungen. Daher wird fur den Bereich der Anderung festge-
setzt, dass fiir Dacheindeckungen der Hauptgebaude nur unglasierte sowie einfach
engobierte rote oder rotbraune Tonziegel oder Betonpfannen zulassig sind. Bei Ga-
ragen, Carports und sonstigen Nebengebauden mit Dachneigungen unter 15° sind
auch Dacher mit grauen oder schwarzen Dachbahnen sowie begriinte Déacher zulas-
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sig. Weitere Festsetzungen fur die Gestaltung der Nebengebiude werden durch die
Gemeinde nicht getroffen. Diese kénnen auch in abweichender Dachneigung und
-form sowie Fassadengestaltung ausgebildet werden.

Zur Forderung von regenerativen Energien ist bei Dachern die Ausbildung als Stand-
ort fur Photovoltaikanlagen oder fiir Anlagen der Solarthermie zuldssig. Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie sind auBerdem zuldssig, wenn sie Bestandteil eines
Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Vertikale Hauswandanlagen sind
bis zu 30 % der jeweiligen Fassadenflache zulassig. Aufgesténderte oder (iberkra-
gende Solaranlagen sind nicht zulassig, da sie das Bild der Dachlandschaften beein-
trachtigen und zu sehr technisch Uberformen wiirden.

Mit den folgenden Festsetzungen werden die ortlichen Gegebenheiten in Stef-
fenshagen bericksichtigt, in die sich auch neue Gebaude einfiigen sollen. Fassaden
sind als verputzte Flachen, mit Sichtmauerwerk oder als Holzfassaden auszufiihren.
Putzfassaden sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in weil oder in gebro-
chenen Tonen der Farben weil}, beige, gelb, braun, grau oder rot zuldssig. Klinker-
fassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuldssig. Die
Kombination mit Fachwerk ist zuldssig. Die kiinftigen Bauherren sollen bei der Wahl
der Farben einen Spielraum innerhalb des o.g. Farbspektrums haben.

Holzfassaden sind ausschlieBlich aus gerade geschnittenen Holzbrettern herzustel-
len. Fassaden aus Voll- und/ oder Halbrundhélzern (Blockbohlen) sind unzuléssig.
Hauser aus Blockbohlen sind eher im stddeutschen Raum ortstypisch und sollen
daher ausgeschlossen werden. Gebaude mit Holzfassaden, wie z.B. sogenannte
~Schwedenh&user”, sind mittlerweile weit verbreitet und sollen daher auch hier még-
lich sein.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulés-
sig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vor-
tauschen, ist unzuldssig. Innerhalb des gesamten Plangebietes sind eine Verschin-
delung von Fassadenteilen und sichtbare Rollladenkasten unzuldssig. Diese Bau-
elemente werden als ortsbildstorend eingestuft.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist ebenfalls als ortsbildstérend
anzusehen und daher nicht zuldssig. Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer
blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu
versehen.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen, standortgerechten Arten,
als Holzzaun oder Feldsteinmauer zulassig. Die max. zuldssige Hohe an der Stra-
Benseite betragt 1,25 m. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken aus
heimischen, standortgerechten Arten und nur bis zu einer Hohe von max. 1,25 m zu-
lassig. Mit dieser Festsetzung nimmt die Gemeinde Einfluss auf die optische Gestal-
tung des StralRenraumes.

Zypressengewdéchse sind unzuldssig. Lebensbaum- und Scheinzypressengewichse
(z.B. Thuja) sind als straRenseitige Einfriedungen unzuléssig, da diese Gehdlze nicht
heimisch sind und nur einen geringen 6kologischen Wert besitzen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,75 m?2
zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig. Mit diesen
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Mafnahmen sollen Grundprinzipien der Gestaltung gewahrt werden und unpassende
oder storende Elemente der Freiraumgestaltung unterbunden werden.

AbschlieRend wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahriassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

24 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Regelungen zur verkehrlichen Erschliefung Uber eine neue Planstrale erfolgen
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 — Bereich ,Allgemeines
Wohngebiet, die auch fur den vorliegenden Bereich ,Allgemeines Wohngebiet —
Teil 2 nutzbar ist.

Die verkehrliche Erschliefung des gesamten Baugebietes erfolgt durch die Anbin-
dung der neuen Planstralte an die Kropeliner Strale. Die Flache dafiir wurde bisher
— entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 1 — von einer Bebauung freigehalten. Die
Planstrae mindet in einer Wendanlage, die mit einem Durchmesser von 22,0 m
(einschlieBlich Uberhang) entsprechend der einschlagigen Vorschriften ausreichend
dimensioniert ist, um die geordnete Ein- und Ausfahrt fiir alle Kraftfahrzeuge, auch
fur die Millfahrzeuge, zu gewahrleisten.

Die Planstrafe ist in einer Breite von 6,50 m, als Verkehrsflaiche besonderer Zweck-
bestimmung — Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache, festgesetzt. Neben einer
Fahrbahnflache von 5,50 m Breite fur Kraftfahrzeuge, Radfahrer und FuRganger sind
beidseitige Bankettbereiche in einer Breite von 0,5 m vorgesehen.

Die Ausfluhrungsplanung zur Herstellung der Planstralte wird zur Erteilung der
Fachgenehmigung bei der StraRenaufsichtsbehorde vorgelegt.

Der iUiberwiegende Anteil aller kiinftigen Baugrundstuicke wird direkt Gber die offentli-
che Planstrafte erschlossen. Nur fur wenige Grundstiicke wird die Herstellung eines
privaten Stichweges erforderlich. Diese Stichwege sollten in einer Breite von 4,5 m
hergestellt werden. Im hier betrachten Bereich sind swei siidliche sowie das nordli-
che Grundstiicke (iber private Stichwege zu erschliel3en.

Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstlicksflachen
unterzubringen. Es ist festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicken jeweils min-
destens zwei PKW-Stellplatze je Wohnung herzustellen sind, damit ein Zuparken der
Planstrale unterbleibt. Die Festsetzung von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit auf
den privaten Grundstiicken ist auch fur Besucherstellplatze dienlich.

Offentliche Besucherparkplatze sind gemal dem Ursprungsbebauungsplan an der
Kropeliner Strafte vorgesehen. Diese befinden sich in einer geringen Entfernung von
etwa 100 m zu den Grundstlcken.

Eine Halstestelle des Offentlichen Personennahverkehrs befindet sich in der Dorf-
straie (Kreisstrafe K 3).
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 fir den Bereich ,Allgemeines Wohngebiet — Teil 2* betrégt rund 0,3
ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaRen:

Flachennutzung FlachengroRe in m?
Allgemeines Wohngebiet 2.980
Grunflachen - Feldhecken, privat 450
Plangebiet, gesamt 3.430

3. Ver- und Entsorgung

Die Regelungen zur technischen Erschlieung erfolgen im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 — Bereich ,Allgemeines Wohngebiet* und der parallel
erarbeiteten ErschlieBungsplanung und gelten auch fiir den vorliegenden Bereich
+Allgemeines Wohngebiet — Teil 2“.

Die technische Versorgung des gesamten Baugebietes erfolgt durch die Anbindung
an vorhandene Anlagen in der Kropeliner Strafle. Die Trager der Ver- und Entsor-
gung sind frihzeitig in die Ausfiihrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige
Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten und um vorhande-
ne Leitungen zu berlcksichtigen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von
Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmalnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb der Gemeinde Steffenshagen vom
Zweckverband Kiihlung als Versorgungstrager geregelt.

Eine ErschlieBung mit Trinkwasser erfolgt iber die Herstellung neuer Anlagen mit
Anbindung an das vorhandene Netz in der Krdpeliner StraRe.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewésserung empfiehlt
sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen.

Die Sicherung der Loschwasserversorgung fir das Plangebiet erfolgt tiber die
Entnahme aus dem Teich an der DorfstraBe, der in einer Entfernung von maximal
300 m zu den westlich gelegenen Grundstiicken liegt. Am Teich wird eine
Entnahmestelle fur Léschwasser eingerichtet.
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Die vorhandenen Hydranten konnen nach Aussage der értlichen Feuerwehr und des
Zweckverbandes (ZVK) zur Léschwasserentnahme genutzt werden. Allerdings ist der
Wasserdruck fiir eine Entnahme von 48 m* pro Stunde (ber einen Zeitraum von zZwei
Stunden nicht garantiert. Die direkte Léschwasserbereitstellung uber das Trinkwas-
sernetz des ZVK ist daher nicht mdglich. Der Anordnung eines zusatzlichen Hydran-
ten zur Befiillung der Loschfahrzeuge wurde durch den ZVK zugestimmt. Der neue
Hydrant ist am Einbindepunkt der Trinkwasserleitung aus dem Plangebiet in der
Hauptversorgungsleitung (PVC DN 150) in der Kropeliner Stralte vorzusehen.

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung ist daher zusétzlich eine Loschwasser-
entnahmestelle am Teich in der Dorfstrafle zu errichten.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzo-
ne IIIA der Grundwasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbunde-
nen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemafs der
Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind
zu beachten.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch den Zweckverband Kuhlung als Entsor-
gungstrager geregelt. Ein Schmutzwasserkanal ist in der Kropeliner Strale vorhan-
den. Die neuen Leitungen sollen an die vorhandene Leitung angebunden werden, die
bereits fur die Aufnahme des Abwassers aus dem Anderungsbereich dimensioniert
wurde. Das Schmutzwasser wird in die Klaranlage Bad Doberan abgeleitet. Die Er-
weiterung des Leitungssystems ist im Rahmen der Erschliefungsplanung mit dem
Versorgungstrager abzustimmen. Als Anschlusspunkt dient ein im Zufahrtsbereich
gelegenes Schachtbauwerk. Im Rahmen der weiteren Planung ist zu berlcksichti-
gen, dass insbesondere fur die nordlich gelegenen Grundstiicke der Einsatz einer
Abwasserhebeanlage erforderlich sein kann.

In der Kropeliner StralBe ist ein Niederschlagswasserkanal (PVC DN 200/300) vor-
handen. Ab der Einleitstelle fiir das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet steht
der Kanal in DN 300 zur Verfigung. Innerhalb der Planstrafie wird ein Regenwasser-
kanal errichtet. Der Regenwasserkanal bindet an die Leitung in der Kropeliner Strale
an. Die Entsorgung des auf den Dach- und Verkehrsflichen anfallenden Regenwas-
sers erfolgt zentral Uiber diesen neuen Regenwasserkanal. Das Regenwasser wird
von dort in die ortliche Vorflut (Teich in der Dorfstrale) abgeleitet. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ist eine Ausnahmegenehmigung von Verboten nach § 20
Abs. 1 NatSchAG M-V beim Landkreis zu stellen, da der Teich ein nach § 20
NatSchAG M-V geschiitztes Biotop ist. Die Ausnahmegenehmigung wurde bereits
unter Auflagen in Aussicht gestellt.

Eine vorhandene Drainageleitung zur Ableitung des anfallenden Regenwassers aus
den siidlich ansteigenden Ackerflachen, die das Plangebiet quert, wird in den Be-
reich umverlegt, der als Flache mit Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der Re-
genwasserleitung festgesetzt ist. Das anfallende Drainagewasser wird in die neue
Regenwasserleitung eingeleitet.

Das oberflachlich abflieRende Wasser der Ackerflache wird Uber eine Mulde, einen
Erdwall und zwei Schlucker an der siidwestlichen Grundstiicksgrenze abgefangen
und ebenfalls in die Regenwasserleitung eingeleitet. Die beiden Schlucker werden
von der Gemeinde iibernommen. Die Unterhaltungs- und Instandhaltungspflicht tragt
ebenfalls die Gemeinde.

16



-~

Satzung der Gemeinde Steffenshagen iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Ortsmitte “Schulacker" — Bereich ,Allgemeines Wohngebiet — Teil 2

Der vorhandene Teich an der Dorfstralle hat nach den vorliegenden Berechnungen
der ErschlieBungsplanung eine ausreichende Kapazitit zur Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers aus dem Plangebiet und den angrenzenden Ackerflachen.

Die Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser, z.B. fir die Gartenbe-
wasserung, wird empfohlen, um die Abflussmengen méglichst gering zu halten.
Eventuell vorhandene, sonstige Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen sind
im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. im Rahmen der ErschlieRung zu beach-
ten, ggof. aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird Uber Anschlusskabel der e.dis AG gewahrleistet, die
ebenso wie Telefonkabel im 6ffentlichen StralRenraum der angrenzenden Kropeliner
Strallen verlegt sind.

Die zentrale Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rostock. Anschlussmdg-
lichkeiten an das bestehende Leitungssystem sind in der Kropeliner Strale gegeben.
Die vorhandenen Leitungen, die parallel zur Kropeliner Strale verlegt sind, und de-
ren Schutzabstdnde sind bei Bauarbeiten zu beachten. Es sind frihzeitig Abstim-
mungen mit dem Versorgungstrager zu fihren.

Far Neubauten wird die Verwendung emissionsarmer Heizungen empfohlen. Auf die
Verwendung fester Brennstoffe flir Heizungsanlagen solite im Interesse der
Reinhaltung der Luft verzichtet werden. Aufgrund des Klima- und Ressourcen-
schutzes ist darliber hinaus der Einsatz von Solarenergie oder Erdwirme zu
empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemaR den ortlichen
Bauvorschriften zugelassen. Die Méglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie sollte
bei der Exposition der Geb&dude und der Dachflichen beachtet werden.

Zur Nutzung der Erdwérme sind Sondierungsbohrungen vorzunehmen und entspre-
chende Genehmigungen zu beantragen. Die Errichtung von Erdwirmesonden ist
gemal § 42 Wasserhaushaltsgesetz gesondert bei der unteren Wasserbehérde an-
zuzeigen.

Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung des Landkreises Rostock geregelt.
Im Plangebiet ist die ordnungsgemafie Abfallentsorgung iiber die Planstrafle gere-
gelt, die an die Kropeliner StraRe anbindet. Die Grundstiickeigentiimer, deren
Grundstiicke Uber private Stichwege erschlossen werden, missen ihre Abfallbehilter
am Tage der Entsorgung an der éffentlichen Planstrale bereitstellen.

Stellplatze fiir Abfallbehalter sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften zu ge-
stalten. Sie sind baulich so anzulegen, dass eine leichte Reinigung méglich ist und
eine Ungezieferentwicklung nicht begiinstigt wird.

Wahrend der Bautéatigkeiten ist eine vollstandige Verwertung bzw. Entsorgung von
Reststoffen bzw. Abféllen zu gewahrleisten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauar-
beiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirli-
cher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 11 Kreislaufwirt-
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schafts- und Abfallgesetz zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises
Rostock, Untere Bodenschutzbehdrde, wird hingewiesen.

4. Bodenordnende MaRnahmen

Im Zuge der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind boden-
ordnende MaRlnahmen erforderlich. Fir die Realisierung der Planung ist die Neuauftei-
lung der Flurstlicke entsprechend der Neubebauung notwendig.

5. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Das Grundstiick des Plangebietes fiir den Bereich ,Allgemeines Wohngebiet — Teil 2
befindet sich in privatem Eigentum.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten sowie die Kosten der Pflanzmafinahmen
werden vom Grundstiickseigentiimer ibernommen. Dazu wurde ein stadtebaulicher
Vertrag gemaf § 11 BauGB abgeschlossen. Ein ErschlieBungsvertrag folgt bis zum
Satzungsbeschluss. Die anfallenden Kosten werden durch die Grundstlicksverkaufe
refinanziert.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschliel8lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB nicht
durchgefiihrt werden. Da bei der vorliegenden Planung zur Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 die bebaute Grundfliche von 20.000 m? deutlich
unterschritten wird, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der
Eingriffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange
nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese muissen im
Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese
Abwagung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Mit Realisierung der vorliegenden Planung fir den Bereich ,Allgemeines Wohngebiet
— Teil 2“ sollen fir flinf Grundstiicke Dauerwohnungen zulasssig sein.

Im gesonderten Bebauungsplan fir den Bereich ,Allgemeines Wohngebiet® sollen
etwa zehn Grundstiicke mit einer Einfamilienhausbebauung entstehen.

Die GesamtgroRe des Plangebietes fir den Bereich ,Allgemeines Wohngebiet —
Teil 2" betragt etwa 0,3 ha, mit einer Grunflachengrofe von etwa 450 m?. Der Be-
reich ,Allgemeines Wohngebiet* hat eine GesamtgroRe von etwa 0,8 ha. Davon
nehmen Grinflaichen etwa 680 m? ein.
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Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen eines § 13a-Verfahrens ist
nicht notwendig. Es erfolgt jedoch eine Gegenliberstellung der geplanten Versiege-
lungen zwischen dem urspriinglichen Bebauungsplan und der 1. Anderung.

6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) fiir die Region Mittleres
Mecklenburg/ Rostock werden folgenden Aussagen flr den planungsrelevanten Be-
reich getroffen:

- Steffenshagen befindet sich in der Landschaftszone (1) Ostseekiistenland, ist
der GroBlandschaft (10) Nordwestliches Hiigelland und der Landschaftseinheit
(104) Kuhlung zuzuordnen. (Karte 1)

- Als Heutige Potenzielle Natirliche Vegetation (HPNV) sind Bodensaure Bu-
chenwalder dargestellt. (Karte 2)

- Die Schutzwirdigkeit des Bodens, ebenso des Grund- und Oberflachenwas-
sers, sind mit hoch bis sehr hoch dargestellt. (Karte 4 und 6)

- Die Klimaverhaltnisse sind als niederschlagsreich verzeichnet. (Karte 7)

- Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird mit hoch bis sehr hoch ein-
gestuft. Ebenso erfolgt flir die Bewertung der Schutzwirdigkeit landschaftli-
cher Freirdume (Funktionsbewertung) eine hohe bis sehr hohe Einstufung.
(Karte 8 und 9)

- Westlich von Steffenshagen befindet sich das FFH-Gebiet DE-1836-302 ,Kiih-
lung“. (Karte 10)

- Die Ortslage Steffenshagen ist von dem Landschaftsschutzgebiet L54a ,Kiih-
lung” umgeben. (Karte 11)

- Generell wird der Bereich von der Kiste bis zur Bundesstralte 105 im Hinblick
auf die Bedeutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft mit
herausragend bewertet. (Karte 13)

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen
auf den in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorge-
rufen.

Schutzgebiete

Durch die Planaufstellung werden keine Schutzgebiete direkt betroffen.
Folgende Schutzgebiete befinden sich in der ndheren Umgebung des Plangebietes:
-  FFH- Gebiet Nr. DE 1836-302 ,,Kiihlung* (ca. 650 m nordwestlich des Plan-
gebietes),
- Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. L54a ,Kiihlung* (n6rdlich bzw. nord-
westlich des Plangebietes).

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete sowie der mit dem Planvorhaben ver-

bundenen Malnahmen wird von keinen Beeintrachtigungen der aufgefiihrten
Schutzgebiete ausgegangen.
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Geschiitzte Biotope

Am nérdlichen Plangebietsrand befindet sich ein in der LINFOS-Datenbank darge-
stelltes gemal § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop. Es handelt sich um eine Na-
turnahe Feldhecke (Kartierungsjahr: 1996). Dominierende Art ist Haselnuss (Coryllus
avellana). Daneben sind Arten wie Linde (Tilia ssp.) oder Holunder (Sambucus nigra)
vorhanden.

Die vorhandenen Feldhecken werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 in ihrem Bestand gesichert. Im Gegensatz zum Ursprungsbebauungs-
plan ist nunmehr keine Heckendurchbruch mehr erforderlich. Die Darstellung in der
Planzeichnung erfolgt als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts bzw. als zu
erhaltender Bestand im westlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes.

6.3 Artenschutzrechtliche Priifung — Relevanzpriifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.

Im Rahmen der Relevanzpriifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsétzlich durchzufiihren ist, wurden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschiitzten Arten ,herausgefiltert’ (Abschichtung), fur die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen werden mussten.

Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitat fur den konkreten Projektraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschatzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men kénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren Lebensrau-
me/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Wald, Ostsee). In
einem weiteren dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps) weitere Ar-
ten ermittelt und ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit vorha-
bensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit
hinreichender Sicherheit ausschlieBen lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein konnten.

Nur fiir die nach der Relevanzpriifung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Priifschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemaR § 44 Absatz 1i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prifung nur fiir die Arten durchgefuhrt,
die furr das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Geschiitzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

_Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
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Bei einer Relevanzprifung fir die europédischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen groRtmdgliche Riickschlisse
uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden
als Zeigerarten fur die nachfolgende Potentialabschatzung ausgewahlt. Als Zeiger-
bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im An-
hang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer hé-
heren dkologischen Anspriiche gegeniiber weniger sensiblen Arten sind diese Arten
bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezliglich seiner Vorbe-
lastungen einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine
Auswabhl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschatzung)

Das Plangebiet befindet sich angrenzend bzw. zwischen besiedelten Bereichen der
Ortslage Steffenshagens. Derzeit wird das Gebiet gepragt durch die Nutzung als
Grinland. In den Randbereichen sind Heckenstrukturen vorhanden. Aufgrund der
anthropogenen Vorbelastung sind (berwiegend unempfindliche Arten des
Siedlungsraumes zu erwarten.

Brutvogel

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind die typischen Arten des Sied-
lungsbereiches (freibrutende Singvogel) zu erwarten.

Die angrenzenden, teilweise unter Schutz stehenden, Heckenstrukturen bleiben er-
halten. Eventuell auftretende Vergramungen wahrend der Bauphase werden als
temporar betrachtet. Es ist fir die Umsetzung der Planungsziele nur die Fallung einer
Weide im Nordosten des Plangebietes notwendig. Prinzipiell sind Rodungen von Ge-
hélzen gemal § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes nur auRerhalb der Brutperiode
von Vogeln zulassig. Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an den besiedelten
Raum sind potentiell vorkommende Arten als sehr anpassungsfahig einzustufen.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht demzufolge fiir die Ar-
tengruppe Vogel nicht.

Saugetiere / Fledermause

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Saugetiere auszuiiben. Durch fehlende Habitatstruk-
turen konnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Saugetiere eindeutig ausgeschlossen werden. Es sind
keine ausgehohlten Baume in der ausreichenden GréRe vorhanden, um als Quartier
flr Fledermause zu dienen. Ebenso fehlen entsprechende Gebaudestrukturen.

Reptilien

Aufgrund der bestehenden Biotopstrukturen kann ein Vorkommen von Reptilien nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Durch die Vorhaben der vorliegenden Planung
kommt es im Zuge der Realisierung nicht zum Verlust von mafgeblichen Habitatbe-
standteilen dieser Artengruppe. Durch die neu entstehenden Hausgartenbereiche
werden Strukturen geschaffen, die wieder Funktionen als beispielsweise Migrations-
korridor Ubernehmen konnen.
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Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewassern oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Eine Nutzung des Plangebietes als Migrationskorridor
ist nicht vollstandig auszuschlieBen. Bei Umsetzung des Vorhabens bleiben der
Landlebensraum bzw. eventuelle Migrationskorridore trotz geringer Funktionsverluste
erhalten.

Fische

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fische auszuben. Durch fehlende Habitatstrukturen
kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande der Artengruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Schmetterlinge auszulben. Durch fehlende Habi-
tatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande der Artengruppe Schmetterlinge eindeutig ausgeschlossen wer-
den.

Kafer

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Kafer auszutiben. Durch fehlende Habitatstrukturen
kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande der Artengruppe Kéfer eindeutig ausgeschlossen werden.

Libellen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Libellen auszulben. Durch fehlende Habitatstruktu-
ren kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Libellen eindeutig ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Weichtiere auszutiben. Durch fehlende Habitatstruk-
turen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Weichtiere eindeutig ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiiben. Durch fehlende Habitatstruktu-
ren kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen werden.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung
von Eingriffen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:
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» Gebaudeabbruch
Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden.
> Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Griinland dar. Die Heckenstrukturen in den
Randbereichen bleiben vollstandig erhalten. Im nérdlichen Bereiche ist eine nach
§ 18 NatSchAG MV geschiitzte Weide innerhalb des Griinlandes vorhanden. Zur
Umsetzung der Planung ist die Fallung dieses Gehdlzes erforderlich. Gehdlzbeseiti-
gungen sind prinzipiell gemafl § 39 BNatSchG aullerhalb der Vogelbrutzeit durchzu-
fUhren.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Innerhalb des Pléngebietes befinden sich keine Gewasser.
» Umnutzung von Flachen

Durch die Realisierung der Wohnbebauung gehen Habitate in geringem Malde verlo-
ren. Der Anteil der Bebauung und der versiegelten Flachen innerhalb des Plangebie-
tes erhoht sich. Die entstehenden Gartenbereiche bieten Strukturen, die einen Teil
der Habitatfunktionen tbernehmen koénnen. Aufgrund der anthropogenen Vorpré-
gung durch die angrenzende Wohnbebauung und Griinlandnutzung im Plangebiet
sind nur unempfindlichen Arten des Siedlungsraumes zu erwarten. Fir diese Arten
bleiben die Habitatfunktionen bei einer Realisierung von méglichen Bauvorhaben
auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang, innerhalb des Plangebietes
oder in angrenzenden Bereichen, erflllt.

» Larm
Es treten ausschlief3lich baubedingte Emissionen (befristete Storungen) auf.
» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt —

MafRnahmen zur Vermeidung

Folgende Mallnahmen werden durchgefiihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européaischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope (Wald-
flachen, Kleingewéasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde er-
folgt unter Berlicksichtigung dieser MaRnahmen:

= Die Beseitigung von Gehdlzen gemalk § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durch-
gefuihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehoélzflachen keine
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Brutvogel briiten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustim-
mung der zustandigen Behdrde vorliegt.

= Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlielen und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

GemaR § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die aulerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze miissen somit auBerhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

i wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

6.4 Erfassung des Baumbestandes

Das Plangebiet ist durch seine Nutzung als Grinland gepragt. In den Randbereichen
sind Heckenstrukturen vorhanden. Die nordwestliche Hecke unterliegt einem Schutz-
status gemaR § 20 NatSchAG M-V.

Die Geholzbestinde bleiben im Rahmen der hier betrachteten Planung erhalten. Im
Nordosten des Plangebietes im Bereich ,Allgemeines Wohngebiet befindet sich eine
Weide (mehrstdmmig). Diese wird in der Vermessung mit einem Stammdurchmesser
von 0,4 und 0,45 cm dargestellt. Die Weide unterliegt damit einem Schutzstatus ge-
maR § 18 NatSchAG M-V. Eine Féllung dieser Weide ist im Rahmen der Realisie-
rung der Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 — Bereich ,Allgemeines
Wohngebiet* der Gemeinde Steffenshagen notig. Der Antrag auf Genehmigung zur
Fallung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V wird bei der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Rostock eingereicht. Der entsprechende Ausgleich wird gemal
Baumschutzkompensationserlass M-V mit einer Pflanzung von drei standortgerech-
ten, heimischen Gehdlzen innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche ,Stralenbegleitgrin®
im dstlichen Teil des Plangebietes — Bereich ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.
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6.5 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Basis flr die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene
Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*.

Die folgende Bestandsbeschreibung erfolgt fir den gesamten Plangeltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.

Die Hecke (BHB) an der nordwestlichen Plangebietsgrenze ist gemaR § 20
NatSchAG MV geschiitzt (DBR02065-Naturnahe Feldhecke). Im nordwestlichen An-
schluss an diese Hecke befinden sich Grundstiicke mit Wohnbebauung (Einfamilien-

hauser).

Die Hecke an der westlichen Plangebietsgrenze enthalt Uberwiegend heimische
Baum- und Straucharten. Aufgrund der Lage innerhalb des besiedelten Raumes der
Ortslage Steffenshagen sowie der Artenzusammensetzung wird diese als ,Sied-
lungshecke aus heimischen Gehélzen* (PHZ) kartiert.

Suddstlich grenzt Wohnbebauung (OEL) mit den riickwértigen Gartenbereichen di-
rekt an das Plangebiet an. Die Grenze zum Plangebiet selbst wird groRtenteils durch
verschiedene Schnitthecken gebildet.

Ein Grofteil des Plangebietes stellt sich als Griinland (GIM- Intensivgriinland auf Mi-
neralstandorten) dar. Im nérdlichen Bereich ist eine Weide innerhalb des Griinlandes

vorhanden.

Nr. Biotoptyp M-V

Biotoptyp

2.3.3 Baumhecke

9.3.2 Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)
12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)
14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)

Biotop- und Nutzungstypen, geman Anlage 9/ Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 2010

6.6 Planwirkungen

Das gesamte Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird aktuell
durch seine Nutzung als Grinland sowie durch die Hecken in den nordlichen und
westlichen Randbereichen charakterisiert. Umgeben wird das Plangebiet von bebau-
ten Grundstiicken. Im Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Im Anderungsbereich erfolgt eine Arrondierung der Ortslage. Eine Licke zwischen
bereits bebauten Bereichen wird geschlossen. Eine Wohnbebauung war bereits mit
dem urspriinglich aufgestellten Bebauungsplan Nr. 1 vorgesehen. Die Notwendigkeit
fur die vorliegende 1. Anderung ergab sich aufgrund einer Veranderung der verkehr-
lichen ErschlieRung des Bereiches.

Bei Nichtausfiihrung der Planungen wiirden die derzeitige Nutzung und Biotopaus-
stattung erhalten bleiben.
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6.7 Bilanzierung

Wie eingangs beschrieben, entféllt im Rahmen eines beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB bei einer geringen bebauten Grundflache (< 20.000 m?) das Erforder-
nis fir einen Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung.

Fir den gesamten Bereich der 1. Anderung erfolgte eine Gegeniiberstellung der ver-
siegelbaren Flachen im urspriinglichen Bebauungsplan und in der 1. Anderung:

Flachennutzung

Ursprungs-
bebauungsplan
(in m?)

1. Anderung — Be-
reich ,,Allgemeines
Wohngebiet* (in m?)

1. Anderung — Be-
reich ,,Allgemeines
Wohngebiet — Teil 2*
(in m?)

WR/ WA 2.190 5.835 x (GRZ) 0,3 = 2.980 x (GRZ) 0,3 =
L 1.750,5 894

Planstrafe/GFLR 1.180 1.165,0

Versiegelung — 3.370 2.915,5 894

Gesamt

Mit der hier betrachteten 1. Anderung kommt es insgesamt zu einer Vergrofierung
der versiegelbaren Flache. Das stadtebauliche Konzept wurde aufgrund einer not-
wendigen Anderung der verkehrlichen ErschlieBung angepasst. Daraus resultiert ei-
ne neue Aufteilung der Grundstiicke. Die dorfangerahnliche Gestaltung mit Spiel-
und Aufenthaltsbereich wurde, aufgrund der bereits vorhandenen Sport- und Spiel-
flachen in der Umgebung, aufgegeben. Deshalb wurde mit der 1. Anderung die Op-
timierung der Grundsttickflachen vorgenommen.

Mit der Anpassung der StraRenfiihrung ist nun ein Durchbruch der geschutzten He-
ckenstrukturen nicht mehr notwendig. Die bestehenden Hecken werden in ihrem Be-
stand gesichert. Weiterhin sind Baume entlang der ErschlieRungsstrafte, auf offentli-
chen sowie privaten Flachen vorgesehen. In den Gartenbereichen werden ebenso
Griinflachen entstehen, die zur naturrdumlichen Aufwertung des Plangebietes beitra-
gen.

6.8 Grunordnerische Festsetzungen

Die nordwestlich befindliche Hecke unterliegt einem Schutzstatus geman § 20
NatSchAG MV. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigung flihren kénnen, sind unzulassig.

Die westlich angrenzende Hecke wird im Bereich ,Allgemeines Wohngebiet — Teil 2°
als ,Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzung”
festgesetzt.

Somit werden wertvolle Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes erhalten.

Ubernahme in den Teil B- Text fiir den Bereich ,Allgemeines Wohngebiet — Teil 2"
= Entlang der Planstrale sind an den festgesetzten Stellen innerhalb der privaten
Grundstiicksflaichen im Rahmen der ErschlieBung Laubbdume der Art Carpinus
betulus ,Fastigiata® (Saulenhainbuche) der Mindestpflanzqualitat Hochstamm,
3xv StU 14-16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten
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Baumstandorte kénnen entsprechend den ortlichen Erfordernissen der Erschlie-
Rung und Grundstliickszuwegungen geringfligig verschoben werden.

= Fir alle Pflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

= Die Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Feldhecke, privat" sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fur die gemafll § 20
NatSchAG M-V geschiitzte Heckenstruktur an der nordwestlichen Plangebiets-
grenze sind MalRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder Verande-
rung des charakteristischen Zustandes oder zu sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren kdnnen, sind unzulassig.

= Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder-
verwertung zuzufihren.

7. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschliefend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Die Gemeinde Steffenshagen hat sich mit den mdglicherweise auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Gelegentliche Sportveranstaltungen auf dem Sport- und Spielplatz an der Kropeliner
StralRe l6sen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen aus. Eine Lautsprecheranlage
ist dort nicht vorhanden, nachtliche Veranstaltungen finden nicht statt. Auflerdem
wirkt die vorhandene, relativ enge Hauserreihe an der Kropeliner Strafle abschir-
mend. Die Vorgaben der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) werden
eingehalten.

Die Kropeliner Stral3e ist als Gemeindestral’e eine untergeordnete Verbindung von
Steffenshagen in Richtung Kropelin bzw. Jennewitz. In Steffenshagen bindet diese
an die Kreisstralte K 3 (DorfstraRe) an. Die Hauptverkehre in der Umgebung flieen
auf der LandesstralRe 11 von Kropelin in Richtung Kihlungsborn sowie von Bad
Doberan in Richtung Heiligendamm/Kiihlungsborn und nachgeordnet auf der K 3 von
Reddelich Uber Steffenshagen nach Wittenbeck. Die Verkehrsbelastung ist auf der
Kropeliner Stralte entsprechend gering. Durch die Planung werden nur geringflgige
zusatzliche Verkehre verursacht. Die geplante Bebauung liegt darlber hinaus in
.zweiter Reihe" von der Kropeliner Stralle aus betrachtet. Daher ist eine Uberschrei-
tung der in Wohngebieten zulassigen Orientierungswerte nicht zu erwarten.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit auf den
angrenzenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Giille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.
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8. Sonstiges

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Auskunft des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege mehrere Bodendenkmale bekannt. Die Verdnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V kann genehmigt werden, sofern vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenk-
male sichergestellt wird. Alle durch diese Mallnahmen anfallenden Kosten hat ge-
maR § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in
Aussicht genommenen Maflnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale ist das Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhal-
tung dieser Bedingungen gebunden.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kul-
tur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
hicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Ableitung auf den jeweiligen
Grundstlicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum
Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden.

Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Gebauden bauliche Malknahmen fur den
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen flr den
Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.
Die weiteren Mdglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten geprift werden
(z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).

)

Gemeinde Steffenshagen, den .12, 03,1214, é
D r B’urgermelster
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