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1. Angaben zum Ursprungsplan sowie zur 1. bis 5. Anderung

Ursprungsbebauungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 1 “Ferienhaus- und Wohngebiet Stangenberg® er-
fasste den ganzen nordwestlichen Teilbereich des Ortsteils Wischuer an der Stralte
nach Rerik.

Gestlitzt auf die Lage, die Nahe zur Ostsee und die allgemeinen landschaftlichen Ge-
gebenheiten zielte die Planung auf die Ansiedlung von Ferienhausgebieten und kos-
tenglinstigem Wohnraum ab.

Damit soll eine Steigerung der Attraktivitdt der Gemeinde Biendorf erreicht werden, und
die vorhandenen o&ffentlichen Einrichtungen, wie Schule, Kindergarten und die Kirche
erhalten werden kdnnen.

Planungsrechtliche Grundlagen waren das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dez.
1986 (BGBI. I'S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz 23.11.1994 (BGBI. | S.
3436), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1991 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466), sowie der § 86 der Landesbauordnung M-V vom
26.04.1994 (GVOBI. M-V Nr. 11, S. 518).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 10.03.94 eingeleitet.
Der Satzungsbeschluss wurde am 14.01.1995 durch die Gemeindevertretung gefasst.
Die Genehmigung erfolgte durch den Landrat des Landkreises Bad Doberan am
21.02.1996.

Die Satzung ist nach Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung am 11.09.1996
in Kraft getreten.

1. Anderung des Bebauungsplans )
Am 30.10.2001 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir eine 1. Anderung des Be-
bauungsplans im Regelverfahren gefasst.

Fir den begrenzten Bereich der Baufelder 6 und 7 (allgemeine Wohngebiete) sollte der
offentliche Verkehrsraum funktional verbessert, das Maly der baulichen Nutzung auf
den Wohngebietsflachen verringert und die Pflanzgebote modifiziert werden. Die Art
der baulichen Nutzung wurde ganz geringfligig erweitert.

Planungsrechtliche Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplans waren das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S.137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 BGBI. |
S.1950) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)I
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 06.05.1998 (GS M/V GI. Nr. 2130-3 S.
468).

Da der Bebauungsplan keine Vorhaben begriindete, fir die eine UVP-Pflicht bestand,
wurde von der Aufnahme eines Umweltberichtes abgesehen.

Nach Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens wurde der Satzungsbeschluss am
30.04.2002 durch die Gemeindevertretung gefasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde dem Landrat es Landkreises Bad Dobe-
ran angezeigt.

Nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 05.11.2002 trat die Rechts-
kraft der 1. Anderung des Bebauungsplans am 06.11.2002 ein.



2. Anderung des Bebauungsplans
Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 wurde am
20.02.2002 gefasst.

Fur den ebenfalls begrenzten Bereich der Baufelder 1, 2, 3 und 4 (bisher Ferienhaus-
gebiete) sollte eine Festsetzung als Wohngebiete und teilweise als Kleinsiedlungsge-
biet sowie eine Reduzierung der Bebauungsdichte erfolgen. Die ErschlieBung sollte
der neuen Nutzung entsprechend optimiert werden.

Planungsrechtliche Grundlagen der 2. Anderung des Bebauungsplans waren das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S.137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. |
S.1950) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 06.05.1998 (GS M-V GI. Nr, 2130-3 S.
468).

Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplans keine UVP-pflichtigen Vorhaben er-
maoglicht wurden, wurde von der Aufnahme eines Umweltberichtes abgesehen.

Nach Durchfiinrung des Aufstellungsverfahrens erfolgte am 23.10.2002 der Satzungs-
beschluss durch die Gemeindevertretung.

Die Genehmigung durch den Landrat des Landkreises Bad Doberan erfolgte am
09.12.2002.

Die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung erfolgte am 18.03.2003.

Damit trat die Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplans am 19.03.2003 ein.

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ist die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Biendorf zu sehen, die zeitgleich die Darstellun-
gen zur betroffenen Flache als Wohnbauflache vornahm.

3. Anderung des Bebauungsplans

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biendorf hat in der Sitzung am 10.05.2006 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das “Ferienhaus- und
Wohngebiet Stangenberg” beschlossen. .

Planungsziel war die weitgehende Revision der 2. Anderung des Bebauungsplans.

Die mit der 2. Anderung als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzten Flachen sollten nun
wieder als Ferienhaus- und Wohngebiet festgesetzt werden.

Dieses 3. Anderungsverfahren wurde jedoch nicht weiter verfolgt und blieb ohne pla-
nungsrechtlich relevante Ergebnisse.

4. Anderung des Bebauungsplans )
Der Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans wurde am
14.02.2008 gefasst.

Die Planung erfasste den zentralen Bereich des Ursprungsbebauungsplans und zielte
im Wesentlichen auf eine Reduzierung des Malles der baulichen Nutzung.

Die urspriinglichen Festsetzungen dazu waren in der Praxis nicht sinnvoll umsetzbar
und flhrten in der Folge zu unwirtschaftlichen Aufwendungen bei den Erschlieungs-
beitragen.

Planungsrechtliche Grundlagen der 4. Anderung des Bebauungsplans waren das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen, die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466) und die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieflich aller
rechtsgultigen Anderungen.



Nach Durchfihrung des vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB wurde der Sat-
zungsbeschluss am 16.10.2008 durch die Gemeindevertretung gefasst. }

Nach Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses trat die Rechtskraft der 4. Anderung
am 27.11.2008 ein.

5. Anderung des Bebauungsplans
Der Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung wurde am 20.04.2011 von der Gemeinde-
vertretung gefasst.

Die Planung umfasste den bereits im Ursprungsplan als Ferienhausgebiet festgesetz-
ten westlichsten Teil des Bebauungsplangebiets.

Zur Umsetzung eines Uberarbeiteten Bebauungskonzeptes fur das Ferienhausgebiet
war die Erweiterung der baulichen Mdglichkeiten erforderlich. Entsprechend wurden
die Festsetzungen zu Haustyp, Baugrenzen, Fassadengestaltung, Gebdudehdhen, zu-
lassigen Grundflachen und die 6rtlichen Bauvorschriften geandert.

Planungsrechtliche Grundlagen der 5. Anderung des Bebauungsplans waren das Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Landesbauordnung M-V vom 18. April 2006
(GVOBIL. M-V S 102), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-v S. 366, 379).

Nach Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemaft § 13 BauGB ohne Umwelt-
bericht wurde der Satzungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
fur das Teilgebiet Ferienhduser am 23.11.2011 durch die Gemeindevertretung gefasst.
Nach Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses trat die Rechtskraft der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 am 16.12.2011 ein.

2 Ziel und Zweck der 6. Anderung des Bebauungsplans

Auf der Grundlage der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fiir das Teilgebiet Feri-
enhauser wurde die Umsetzung vorbereitet.

Entsprechend der Bedarfsanalyse wurden Tendenzen zur Bildung bestimmter Grund-
stlicksgrofen erkannt.

Daneben wurde die ErschlieBungsplanung weiter konkretisiert.

Beide Faktoren zusammen flhrten zum Bestreben, die Lage der Erschliefungsstrafien
und -wege sowie die bisherigen Festsetzungen zu den Grinflachen fiir die Regenriick-
haltung und das Kinderspiel zu Gberprifen.

Damit im Zusammenhang stehend, sind die Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) entsprechend anzupassen.

Diese Bestrebungen erfordern die Durchfiihrung eines 6. Anderungsverfahrens fiir den
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Biendorf flr das hier vorliegende Teilgebiet Feri-
enhauser.

Da die bisherige Planung auf die Durchsetzung einer ganz bestimmten baulichen Ge-
staltung zielte, wurde ein sehr enger Rahmen ortlicher Bauvorschriften geschaffen.

Zur Aufrechterhaltung dieser Regelungen zur Gestaltung der einzelnen Ferienhduser
wird nun keine Veranlassung mehr gesehen.



3. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), kann die Gemeinde Biendorf flr die
vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 das vereinfachte Verfahren an-
wenden, wenn die Anderungen die Grundziige des Ursprungsbebauungsplans nicht
beriihren und wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in
Mecklenburg-Vorpommern unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtiter (Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Der Rahmen der Festsetzungen der 6. Anderung beriihrt die Grundziige des Ur-
sprungsplans und auch der 5. Anderung fiir den gleichen Teilbereich in keiner Weise.
Die Festsetzungen decken sich mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Es sind also die Grundvoraussetzungen zur Anwendung des § 13 BauGB fir die Ver-
fahrensfiihrung der 6. Anderung des Bebauungsplans gegeben. Das planerische Kon-
zept des Ursprungsplans wird nicht berthrt.

Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht, das den Priifwert, der eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung auslosen wiirde, erreicht.

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Planung
nicht betroffen. Es sind auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Erhal-
tungszielen oder Schutzzwecken anderer Gebiete aulRerhalb des Bebauungsplans er-
kennbar.

Aufgrund des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde daher von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behor-
den und sonstige Trager 6ffentlicher Belange) abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplans wurde am
07.09.2016 durch die Gemeindevertretung gefasst.

Seine ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungs-
blatt des Amtes Neukukow-Salzhaff am 26.10.2016 und im Internet. In der ortsblichen
Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass die 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1 im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB ohne Durchfih-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll.

Der Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 fiir das Teilgebiet Ferienh&u-
ser wurde durch die Gemeindevertretung in der Sitzung am 17.10.2016 gebilligt und
zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit hat der Entwurf in der Zeit vom 09.11.2016 bis zum
12.12.2016 wiahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans



Nr. 1 unberticksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen,
durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Neukukow-Salzhaff am
26.10.2016 und im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde auch darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird.

Parallel dazu wurde von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich von der 6. Anderung des Bebauungsplans beriihrt werden kann,
nach § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB anhand des Entwurfs der 6. Anderung
des Bebauungsplans mit Schreiben vom 19.10.2016 die Stellungnahme eingeholt.
Damit verbunden wurde die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und die Ab-
stimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfigbar sind, wurde gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
§ 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Nach Abschluss des Verfahrens mit der Prifung der Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf soll die 6. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1 “Ferienhaus- und Wohngebiet Stangenberg® an der Strafle nach Rerik im
Ortsteil Wischuer, Teilgebiet Ferienhduser, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, aufgrund des § 10i.V.m. § 13
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. I, S. 1722), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29),
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung als Satzung erlassen werden.

Da der Bebauungsplan und auch die hier vorliegende 6. Anderung mit den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Biendorf und seiner 1. Ande-
rung Ubereinstimmen, die Planung also nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt ist, ist keine Genehmigung erforderlich. Mit der ortslblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungs-
blatt des Amtes Neukukow-Salzhaff und im Internet erlangt die Satzung Uber die
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 “Ferienhaus- und Wohngebiet Stangenberg*
an der StralRe nach Rerik im Ortsteil Wischuer, Teilgebiet Ferienhduser, Rechtskraft.

Aufgrund der bislang gewahlten Methoden der Anderungen des Bebauungsplans in
klar abgegrenzten Teilbereichen ist nicht beabsichtigt, eine sogenannte interne Arbeits-
fassung des Gesamtbebauungsplans aufgrund der 6. Anderung anzufertigen.



5. Lage des Anderungsbereichs, Darstellung

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplans
umfasst die Flurstlicke 56/5, 56/7 und kleine Teile des Flurstlicks 56/8, Flur 1, Gemar-
kung Wischuer. Die GréRe des Anderungsbereichs betrdgt ca. 2 ha.

Damit wird bis auf die Aufweitung der Zufahrtsstral®e genau der Geltungsbereich der
5. Anderung erfasst. _

Gegenstand der 6. Anderung ist somit der nordwestlichste Teilbereich des Ortsteils
Wischuer und des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Biendorf.

Das Teilgebiet der 6. Anderung liegt an der StralRe nach Rerik (Hauptstra®e) und wird
Uber sie erschlossen.

Auferhalb des Anderungsbereichs befindet sich stidostlich eine Waldflache, zu der der
notwendige Waldabstand einzuhalten ist. Die genaue Abgrenzung des Waldes erfolgte
gemeinsam mit der zustandigen Forstbehorde.

Eine unzuldssige Annaherung baulicher Anlagen wird durch die bisherigen Planungen
und auch die jetzt vorliegende 6 Anderung nicht ermdglicht.

Nach der Aufstellung des Ursprungsplans erfolgten bisher 4 Anderungen.

Die 1., die 2., die 4. und die 5. Anderung.

Ein weiteres 3. Anderungsverfahren wurde zwar eingeleitet, aber nicht abgeschlossen.
Die Anderungen hatten immer ein in sich abgeschlossenes Teilgebiet zum Gegen-
stand.

Mit der vorliegenden 6. Anderung wird auf die bislang gewéhlte handwerkliche Metho-
dik der Anderungen zuriickgegriffen.

Es wurde fiir den abgeschlossenen Bereich der 5. Anderung eine weitere 6. Anderung
durchgefihrt.

Dabei wurden die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textes neu gefasst.

Im Ergebnis ist eine Anderung zu erwarten, die wie ein einzelner Bebauungsplan ge-
handhabt werden kann.

5. Planungsinhalte, einzelne Gegenstinde der Anderung

Art der baulichen Nutzung )

Wie in der bisherigen Planung mit dem Stand der 5. Anderung und des Ursprungsplans
bleiben in den Sondergebieten gemal § 10 BauNVO neben der Errichtung von Fe-
rienhdusern die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird weiter sichergestellt, dass nur das Ferienhausgebiet mit
diesen dienenden erganzenden Nutzungen und nicht irgendeine stadtebaulich oder
gemeindlich unerwiinschte andere Nutzung angesiedelt werden kann.

Anzahl der Wohneinheiten

Innerhalb des Plangebietes wird die Zahl der Wohneinheiten (WE) je nach Grund-
stlicksgrofie beschrankt. Pro vollendeten 250 m? Grundsticksgréfien ist demnach eine
Wohneinheit zuldssig. Das bedeutet fiir Grundstlicke Gber 500 m? GréRe die Zuldssig-
keit von zwei Ferienwohnungen (z.B. als Doppelhduser).

Durch diese Festsetzung gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB soll eine zu hohe bauliche
Dichte dieses am Ortsrand gelegenen Gebietes verhindert werden. Durch die Be-
schrankung der Wohneinheiten werden aufterdem kiinftige Stellplatzkonflikte durch zu
viele Pkw vermieden.



Garagen, offene und iiberdachte Stellplidtze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze miissen mit ihrer Einfahrtseite mindestens 5,0 m
von der Straflenbegrenzungslinie entfernt sein. Flur offene Stellplatze gilt diese Fest-
setzung nicht. Damit wird auch die Mdglichkeit erdffnet, einen zweiten Gaste-Stellplatz
einzurichten.

Mit diesen Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 BauNVO werden abwei-
chend von § 3 Abs. 1 Garagenverordnung M-V die Verkehrssicherheit und die stadte-
baulicher Erscheinung im Gebiet gesichert.

Hohe baulicher Anlagen

Um das angestrebte hochbauliche Konzept zu sichern, werden die maximal zulassigen
Gebaudehéhen im Sinne der 5. Anderung in den tiefer liegenden Baugebieten 2 und 3
geringfligig hoher als in den Baugebieten 1 und 4 festgesetzt. Die dabei offensichtlich
eingetretene Verwechselung wird mit der nun vorliegenden 6. Anderung behoben.

Auf die Festsetzung einer Wandhdhe wird zugunsten der Traufhdhe verzichtet, da die
Wandhohe bei einer Giebelwand wesentlich héher bemessen werden muss und etwa
die Firsthdhe erreichen kann.

Die Festsetzungen lauten nun:

Héhenfestlegungen Baugebiete 1und 4 2und 3
max. zuldssige Hohe Erdgescholrohfultboden 0,50 m 1,00 m
max. zuldssige Traufhdhe TH max. 400 m 4,50 m
max. zuldssige Firsththe FH max. 9,00 m 9,50 m

Definition Traufhéhe:

Die Traufhdhe wird senkrecht zur Wand gemessen, von der mittleren Héhe der Ober-
kante der angrenzenden Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut.

Damit wird eine Hohenentwicklung angestrebt, die der Topografie folgt.
Die genannten Malte werden nach wie vor bezogen auf die mittlere Hohenlage der je-
weiligen ErschlieBungsstrale oder des Wohnwegs.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baugrenzen werden wie in der 5. Anderung fiir die Baugebiete in der Mehrheit als
zusammenhangende Baufenster festgesetzt, um eine flexible Grundstlckseinteilung zu
ermoglichen. Nunmehr werden allerdings Abstdnde am stdwestlichen und westlichen
Rand eingehalten, die die festgesetzten Heckenpflanzungen in Breite von 5 m berlick-
sichtigen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird weiter wie bisher auf 0,3 beschrankt.

Damit wird eine dem Ferienhausgebiet entsprechende Nutzungsdichte gesichert und
eine zu starke Verdichtung vermieden.

StraBenverkehrsflichen

Die Lage und Ausdehnung der StraRenverkehrsflache (Zufahrtstrale) wird weitgehen-

de beibehalten.

Die grlnordnerische Festsetzung Nr. 5:

,5. Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflachen sind mind. 6 Stralenbdume als
Hochstamm, 3 x v., m. Db., mit 14-16 cm Stammumfang zur stadtraumlichen Gliederung
des Stralenraums zu pflanzen. Baumscheiben sind in einer Mindestgroe von mind. 8
m?2 vorzusehen."

erfordert zu ihrer Umsetzung allerdings eine Verbreiterung der StralRenverkehrsflache

um mindestens 2 Meter, da in dem Querschnitt auch die wesentlichen Anlagen der

technischen Infrastruktur angeordnet werden miissen.



Ortliche Bauvorschriften )
Sowohl der Ursprungsplan als auch die hier mafigebliche 5. Anderung des Be-
bauungsplans sahen eine ganze Reihe ortlicher Bauvorschriften vor.

Das betraf die Dachform, die Dachdeckung, Dachfenster, Dachgauben, Zwerchgiebel,
die Gestaltung von Nebenanlagen und deren Dacher, die Dachibersténde bei Giebeln,
das Material der AuRenwande und deren Farbgebung, die Wahl der Fensterformate
und deren Gréfe und Gliederung, die Anwendung von Werbeanlagen, die Héhe und
Gestaltung von Einfriedungen, die Befestigungsart fiir ErschlieRungsanlagen, die Ver-
legungsart von Hauptleitungen der ErschlieRungsanlagen und die Anordnung von Gas-
oder Olbehaltern.

Wenn diese Festsetzungen teilweise gemal § 86 der Landesbauordnung méglich sind,
sie sind gemal § 1 LBauO M-V auf keinen Fall fir Anlagen des o&ffentlichen Verkehrs
und Rohrleitungsanlagen sowie Leitungen aller Art anzuwenden, sind sie im bisher ge-
troffenen Umfang nicht begriindbar und berechtigt.

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplans werden die ortlichen Bauvor-
schriften auf den aus Sicht der Gemeinde begriindbaren Umfang reduziert und auf Ge-
genstande beschrankt, die eine Begriindung finden und am gegebenen Standort be-
rechtigt sind.

Sie lauten folgendermafen:

1.  Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel- oder Satteldach mit Kriippelwalm
oder als Walmdach auszubilden und mit roter bis rotbrauner Harteindeckung
(feste Bedachung) zu decken. Glanzende oder reflektierende Dachdeckungs-
materialien sind nicht zuldssig; Solaranlagen auf den Geb&uden sind zulassig.
Die Verwendung von Reet- oder Schilfdachern ist unzulassig.

In allen Baugebieten ist flr die Hauptdachflache der Gebaude eine Dachnei-
gung von 25° bis 48° festgesetzt.

2. Einfriedungen an den Stralen und an den verkehrsberuhigten Bereichen sind
bis maximal 0,8 m Hoéhe, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der zugehdrigen Er-
schlieBungsflache, zuldssig.

Die Festsetzungen sichern auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1
LBauO M-V eine dem Orts- und Landschaftsbild angepasste Dachform und lassen
durch die Begrenzung der Héhe der Einfriedungen ein entsprechendes Ortsbild erwar-
ten.

Daneben wird durch die feste Bedachung auch die Brandlast reduziert.

Die bisherigen gestalterischen Festsetzungen waren auf die Sicherung eines bestimm-
ten Baukorperbildes gerichtet, die bei einer Bebauung ohne Bautrdgerbindung erfah-
rungsgemal zu einer Flut von Befreiungsantragen gefuhrt hatte.

Dem soll mit der wesentlichen Einschrénkung der ortlichen Bauvorschriften vorgebeugt
werden.

Anfallende Abfille sind gemal Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212), zuletzt geédndert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S.
1324) und den dazugehérigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlas-
tengesetz fur Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS
M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVOBI. M-V S. 186, 187) sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Rostock vom 17. Dezember 2013, zu entsorgen.

D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsgemafl und grundstiicksbezogen sicherzustel-
len. In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -verkehrsberuhigter Bereich-
sind die entsprechenden Bereitstellungsplatze fir den Tag der Millabholung vorgese-
hen. Die am Ende der Verkehrsflache festgesetzte Wendeanlage ist ausreichen fir ein
dreiachsiges Miillfahrzeug bemessen.
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Innerhalb dieser Wendeanlage ist auch die Errichtung der notwendigen Léschwasser-
zisterne vorgesehen, die etwa 100 m® Ldschwasser fassen muss.

Zur Sicherstellung der Regenwasserableitung ist ein Rickhaltebecken notwendig.

Dies war auch Gegenstand der bisherigen Planung.

Allerdings ist es aus heutiger Sicht nicht mehr méglich bzw. sinnvoll, dies im Rahmen
einer Grinflache mit Ausgleichsfunktion vorzunehmen.

Daher wird die Festsetzung einer Griinflache “Schutzgrin® aufgegeben und konse-
quent eine Versorgungsflaiche Zweckbestimmung “Abwasserableitung® festgesetzt.
Aufgrund der inzwischen weitergetriebenen Erschliefungsplanung muss die Versor-
gungsflache entgegen der bisherigen Griinfliche ausgedehnt werden.

Innerhalb dieser Flache ist auch die Einrichtung eines unterirdischen Schmutzwasser-
pumpwerks unter 20 m? Ausdehnung auferhalb des Waldabstandes mdoglich und vor-
gesehen.

Ebenso wird die Festsetzung einer Griinfliche “Spielplatz” aufgegeben.

Einerseits wird keine Veranlassung fir eine solche Festsetzung mehr gesehen und an-
dererseits wére eine solche Festsetzung nicht innerhalb der hier vorliegenden Waldab-
standsflache (30 m) zulassig.

Diese bisherige Grinflache wird entsprechend reduziert und mit entsprechender Aus-
gleichswirkung nun als naturnahe Griinflache festgesetzt.

Aufgrund der im folgenden Kapitel ausgefiihrten Reduzierung der bislang angenom-
menen Ausgleichswirkungen fir Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt entgegen
dem bisherigen Entwurf die Abbuchung der notwendigen Kompensationspunkte vom
Okokonto LRO 040 "Neubukow-Panzower Weg".

6. Griinordnerische und artenschutzrechtliche Aspekte

Die uberwiegenden grinordnerischen Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und
25 BauGB werden lediglich redaktionell angepasst.

Die im siddstlichen Teil des Bebauungsplangebiets bislang festgesetzten Griinflachen
der Zweckbestimmungen “Schutzgriin® und “Spielplatz” werden aufgegeben und durch
eine Versorgungsflache und eine éffentliche naturnahe Grinflache ersetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Biendorf kénnen Ein-
griffe in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG entstehen, die gemal § 1a BauGB
auf der Ebene der Bauleitplanung auf ihre Zuldssig-, Vermeid- und Ausgleichbarkeit
gepruft werden mussen. Ausgangspunkt ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 mit
dem Stand der 5. Anderung.

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fiir die Flachen-/ Biotopverluste auf der
Grundlage "Hinweise zur Eingriffsregelung”, erstellt vom Landesamt fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999).

Ausgangsdaten
Kurzbeschreibung des Eingriffs

Im Rahmen der Anderung wird eine Versorgungsfliche "Regenriickhaltebecken" aus-

gewiesen, die erheblich erweitert wird. AuRerdem entfallt die Festsetzung einer natur-

nahen Gestaltung des Gewdssers. An der Grenze der bisher ausgewiesenen Versor-

gungsflache wird das Baugebiet begradigt. Weiterhin entfallt fir die verbleibende Grin-

flache die Zweckbestimmung "Spielplatz”. Stattdessen wird hier eine naturnahe Grin-

flache ausgewiesen.

Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch:

- die Erweiterung der Bebauung im Bereich des naturnahen Regenrlickhaltebeckens,

- den Entfall der naturnahen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens,

- die Erweiterung der Versorgungsflache mit Vergréerung des Regenriickhalte-
beckens.
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Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen
Die betroffenen Biotoptypen bestimmen sich aus den Festsetzungen des rechtskréafti-
gen Bebauungsplanes.

, O
S 2% c =

Biotoptyp/ @ | Art der Beeintrich- 28
Erlduterung zum Kompensationserfordernis tigung =
5.4 Nahrstoffreiches Stillgewdsser 1 1,0 |Lage am Be- 0,75

Definition der Flache fiir das bisherige, als bauungsrand

naturnah festgesetzte Regenriickhaltebe-

cken, einschlieRlich der vorgesehenen Be-

pflanzung, Abwertung aufgrund der kiinst-

lichen Anlage und trotzdem vorhandener

Bauwerke
13.9.8 | Sonstige Sport- und Freizeitanlage 0 0,8 |Lage am Be- 0,75

im B-Plan ausgewiesene Griinflache "Spiel- bauungsrand

platz", Spielgerédte und Befestigungen,

teilweise Gehdlze, intensive Nutzung

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses
Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung oder Funktionsverluste

. =
=2 7]
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E sl 2| g| 2| 2% = gs
5 < | 3| 8| =| 2 E < T B
2 @ c = T o = 2
@ < G| £Ew® = & E
el 23| 2" T = 2
3 ~N E g o
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Biotoptyp
Summe des Kompensationsflichenbedarfs 1.364 m? Bauflache 938
Baugebiet GRZ 0,30 112 m? Baufldche 103
Nahrstoffreiches Stillgewdsser 5.4 112
Biotopverlust durch Versiegelung 50/ 1 (10(05| 0,75| 1,125 56
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 62 1 | 1,0 0| 0,75 0,75 47
Versorgungsfliche "Regenriickhaltebe-
cken GRZ - 1.252 m? Flache 835
Nahrstoffreiches Stillgewdsser 5.4 560
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 560| 1 ‘ 1,0| 0| 0,75| 0,75| 420
Sonstige Sport- und Freizeitanlage 13.9.8| 692
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 692 0 ‘ 0,8 | O[ 0,75 | 0,6| 415

Biotopbeeintrachtigungen

Vom Vorhaben kénnen in unterschiedlicher Intensitdt auch Einwirkungen auf die Um-
gebung bzw. umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative
Randeinflisse, wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize,
Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem Intensitatsgrad definiert.
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Im Normalfall sind nur Wertbiotope mit einer Wertstufe >= 2 zu ber(cksichtigen. Derar-
tige Biotope sind in der Umgebung vorhanden. Von den Anderungen gehen aber keine
Beeintrachtigungen benachbarter Flachen aus.

Zusammenfassung des Kompensationsflichenbedarfs

Flachenaquivalent flir Biotopverluste: 938 m?
Flachenaquivalent flr die Biotopbeeintrachtigungen: 0 m?
Die Summe des Kompensationsflaichenbedarfes betragt 938 m?

Geplante Malknahmen fiir die Kompensation

— -

£ > |58 3| £

=1 - @ o — = 2 x ™

2 | £ 5 |25 |88| £ | 2,
KompensationsmaRnahmen 'E 2 £ é £ ED by 2 =3 E

£ S a a$| 32 w 5=

5 o 2 | E £2| © £

] b S 3 ] =

[=2] o 3 =
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches 229
Anlage einer naturnahen Wiese innerhalb der
Griinflache, bisher Spielplatz 327 1| 10| 0,7| 0,70 229

Gesamtumfang der Kompensationen

229
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Gesamtkompensationsflichenbedarf (Pkt. 2) 938
Gesamtumfang der Kompensation 229
Uberschuss(+) / Differenz(-) -709

Mit der vorgesehenen externen Maflnahme kdnnen die Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht ausgeglichen werden. Das Defizit wird durch Abbuchung vom Okokonto
LRO 040 "Neubukow-Panzower Weg" kompensiert.

Griinordnung

Innerhalb der verbleibenden Grinflache, die nunmehr die Zweckbestimmung ,Natur-
nahe Griinflache® erhélt, soll eine naturnahe Wiese aulterhalb des dargestellten An-
pflanzgebotes angelegt werden. In Verbindung mit dem Anpflanzgebot und dem &stlich
angrenzenden Waldchen ergibt sich damit ein strukturreicher Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere. Die Wiesenflache soll dauerhaft offengehalten werden. Daher wird eine
einmalige Mahd pro Jahr festgesetzt. Durch die Begrenzung auf maximal 2 Mahgéange
pro Jahr und die Berdumung des Mahguts soll die Artenvielfalt innerhalb der Wiese ge-
fordert werden. Mit dem festgesetzten Mahtermin nach dem 1. Juli wird verhindert,
dass bodenbriitende Végel durch die Mahd gestért werden.

Festsetzungen

Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Griinflache® ist eine
krduterreiche Wiese anzulegen und zu entwickeln. Dazu ist die Flache nach entspre-
chender Bodenvorbereitung mit einer krauterreichen Landschaftsrasen Mischung an-
zuséaen. Die Flache ist mindestens einmal pro Jahr nach dem 1. Juli zu mahen. Maxi-
mal zulassig sind 2 Mahgénge pro Jahr. Das Mahgut ist zu entfernen.

13



7. Auswirkungen der Plandnderung

Gegenliber dem Stand der Planung mit der 5. Anderung des Bebauungsplans werden
geringfigige Lageénderungen an den Verkehrsflichen und den Grlnflaichen vorge-
nommen und eine Versorgungsflache neu anstelle einer ebensolchen Anlage als Grin-
flache aufgenommen.

Dies erfolgt aufgrund der weiter fortgeschrittenen Planungen insbesondere zur Er-
schlieRung, der bedarfsgerechten Grundstiicksbildung und der Uberpriifung der Ein-
griffsregelung.

Die ortlichen Bauvorschriften werden weitgehend aus der Planung entlassen und auf
wenige Festsetzungen zur Ausbildung der Dacher und der Einfriedungen reduziert.
Damit wird eine Praxisnahe und Bedarfsgerechtigkeit der Planung angestrebt, um die
seit 1996 angestrebte Umsetzung zu erleichtern.

Die grundlegenden Ziele und Zwecke der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 so-
wie die Erforderlichkeit der Planung wurden in Kapitel 2. dargelegt.

Die einzelnen Gegenstédnde der Planung in Kapitel 5.

Auswirkungen der 6. Anderung des Bebauungsplans sind lediglich in der erleichterten
Umsetzung der Planung ganz im Sinne des Ursprungsplans und auch der 5. Anderung
Zu erwarten.

Durch die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplans sind keine negativen Auswir-
kungen erkennbar.

Durch die geringflgige Lage&nderung der Erschliefungsanlagen und der Griinflachen
freten keine negativen Auswirkungen ein. Der Charakter der Flache bleibt im Gesam-
ten erhalten. Es ist von einer weiteren Optimierung der Siedlungsstruktur auszugehen.

Auch wenn im vorliegenden Fall von der formlichen Umweltprifung und dem Umwelt-
bericht gemal § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird, sind die Umweltbelange aufgrund
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu berlicksichtigen.

Hinsichtlich umweltrelevanter Belange ist festzustellen, dass keine Widerspriiche zu
oder negative Auswirkungen auf

- die Darstellungen der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes,

- zum Umweltzustand und den Umweltmerkmalen des durch die Planung beeinfluss-
ten Gebiets,

- zu den Schutzgltern Mensch und seine Gesundheit, Tiere, Biotope, Schutzgebiete,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt und Kultur- und sons-
tige Sachguter

durch die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 erkennbar sind.
Auch hinsichtlich des Biotopschutzes oder artenschutzrechtlicher Belange werden kei-
ne negativen Auswirkungen gesehen.

Da die Anderung des Bebauungsplans in keiner Weise mit einer Ausdehnung der be-
stehenden Kapazitdten der nutzbaren Baugebiete oder der zuldssigen Art der bauli-
chen Nutzung verbunden ist, werden keinerlei Anhaltspunkte flir eine Betroffenheit
raumordnerischer oder nachbargemeindlicher Belange gesehen.

8. MaBnahmen zur Sicherung der Planung

Die Gemeinde Biendorf sieht sich in vollstéandiger Ubereinstimmung mit dem Eigentii-
mer und ErschlieRungstrager der Flichen im Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplans.

Von daher ist es nicht notwendig und beabsichtigt, Maknahmen zur Sicherung der Pla-
nung etwa nach den §§ 45 ff BauGB (Umlegung) vorzunehmen. Gegebenenfalls wird
auf die Mdglichkeiten des § 15 BauGB (Zurilickstellung von Baugesuchen) zurlickge-
griffen.
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9. Technische ErschlieBung

Wasserversorgungs- und Abwasserableitungsanlagen
Im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 befinden sich keine Anlagen
des Zweckverbandes KUHLUNG (ZVK).

Abgehend von der in der Hauptstral’e vorhandenen Versorgungsleitung DN 150 ist in
der Stralenverkehrsflache eine Versorgungsleitung zu errichten, von dieser Leitung ist
fur jedes Grundstlick ein Hausanschluss vorzustrecken.

Eine Bereitstellung von Léschwasser ist liber die Anlagen der Trinkwasserversorgung
nicht maglich.

Es wird notwendig, innerhalb des Bebauungsplangebiets (in der Wendeanlage) eine
Léschwasserzisterne mit ca. 100 m? Inhalt anzulegen, die aus dem Netz gefiillt werden
muss, um eine Loschwassermenge von 48 m? (iber 2 Stunden bereitzustellen.

Die schmutzwassertechnische Erschlieung der Grundstiicke muss im Trennsystem
erfolgen. Auf jedes Grundstlick ist ein Hausanschluss mit Hausanschlussschacht vor-
zustrecken. Angrenzend an das Bebauungsplangebiet verlauft eine Abwasserdruck-
rohrleitung DN 250 PE. Das Schmutzwasser kann iber ein im Bebauungsplangebiet zu
errichtendes Abwasserpumpwerk dieser Anlage zugefiihrt werden. Das Pumpwerk ist
auflerhalb der Verkehrsflachen zu errichten. Fir Wartungsaufgaben ist die
Anfahrbarkeit mit LKW sicherzustellen.

Das Niederschlagswasser soll gesammelt und iber ein Regenriickhaltebecken in die
ortliche Vorflut (Graben 4) abgeleitet werden. Es wird eine gemeinsame Ableitung des
Niederschlagswassers von den Grundstlcken und von der Stral3e erfolgen.

Der Zweckverband KUHLUNG wird dem ErschlieRungstriger einen Vertrag in Anleh-
nung an § 11 Abs. 1 BauGB anbieten. Danach sind die zusatzlich zur ErschlieBung des
Bebauungsplans zu errichtenden Anlagen durch den Investor herzustellen.

Nach Fertigstellung der Anlagen werden diese kostenlos durch den Zweckverband
Ubernommen. Im Rahmen des Vertrages wird ebenfalls geregelt. dass nach den Sat-
zungen des ZVK ein Anschlussbeitrag zu zahlen ist.

Fiir alle Anlagen, die sich auRerhalb ffentlich gewidmeter Verkehrsflachen befinden,
besteht die Notwendigkeit der Eintragung eines grundbuchlich gesicherten Leitungs-
rechtes zu Gunsten des Zweckverbandes.

Regenwasserableitung
* Die Regenwasserableitung ist im weiteren Planungsprozess mit dem Wasser- und
Bodenverband ,Hellbach - Conventer Niederung®“ abzustimmen.

* Das betrifft vor allem die Lage und die Menge der Einleitung.

* Unterlagen zu Drainagen liegen fiir den Bereich der 6. Anderung des Bebauungs-
plans nicht vor.

Die Ableitung von gefasstem Oberflaichenwasser (iber die bestehende Drainage aus
den 70er Jahren wird aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Hellbach - Conven-
ter Niederung“ und der unteren Wasserbehorde des Landkreises ausgeschlossen. Es
wird erforderlich eine neue Regenwasserleitung (hier ca. 500 m) vom Regenriickhalte-
becken zur néachsten Vorflut herzustellen. Die neue Leitung sollte entlang der Feldkan-
te (Privatflachen) gelegt werden. Es wird eine Ableitung von 5 I/s als Zielvorgabe ak-
zeptiert. Wenn die Dimensionierung eine Leitung DN 150 als erforderlich sieht, kann
diese zur Anwendung kommen.

Werden an den neuen Regenwasserkanal neben den geplanten Verkehrsflachen auch
die Grundstiicke angeschlossen, tibernimmt der Zweckverband Kiihlung die errichteten
Anlagen. Der Zweckverband Ubernimmt nur neue Anlagen. Damit ist das Regenriick-
haltebecken als eine technische Anlage zu betrachten. Von einem naturnahen Ausbau
ist abzusehen. Damit sind die Béschungen mit einer Neigung > 1:3 auszubauen. Das
Becken ist anfahrbar zu gestalten und mit einem Stellplatz fir LKW und Bagger zur
Wartung und Pflege auszustatten.
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Neben dem geplanten Regenriickhaltebecken mit Uberlaufleitung ist auch die Versi-
ckerung von Oberflachenwasser als Moglichkeit zu priifen. Eine Versickerung von Re-
genwasser ist nur auflerhalb des Waldes zulassig.

Wenn eine Versickerung von gefasstem Regenwasser auch im Bereich der Ferienhau-
ser funktioniert und an den Hauptkanal ausschlief3lich Verkehrsflachen angeschlossen
werden, Ubernimmt der Zweckverband die regenwasserwirtschaftlichen Anlagen nicht.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers in die ortliche Vorflut (Graben 4) ist bei
der unteren Wasserbehtrde eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen.

Elektroenergieversorgung
Der Anlagenbestand der E.DIS AG ist bei der Planung zu beriicksichtigen.
Zum Schutz von Verteilungsanlagen sind die:

,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.DIS AG*
Und

+ ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Freileitungen der EDIS AG*

zu beachten.

Rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten muss eine Einweisung durch den Meis-
terbereich erfolgen.

Fur einen eventuell weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS AG ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind geeignete Flachen im
offentlichen Bauraum gemaf DIN 1998 vorzusehen.

Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwen-
dungen fiir die kinftige Stromversorgung, ist der E.DIS AG rechtzeitig ein Antrag mit
folgenden Informationen zu Gbergeben:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500;

- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombe-
darf;

Nach Antragstellung unterbreitet die E.DIS AG dem ErschlieBungstrager ein Kosten-
angebot flr den Anschluss an ihr Versorgungsnetz. Bei notwendig werdenden Maf-
nahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig mit der E.DIS AG eine Vereinba-
rung zur Kostenlbernahme abzuschlief3en.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleis-
ten, ist darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten.
Die E.DIS AG halt es fiir erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von Pflanz-
mafinahmen im Bereich offentlicher Flachen eine Abstimmung durchzufiihren. Dazu
wird dann einen Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten
Baumstandorte eingetragen sind, benétigt.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstidnde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche
Kabel dirfen weder freigelegt noch tiberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforder-
ten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabel-
nahe ist Handschachtung erforderlich.

Telekommunikationsanlagen

Im Randbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom Deutschland GmbH. Gelandeverdanderungen im Bereich der
Telekommunikationslinien missen in jedem Falle mit der Telekom angestimmt werden.
Flr die Telekom sind die erforderlichen Unterhaltung- und Erweiterungsmafnahmen
an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit zu ermdglichen.
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Geplante Baumalinahmen sind mit der Telekom so abzustimmen, dass Verdnderun-
gen oder Verlegungen der Telekommunikationslinien vermieden werden kénnen. Eine
Verlegung der Telekommunikationslinien der Telekom kann nur unter dem Vorbehalt
der technischen Realisierbarkeit und unter Kostentragung des Auftraggebers erfolgen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes durch die Telekom (falls
durch den ErschlieBungstrager gewilinscht) sowie die Koordinierung mit dem Straen-
bau und den Baumaflinahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Planbereich der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost. PTI 23 so friilh wie mdglich, mindes-
tens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Erdgasversorgung

Bei Bedarf ist fur die Versorgung mit Erdgas der Abschluss einer entsprechenden Ver-
einbarung des ErschlieRungstragers mit der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke Ros-
tock AG erforderlich.

Die Erschliefungskosten sind abhéngig von der Art und dem Umfang der Erschlie-
ung.

Bei Interesse sind Trassen in den Verkehrsflachen nach DIN 1998 freizuhalten.
Baumpflanzungen und tiefwurzelnde Gehdlze miissen einen Mindestabstand zu Ver-
sorgungsleitungen von 2,50 m einhalten. Empfehlenswert ist eine friihzeitige Abstim-
mung zwischen den Vertragspartnern in der Planungsphase.

Eine Mitteldruckgasleitung in DN 100 PE ist in der HauptstraRe vorhanden. Von hie-
raus ist eine Versorgung des Gebietes mit Erdgas maoglich.

10 Hinweise zur Umsetzung der Planung

Bodendenkmalschutz

Im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplans sind nach gegenwartigem Kenntnis-
stand im Bereich der Zufahrtsstrale Bodendenkmale bekannt, die gemaR § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen worden sind (Denkmaler
nach Landesrecht).

Denkmale sind gemafR § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und
Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht,
wenn die Sachen bedeutend fir die Geschichte des Menschen, flir Stadte und Sied-
lungen oder fur die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir
die Erhaltung und Nutzung klinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskund-
liche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). GemaR § 1
Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei &ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belan-
ge des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Bei den hier wahrscheinlich vorhandenen Bodendenkmalen kann deren Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale si-
chergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursa-
cher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genomme-
nen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Lande-
samt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrich-
ten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Be-
stimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehor-
de unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintref-
fen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen sind bei der zu-
stdndigen unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denk-
malpflege, Dom hof 4/5, 19055 Schwerin, zu erhalten.
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Kampfmittel )

Im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplans sind keine Kampmittel bekannt.

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde jedoch nicht auszuschlieRen.
Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bau-
herr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkun-
dungen lber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-
auskunft) des Bereichs der 6. Anderung des Bebauungsplans sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei Brand- und Katastrophenschutz M-V erhaltlich. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen rechtzeitig vor Bauausfiihrung wird von dort empfohlen.

Sollten Belastungen festgestellt werden, diirfen weiterfiihrende Arbeiten nur durch oder
in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach §7 Spreng-
stoffgesetz (SprengG) sind, durchgefiihrt werden, bzw. legt der Staatliche Munitions-
bergungsdienst M-V die weitere Vorgehensweise fest.

Kontaminierte Bereiche

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche - im Sinne des Gefahrstoffrechts -
festgestellt werden, sind diese dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklen-
burg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Ros-

tock (LAGuS M-V) umgehend anzuzeigen.
GefStoffV § 18 (2), (3) 1. V. m. TROS 524 - Schutzmallnahmen fiir Tétigkeiten in kontaminierten Bereichen -

Asbestbelastungen

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fach-
betriebe - unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV)
und der technischen Regeln fiir Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder
Instandhaltungsarbeiten (TRGS 519)" - erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt
flir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und
technische Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGuUS M-V) spétestens 7 Tage vor Beginn

der Tatigkeiten anzuzeigen.
GefStoffV § 8 Abs. 8 V m Anh. 1 Nr. 2.4.2. und TRGS 519 Nr. 3.2 (1)

Bauvorhaben Vorankiindigung

Bauvorhaben / Bautétigkeiten im Rahmen dieses Bebauungsplans, sind gemaR §2
Abs. 2 Baustellenverordnung (BaustellV) dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezer-
nat Rostock (LAGuS M-V) spéatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle mit-
tels einer Vorankiindigung zu libermitteln, die mindestens die Angaben nach Anhang 1
der BaustellV enthalt.

Erkenntnisse {ber Altlasten liegen flr den Geltungsbereich der Satzung nicht vor.
Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden. so sind diese Abfélle vom Ab-
fallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgeméRen Entsorgung zu-
zuflihren. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.
Die Abfalle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Hausmiill und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfille sowie gewerblicher
Siedlungsabfall zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV sind durch das &ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fiir Grundstiicke, die
gewerblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benut-
Zzungszwang. Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag
mit der zusténdigen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab.

Anfallende Abfalle zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer ei-
genstandig ordnungsgeman einer Verwertung zu zufiihren sind. Baumafnahmen, die
die 6ffentliche Abfallentsorgung beeintréchtigen, sind 14 Tage vor Baubeginn dem zu-
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standigen Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten, schriftlich mitzuteilen
und mit diesem abzustimmen. Bei Versdumnis dieser Meldepflicht tragt der Antragstel-
ler alle zusatzlichen Kosten.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach
§ 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréande-
rungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf
die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hin-

gewiesen.

Hinsichtlich angrenzender landwirtschaftlicher Flachen ist zu beachten, dass

- der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auf
den absolut notwendigen Umfang zu beschranken ist. Auf den zeitweilig in An-
spruch genommenen Flachen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Ab-
schluss der BaumalRnahmen vollstdndig wiederherzustellen.

- die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirt-
schaftlicher Technik und die Funktionstichtigkeit vorhandener Dranagesysteme
sind sicherzustellen.

Waldabstand

Gemal § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG M-V) ist zur Sicherung von Gefahren durch
Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30
Metern zum Wald einzuhalten. Dartiber hinaus hat gemaf § 20 Abs. 1 LWaldG M-V die
oberste Forstbehérde zur Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes Ausnah-
men in Form einer Rechtsverordnung (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) ge-
regelt.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist im Bereich des Waldabstandes u.a. eine Versor-
gungsflache mit der Zweckbestimmung Abwasserableitung festgesetzt.

GemalR § 2 Abs. 1 LBauO M-V handelt es sich bei einem Riickhaltebecken um eine
bauliche Anlage.

Die Waldabstandsverordnung sieht vor, dass fir die in § 2 WAbstVO M-V aufgefiihrten
Tatbestande (u.a. Garagen oder sonstige Anlagen, die nicht fiir den voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind) unter der Anwendung von pflichtgemaRen
Ermessen Ausnahmen zugelassen werden kénnen.

Das Regenriickhaltebecken ist als Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO entspre-
chend § 2 Nr. 1 WAbstVO M-V einzustufen, fiir die eine Unterschreitung des Waldab-
standes maglich ist, soweit der mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht
erheblich beeintrachtigt wird. Der Schutzzweck soll sicherstellen, dass die geplante
bauliche Anlage zum einen keine Gefahr fiir den Wald z.B. durch Waldbrand, schlei-
chende Waldumwandlung, Schadigung des Waldes und zum anderen keine Gefahr fiir
die bauliche Anlage vor waldtypischen Gefahren z.B. Windwurf, Astbruch, Windbruch,
Schneebruch ist.

Eine Ausspiilung von Wasser in Richtung Wald ist durch eine geeignete Bauweise
(Lehmdichtungen) zu verhindern.

Dazu wurde eine forstrechtliche Genehmigungsfahigkeit festgestellt.

_Zur Sicherstellung der forstrechtlichen Belange wurden folgende Hinweise in den Text
Innerhalb des Bebauungsplans aufgenommen:

»1. Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes ist die Errichtung von baulichen Anlagen
geman § 20 LWaldG unzulassig. Dies gilt nicht flr die in § 4 Nr. 1 bis 6 Waldabstands-
verordnung - WabstVO M-V vom 20.04. 2005, die zuletzt durch Verordnung vom 16.
Oktober 2014 (GVOBI. M-V S. 601) geandert worden ist, aufgefilhrten baulichen Anla-
gen (Einfriedungen, Aufschittungen, Stiitzmauern, soweit sie nicht hdher als 2 m sind
sowie Pergolen, Fahrradstédnder deren Rauminhalt 10 m? nicht Ubersteigt, standortge-
bundene Transformatoren, Schalt-, Regler- oder Pumpstation bis 20 m? Grundflache
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und 4 m Hohe). Soweit nichts anderes festgesetzt ist, ist zur Errichtung von baulichen
Anlagen im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung zur Reduzierung des Waldabstandes gemaR § 20 Abs. 2
LWaldG bei der zusténdigen Forstbehdrde einzureichen.

2. Eine Versickerung von Oberflaichenwasser bzw. Regenwasser ist nur auf3erhalb des
Waldes zulassig.”

Bei der Bewirtschaftung der festgesetzten naturnahen Grinflache ist auf Dauer sicher-
zustellen, dass eine Bewirtschaftung erfolgt. Bei einer Unterlassung der Bewirtschaf-
tung besteht die Gefahr, dass Sukzession (Neuwaldbildung) entstehen kann und somit
eine Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes gegeben ist.

Daruiberhinaus soll durch folgende Malinahmen eine Gefahrdung bzw. Schadigung des
Waldes gemaf § 18 LWaldG verhindert werden:

1. Die Einrichtung der Baustelle sowie die Zufahrt zur Baustelle haben aulerhalb
des Waldes bzw. des Waidrandes zu erfolgen. Die fur den Bau erforderlichen Ma-
terialien und die durch den Bau freigelegten Erdschichten sind auRerhalb des
Waldes zu lagern.

2. Die im Bauumfeld vorhandenen Waldbaum- und Waldstraucharten sind ausrei-
chend oberirdisch und unterirdisch entsprechend der DIN 18920 und der RAS-LP4
vor mechanischen Einwirkungen zu schitzen.

3. Unter Beriicksichtigung einer moglichen Waldbrandgefahrdungssituation ist durch
den Bauherrn abzusichern, dass in Folge der Baumalinahme keine Brandgefah-
ren flr die Waldflache entstehen. Zu beachten ist auch auRerhalb von Wald-
brandgefahrenstufen in jedem Fall die Waldbrandschutzverordnung M-V
(WaldBrSchVO M-V).
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