Anderung der Innenbereichssatzung GroB Grenz

Aufgrund des § 34 (4) S. 1 Nr. 1, 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.03.2017 folgende Satzung Uber die 2.
Anderung der Innenbereichssatzung GroB Grenz fUr die Bereiche nordlich des Molkeweges, stidlich
der Feuerwehr und Nordostende Klein Grenzer Chaussee in GroB Grenz erlassen:
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die von der Satzung berlhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 21.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2. Der Entwurf der Satzung (2. Anderung) mit der Begrindung hat in der Zeit vom 15.11.2016 bis
zum 14.12.2016 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Dies wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 24.10.2016 orts-
ublich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnanmen abgegeben
werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben
konnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit
mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

3. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blirger sowie
der berthrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 30.03.2017 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4.  Die Satzung (2. Anderung) wurde am 30.03.2017 von der Gemeindevertretung beschlossen.

5. Die Satzung (2. Anderung) wird hiermit ausgefertigt.
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6. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung (2. Anderung) auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurden am 10.04.2017 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ 44 Abs. 3 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung (2. Anderung) ist mit Ablauf des
10.04.2017 in Kraft getreten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, der mit dieser Satzung in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil GroB Grenz einbezogen wird
(8§ 34 (4) S. 1 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, dessen Zugehdrigkeit zum im
Zusammenhang bebauten Ortsteil GroB Grenz mit dieser Satzung klargestellt wird
(8§34 (4) S. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzungen fur die einbezogene Flache (§ 34 (5) BauGB)

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen und
8 8 Strauchern mit Bindungen flr die Erhaltung - sh. § 2.2
00000 (8§34 (5)i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Einzelbdumen mit Bindung fir die Erhaltung (sh. § 2.2)
(§ 34 (5) .V.m. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung Natur und
Landschaft - sh. § 2.2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach der am 19.02.1997 in Kraft
getretenen Innenbereichssatzung GroB Grenz und nach der am 11.06.2002 in Kraft
getretenen Erganzung der Innenbereichssatzung GroB Grenz

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten des Naturschutzrechts
Hier: Landschaftsschutzgebiet ,Bekeniederung” vom 30.06.2005

Il KENNZEICHNUNGEN

Flachen, fur die eine Ausnahme von den Verboten des § 4 der LSG-Verordnung
.Bekeniederung” genehmigt wurde (Bescheid v. 07.03.2017, Az. 661420-66120-1-LSG)

b X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
w % belastet sind (ehem. Hausmulldeponie, AL-Kataster 72 018 004)
= Vorgemerkie Leitungstrasse fur Trinkwasserversorgung / Schmutzwasserentsorgung

Vorgemerkte Ergénzung bestehender éffentlicher Verkehrsanlagen
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksbezeichnung

Gebéaudebestand nach ALKIS® Stand 13.01.2016 und nach Luftbild # 333065982 des
LAIV M-V vom 20.03.2014 sowie nach akt. Bauakten

Geltungsbereichsgrenze von B-Planen (§ 30 BauGB)

1ol

1.2

2.1

2.2

2.3

§1
Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Die in der nebenstehenden Karte (M 1 : 2000) durch fette blaue Balkenlinie abgegrenzte Flache wird
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil GroB Grenz einbezogen; fiir die durch diinne blaue
Balkenlinie abgegrenzte Flache wird die Zugehorigkeit zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil
GroB Grenz klargestellt. Die nebenstehende Karte mit zeichnerischen Festsetzungen und Kenn-
zeichnungen ist Bestandteil dieser Satzung. (§34(4)S.1Nr. 1, 3BauGB)

Die Zulassigkeit von Vorhaben i. S. v. § 29 BauGB im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
richtet sich nach § 34 BauGB und den Festsetzungen gem. § 2. Die Vorschriften des Bauordnungs-
rechts und andere offentlich - rechtliche Vorschriften bleiben von dieser Satzung unberiihrt.

§2
Festsetzungen fir die Einbeziehungsflache (§ 34 (5) BauGB)

Auf der einbezogenen Flache (Flurstiicke 28 sowie 25 und 78 teilweise)

- ist eine Grundflache i. S. v. § 19 (2) BauNVO von héchstens 200 m2 (je Baugrundstiick) zulassig;
bei der Ermittlung der Grundflachen ist § 19 (4) BauNVO anzuwenden. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

- ist eine Traufhohe von héchstens 3,50 m Uber der Hohenlage der Grundstiickszufahrt im An-
schlussbereich an die offentliche Verkehrsflache des Molkeweges zuldssig. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

- mlssen Gebéude der Hauptnutzungsart mit symmetrisch geneigten Sattel- oder Kriippelwalm-
déchern und mit einer Dachneigung von 38° bis 48° errichtet werden.

Fir Vorhaben, die kleinen Handwerks- oder Gewerbebetrieben dienen, ist abweichend davon eine

Grundflache i. S. v. § 19 (2) BauNVO bis 300 m2, eine Traufhdhe bis 4,50 m und eine Dachneigung

bis 30° zulassig. (§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 86 LBauO)

Auf der mit Anpflanzgebot festgesetzten Flache sind eine Reihe aus standortheimischen Laub-
baumen und einzelne Strauchgruppen anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Verlust art- und qualitatsgerecht zu ersetzen.

Die Baume sind in einem Abstand von héchstens 20 m anzupflanzen.

Die Strauchgruppen sind in einer MindestgroBe von je 30 m2 aus den nachfolgend aufgefiihrten
Arten in einer Dichte von mind. 1 Strauch je 2,5 m2in einem pyramidalen Strukturaufbau anzulegen.
Mantelgeholze: Bibernell-Rose, Gewodhnliche Stachelbeere, Echte Himbeere; filhrende Geholze:
Schlehdorn, Hundsrose, Wolliger Schneeball, Gemeiner Hasel, Schwarzer Holunder.

An dem festgesetzten Einzelstandort ist ebenfalls ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen.
Far die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden: Baume mind.
2-mal verpflanzt bzw. Containerware / Hochstamm 12 - 14 cm oder Heister 200-250; Straucher ver-
pflanzt bzw. Containerware / H 60-100 cm. (§1a(3)i.Vv.m. §9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Flache ist durch eine
2-schirige Mahd jeweils nach dem 1. Juli zu einem Offenlandbereich zu entwickeln. Die MaBnahme
ist dem Flacheneigentimer zugeordnet. (8§ 1a (3)i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 und (1a) BauGB)

A

Hinweise

Das Satzungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Warnow. Die Nutzungsbe-
schrankungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen ist der
unteren Wasserbehérde gem. § 20 (1) LWaG bzw. § 49 (1) WHG anzuzeigen. Grundwasserabsen-
kungen bedurfen als Gewéasserbenutzung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasser-
behorde.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein dffentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, fur den Leiter der Arbeiten, fir den Grundeigentiimer, und
fr zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

Als Ausgleich i.S.v. § 1a (3) BauGB wird die MaBnahme ,Anpflanzung einer 7-reihigen und einer
1-reihigen Hecke, 3151 m? (Gmk. Klein Grenz, Fl. 3, FS 56, 58)“ nach Ergénzung eines Schutzes vor
Wildverbiss und Ersatz eingegangener Geholze auf die mit dieser Satzung auf FS 28 zugelassenen
Eingriffe angerechnet.

Satzung der Gemeinde Brobberow

Landkreis Rostock

Uber die

2. Anderung der Innenbereichssatzung GroB Grenz
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 07.03.2017

Ubersichtsplan M 1 : 20 000
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