SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Untere und mittlere Hermann-Hacker-StraRe

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

- WA?2 . Allgemeines Wohngebiet, mit Bezeichnung der Baugebiete
- (§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)
GR zuldssige Grundfldche in m?
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthdhe als HochstmalR tUber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauGB)

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
o offene Bauweise
T Baugrenze

Sonstige Planzeichen

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—ooo oo Abrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Z vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flustlicksgrenzen
@ Flursticksnummern
===f0— BemaRung in m

| =

=g PO

-l

Plangrundlagen:

Flurkarte im-MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
27.06.2013; Topographische Karte Maf3stab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin, GeoBasis DE/M-V 2016; rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 30
in der Fassung der 2. Anderung; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Neufassung vom 18.04.2006 (GVOBI. S. 102) einschlieBlich
aller rechtskraftigen énderurégen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kithlungsborn vom 4.5 2<:7 #folgende Satzung iiber die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn "Untere und mittlere Her-
mann-Hacker-Strae", gelegen in Kithlungsborn West, umfassend eine Teilflache
des Bebauungsplanes Nr. 30: Flurstiicke 190/3, 190/4, 190/6, 190/7 und 190/8 der
Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften, erlas-
sen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)
Gegenstand der vorliegenden Planung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
ist:
= die Anderung der zuldssigen Voligeschosse auf dem Flurstiick 190/8,
Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn, von zwei auf drei Vollgeschosse (drit-
tes Vollgeschoss im Dachgeschoss), damit verbunden ist die Erhéhung
der maximal zulassigen Firsthéhe von 9,0 m auf 11,0 m unter Beachtung
und Beibehaltung der bisher zulassigen Dachneigungen zwischen 15°
und 30°,
= die Regelung der Zuldssigkeit von Wohnzwecken und gewerblichen Nut-
zungen mit Ausnahme von Ferienwohnungen oder Fremdenzimmern fiir
das dritte Vollgeschoss (Dachgeschoss) auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1,
Gemarkung Kiihlungsborn; innerhalb des Gebaudes sind weiterhin ma-
ximal vier Dauerwohnungen zul&ssig, ‘
= die Regelung, dass im dritten Vollgeschoss (Dachgeschoss) keine bo-
dentiefen Fenster zul&ssig sind,
= die Regelung der Zuldssigkeit von Stellplatzen auf dem Flurstiick 190/6,
Flur 1, Gemarkung Kithlungsborn zugunsten des Bedarfes fiir die Flur-
stiicke 190/3, 190/4, 190/7 und 190/8.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.1 In dem Gebaude auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn, ist
das dritte Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zulassig. Es wird eine Dachnei-
gung zwischen 15° und 30° festgesetzt. Der Dachgeschossausbau ist fur
Wohnzwecke oder fiir gewerbliche Zwecke mit Ausnahme von Ferienwohnun-
gen oder Fremdenzimmern zulassig.

1.2 Die max. zulassige Firsthdhe fiir das Geb&ude auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1,
Gemarkung Kuhlungsborn, wird mit 11,0 m Uber Geldndeoberkante festgesetzt.
Fir die festgesetzte Firsthéhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufa-
higen ErschliefungsstralBe, zu- bzw. abziglich des natirlichen Héhenunter-
schiedes gegenliber der Mitte der stralBenseitigen Gebaudefront.

2. Flachen fiir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Auf dem Flurstiick 190/6, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn ist die Errichtung

von Kfz-Stellpldtzen zugunsten des Bedarfes fur die Flurstiicke 190/3, 190/4,
190/7 und 190/8 zulassig.

3. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Innerhalb des Gebdudes auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kih-
lungsborn, sind maximal vier Dauerwohnungen zul&ssig.

b

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
Innerhalb des dritten Vollgeschosses (Dachgeschoss) des Gebdudes auf dem
Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn, ist die Errichtung von bo-
dentiefen Fensteréffnungen unzuldssig. Die Fensteréffnungen, ausgenommen
an Balkonen und Terrassen, miissen einen Mindestabstand von 0,50 m zur
Oberkante FertigfuBboden einhalten.

5. Sonstiges
Alle Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 30 in der Fassung der 2. Anderung sowie der Satzung iiber die értlichen
Bauvorschriften gelten uneingeschrankt weiterhin fort.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung Uber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde am_13.10,2016 gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist“am 20.10.2016 durch
Verdffentlichung im Amtlichen Bekagfﬁtmgghyngs@{a?t der, Stadt Ostsgebad

Kuihlungsborn erfolgt. f % U/

/Der Birgermeister

=

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

i
(2) Die Stadivertreterversammiung hat am 13.10:2046=den Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begriindung ggﬁﬁgt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt. i N 0/

er Blirgermeister

(3) Der Entwurf der 4. Anderung des Bebatingsp 30, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil*B); ie Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.11.2016
bis zum 02.12.2016 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ost-
seebad Kihlungsborn offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 20.10.2016 durch Verdffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungs-
plan unberticksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragstellerin men. der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, At tten-“gelténd gemacht werdeft kén-

nen.
w!

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn,

(4) Die von der Planung beriihrten Behor
lange sind gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.Vm¢ "BauGB mit Schreiben vom
27.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die £
che Auslegung unterrichtet worder > | 71 it

o

Stadt Ostseebad Khlungsborn, den 2 27)
Lo | (Siegel)

®)
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rét’:hjt_éyerbindliche Flurkarte im
MaBstab 1: 220 vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

&h der Offentlichkeit sowie
" Trager offentlicher Bélange

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die ;igg}
die Stellungnahmen der Behérden und Sonstig

@)

(8) Die Satzung uiber die 4. Anderung d
der Planzeichnung (Teil A) und dem

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, den:

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bej. auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesgheﬁ' A ann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 30.02. 207%m Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwédgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf-Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzfing ist

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016
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gelegen in Kithlungsborn West, umfassend eine Teilflache des Bebauungspla-
nes Nr. 30: Flurstiicke 190/3, 190/4, 190/6, 190/7 und 190/8 der Flur 1, Gemarkung
Kihlungsborn
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