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I. Ziel und Zweck der Satzung, Auswirkungen

Die stadtebauliche Ordnung des Ortsteils Harmstorf der Gemeinde Bentwisch ist be-
reits durch eine rechtskraftige Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung und einen
rechtskraftigen Bebauungsplan geregelt. Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ist
seit dem 02.12.1997 rechtskréftig. Der Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Wohngebiet
Harmstorf, stdlich der Strale zwischen Bentwisch und Albertsdorf und nérdlich des
Grabens 27/2 (Huhnerbeck) im Ortsteil Harmstorf ist am 24.11.2000 in Kraft getreten.

Allerdings gibt es weiterhin einen Regelungsbedarf innerhalb der Ortslage Harmstorf.

Ausgeldst durch private Baubegehren soll nun durch die Ergdnzung der stadtebauli-
chen Satzung nach § 34 BauGB eine weitere planungsrechtliche Mdglichkeit ausge-
schopft werden, um die stédtebauliche Entwicklung im Bereich des Ortsteils Harmstorf
der Gemeinde Bentwisch geordnet zu steuern.

Mit Ausnahme des Bebauungsplangebiets, stellt sich der Ortsteil Harmstorf nach aktu-
eller Uberpriifung eindeutig als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemaR § 34
BauGB dar.

Jedoch gibt es in zwei Teilbereichen der Ortslage erheblichen Regelbedarf in Bezug
auf die Abgrenzung zum Aufenbereich. Zum einen sind im siidéstlichen Teilbereich
zwei Grundstiicke eindeutig innerhalb der straRenbegleitenden Bebauung der Ortsla-
ge, werden aber weder von der bestehenden Innenbereichssatzung noch von dem Be-
bauungsplan erfasst. Zum anderen befindet sich im siidwestlichen Teilbereich ein
Grundstlick, das zwischen vorhandener Bebauung und einem Zufluss zur Carbik als
natlrlicher Grenze liegt.

Beide Teilbereiche befinden zwar derzeit im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB, jedoch
sollen sie aufgrund der eindeutigen Pragung aus dem umliegenden Bestand und der
naturlichen Begrenzung der Ortslage, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ergan-
zend in den Innenbereich einbezogen werden.

Ziel der vorliegenden Satzung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
fur eine bauliche Entwicklung auf den Erganzungsflachen fiir Wohngebaude. Dabei soll
der Ortsteil, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 um Flachen ergénzt werden, die heute
noch dem Aufienbereich gemaR § 35 BauGB zugehérig sind. So soll erreicht werden,
dass im sldéstlichen und -westlichen Teilbereich der Ortslage Harmstorf Vorhaben auf
der Grundlage des § 34 BauGB (Innenbereich) beurteilt werden.

Damit wird auf bisherigen AuRenbereichsflachen eine Bebauung wesentlich erleichtert.
Ohne die relativ aufwendige Form eines Bauleitplans heranzuziehen, kann so eine Be-
bauung ohne negative stadtebauliche Auswirkungen ermoglicht werden.

Weiterhin sollen gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 die Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortes Harmstorf dem tatsdchlichen Bestand angepasst werden und damit ei-
ne Aktualisierung der Innenbereichssatzung erreicht werden. Durch die Klarstellung
und Ergénzung des Innenbereichs (§ 34 BauGB) wird Klarheit zur baulichen und sons-
tigen Nutzung der Grundstiicke geschaffen.

Auswirkungen der Satzung

Nach Erlass der vorliegenden Satzung wird auch auf bisherigen Auf’enbereichsflachen
(Ergénzungsflachen) nach den Maflgaben des § 34 BauGB iiber Vorhaben zu ent-
scheiden sein.

D.h. ein Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich gemal § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und
Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die lberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieRung gesi-
chert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen ge-



wahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Daneben sind die Festset-
zungen der vorliegenden Satzung zu beriicksichtigen.

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der Bau-
nutzungsverordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zuldssigkeit des Vorhabens
nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein
zuldssig wére, auf die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen
Vorhaben ist § 31 Abs. 1 BauGB, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 BauGB entsprechend an-
zuwenden (Ausnahmen und Befreiung gemaR § 34 Abs. 2 BauGB).

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,2 auf den Erg&nzungsflachen
wird einerseits sparsam mit Grund und Boden umgegangen und andererseits eine den
Gegebenheiten entsprechende addquate Nutzungsdichte erreicht. Der Bodenschutz-
klausel nach § 1a (Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz) Abs. 2 BauGB wird
damit entsprochen.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass nur eine Bebauung in einer straken-
begleitenden “einreihigen Bebauung” auf dem durch die Ergénzung begiinstigten Flur-
stiicken erfolgen soll und kann. Daraus folgt, dass die Ortslage in dem betroffenen Be-
reich als abgeschlossen angesehen werden kann. Im siidéstlichen Teilbereich wird
damit die Liicke in der straBenbegleitenden Bebauung geschlossen wahrend im siid-
westlichen Teilbereich der Zufluss zur Carbék in stidwestlicher Richtung einen natiirli-
chen Abschluss bildet und die Ortslage damit begrenzt.

Die vorhandenen Systeme der technischen Infrastruktur und der ErschlieBungsanlagen
werden konsequent ausgenutzt und ausgelastet. Dabei ist davon auszugehen, dass
die im sldwestlichen Teilbereich anliegende StraRe nicht (iber die Erganzungsflache
hinaus erweitert wird und die Zufahrt direkt an die éffentliche Strafe anzuschlieRen ist.

Bezlglich der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wer-
den die Beeintrichtigungen ausgeglichen und fiir die angrenzenden Nutzungen keine
restriktiven Auswirkungen ausgeldst.

Die mit der Bebauung auf den Ergénzungsfléchen entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden mit den in der Satzung festgesetzten MaRnahmen vollstédndig aus-
geglichen.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist fiir die Erganzungsflache 2,
mit den Flurstiicken 22/29 und 22/30, die Anpflanzung einer Feldgehdlzhecke (iber die
Grundstlicksbreite und einer Tiefe von 15 m festgesetzt. Fir die Erganzungsflache 1
mit dem Flurstiick 6/25 erfolgt der Ausgleich durch Erwerb von Anteilen an einem
Okokonto und es sind zum Schutz der Fledermause 2 Fledermauskasten aufzustellen.

Hinsichtlich der Art der zuldssigen Nutzungen ist im Satzungsgebiet grundsatzlich auf
die Prégung aus dem Bestand abzustellen. Hier sind insbesondere die Merkmale eines
allgemeinen Wohngebiets im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) heranzu-
Ziehen.

Im Zuge der Ergénzung wird die bestehende Satzung aktualisiert und damit der im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteil klargestellt. Insgesamt wird die Satzung zur Erleichte-
rung des Umgangs mit Vorhaben in ihrem Geltungsbereich beitragen. Mit der Ergén-
zung der Innenbereichssatzung wird sie allein mafgeblich fir die Beurteilung der Zu-
lassigkeit von Vorhaben. Auswirkungen auf Gebiete auRerhalb der Satzung werden
nicht erwartet.

Il. Rechtsgrundlagen und Verfahren
Im vorliegenden Fall wird die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

(Klarstellungs- und Ergénzungssatzung) angewendet und die Wirkung des § 34 BauGB
somit auch auf den unbebauten Flachen des Ortsteils gesichert.



Voraussetzung zur Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB (Erganzungssatzung) ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Da die Festlegung als Ortsteil die Zulassigkeit nach § 34 Abs. 1 und 2 zur Folge hat,
muss der Bereich in einer Weise bebaut sein, dass er die Eigenart der niheren Umge-
bung im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB in hinreichender Weise pragt. Nur soweit sich
aus der vorhandenen Bebauung die Eigenart der ndheren Umgebung bestimmen l3sst,
in die sich Vorhaben einfugen missen (§ 34 Abs. 1 BauGB), oder die Voraussetzung
fur die Anwendung der Baunutzungsverordnung ist (§ 34 Abs. 2 BauGB), sind die
Voraussetzungen fir eine Anwendung der Vorschriften (iber den nicht beplanten In-
nenbereich Uberhaupt gegeben.

Neben der gesetzlich gegebenen Méglichkeit der Klarstellung des bebauten Bereichs
als im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist dessen Ergénzung im vorliegenden Fall
maglich, weil die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereichs entsprechend gepragt sind.

Bei ihrer Aufstellung sind entsprechend § 34 Abs. 6 BauGB die Vorschriften iiber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB (vereinfachtes Verfahren) anzuwenden. Im vorliegenden Fall wird

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen, die ohnehin nicht in § 34 Abs. 6 BauGB als Verfahrensteil vor-
gesehen ist,

- zur Beteiligung der Offentlichkeit eine &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt (dabei ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgese-
hen wird, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kdnnen),

- von den berlihrten Behdrden und sonstigen Trigern offentlicher Belange die Stel-
lungnahme zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, wird abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht an-
zuwenden. Diese Bestandteile einer Bauleitplanung sind fiir eine Satzung auch nicht
vorgesehen.

Neben den Festsetzungen der Satzung bleiben die Bestimmungen des § 34 Abs. 1 und
2 BauGB fiir die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben hinsichtlich der Art und des
Mafes der baulichen Nutzung und der Bauweise wirksam.

Die Bestimmungen des § 62 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V 2015, S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V 8. 28/29), finden im Geltungs-
bereich der Satzungen keine Anwendung.



Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.1722), wird die Satzung (iber die
Klarstellung und Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harmstorf ge-
maR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-

tretung erlassen.

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung in
Kraft.

lll. Lage und Umfang des Satzungsgebiets

Der Ortsteil Harmstorf liegt im Stiden der Gemeinde Bentwisch und ist tiber einen kur-
zen Abzweig der Landesstral’e L 182 an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.
Die Bebauungsstruktur des Ortsteils ist sehr kompakt aber nicht eng.

Im Stden und Westen wird der Ortsteil von einem Zulauf der Carbdk gefasst, zu der
die entsprechenden Abstande einzuhalten sind. Die Satzung nimmt darauf eindeutig
Ricksicht.

Im gesamten Ortsteil ist eine einreihige Bebauung mit riickwartigen Grundstiicken und
Nebenanlagen (Schuppen, Garagen, Stélle, Hobbyrdume) maRgebend.

Die Erganzungsflache 1 befindet sich am siidostlichen Ortsrand, an der Stralte Griiner
Winkel und wird im Norden durch die StraRe und die angrenzende Bebauung, im Os-
ten und Stden durch Flachen fiir die Landwirtschaft und im Westen durch angrenzen-
de Bebauung begrenzt. Flache umfasst ca. 2147 m2.

Die Flache der Erganzungsflache 2 befindet sich am westlichen Ortsrand, an der Stra-
3¢ Bachweg und bindet direkt an die 6stlich liegende pragende Bebauung an. Sie um-
fasst eine Flache von ca. 1230 m2.

Zur Darstellung der Festsetzungen der Satzung wurden die Angaben des Katasteram-
tes des Landkreises Rostock verwendet. Diese Unterlagen wurden durch értliche Auf-
nahme und Luftbildangaben im Januar 2016 ergénzt.

Unter Beriicksichtigung der angrenzenden bebauten Bereiche, mit ihren {iberwiegend
durch Wohnen geprégten Merkmalen sowie des erheblichen Gewichts der sonstigen
Bereiche des Ortsteils, ist es aus Sicht der Gemeinde Bentwisch nunmehr uberfallig
und auch entsprechend begriindet, hier eine bescheidene bauliche Weiterentwicklung
zu sichern.

Die Eigenart der ndheren Umgebung ist eindeutig baulich geprégt. Einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird durch die vorliegende Erganzung konsequent ent-
sprochen. Unter Beriicksichtigung der Lage der Ergénzungsfliche im sonstigen bauli-
chen Zusammenhang ergibt sich eine zwar kleinteilige aber eindeutige Abrundung, die
fast Giberfallig erscheint.

IV. Inhalte der Satzung

Neben der klarstellenden Festlegung der bereits heute dem im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil zuzuordnenden Flichen gemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB, werden
mit der vorliegenden Satzung auch einzelne AuRenbereichsflichen gemaR § 34 Abs. 1
S_atz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen, die durch
die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche entsprechend gepragt sind

FUr die Erganzungsflache besteht nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB die Moglichkeit, ein-
zelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB zu treffen.

§ 9 Abs. 6 BauGB (nachrichtliche Ubernahmen) ist entsprechend anzuwenden. Ebenso
sind die §§ 1a Abs. 2 und 3 (sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie die Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz unter entsprechender Abwagung)
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und 9 Abs. 1a BauGB (Festsetzung und Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen) bei
den Erganzungsflachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsprechend anzuwen-

den.

Als Maf der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt.
Damit soll gewahrleistet bleiben, dass auch auf den Ergénzungsflachen keine zu starke
Verdichtung der Bebauung erfoigt.

Als ortliche Bauvorschrift ist als Dachmaterial fiir die Hauptgeb&ude eine harte Beda-
chung vorgesehen. Damit soll gesichert werden, dass die im Ortsteil untypischen Reet-
oder Schilfddchern nicht angewendet werden. Gleichzeitig wird damit auch die poten-
zielle Brandlast reduziert.
Diese Festsetzung erfolgt gem&fR § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V.

Alle weiteren Darstellungen der Satzung, wie die Flurstiicksgrenzen, die
Flurstlicksbezeichnungen, vorhandene hochbauliche Anlagen, Wasserentnahmestellen
und die Hausnummern, nehmen nicht an der Satzung und ihren Festsetzungen teil. Sie
haben allenfalls erlauternden, orientierenden und erklarenden Charakter. Festsetzun-
gen sind allein auf der bisherigen Aulenbereichsflache zulassig, die ergédnzend in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wird (§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Fur die Anwendung der Satzung (Rechtsfolgen) ist festzuhalten, dass fiir alle Vorhaben
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs der § 34 BauGB als Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen ist. Gegebenenfalls ist die Zuldssigkeit der Art der Nutzung auch
nach den Bestimmungen der BauNVO und generell nach den weitergehenden ergén-
zenden Festsetzungen der Satzung zu beurteilen.

Die Bestimmungen des § 35 BauGB sind im Geltungsbereich der Satzung nicht anzu-
wenden.

Fur die Erganzungsflachen werden in § 2 der vorliegenden Satzung auch die
§§ 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB angewandt. Das heifl’t, es werden ent-
sprechende Regelungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und
§ 9 Abs. 1a BauGB zum Ausgleich der mit der Satzung erméglichten Eingriffe auf den
Erganzungsflachen bzw. auf den angrenzenden Grundstiicksteilen getroffen und im
folgenden Kapitel erlautert und begriindet.

V. Griinordnung, Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, Artenschutz
Eingriffe in Natur und Landschaft und Ausgleichsmafnahmen

Im Rahmen der Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist geman

§ 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG die Eingriffsregelung zu (berpriifen.
Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der Satzung ergebenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zuldssigkeit zu untersuchen sind, MaRnah-
men zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt, sowie fiir unvermeidbare, aber
zulassige Eingriffe Mafnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kdnnen.

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fiir die Flachen-/ Biotopverluste auf der
Grundlage der "Hinweise zur Eingriffsregelung", erstellt vom Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999).

Kurzbeschreibung des Eingriffs
Mit der Satzung wird der Innenbereich nach § 34 BauGB flr den Ortsteil Harmstorf der

Ggmeinde Bentwisch klargestellt. Bei einer Bebauung in diesen Bereichen entsteht
kein Ausgleichsbedarf von Eingriffen in Natur und Landschaft.



Auf einer Flache von insgesamt ca. 3.200 m? erfolgt eine Ergdnzung und es ist eine
Einzelhausbebauung moglich, die sich in die umgebende Bebauung einfiigt. Die
Grundfldchenzahl wird mit 0,2 festgesetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch:

Neuerrichtung von baulichen Anlagen,
Umnutzung von Flachen

Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

. B
L C
o b = g a
g | 53 £3
Biotoptyp/ g ué & | ArtderBeeintrichti- & £
Erlduterung zum Kompensationserfordernis .:% S *ﬁ gung :‘: ju
9.3.2 Intensivgriinland auf Mineralstandorten 1 1,0 |Lage am Ortsrand 0,75
Randbereich einer intensiv gemahten/beweideten,
artenarmen Griinlandflache, zum Teil zusatzlich als
Weg gemiht
13.2.1 | Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 1 1,5 |Lage am Ortsrand 0,75
vor ca. 13 Jahren angepflanztes Gehélz, Silber-
Weide, Salweide, Weinberg-Rose, Heckenkirsche,
sehr dicht, keine Krautschicht
13.7.4 | brachgefallener Kleingarten 2 2,0 | Lage am Ortsrand 0,75
ehemals gartnerisch genutzte Flache, weiterhin spo-
radisch gepflegt, Pappeln, jiingere Fichten in Reihe,
alter Schuppen, Ablagerungen, ausgeprigte Stau-
denflur, Brennnessel, BeifuR, Schafgarbe, Mohn,
Kratzdistel, Kamille, im Randbereich Pestwurz, Ab-
wertung aufgrund der Ablagerungen, Stérungen
13.8.4 |Ziergarten 0 0,9 |Lage am Ortsrand 0,75

Garten mit groen, regelmiRig gemahten Rasenfli-
chen und geschnittenen Buchenhecken

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses
Biotopbeseitigung durch Flichenversiegelung oder Funktionsverluste

Biotopnummer

Biotoptyp

FLACHE in m?

Wertstufe

Kompensationserfordernis

Zuschlag Versiegelung

rachtigungsgrad

Korrekturfaktor Freiraumbeeint-
WERTFAKTOR (K+V) x F

Flachendquivalent fiir
Kompensation in m?

Summe des Kompensationsflichenbedarfs

3.203 m? Baufliche

2.736




Erweiterungsbereich FSt. 6/25 GRz 0,20 1.056 m? Baufliche 1.703
brachgefallener Kleingarten 13.7.4 1.056

Biotopverlust durch Versiegelung 317 2| 20|0,5]| 0,75 1,875 594

Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 739| 2 | 2,0 0| 0,75 1,5 1.109
ErschlieBung am FSt. 6/25 GRZ 0,90 173 m? Flache 189
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 9.3.2 173

Biotopverlust durch Versiegelung 156 1| 1,0/ 0,5| 0,75 1,125 176

Biotopverlust durch Nutzungsdanderung 17| 1| 1,0/ 0| 0,75 0,75 13
Erweiterungsbereich FSt. 22/29 & 23/30 GRZ 0,20 2.147 m? Baufliche 844
Siedlungsgebiisch aus heimischen Arten 13.2.1 181

Biotopverlust durch Versiegelung 54/ 1| 15|/05]| 0,75 1,5 81

Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 127|1| 15| 0| 0,75 1,125 143
Ziergarten 13.84 1.966

Biotopverlust durch Versiegelung 590 0 | 0,9 ’ 0,5 ' 0,75 | 1,05 620

Biotopverlust durch Nutzungsdnderung kine Anderung der Nutzung 0

Bei dem Biotopverlust durch Versiegelung wird die zuldssige Uberschreitung der GRZ

um 50% bericksichtigt.
Biotopbeeintrachtigung

Vom Vorhaben kénnen in unterschiedlicher Intensitdt auch Einwirkungen auf die Um-
gebung bzw. umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative
Randeinflisse, wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize,
Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem Intensitétsgrad definiert.
Im Normalfall sind nur Wertbiotope mit einer Wertstufe >= 2 zu beriicksichtigen. Derar-
tige Biotope sind im angrenzenden Griinlandbereich vorhanden. Zusatzliche Beein-
trachtigungen gegeniiber den heute bereits vorhandenen Randwirkungen sind nicht zu

erwarten.

Zusammenfassung des Kompensationsflichenbedarfs

Flachenaquivalent Biotopverluste 2,736 m?
Flachenéquivalent Biotopbeeintrachtigungen 0m?
Die Summe des Kompensationsflichenbedarfs betrégt: 2.736 m?
Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

| o || |38 | 2

5 c S|sE|E8| = £
KompensationsmaRnahmen £ @ £ st | & % g g E

g £ s |8¢|55| 32 § =

| £ | |EFEE| £ | 2

@ = = - é" =
MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches der Sat-
zung 2.762
Anpflanzung eines Feldgehdlzes Breite 15 m entlang
der siidlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke
22/29 und 22/30 als Ausgleich flir die Eingriffe auf
den Flurstiicken 580 2| 2,0| 0,75 1,50 870




Abbuchung vom Okokonto DBR-004 Fresendorf -
Magergriinland als offener Trockenstandort mit Tro-

ckenbiischen und Sollerhaltung 1.892
Gesamtumfang der Kompensationen 2762
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gesamtkompensationsflichenbedarf (Pkt. 2) 2736
Gesamtumfang der Kompensation 2762
Uberschuss(+) / Differenz(-) 26

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch Anpflanzuungen und die Abbu-
chung von einem Okokonto vollstdndig kompensiert werden. )

Eine Abbuchung vom Okokonto DBR-004 Fresendorf ist sinnvoll, da dieses Okokonto
wie auch die Ortslage Harmstorf in der Landschaftszone 'Riickland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte’ liegen, eine rdumliche N&he gegeben ist und der Zielbereich des
Okokontos die Agrarlandschaft ist.

Festsetzung AusgleichsmaRnahme

Als Ausgleich fir die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Flurstii-
cken 22/29 und 22/30 wird auf den siidlichen Grundstticksflichen ein Feldgehdlz {iber
die vollen Grundstiicksbreiten mit einer Tiefe von 15 m angelegt. Auf einer Flache von
580 m? werden heimische, standortgerechte Baume und Strducher angepflanzt. Die
Pflanzdichte soll 1 Gehdlz je 2 m? betragen. Mindestens 5 groRkronige Laubbaume sol-
len integriert werden. Fiir eine stabile Entwicklung werden als Mindestqualitét ver-
pflanzte Stréaucher mit einer Hohe von 60 — 100 cm und zweimal verpflanzte Baume mit
einem Stammumfang von 14-16 cm festgelegt. Die Pflanzung ist durch einen Wild-
schutzzaun zu schiitzen.

Die dauerhafte Sicherung der MaRnahme erfolgt durch Eintragung einer Dienstbarkeit
zugunsten der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock in das Grund-
buch.

Folgende textliche Festsetzungen werden getroffen:

»3. ZUr Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem Flurstlick 6/25
wird der Erwerb an einem Okokonto festgesetzt. Der Erwerb der Okopunkte ist vor
Satzungsbeschluss durch den Grundstuickseigentiimer bzw. durch dessen rechtlichen
Nachfolger nachzuweisen.

Es sinq 1.892 m? Kompensationsflachenaquivalent aus dem Okokonto DBR-004 in der
Gemeinde Roggentin, Amt Carbik, (Okokonto Fresendorf) zu erwerben
(§ 34 Abs. 5 Satz 2i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)*

»4. Als Ausgleich fiir die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Flur-
stlicken 22/29 und 22/30 ist auf den siidlichen Grundstiicksflachen ein Feldgehélz tber
die vollen Grundstiicksbreiten mit einer Tiefe von 15 m anzulegen. Auf einer Flache
von 580 m? sind heimische, standortgerechte Bdume und Stréducher anzupflanzen. Die
Eflanzdichte soll 1 Gehdlz je 2 m? betragen. Mindestens 5 groRkronige Laubbdume
smq zu integrieren. Fiir eine stabile Entwicklung werden als Mindestqualitat verpflanzte
Straucher mit einer Héhe von 60 — 100 cm und zweimal verpflanzte Bdume mit einem
Stammumfang von 14-16 cm festgelegt. Die Pflanzung ist durch einen Wildschutzzaun
Zu schitzen.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),
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Artenschutz

Auf Grundlage einer Potenzialanalyse wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
die potenziellen Auswirkungen der Planung auf geschitzte Pflanzen und Tierarten un-

tersucht.

Die Gemeinde Bentwisch hat das Verfahren zur Anderung der Satzung (iber die Klar-
stellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Harmstorf einge-
leitet. Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir eine geordnete
bauliche Entwicklung in weiteren Bereichen der Ortslage Harmstorf sowie zwei Ergén-
zungen im westlichen und sldlichen Bereich.

Mit der Umsetzung der Satzung kann es zu bau-, anlage-und betriebsbedingten Wir-
kungen auf die vorhandenen Lebensrdume kommen.

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt
sind, kann fir das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Nach der Relevanzpriifung kdnnen das Vorkommen geschiitzter Amphibien, Reptilien,
Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter und Saugetiere im Untersuchungsgebiet weitgehend
ausgeschlossen werden.

In Pappeln auf der Ergadnzungsflache sowie angrenzenden Gehdlzstrukturen kénnen in
Hohlen Quartiere von Fledermausen vorhanden sein. Aktuell liegen keine Beobachtun-
gen vor. Vor Fallungen ist hier eine Kontrolle durch Experten erforderlich. Fiir 3 Fle-
dermausarten stellt das Untersuchungsgebiet einen potentiellen Nahrungsraum dar.
Der Flachenverlust ist hier aber nur gering sodass eine Gefahrdung der Populationen
nicht zu erwarten ist.

Die Erg@nzungsbereiche sind als potenzieller Nahrungsraum fir den WeiRstorch wenig
geeignet. Die eine Flache ist durch Gehdlzstrukturen nur schwer anfliegbar und auf-
grund der Hochtsaudenflur ungeeignet. Im anderen Bereich findet intensive Gartennut-
zung statt. Eine Aufgabe der in 1,2 und 1,4 km Entfernung befindlichen Horste ist nicht
Zu erwarten.

Mdglichen Beeintréchtigungen fiir Gebdudebriiter kénnen insgesamt als gering einge-
schéatzt werden. Eine Erfiillung der Verbotstatbestidnde des § 44 (1) BNatSchG ist nicht
ZuU erwarten.

Auch fir die das Untersuchungsgebiet nutzenden Gehdlzbriiter sind die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen fiir Gehdlzbriiter nur gering. Eine Gefahrdung der Populatio-
nen dieser Arten ist nicht zu erwarten. Die Erheblichkeitsschwelle fiir die Erflllung der
Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG wird nicht erreicht.

Zur Vermeidung von direkten Verlusten aktiv genutzter Nester darf die Rodung von
Gehdlzen innerhalb des Anderungsbereiches nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar erfolgen.

Folgende textliche Festsetzungen werden getroffen:

5 Zur Vermeidung von Stérungen aktiver Nistplatze von gehdlzbriitenden Vogelarten
durfen die Gehdlze innerhalb der Anderungsbereiches nur in der Zeit zwischen 1. Ok-
tober und 28. Februar gerodet werden. Sollte im Einzelfall eine Rodung aulerhalb die-
Ses Zeitraumes erforderlich sein, so sind die Gehdlze auf aktiv genutzte Nester von
Végeln zu tberpriifen.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)"

,,6:_ Zur \_/ermeidung von Stérungen von Sommer- und Winterquartieren von Fleder-
Mmausen in den Altbdumen sind vor notwendigen Fallungen vorhandene Héhlungen auf
eine aktuelle Nutzung zu tiberpriifen. Gegebenenfalls sind die Fallungen erst nach ei-
ner Aufgabe der Quartiernutzung durchzufiihren. Eventuelle Vergramungsmafnahmen
kdnnen in Abstimmung mit einem Experten durchgefiihrt werden.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)“
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.7. Im Bereich der Weiden an der Carbak sind 2 Fledermauskasten anzubringen.
(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)“

V1. Weitere Hinweise fiir eine Bebauung im Geltungsbereich der Satzung

Fur die Belange des Bodendenkmalschutzes ist festzustellen, dass keine Funde be-
kannt sind.

Denkmale sind gemal § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Lande Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-
V]) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und
Nutzung ein Offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Ge-
schichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Ar-
beits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stidtebauliche Griinde
vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). GemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei 6f-
fentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden (auffallige Bo-
denverfarbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund so-
wie die Fundstelle in unveréndertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu si-
chern. Verantwortlich hierfir sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Erkenntnisse tiber Altlasten liegen fiir den Geltungsbereich der Satzung nicht vor.
Sollten bei Erdarbeiten jedoch Auffalligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Ge-
riche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Rostock (iber diesen
Tatbestand zu informieren. Der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger sind zur ord-
nungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 des Gesetzes
zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseiti-
gung .von Abfallen (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.07.2007 (BGBI. | S. 1462), verpflichtet. Sie unterlie-
gen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG. Die Abfille diirfen nicht
zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Anfallende Abfille sind gemal Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (K'WG) vom 24.02.2012
(BGBI. 1 S. 212), zuletzt geandert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S.
1324) und den dazugehdrigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlas-
tengesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS
M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVOBI. M-V S. 186, 187) sowie der Satzung iiber die Abfallentsorgung im Landkreis
Rostock vom 17. Dezember 2013. Diese Satzung tritt am 1. Januar 2016 in Kraft. Mit
dem gleichen Tag tritt die Satzung tiber die Abfallentsorgung im Landkreis Giistrow
vom 13.11.1997, die Erste Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Abfallentsor-
gung im Landkreis Giistrow vom 04.07.2002, die Zweite Satzung zur Anderung der
Satzung (iber die Abfallentsorgung im Landkreis Giistrow vom 1 4.11.2002 sowie die
Satzung iiber die Abfallentsorgung des Landkreises Bad Doberan vom 16.10.2006 au-

Ber Kraft. D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsgeman und grundstiicksbezogen si-
Cherzustellen.

Auf _C_ien Grundstiicken sind im Rahmen der Bauantrége die entsprechenden Stellplit-
ze fu_r Miill- und Wertstoffcontainer im Sinne des § 45 LBauO M-V vorzusehen.

B_ereltﬁteilungsplétze sind so anzulegen, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und
Sleé mussen auch allen Erfordernissen des Arbeitsschutzes “Verhalten bei der Miill-
Ssammlung“ BGV C 27 insbesondere §§ 10, 11 geniigen. Die Abfallentsorgung erfolgt
nur aus dem &ffentlichen Bereich - private Flachen/Straken werden nicht befahren und
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eine Miilltonne wird hochstens 10 m von der Bereitstellung bis zum Mdallwagen von den
Mullwerkern ungehindert transportiert.

Hausmiill und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfille sowie gewerblicher
Siedlungsabfall zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV sind durch das &ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fiir Grundstlcke, die
gewerblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag
mit der zustandigen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab.
Anfallende Abfélle zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer ei-
genstandig ordnungsgemal’ einer Verwertung zu zufiihren sind. BaumaRnahmen, die
die offentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor Baubeginn dem zu-
standigen Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten, schriftlich mitzuteilen
und mit diesem abzustimmen. Bei Versaumnis dieser Meldepfiicht trigt der Antragstel-
ler alle zusétzlichen Kosten.

Soweit im Rahmen von BaumafRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach
§ 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schidlicher Bodenverande-
rungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf
die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hin-
gewiesen.

Das Gebiet der Satzung ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist je-
doch nicht auszuschlielen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigen-
falls sind die Polizei und gegebenenfalls das Ordnungsamt hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) der in Rede stehenden Fliche sind gebulhrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des LPBK M-V zu erfragen.

Werden bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche festgestellt, sind diese dem Lan-
desamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeits-
schutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock umgehend anzuzeigen.

Werden Asbestbelastungen gefunden, ist die Beseitigung durch Fachbetriebe unter
Einhaltung der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV9) und der technischen Regeln fir
Gefahrstoffe (TRGS 519) durchzufiihren und dem Landesamt fiir Gesundheit und So-
Ziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Rostock 7 Tage vor Beginn der Tatigkeit anzuzeigen

Hinweise zur Elektroenergieversorgung

Der vorhandene Anlagenbestand der E.DIS AG ist zu sichern und bei der weiteren
P_lanung 2u berticksichtigen. Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 sind
einzuhalten. Der Anlagenbestand darf grundsatzlich nicht freigelegt bzw. (iberbaut
werden. In Kabelnihe ist Handschachtung vorzunehmen.

Sqllte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, sind die Antragsunterlagen
mit Darstellung der Baugrenzen rechtzeitig einzureichen.

Die Ortslage Harmstorf verfligt Uber kein 6ffentliches Niederschlagswassernetz. Dem-

entsprechend ist das Niederschlagswasser gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz auf
dem Grundstiick zu versickern
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Fiir die Ergénzungsflache 1 ist ei :
lich. ist eine Netzerweiterung des Trinkwassernetzes erforder-
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