Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
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Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBIL. | S. 466), sowie nach § 86 der o n '
tandesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Mecki.- Vorp. — PLA N Z E l C H E N E R I( LA R U . -! i ;
D E B . — GI. Nr. 2130-3 Seite 518), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung — N G Tel B . T EXT VE R FA H R E N S VE R M E R i( E
‘ ’ vom 13.07.1995 und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung & g
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e e . . ;Zgaffli:\gii)tlaiesNa‘Ld;\ 1e fiir da(s BWch%gebi}()at Sstlich dgr Kleingartergmiage und -BauNVQ-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), Art der baulichen Nutzung 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der, eindevertretung vom ”?5@@'@’%&3
S Py v . . ] 1 letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterun ] titi § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die ortsiibliche  Bekanntmachung ‘ iy st durch Aushang an den
o d 3 chnung (Teil A} und dem Text zu g von Investitionen und der { S. r. auGB) PN - lefilitngs ist ¢ Au g
UBER DEN BEEAUUNGSPLAN NR. 1.1 FUR DAS WOHNGEBIET OSTLICH DER KLEINGARTENANLAGE UND NORDLICH DER SCHULSTRASSE IN RETHWISCH nordiich der Schulstratie®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) | Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BOBI. 1 5. 466) sowis Bekanntmachungstafeln vom £2:0.. e T FALZ o erolgy
' ’ ’ 3 die Ver‘ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts 1. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach 8 4 BauNVO zul3ssigen Arten r N -3 W
» o » - ) ) ] ; (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). von Nutzungen nur zuldssig: PR Jaeger
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Planzeichen Eriéuterung Rechtsgrund!age - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
‘ 3 Speisewirtschaften, sowie nichtstérende Handwerksbetriebe
: ! % ] - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliiche und 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanun
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3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtdreiecke)
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-} | {8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Bérgerende-Rethwisch, 72 Birgermeister
V/ // i
~_ WA / H : 2. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung Y
_ oW / Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVQ) § der Aufechi b einer Hol 0.70 1 Giber de i . ‘ ‘ ‘ N, g )
oder Autschuttung ab emner Hohe von 0, m uber der angrenzenden 3. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzuny.: e i%%éjﬁ erklart, da der Bebauungspia
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~ - 1 : Verkehrsflache, mit Ausnahme von Biumen mit einem Kronenansatz oberhalb von der Deckung eines dringenden Wg@nbedar{{smdhéTVS]'keru:)g dienen soll. Deshalb ist auf BeschluR der
' : | I MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG 2.50 m, freizuhalten. :emeindevertretung vom 442403?5?29? ........ gemdR & 2 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG von der
; nwendung des & 3 Abs. 1 BauGB {friihzeitige Biirgerbeteiligung) abgesehen worden. Den Biirgern ist
g ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB, § 16 BaUNVO) . wihrend der Stfentlichen Auslegung Gelege)gjm;m;ur Erdrterung geyeben worden. Darauf |:; in der
GRZ Grundflichenzahl ‘ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickdung von Natur und Landschaft Bekanntmachung der 6f{entlichen Auslegyfﬁslfl%§“ i orden.
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w . MaBstab 1:1000 d ODQQSChOSSG als Hochstmag, zweites GeschoR nur im , 3. Die im Norden des Plangebietes festgesetzte Fliiche fiir Manahmen zum Schutz, Bérgerende-Rethwisch, 7 - ¢ ~ Jaeger
, Dach zulassig : zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist zu 1/3 mit ' & drgermelster
+ . .
» m i einheimischen, standortgerechten Gehdélzen gruppenweise zu bepflanzen. \ "
o 10 20 30 40 50 100m TH Traufhdhe als HochstmaR ber StraBenverkehrsfliche 7 Insbesondere sind folgende Arten zu verwenden: Schlehe, Hundsrose, Weildorn, s D ) gy A u . AUSZUQ aus dem 2. Entwurf des FIaChennUtzungSplanS
Wikdobst, Stieliche und Feldahom. eI HaFen v A Syysher onge dng o seeten o vom 13.07.1995 M 1:5000
e BAUWEISE, BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §% 22 und 23 BauNVO0) , zu verwendende Qualitdten: aufgefordert worder. o Y ¢ gnahme
X _ ] : _ Biume: Heister, 2x verschult, 150-200 cm
%: — + + + o Offene Bauweise i Straucher: 2x verschult, 100-150 cm 7
2/3 der Flache ist der natlirlichen Sukzession zu Uberlassen. Borgerende-Rethwisch. 7. . Jaeger
. . . . Das vorhandene Soll ist zu renaturieren (Abflachen der Bdschung, Anhebung des o T urgermelster
\ nur Einzel- und D lh .
und Doppelhauser zuldssig Wasserstandes) und auf der Nordseite zu umpflanzen.
. o . . o 7 ] - ) sl i . - . 5, Die Gemeindevertretung hat am e SO den Entwurf des Bebau | it
SD 38-49° Satteldach, Dachneigung 38 bis 49 ‘ 4. Das Regenriickhaltebecken ist in Erdbauweise herzustellen und mit flachen Begriindung beschiossen und zur Ausleguog LSS auungsplans mi

B&schungen zu versehen, so daR es Biotopcharalter entwickeln kann.
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5. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern im Norden und
Y 7 VERKEHRSFLACHEN (58 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) \ Osten des Plangebietes, ist eine freiwachsende Hecke anzupflanzen (Pflanzliste und

Pflanzqualitdten entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 3).
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‘ Hib 0 D 0 v + : 6. Der Larmschutzwall ist mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen dicht zu 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend; [apgeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B} sowie
¥ / StraBenverkehrsﬂaChen 9 bepflanzen | ’ ’ der Begriindung haben in der Zeit vom Rlors - gféf ........... bis zum .7 T.T..{.".;.é'...'...‘ %’?fé .........
TH 3,8()}?/ TH 3,80 m - wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Uuber Straffe iiber StraRe .. . ) Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
. Straﬁenbegrenzungsllme 7. Dachwisser sind durch geeignete Vorkehrungen {Versickerungsmulden, -griben,- j%d%m}agm S%L1t;ft!ich oder zur Niederschrift vorgebracht ~werden kénnen, in der Zeit vom
sD 38%90 5D 38- 49° schiachte) weitmdglichst auf den Grundstiicken zu versickern. Nur ;3%-&53“%3{%-} ~~~~~~~~~~~~~~~ bis  zum . Sefend SR durch  Aushang ortsiiblich
.. . UberschuBwasser darf an die Vorflut abgegeben werden. ekanntgemacht worden.
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e Z kb . Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- P " Jaeger
™ 3 © . . = H Yt ed ‘“’R.‘ ' .
weckbestimmung: ] Immissionsschutzgesetzes Bérgerende-Rethwisch, 7 . (e Biirgermeister
{89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
' v Verkehrsberuhigter Bereich .
+ + ) : g J 8. Innerhalb der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 7.  Der katastermiRige Bestand am et im Geltungsbereich wird als richtig
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes d.argest”ellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR
¥ E FUBWBQ wird festgesetzt: eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .. 3866 ......... vorliegt.
Y " - T o . X i RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
) 1. Auf der offentlichen Grinfliche am Westrand des Plangebietes, ist ein
_ ‘ A " ‘ Lirmschutzwall in einer Hohe von 4,50 m zu errichten.
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Zweckbes‘(;n]n]ung: Anpflanzen von Biumen g:‘il\é?s:g:l\i:l?r; Lrineirlg"l;r‘iig:r ﬁffzntlicher Belan prodfsd o s AEGE ... gepriift
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GRUNFLACHEN {& 9 Abs. 1T Nr. 15 BauGB) Abstand von hdichstens 20 m heimische, standortgerechte Laubbiume in einer 8orgerende-Rethwisch, ¥ Blirgermeister
Grofte von mindestens 18 cm Stammumfang und 3x verpflanzter Baumschulqualitit . /
GRZ 0.3 . . . . N S Cf
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WD 0 Grunflachen zu halten. Die Stimme sind durch Anfahrschutz zu sichern. Die Zwischenriume 9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der SH&hiinlSn Alislegung (Ziff. 6) gedndert worden.
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TH 3,80 m tra en quersc nltte o . B ' ) B sie nicht als Paricfischen oder Grundstliickszufahrten genutzt werden. géé“qgﬁj ................... wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut &ffentlich ausgelegen.
iiber StraRe ' {:O_i offentliche Grinflichen Dabei-ist-d tworden,—dal-Beden reh-Anie guges ze~den-gednderten-und-erginzten-Teilen -
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3 . ] 10. Die festgesetzten maximalen Traufhohen beziehen sich auf die Hohenlage des
- 3 : R/F Regenriickhaltebecken / Feuerldschieich Anschlusses der Grundsticke (Achse Grundstickszufahrt) an die Verkehrsfliche g ;%Z}%/
NN ’ v § . {StraBenbegrenzungslinie}. Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist die B e ‘J:.e‘*:er
. P . . rmeister
P b ‘ s ] = . ‘ Schnittlinie der Auflenflache der Aullenwand mit der Dachhaut. ’
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T X 5 *Q__ Spielplatz ' 11. Die ErdgeschoRRfuRbodenhohe ist bis zu 0,50 m Uber der jeweils zugeordneten N, 4 . .
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af Sy ! ! Nebenanlagen diirfen abweichend von der festgesetzten Dachform und b %Zif&g’;e"mxgilfs;:fgbZZZ"gsi”n’{Zﬂfﬁf,\’:f”‘v» ff@‘; A a‘:f de'tplf"ze‘c""“"g ‘Le" A’,”"dd dez‘ T;”“
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‘ iiber Strafe v e A e e oo el firdie Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen 15. Als Ausgleichs- und Sri!atzrnfﬁx1at1r:jlen;ur dzefEmgnnffe n; Natur undSL;'andschaft gilt Jaeger
4 ' . 7 ~ . . die Bereitstellung un errichtung der Flache fir MaZnahmen zum Schutz, zur {Siegelabdruck) Biirgermeister
7 = Bepflanzungen sowi wiis . ) . ¢
) SD 38- 49° 4 /fj\}\»"// I ungen sowie von Gewdssern - . Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und der 6ffentlichen
— - [ P (8 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b BauG! Griinflachen. Es erfolgt eine Sammelzuordnung anteilig auf die ErschlieRungsflichen
4 A A i ! i . . .
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- -+ -+ e R I Y ¥V d Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und A _ Borgerende-Rethwisch, €2.05. 7 “Biirgermeister
i\ ', | ‘3 ‘ - Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwe!teinwirkung(z« Aus archadologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde
050 o 200 ! 400 | 50 | ’A Y A‘ im Sinne des Bundos.] . { oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem. 8 11 DSchG M-V (Gvbl.
i | A ) ; g - ~ - £y s 1 . .~ .
v = f** B i R 4 "* ! mne des bundes-immissionsschutzgesetzes ’ Meclklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere ) ) ' : . )
P 3 800 | ? {8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGt: Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum 4. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans e Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
® . e C N ; . der Dienststunden von jedermann eingesehert-w, ) und tber den Inhalt A“Sly yit zu erhalten ist,
’F OFFENTLICHER STRASSENRAUM . PRIVATGRUND - Eintreffen des Landesamtes fiir Bedendenkmalpflege oder dessen Vertreter in sind in der Zeit vom .78, 0% . 799¢. bis zum A% CE. 7 35 ...................
. . PRIVATGRUND l OF | YOV Umarenzun der Fiﬁchenl die von der Bebauun freizuhalten si ¢ unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachun
\ < g g g : g g
. - . < (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGi’ ‘ Leiter der Arbeiten, der Grundeigentijmer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des ger ’V?;leltzung von Ye;fahrens- und Formvorschriften un('i von Mﬁngu\rn.durAAbwﬁgung Sf)Wie auf die
NN Fundes erkennen. Die Verpﬂichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. ec 1tsuo-gen (& Z”L) Abs. 2 fiauGB) und  weiter auf F.jlhgke_l( und Erlom,-hen Vo
) En(scha(h(gungsp[ﬁpruchen (88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGBJ hingewiesen worden. Die Satzung
= FuRgénger S Sichiilict istam &80 0F 2 A9G 6. . _icKrakt geteten.
. N = Grunstreifen icntriache B PR 7
S = Radfahrer i Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes ﬁf
— { . " .. . . . . H °
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(@ . - Austritt von verunreinigten Flissigkeiten B O rg e re n d e - R e t h W I S C h
e . . Il. Darstellungen ohne Normcharalkter - Ausgasungen
Q . - Reste alter Ablagerungen (Hausmilill, gewerbliche Abfille etc.} )
. 33 vorhandene Hohe nach HN angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Landkreis Bad Doberan
‘ dene Hohe nach Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27. Land Mecklenburg - Vorpommern
August 1986 (BGBL I. S 1410) verpflichtet.
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