- y VERFAHRENSVERMERKE
SATZUNG DER STADT GNOIEN UBER DEN VORHABEN BEZOGENEN | BLANZE|CHENERIERRUNG
1. Aufgestellt auf Grund des Antrages des Vorhabenstragers vom 03.06.{2@691@’@“&‘@?5;‘AufstelIungsbeschluss
_ _ ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB der Stadtvertretung vom 23.09.2009. /9% 1 AN |
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Auf Grund des § 12 (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch |/
Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) und des § 86 der Landesbauordnung KARTENGRUNDLAGE AR, BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Gnoien, 2£.03. 2011 \ Bitstahsisiar
Mecklenburg- Vorpommern ( LBauO M-V) vom 18.04.2006 ( GS M-V GI. Nr. 2130-9) wird nach Auszug aus dem Katasterkartenwerk Landkreis Giistrow Gemarkung Gnoien o offene Bauweise 5 §22 BauNVO | o o i Unterrichtung der Offentlichkeit und die Exért :%qu; N ——.
g : " : . g - : ' . Die friihzeitige Unterrichtung der
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Gnoien vom .................. folgende Satzung uber den f,“” s 1; ;OOOL Z‘;rk""f""e”é!-‘"i”"g fée 'ge%eb-en N Kazt? ;Bec;é o =—:=m=:=  Baugrenze § 23 BauNVO proliines el i somipipiepiperemi bl o ke i o
. - . ermessungsamt des Landkreises Gustrow, Genehmigung Nr.: vom ' AP O x e e . P Ao s N R F 5 TR
Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnbauflache Am Babelitzer Weg" 1.BA bestehend 22. Juni 2009 fiir den Vorhabenbezogen bezogenen B?Pla% | Die frilhzeitige Unterrichtung der Behdrden und Aufforderung zuy Aering giehindiinblick auf den eiforder-
. : . ; i < i 3 : vz lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) erfol nit- Schreiben vom 23.02.2010
aus der Planzeichnung (Teil A ) und den Textlichen Festsetzungen (TeilB) erlassen: Wohnbaufléche Am Bébelitzer Weg" 1. BA Gnoien. | VERKEHRSFLACHE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB . 2= pEEg) p!\g) il oy
> “ el i /'
Gnoien, 28.02 zom Biir 'é;fneléﬁter\%' _
201 B\ germelsier,c
A Einfahrt ' NP G
4. Die Stadtveriretung Gnoien hat am 05.07.2010 den Entwurf des Vorhaben: 'pgeggh Bebauungs-
P LANZEIC H N U N G (TE l L A) GRUNFLAGHE § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB planes mit der Begriindung sowie den Umweltbericht gebilligt und zur A{islegi%si SRUMmMAL |
Planbereich: Flur 4 Gemarkung Gnoien, Flurstiicke/ Teilflachen 862, 820/3, 821/3, 822/1, 823/1 :::::::::.—__: Griinflsche Zweckbestimmung: 5= privat Gnoien, 22.03_ 20/ BU} é \rrlffeig o :
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871 5. Der Entwurf des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus de?ﬁla@éiEMUng (Teil A) und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB dem Text (Teil B), sowie der Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
ver Metur uhd Landschaft 16.08.2010 bis zum 15.09.2010
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf}
@ Anoil - B3 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
NPNSHZSTE. Bauig werden kdnnen, am 07.08.2010 ortsiiblich bekanntgemacht worden. e
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager ffentlich: S Belange und die Nachbar-
se s e e e - - - gemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (iber die 6fféq§iic‘zﬁe.&{\uslé'?§fu,pgzin Kenntnis
" e Um_grenzung b Flaqhen Ul € S G S e gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. / N N
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T Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, Gnoien, 2¢.02 204/ \ Bilfﬂégg eiif:“f[;el;';’ ;:-
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6. Der katastermaRige Bestand am 22..6..Z=e I wird als richtig dargestellt'béscl’é{]_igt‘fH]nsichﬂich der lage-
SONSTIGE PLANZEICHEN richtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB Giistrow, 15.08.20 __ Unterschrift Leiter Katasteramt
7. Die Stadtvertretung hat die Stellunganijngni;ie;@ﬁgntlichkeit sowie der.Behorder und sonstigen Tréger
PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER offentlicher Belange am ../ 3. Db 3épraft. Das-Ergebnis ist mitg%iéﬂij worden: Der.Durchfiihrungsvertrag
Flurstiicksgrenze T Bemassung in m : zwischen Stadt und Investor wurde beschlossen. / i =
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Nusungsenanione . 8. Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeich znggl'@i!ﬁ),uﬁd dem Text (Teil B)
Nutzungsart Zahl der Vollgeschosse B Biotop ' wurde am 42.12.20/¢.. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die-Begriindung zum Bauleitplan mit
. - Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ../2.12:204C_ gebilligt. .
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teﬁ‘@jét?\d;ausfd{em%’[ext (Teil B) wird hier-
: mit ausgefertigt. FeT oo )
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1. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB X Y
12. Die Satzung (iber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan sowie dﬁ&S_jei!e-,—-be[gjefder Plan auf Dauer
1.1 Auf der Flache des Allgemeinen Wohngebietes ist der Bau eines Wohnhauses wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und i'jb*e; dén Inhalt Auskunft zu
. mit Nebengelass zulassig. § 22 BauNVO erhalten ist, sind am £9.02. 7. im amtlichen Bekanntmachungsblatt " &72(€0eAutik tortstiblich
T bekanntgemacht worden.
- = . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
1.2 Das Uberbauen von Flachen auferhalb der Baugrenzerl mit Garagen, Carports _ und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen
und !?lebenanlagen (untergeordnete Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO, die des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI-M-V-S. 205, zuletzt gedndert am
Gebaude sind) ist auch ausnahmsweise nicht zuldssig. 14.09.2004 GVOBI. M-V S. 9) hingewiesen worden. SRV G
(§ 12 Abs. 6, § 14 Abs.1 und § 23 Abs. 5 BauNVQ) ) ) " P
Die Satzung ist mit Ablauf des .2.92. Z0/1. in Kraft getreter). :
i
2. Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB s B
Unverschmutztes Regenwasser (z.B von Freiflichen und der Dachentwasserung) ist auf dem Gnoien, £%-03. =%
/ Grundstiicken zu verwerten oder zu versickern bzw. in den Teich, der an die Vorflut angeschlossen ist,
: 5 einzuleiten. (Einleitmenge 18,64 I/s gem. Berechnung, Anlage zur Begriindung)
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i / 3. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Ubersichtsskizze M 1:12.500 _
ﬁ ! / | 3.1 Der 7 m breite private Griinstreifen am Ufer des gemaf § 20 LNatG M-V geschutzten Kleingewéssers ist
% fI . zu begriinen und naturnah zu gestalten.
;'f; !! / 4. Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich/ § 1a/ 3 und §9/ 1a BaugB ,
] ) Pflanzbindungen , § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB
T :'}' / 4.1 Der vorhandene Gehélzbestand ist auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Biische und
H Laubbdume sind nachzupflanzen. Aus folgenden Gehdlzarten ist auszuwéhlen:
S e ’ch‘i“h SO 'L:
Baume Straucher
RECHTSGRUNDLAGE HINWEISE Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.September 2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Malus sylvestris Holzapfel Coryllus avellana Haselnuss
. T s .. , ) . : - Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird der Vorhabenstrager in Abstimmung mit der Stadt Gnoien Pyrus communis Wil%bime Prunus s;):x\osa Schlehe
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 133), flr das im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnbauflache Am Babelitzer Weg" 1. BA folgenden Quercus pefraea Traubeneiche Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
" . ) N . . . ! . , Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Ribes alpinum, Schmidt Alpen-Johannisheere
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Teilausgleich an anderer Stelle auerhalb des Geltungsbereichs durchfiihren: Sambucus nigra Aearia
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) Zur Erganzung bzw. Verdichtung der Gehélze auf dem Griinstreifen westlich des Babelitzer Weges sind die Viburnum lantana Wolliger Schneeball STADT G N O I E N
. i i i itpla i i ehdlzfreien Flachen mit Ausnahme der gekennzeichneten Grundstiickszufahrt mit einheimischen Strduchern zu bepflanzen. a
= ViShardating UREsdie Ausarbaibing der Bauletplake:id diedtitalung dos Flasiaheis 9 e VY SR e 5 [ P 4.2 Am Nordwestrand des Plangebietes sind an den in der Planzeichnung festgesezten Standorten L AN D KRE IS G U ST ROW
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil I, S. 58, BGBL. il Pflanzabstand 1 m x 1 m, Straucharten nach 4.1. ' Winterlinden (Tilia cordata) als Hochstamm mit Ballen, Stammumfang ab 18 cm zu pflanzen. -
213-1-6 Die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt nach den Regelungen im Durchithrungsvertra ) o ) ] . _
) _ i 3 : ¥ e Brie g ~ | 4.3 AuRerhalb des Planbereichs sind an der siidlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 800/ 13 des Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 2
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBLI S.2542). zwischen der Stadt Gnoien und dem Vorhabenstrédger gemaR § 135a Abs. 2 und in Anwendung der §§ 135b und 135c BauGB. Vorhabentrages zur Abgrenzung der WA-Fliche zur Gewerbefléche insgesamt 310 m? mit Gehélzen o h ﬂ = h A B b |t W = 1 BA
- Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchG M-V) vom 23.Februar 2010 GVOBL. 2010 S. 66 Die auRerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick  Flur 4, Gemarkung Gnoien gelegenen Fléachen fiir gemaf Festsetzung 4.1 zu bepflanzen. Wohnbauflache m Babelitzer vweg .
- Gesetz iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern AusgleichsmaRnahmen und die darauf auszufiihrenden Mafinahmen sind dem im Geltungsbereich festgesetzten Bauflachen 4.4 Die Pflanzgebote sind spétesten in der auf die Fertigstellung des Vorhabens folgenden Pflanzperiode vom Satzu ng
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503,613) in als SammelausgleichsmaRnahme gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Vorhabentrager zu realisieren. AUFTRAGGEBER: AUFTRAGNEHMER:
der derzeit gliltigen Fassung 4.5 Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen. - Gn-oien FlyY | fr‘c &eﬁenegging?bg?a{fngsgg‘eegﬁ
- Landesverordnung Uber die Verbindlichkeit des Regionalen Raumordnungsprogramms Mittleres Nachrichtliche U bernahme Fotatawer Steata 1
_ August-Milarch-StralRe 1 - 17033 Neubrandenburg
Meckienburg/ Rostock (RROP MM/R) vom 18.Oktober 1994 (GVOBI M-V v. 11.11.1994 Nr. 24 S. 1022) S i s Bt ik 17179 Gnoien D 7 s soiom Fax: (0395) 5810215
estand Fernmeldelinie Deutsche Telekom '
- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. , , MaRstab: 1: 1.000
Gesiand Si- Lenung 0.4 e EQHEdRAG Architekt: Dipl.-Ing. Edeliraud Mafimann
Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), in der derzeit gliltigen Fassung : ; : s
oo oo Bestand Vorflutleitung —5e—dce—3e—3ce—— Leitung alt (verschlossen) Plise: SATZUNG — NOVEMBER-2010
- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18.April 2006 GS Meckl.- Vorpommern Gl. Nr. 2130-9 mit einzuhaltender Abstandsflache - :
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