GEMEINDE BUTOW

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber die 1. Anderung des B-Planes

Nr. 01 "Wohngebiet Dambeck™
(selbstandiger Bebauungsplan § 8 Abs.2 BauGB)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) i.V.m. der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung der LBauO durch das Gesetz vom 15.0Oktober 2015 (GVOBI.
M-V S. 334), zuletzt geédndert durch Art.2 des Gesetzes vom 21.Dezember 2015 (GVOBI. M-V
S.590) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Butow vom 25.08.2016
folgende Satzung (ber die 1. Anderung des selbstindigen Bebauungsplanes Nr. 01
"Wohngebiet Dambeck", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen

Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

‘Ubersichtsplan ~

auungsplanes Nr. 01
"Wohngebiet Dagpbeck"
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Kartengrundlage:

Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro
Dipl.-Ing. N.Boerner, Rébel/ Miiritz vom
April 2016, H6henbezug HN76

(mit Erganzung Umfeld aus Katasterkarte/
Amt Robel-Miritz vom September 2015)

50m

II.HINWEISE:

1.0 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten/ Altlastverdachtsflachen bekannt.
2.0 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

.ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (86 LBauO M-V)

1.0 Einfriedungen

1.1 An der dem offentlichen Strakenraum zugeordneten Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen in Form von Hecken

oder Zaunen nur bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zuléssig.

2.0 Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M-V handelt, wer
- die Einfriedungen nicht wie in Punkt 1.1 vorgegeben ausfiihrt.

Ordungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer Geldbulle belegt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvVO
(1 - Nr. Teilflache)

GRZ 0,40 maximal zuléssige Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse ( Héchstmal) § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

H=93,50m  max. Héhe der baulichen Anlagen § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen
o offene Bauweise

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22/2 BauNVO

= == = == Baugrenze § 23/3 BauNVO

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhaus zulassig § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

offentliche Verkehrsflache (Mischverkehrsfléache)

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

FuRweg FuBweg / Feuerwehrzufahrt

Griinflichen / Pflanzbindungen / MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.15 u. 25 BauGB

private Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Teilflachen A, B, C)

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

sonstige Planzeichen

3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs.7 BauGB

C=——=—1 Geh-/Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger § 9 Abs.7 BauGB
b RS AR P Umgrenzung von Fléchen fur Vorkehrungen zum Schutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
A A A gegen schédliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

Firstrichtung Hauptgebaude

=

Darstellungen ohne Normcharakter

eingemessener Gebaudebestand/
Gebaudebestand It. Kataster

Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

vorhandene Gebaude (ergénzt)
Einmessung erforderlich!

mdgliche Parzellierung
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—oSW___ unterirdische Versorgungsleitungen = ;

SW  Schmutzwasserleitung i Bemafiung in Meter

RW Regenwasserleitung

TW Trinkwasserleitung

MS/NS Mittel-/ Niederspannung Nutzungsschab]one:

G Gasleitung

F Fernmeldekabel Art der baulichen Nutzungl Bauweise I Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

g;griaﬁ?n?cil:rz; a:nﬂf’]ee:'saelg Geltungs- Hohe der baulichen Anlagen (Trauf-/ Firsthéhe)

g zulassiger Haustyp

(geschutzte Allee, Windschutzpflanzung)

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)
(O gesetzlich geschutzter Festpunkt
gesetzlich geschutzter Baum (§ 18 NatSchAG M-V)

Einzeldenkmal MUER 1154 1 Dambeck, Bahnhofstr. "Pflasterung"”
Das Plangebiet befindet sich an der freien Strecke der L241. Nach §31 (1) StrWG-MV dirfen bauliche Anlagen
an der freien Strecke in einem Abstand von 20 Meter, jeweils gerechnet ab befestigter Fahrbahnkante, nicht
errichtet werden. =

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Das Allgemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen.
Zuléssig sind:
- Wohngebaude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im WA die allgemein zuléssigen Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.2
(die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften) und nach Nr.3 (Anlagen
fur kulturelle und sportliche Zwecke) nicht zuléssig.

GemalR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im WA alle ausnahmsweise zuléssigen Arten von Nutzungen nach

§ 4 Abs.3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im WA sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundflachenzahl nicht zulassig.

2. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB), Pflanzbindungen/ MaR-
nahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

2.1 Aufden in der Planzeichnung festgesetzten "privaten Griinflachen" sind durch den Grundstiickeigentiimer fléchi-
ge Anpflanzungen mit einheimischen Béumen und Stréduchern anzulegen.

Baume:
Stileiche (Querus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Straucher:

Haselnuss (Corylus avelana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Pflanzabstand 6 m solitér
Pflanzabstand 6 m solitér

Pflanzabstand 3 m
Pflanzabstand 3 m
Pflanzabstand 3 m
Pflanzabstand 2 m

Im Traufbereich der vorhandenen Alleenbaume parallel zur L 241 sind Gehélzpflanzungen unzuléssig; grokronige
Baume sind in ausreichendem Abstand zu den Alleebédumen zu pflanzen. A

2.2 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen" sind durch die Gemeinde flachige Anpflanzungen mit einheimischen Bdumen und Stréuchern
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb der gekennzeichneten Teilflache A ist eine flachige Gehdlzpflanzung aus Baumen und Stréuchern geman
Pflanzliste 1 und Pflanzschema 1 zu entwickeln. Innerhalb der gekennzeichneten Teilflachen B und C sind flachige
Gehélzpflanzungen aus Strauchern gemaf Pflanzliste 2 und Pflanzschema 2 anzulegen.

Pflanzliste 1:
Pflanzqualitat: Laub&ume : Hochstamm mit gerader Stammverléngerung, Stammumfang 16-18cm)
Straucher (Pflanzqualitat >80cm)

Quercus robur Stieleiche Corylus avellana HaselnuB
Tillia cordata Winterlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Pflanzliste 2:
Pflanzqualitat: Straucher: Héhe >80cm
Cornus mas - Kornelkirsche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster Rosa rugosa - Kartoffelrose
Prunus spinosa - Schlehe Vibrunum lantana - Schneeball

Pflanzschema 1 und 2 siehe Begriindung

Im Traufbereich der vorhandenen Alleenbaume parallel zur L 241 sind Gehélzpflanzungen unzuléssig; grokronige
Baume sind in ausreichendem Abstand zu den Alleebdumen zu pflanzen.

2.3 Die anzupflanzenden Gehélze sind fiir die Dauer von 3 Jahre (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwick-
lungspflege) zu pflegen. Nicht angewachsene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind mit einem Wildzaun vor Verbiss zu schiitzen.

2.4 Die Anpflanzungen gemaR Festsetzung Nr.2.2 werden den im Geltungsbereich der 1.Anderung des B-Planes
festgesetzten Baufléchen als Ausgleichsmafnahmen gemaR § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet.

2.5 Die Baufeldfreimachung ist in der Zeit vom 16.Juli bis zum 14.Marz durchzufithren.
3. Vorkehrungen zumSchutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

3.1 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten "Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Larm" sind die
Wohngebgude mit Schallschutzfenstern zu versehen (passive Schallschutzmafnahmen Schallschutzklasse 3).
Die Aufenthalts- und Schilafrdume sind larmabgewandt anzuordnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.09.2015.
Der Aufstellungsbeschluss ist im "Muritz-Anzeiger" Nr. 07/2016 am 09.04.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs.4 BauGB beteiligt
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 26.01.2016 den Vorentwurf gebilligt .
Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: 26.01.2016) erfolgte mit Schreiben vom 24.02.2016 die

fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte dur.

ammlung am 26.04.2016.

Butow, den ZZ 9. Zé’/@

Die Gemeindevertretung hat am 26.05.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behodrdenbeteiligung bestimmt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 04.06.2016 im "Muritz-Anzeiger"
Nr. 11/2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 14.06.2016 bis einschlieflich 15.07.2016 nach § 3

Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in

Butow, den ZZ Ufi Z oAb

Die Gemeindevertretung hat am 25.08.2016 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
25.08.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlgs 3
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Der katastermaBige Bestand an Flurstlicken am™..00..0000 L Pwird als richtig dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstandige und lagerichtige
Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht Uberprift werden.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Butow, den 22 @ ﬁ W é

Rébel/ Mritz., den ZZ Oﬂ 20 Zé

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil_ B) wurde mit Verfugung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 4220‘75
Az: Y [ 2046201 ereit

Bitow, den W\ 04Z04 7

Die Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt. s

Butow, den Cxﬁ oA. 20.4-?»

Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
im "Muritz-Anzeiger" Nr.é.).f:'.{. Z,O//} anﬁ‘.‘?f‘.@.“?fﬁ‘oﬂsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Projekt:

GEMEINDE BUTOW

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.01
"Wohngebiet Dambeck" (selbsténdiger B-Plan nach § 8 Abs. 2 BauGB)

Auftraggeber: Gemeinde Bltow Uber Amt Rébel-Muritz

Plan:

Marktplatz 1, 17207 Rébel / Muritz

Plan zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01

Bearbeiter:
Dipl.-Ing. R. Nietiedt

N:\2015B064\dwg\Satzungsbeschluss.dwg i Gt seee

Phase:
Satzungsbeschluss

A & S GmbH Neubrandenburg

architekten - stadtplaner - ingenieure

August-Milarch-StraRe 1-17033 Neubrandenburg ~|Datum: 25082016

Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215
e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de

MaRstab: 1:1000




