SATZUNG DER STADT SCHWAAN

UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 2 “VORBECKER LANDWEG* Teil West

Aufgrund des § 10 iV.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBL. I, S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), berichtigt am 20.01.2016
(GVOBI. M-V S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.09.2016 fal-
gende Satzung iiber die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Vorbecker Landweg*
Teil West, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvor-
schriften, erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

{ Gegenstand der 3. Anderung in der Planzeichnung des Bebauungsplans sind
l nur die farbig vorgenommenen Festsetzungen auf der schwarz-weilten
i Fassung des Bebauungsplans aufgrund der 1. und 2. Anderung.

Planzeichen Erlduterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

Mischgebiete

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

m==em=eme=  Baugrenzen
-¥--3--%- Entfallende Baugrenzen

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

g ' © 99 Anderung der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1Nr.25a BauGB)
\ / \J

Entfallende Anpflanzung von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

gednderte Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Entfallende Bezeichnung von Baugebieten

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

/\ Gesetzlich geschitzter Festpunkt der amtlichen geodatischen
JAAN Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern

13.

14.

15.

Die Nummer 5 ,Textliche landschaftspflegerische Festsetzungen, AusgleichsmaBnah-
men: Private Grundstiicke” entfallt.

Die Nummer 6 ,Textliche landschaftspflegerische Festsetzungen, AusgleichsmaBnah-
men: Private Grundstiicke® entfallt.

Die Nummer 1 ,,Gestaltungsplan“ unter HINWEISE entfalit.

TEIL B TEXT

1. Die Nummer 3 ,, Textliche Festsetzungen® entfallt.
2. Die Nummer 5 ,,Textliche Fests-etzungen“ erhélt folgend e Fassung:

LAuf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (auBerhalb der Baugrenzen) diirfen in den
festgesetzten aligemeinen und reinen Wohngebieten auch Garagen und Carports gemal
§ 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO errichtet werden.
Ausgenommen davon ist die Flache zwischen den vorderen Baugrenzen und der Straf’en-
begrenzungslinie.”

3. Die Nummer 1 ,,Gestalterische Festsetzungen“ entféllt.
Die Nummer 3 ,,Gestalterische Festsetzungen“ erh élt folgende Fassung:

,»Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmd&cher zugelassen. Die Giebelspitzen der Sat-
teldacher dirfen abgewamt (Kriippelwalm) werden. Die Dachneigung hat mindestens 25°
und héchstens 50° zu betragen. Bei Nebengebauden, Carports und Garagen bis zu einer
Grundflsche von maximal 35 m? sind auch geringere Dachneigungen zuldssig. Ebenfalls
sind bei Wintergérten, Eingangsiiberdachungen und kleineren untergeordneten Bauteilen,
wie z.B. Erker, andere Dachformen und geringere Neigungen zulassig."

5. Die Nummer 5 ,,Gestalterische Festsetzungen® entfallt.
6. Die Nummer 6 ,,Gestalterische Festsetzungen* entfilit.
7. Die Nummer 7 ,,Gestalterische Festsetzungen“ erhélt folgende Fassung:

»Dacheindeckung

Die Dacheindeckung erfolgt mit Dachziegeln oder -pfannen aus gebranntem Material oder
aus Betonsteinen. Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Grundflache bis
35 m? sind auch andere Materialien zulassig.”

8. Hinter der Nummer 7 ,,Gestalterische Festsetzungen“ werden folgende Festsetzungen
eingefiigt:

»8. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke durfen zu den 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen
eine Hohe von 0,80 m und zu den Nachbargrundstucken eine Héhe von 2,00 m nicht Gber-
schreiten.

9. Stellplatzbefestigung

Bei der Stellplatzbefestigung fur Pkw sind nur wasserdurchléssige Befestigungen (keine bi-
tumintsen Befestigungen) zu verwenden.*

9. Die Nummer 3 ,Textliche landschaftspflegerische Festsetzungen, AusgleichsmaRnah-
men: 6ffentliche Fldchen® erhilt folgende Fassung:

LAls StraRenraumbegrinung sind in den verkehrsberuhigten Bereichen einseitig Baume an-
zupflanzen. Der Pflanzabstand betragt 10 m. Je StraRenzug sind jeweils Baumarten einer
Art zu verwenden.

Folgende Baume sind zu verwenden:
(Hochstamme 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 14 cm).

Acer platanoides (Spitz-Ahom) Tilia cordata (Kegel-Linde)
,Glenieven”

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Quercus robur (Stiel-Eiche) oder

Carminus betulus — (Hainbuche).

Die Bepflanzung ist spatestens nach Endausbau der ErschlieBungsstralen in der Pflanzpe-
riode 01. Oktober bis 30. April von der Stadt vorzunehmen.

Fur die Pflege der Anpflanzungen sind die Fertigstellungspflege sowie die 2-jahrige Entwick-
lungspflege festgesetzt. Abgénge sind zu ersetzen.”

10. Hinter der Nummer 3 ,Textliche landschaftspflegerische Festsetzungen, Ausgleichs-
maRnahmen: 6ffentliche Flichen“ wird folgende Festsetzung eingefiigt:

LZuordnung der Ausgleichsma3nahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
Das durch den Wegfall der Baumpflanzungen entstehende Defizit in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz in Héhe von 2.750 m? Flachenéquivalent wird vom Okokonto im Be-
bauungsplan Nr. 3 ,Koppelweg" der Stadt Schwaan abgebucht.”

11. Die Nummer 3 ,Textliche landschaftspflegerische Festsetzungen, AusgleichsmaBnah-
men: Private Grundstiicke* entfalit.

12. Die Nummer 4 ,Textliche landschaftspflegerische Festsetzungen, AusgleichsmaRnah-
men: Private Grundstiicke* entfallt.

10.

1.

12.

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs beschlusses der Stadtvertretung vom 01.10.2015.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses st am 06.10.2015 im Internet unter der Adresse
www.schwaan.de sowie zusatzlich durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln erfolgt. In der Bekanntmachung ist
darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan Nr. 2 im vereinfachten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert werden soll

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

GemsR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurde von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und
§4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Stadfvertretung hat am 10.12.2015 den Entwurf der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 mi
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem Text (Teil
B) mit den 6rtichen Bauvorschrifien sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 11.01.2016 bis zum 12.02.2016
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentiche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfiist von jedemann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltu ngsgenchtsordnung auf Nomenkontrolle unzulissig ist, soweit mitihm nur Enwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten gelend gemacht werden kénnen, vom 14122015 bis zum 30.12.2015 durch Aushang an den
Bek anntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden. Zusétziich erfolgte die Bekanntmachung im Intemet unter
www.schwaan.de.

Von den Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berlihrt werden
kann, sind mt Schreiben vom 15.12.2015 gem&R § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2BauGB die Stellungnahmen
zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt worden.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ist nach der &ffentlichen Auslegung (iff. 5) geéndert worden.
Die Stadtvertretung hat am 16.06.2016 die Stellungnahmen zum 1. Entwurf geprift und den 2. Entwurfder 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die geanderten Entwiirfe der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 und der Begrindung in der Zeit vom 18.07.2016
bis zum 19.08.20 16 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfiist von jedemann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs gerichtsordnung auf
Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet gettend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen,

vom 22.06.2016 bis zum 08.07.2016 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich bekannt gemacht
worden. Zusatzllch erfolgte die Bekan ntmachy m me\?;n\g;: www.schwaan.de.
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Von den Behoérden und sonstigen Tragern Nfeﬁtuc 3 eren Aufgabenbereich von h die Anderung des 2.
Entwurfs beriihrt werden kann, sind mit Schre ﬂ&'@gﬂ}lf 016 gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4a Abs. 3

BauGB die Stellungnahmen zum 2. Planentwurf un e?:f ndung eingeholt worden.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange zum 2. Entwurf am
28.09.2016 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, bestehend aus-der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
6rtlichen Bauvorschriften, wurde am 28.09.2016 vord ‘S’ca%t/\m retung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 wurde n;tg Besch’luss adtvertretu ng vom 28.09.2016 gebiligt.
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Der Beschluss tber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Vorbecker Landweg” Teil West, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B) mit den érilichen Bauvorschiiften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhaltenist,
sind am 0%:40..224V im Intemet unter der Adresse www.schwaan.de sowie zusétzlich durch Aushang an den
Bek anntmachungstafeln ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschrif-
ten Uiber das Verhéltnis der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Féligkeit und Erdschen von
Entschadigungs anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. )
Die Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ist mit Ablauf des 0

... in Kraft getreten.
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GmbH & Co. KG TEL.: (0381) 7703 434
Verfasser | Trelleborger Str. 15 E-MAIL: urue c;<wart@tu gv-nord. de
' 18107 Rostock TEL.: (0381) 7703 44
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Dipl.-Ing. Kai Lammel Landschaftsarchitekt
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Tel: (0381)490 @9 82
Fax: (0381) 490 % 83
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Stadt Schwaan

Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
“Vorbeckertand reg” Teil West

Schwaan, September 2016
Urgermeister




