SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Am Buttweg"

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 4 und §§ 16 - 20 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
10 Wo héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
GR max. zuldssige Grundflache in m?
] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH zuléssige Firsthdhe als Hoéchstmaf
TH zulassige Traufhéhe als HéchstmaR

Sonstige Planzeichen
- Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

St i und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 22 BauGB)
i Zweckbestimmung: private Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2. Darstellungen ohne Normcharakter

e -
/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
o Flursticksnummern
vorhandene Geldndeh6hen in m . HN
UH!!EM Bdschung
=l Bemafiung in m
>< kunftig fortfallend

@ Nummerierung der Baufelder
3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone Illb
4. Festsetzungen der Ursprungsplanung

Art und MaR der baulichen Nutzung

max. zuldssige Grundfldche je Doppelhaushélfte in m?

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

nur Doppelhéuser zulassig
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
Einfahrtbereich

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und fiir die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Abwasser
Stellplatz Mullbehélter
Elektrizitat

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Bdumen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs.. 1 Nr. 10 BauGB)

Anbauverbotszone
Sichtdreiecke

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr.11

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderun-
gen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. S. 102) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom
13.10.2016 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Am Buttweg", umfassend das Flurstiick 61/13
(teilw.) und 6/14 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Kiihlungsborn, gelegen stidwestlich
der SchloBstraBe am Ortsausgang von Kithlungsborn in Richtung Krépelin, zwischen
Buttweg und Cubanze, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Anderungen im Teil B-Text sind nachfolgend in rot gekennzeichnet bzw.
durchgestrichen. Die Nummerierung orientiert sich am Teil B — Text des Ur-
sprungsplanes.

Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif-
ten gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 11 sowie die Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften fir die Sat-
zung ber die 1. Anderung unveréandert weiter fort.

1. Art der baulichen Nutzung, hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

1.2 Innerhalb des Baufeldes mit der laufenden Nummer 1 ist die Errichtung eines
Wohngebaudes als Elnzelhaus mit max. 10 Wohnemhelten zu Dauerwohnzwe-

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16 - 20
BauNVO)

2.4 Die vorhandenen Gelandehohen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken im
Baufeld 1 nur um max. +/- 8;80 0,75 m verandert werden. Erdwélle hoher als
0,5 m sind unzulassig. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandeoberfléche.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

grenze d@s Bauf&e%des ] nur cauféema!z; c’% Wa dab&ae uﬁfﬂemms von EG mum

o

max. 3,0 m und Balkone'um max. 2,0 m tiberschreiten.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.4 Das Wohngebaude im Baufeld 1 muss die GrundmaRe und die Kubatur des
ehemallgen Scheunengebaudes W|eder aufnehmen Dabei—smd—dmle—ver:handene

Die Nordostfassade ist aus Feldsteinen herzustellen. Die beiden Giebelwdnde
im Norden und Siiden des Geb&udes sind ausschlielich in rotem Klinker zu-
lassig. Sonstige Fassaden in den Baufeldern 1 - 3 sind nur als Klinkerfassaden

in rot oder als Glattputz in beige, gelb oder rot auszufiihren. Holzfassaden sind

nur naturbelassen oder in grau oder rot und bis zu einem Anteil von 50 % der
jeweiligen Fassadenfliache zulassig. Ebenso zuldssig ist die Kombination der
genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Die Verwendung von

Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe

vortauschen, ist unzuldssig. Blockbohlenhauser sind unzuldssig. Eine Ver-

schindelung von Fassadenteilen und sichtbare Rollladenkésten sind unzul&ssig.

8.9 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-

st6Rt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Buf3-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V sind in einem Abstand von 30 m zum Wald Neu-
bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengeb&uden, unzulassig.

Es gelten weiterhin die sonstigen Hinweise der rechtskraftigen Satzung tber den Be-
bauungsplan Nr. 11 der Stadt Ostseebad Kithlungsborn ,Am Buttweg".

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung (iber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde am 02.06.2016 gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 16.06.2016 durch
Veréffentlichung im Amtllchen}e‘kanﬁtmaghungsblatt der Stadt Ostseebad

Kuhlungsborn erfolgt.

Der Biirgermeister

(2) Die Stadtvedretewersammlung%ﬁ \ﬂ206 29‘1 " den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11%@9 l}aﬁﬁng einschlieBlich der ortlichen
Bauvorschriften gebilligt und zur offéntl{éﬁwgn Auélegﬁng bestimmt.

Der Biirgermeister
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(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebg\h plénes 11, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text* n:_ ‘die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der értlichen Bauvorschrifteri-habeii nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2016 bis zum 29.07.2016 wé&h-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn éffent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 16.06.2016 durch Verodffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, ﬁfé’ss nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassyng uber den Bebauungsplan unberiicksich-

tigt bleiben kénnen. {

Der Birgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn,

(4) Die von der Planung beriihrten Behérd: nd sonstlgen Trager offentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.- .. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 10.06.2016 zur Abgabe eiﬁer Stellungnahme aufgefordert und tber

die offentliche Auslegung untern%h:fet worde

Der Burgermeister
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(5) Der katastermaf&rge Bestand mne?hféib des eltun elchs am 47.40.2074 wird

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prgiung nur grob erfolgte, da die
rechtsverblndhche Flurkarte im MaBstaLﬁ;ﬂmﬁaﬁlQ iggt Regressanspriiche

®) 2n_der Offentlichkeit s%,ie
ge

29 f Offentlicher Be!f
74

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Mﬁ‘l “ggst&hend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie di &‘ ichen Bauvorschriften wurden
am 13.10.2016 von der Stadtvertreterv ammluﬁ&'éls Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 1. Anderung des | eb uungsplan Nrx31 wurde gebilligt.
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Der Burgermeister

uf Dauer wahrend der
€ jerden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am.Z, 70+ thche’ﬁ Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekarint-gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der AQ&Magung sowie auf die Rechtsfolgen
€ 215 BauGB) und weiter auf Falhgke" ,cf Erlosahen von Entschadigungsan-

“Satzung ist mit Ablauf des

o

Der Biirgermeister

©

-1Geltungsbereich
{Bebauungsplan Nr. 11

“|Geltungsbereich 1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 11

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) \‘:‘
o offene Bauweise ‘ \
A nur Einzelhduser zulassig <
_— Baugrenze 5
_ = = — —_— = = 3 )
-~ Hauptfirstrichtung : AN
Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016
KWD Kriippelwalmdach

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Hausgarten, privat

Plangrundiagen:

Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro Wieck, Kithlungsborn 18.07.2013; Topo-
graphische Karte Mafistab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V/GeoBasis
DE/M-V 2016; Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn.

Stadt-und Regi'oncxlplcmung
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Martin Hufmann
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923966 Wismar
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SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11
"AM BUTTWEG"

umfassend die Flurstiicke 61/13 (teilw.) und 6/14 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung
Kiihlungsborn, gelegen slidwestlich der SchlofstralRe am Ortsausgang von
Kihlungsborn in Richtung Krépelin, zwischen Buttweg und Cubanze,

SATZUNGSBESCHLUSS

13.10.2016



