SATZUNG UBER DIE KLARSTELLUNG UND ERGANZUNG DES
IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS BRODERSTORF
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.10.2015. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblait des Amtes
Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf, am 21.10.2015 erfolgt.

2. Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
eine offentliche Auslegung durchgefihrt. Die Entwiirfe der Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Broderstorf, bestehend aus dem Satzungstext und der Karte
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.03.2016 bis zum 02.05.2016 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unberiicksichtigt bieiben kdnnen und dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm
nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, im Mitteilungsblatt des
Amtes Carbak, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf, am 19.03.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

3. Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange sind nach § 34 Abs. 6 iV.m. § 13 Abs. 2
Nr. 3 und § 4 BauGB mit Schreiben vom 04.03.20 16 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde it worden.

4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahme n der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 07.09.2016 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Die Satzung der Gemeinde Broderstorf Uber. die Klarstelung und Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteis Broderstorf, bestehend aus dem Satzungstext und der Karte, wurde am 07.09.2016 von
der Gemeinde vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 07.09.2016 gebilligt.

Broderstorf, /, Z, 9 Gi ] ,[ ’ (1«"'
Hanns Lange
Birgemeister

6. Die Satzung der Gemeinde Broderstorf Uber die Klarstelung und Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Broderstorf, be stehend aus giem*%ggqusten und der Karte, wird hiermit ausgefertigt.
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7. Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Broderstorf iber die Kliarstellung und Emganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Broderstorf sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist,
sind durch Abdruck j Mitte(ilungsblatt des Amtes Carbdk, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde
Broderstorf, am £98.04, A4 (7 ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf F alligkeit
und Erléschen von EntschédiguEsans_%UOhe/] (§.44-BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ..o2.9.( / £.bs BB S in Kratft getreten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Edduterung

FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung
(§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3und Satz 2 BauGB)

Erganzungsflaiche mit Nummer (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Baugrenze (§ 34 Abs. 5 Satz2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

des-Immissionsschutzgesetzes
(§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE DAR-
STELLUNGEN auch fir den Klarstellungsbereich

Klarstellungsflachen

Wasselflachen

Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlagen
ergdnzte hochbauliche Anlagen

Trafostation
Feuerldschteich
Feuerwehr

Standort Duales System
Haltestelle OPNV
vorhandenes Baudenkmal

Il Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB Il - IV nach DIN 4109)
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Trinkwasserschutzzone
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614030200
—_— 00—

unterirdische Leitung

“|  Grenze des Geltungsbereiches eines rechtswirksamen Bebauungspla-
nes bzw. einer Innenbereichssatzung

SATZUNG

der Gemeinde Broderstorf Uiber

1. die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Orfsteils (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB),

2. die Erganzung dieses Gebiets durch Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen (§ 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.0Oktober 2015
(BGBL. I, S. 1722), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.09.2016 fol-
gende Satzung Uber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Broderstorf der Gemeinde Broderstorf erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

1. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Broderstorf der Gemeinde Broderstorf (§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB) umfasst die Gebiete, die innerhalb des in der neben-
stehenden Karte festgesetzten Geltungsbereichs liegen.

2. Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Festsetzungen fiir die Erganzungsflachen

Gemal § 34 Abs. 5Satz2 und4i.V.m. § 9 Abs. 1 und Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzun-
gen fur eine kinftige bauliche Nutzung auf den Ergénzungsfl&chen geftroffen:

1. Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzah! (GRZ) von 0,20 fesigesetzt.
(§34Abs.5Satz2i.V.m. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Die Geb&ude fur Hauptnutzungen sind als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten.
(§34Abs.5Satz2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3. Der Beginn von Bautétigkeiten auf den Erganzungsflachen 1 und 2 hat zum Schutz eventuell

vorkommender Bodenbriter zwischen dem 30. September und dem 28. Februar zu erfolgen.
Mégliche Rodungsarbeiten auf der Erganzungsflache 3 sind zum Schufz gehélzbritender Vo-
gel im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren. Ein Beginn
der Bautéatigkeiten und Rodungsarbeiten auBerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachwei-
se, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschiitzten Tierarten
vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bauher-
—ren/Vorhabentréger der zusténdigen Behérde rechtzeitig vor Beginn-der-Baumafnahmen vor-
zulegen.
Weiterhin. ist der Verlust von Nahrungsfldchen fir den Weilstorch in den Erganzungsflachen
1 und 2 durch die Umwandlung von Ackerflachen in Dauergriiniand in gleicher GréRe (9950
m?) auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Flurstickes 4/13, Flur 1 Gemarkung
Broderstorf. (§34 Abs. 5Satz2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

4. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache des Flurstu-
ckes 4/13 (Flur 1, Gemarkung Broderstorf) eine natumahe Hecke angelegt. Entlang des neu-
en Bebauungsrandes sind auf einer Gesamtbreite von 10 m heimische, standorfgerechte
Straucher in 6 Reihen anzupflanzen. Die Gehblze sind versetzt mit einem Abstand innerhalb
und zwischen den Reihen von 1,50 m zu pflanzen. Die Pflanzung ist mit einem Wildschutz-
zaun zu sichem. Eine Entwicklungspflege tUber einen Zeitraum von 3 Jahren ist durchzufih-
ren. Eine Umsetzung der MaBnahme in Abschnitten ist zulassig.

Im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 4/13 (Flur 1, Gemarkung Broderstorf) ist eine Flache
von 9950 m? aus der ackerbaulichen Nutzung herauszunehmen und in eine naturnahe Wiese
umzuwandeln. Dazu ist auf der Gesamitflache eine krauterreiche Landschaftsrasen Mischung
anzuséen. Die Flache ist mindestens einmal pro Jahr zu méhen. Maximal sind 2 Mahgange
pro Jahr zuldssig. Der erste Mahgang darf erst nach dem 1. Juli erfolgen. Der Einsatz von
Dunger und Schadlingsbekampfungsmittel ist nicht zulassig. Die Wiesenflache ist zu den an-
grenzenden Ackerfl&chen durch Spaltpfahle oder grofRe Findlinge abzugrenzen.

(§ 34 Abs. 5 Satz2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkun-
gen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder
sonstigen technischen Vorkehrungen. (§ 34 Abs. 5Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Gebéaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109
(Schiafraume, Wohnraume, Bettenrdume, Bilirordume efc.) sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufihren, dass die erforderlichen re-
sultierenden bewerteten Schallddmm-Male von Tabelle 7 der DIN 4109-1 eingehalten wer-
den.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109-1*

Larm- MaRgebili- Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | cher AuBen- des AuBenbauteils
be- larmpegel R wyres [dB]
reich Bettenrdume in | Aufenthalts- Biirordume
[dB(A)] Krankenanstal- und Wohn- und
ten und raume Ahnliches
Sanatorien
I 56 - 60 35 30 30
1 61 -65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 o0

5.2  Furdie von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgebliche
AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

5.3  Schlaf- und Kinderzimmer innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IV sind auf den larmabge-
wandten Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht moéglich, so sind neben der Realisierung
der erforderlichen Schallddmmung der Gebaudeseiten und Dachflachen ab Larmpegelbereich
Il auch aktive schallgeddmmte Liftungseinrichtungen, die mit einem dem Schallddmm-Malk
der Fenster entsprechenden Einfigungsdampfungsmald ausgestattet sind, erforderlich.

5.4 Innerhalb der L&rmpegelbereiche Ill und |V sind Terrassen und Balkone nur auf der Nordseite
zuléssig. Wo dies nicht méglich ist sind Wintergarten oder verglaste Balkone vorzusehen.

5.6 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten flr das unbebaute
Plangebiet. Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nach-
gewiesen, dass sich der mafRgebliche AuBenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch
vorgelagerte Baukérper vermindert so kann von den Festsetzungen in den Punk-
ten 5.1 bis 5.4 abgewichen werden.

§3

In-Kraft-Treten

Die Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Broderstorf (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB) tritt mit Ablauf des Tages der
ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Hinweis

Trinkwasserschutzzone

Bei Planung und Bebauung sind die Bestimmungen des Landeswassergesetzes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG M-V) zu beachten.

Die Erganzungsfléche 1 befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill der Warnow. Auf-
grund dessen sind die Bestimmungen der Schutzzonenverordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet
Warnow (Beschluss-Nr. 54-15/80 des ehem. Bezirks Rostock vom 27.03.1980) konsequent einzuhal-
ten.
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TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG
Verfasser | Trelleborger Str. 15 TEL.  (0381) 7703 434
18107 Rostock FAX:  (0381) 7703 450
TWNORD Herr M. Sc. F. Winter E-MAIL: fwinter@tuev-nord.de
Umweltschulz Herr Dipl.-Ing. W. Schulze TEL.: . (0381) 7703 446

E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de

Gemeinde Broderstorf

Landkreis Rostock
Land Meckienburg-Vorpommern

Klarstellungs- und Erganzungssatzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Broderstorf
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