SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 26
Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klinik fir Plastische Chirurge® in Heiligendamm

e

_ e Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Bauge setzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
e September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |,
S. 1722), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 10.10.2016 folgende
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klinik fur
Plastische Chirurgie” in Heiligendamm auf der Flache éstlich der Seedeichstrale, stdlich des Golfteichs und

— - westlich des Grofen Wohld, bestehend aus der Planzelchnung (T ell A) und dem Text (Tes! B) erlassen.
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1 SO Ferienwohnungen 06 1
2 SO Gaststatte, Ferienunterkinfte 086 I
3 SO Ayurveda-Zentrum 06 It
4 SO Klinik fur Plastische Chimrgie 0,6 1
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Flur 2 Gemarkung Heiligendamm

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509).

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplans sind nur die stark farbig oder in schwarzer
Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen Festsetzungen auf der
internen Arbeitsfassung aufgrund der 2. Anderung

Planzeichen Erlauterung

I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGBi.V.m. § 11 BauNVO)

ahE Sondergebiet SO Gaststatten, Ferienunterklinfte (§ 10 Abs. 2 BauNVO)
= Siehe Tabelle

Rechtsgrundlage

MASZ DER BAULICHENNUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl GRZ, zB. 0,6

E Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
e Baugrenzen
SONSTIGE PLANZEICHEN

+_£L0_+. BemaBung, hier: 3 m

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2
vorhandene Flurstlcksgrenze
’ 0' vorhandene hochbauliche Anlage

Fiir den unveranderten Bereich des Bebauungsplans Nr. 26
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FEEe Sondergebiete
' ; SO
Zweckbestimmung: siehe Tabelle 1

MASZ DER BAULICHENNUTZUNG
0,6 Grundflachenzahl GRZ, zB. 0,6

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 10 und 11 BauNVO)
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)

gl Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. |l

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
Baugrenze
GRUNFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
g private i Zweckbestimmung
sl Grinflachen [« Parkanlage

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

e e

(89 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o° © 0004 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
o o Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe aund Abs. 6 BauGB)

0 00 0 0

soeese Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
. e von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
s o 0 © o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
‘f @ /: Erhaltung von Baumen
SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
hier: zugunsten der Anlieger der Baugebiete 3 und 4 bzw. der Versorgungsbetriebe
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

m@r»mazf«;%»-%@m Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2
Nummer der Grinflache, hier Nr. 3

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

% - 200 4 —+ Bemalung, hier: 20,0 m

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschuiz unterliegen,
hier: Denkmalschutzbereich Heiligendamm

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) , Kihlung*

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtveitreterversammliung vom 07.03.2018. Die ortstibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungs blatt
derStadt Bad Doberan, am 27.04.2016 erfolgt.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 06.05.2016 bis zum 23.05.2016 gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterichten und sich zur
Planung auRem.

Darauf wurde durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am
27.04.2016 hingewiesen.

4. Die Stadtvertreterversammiung hat am 11.07.2016 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 mit der
Begriindung beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

5. DieEntwlrfe der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26, bestehend aus dem Text (Teil B) sowie der Begriindung ha-
ben in der Zeit vom 28.07.2016 bis zum 30.08.2016 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2-Nr. 1
iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den
Hinweisen, dass Stellungnahmen w&hrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
zur 3. Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tung sgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, sowet mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteler im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kénnen, im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am 20.07.2016
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, dass von einer Um-
weltpriifung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen wird.

6. Von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind geméaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 und § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom14.07.2016 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung
eingeholt worden.

7. Die Stadtvertreterversammlung hat die Stelungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange am 10.10.2016 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klinik fur Plastische Chirurgie® in
Heiligendamm auf der Flache 6stlich der SeedeichstraBe sudlich des Golfteichs und westlich des GroRen Wohid, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B), wurde am 10.10.2016 von der Stadtvertreterversammiung
als Satzung beschiossen. Die Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 wurde mit Beschluss der
Stadtwertreterversammiung vom 10.10.2016 gebilligt.

Bad Doberan, A1. 70. 2576
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9 Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsﬁansﬁr 26 Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klink fur Plasti-
sche Chirurgie” in Heiligendamm auf der Flache éstlich der Seedeichstrale stdlich des Golfteichs und westlich des
GroRen Wohld, bestehend aus derPlanzeichnung (Tel! A unMgm Text (Teil B), wird hiemit ausgefertigt.

Bad Doberan, 1. 70. 2J7¢

10. Der Beschluss tiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr 26 Sondergebiet “Ayrveda-Zentrum und Klinik fur Plas-
tische Chirurgie” in Heiligendamm auf der Flache 6stlich der Seedeichstralle sudlich des Golfteichs und westlich des
GroRen Wohld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Abdruck im_Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am

..... O LG ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, der Vor-
schriften Uber das Verhéltnis der der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 und des Flachennutzungsplans und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faliigkeit und Erléschen von
Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauG%) h1n§W|esen worden. Die Satzung Gber die 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 26 ist mit Ablaufdes WA »%‘:A—E _in Kraft getreten.
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Ubersichtsplan
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TEXT

1= Die Festsetzung 1.2 erhilt folgende Fassung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
“1.2 Das Baugebiet Nr. 2 - SO Gasistatle, Ferienunterk infte - der Planzeichnung dient der
Unterbringung von Gaststétten, Ferienunterkiinften und begleitenden nicht stdrenden
touristischen Serviceeinrichtungen. Zul&ssig sind
- Gastsiatten;
- Pensionen;
- Hotels;
- Ferienwohnungen;
- die touristische Nutzung begleitende und nicht stérende Serviceeinrichtungen;
- Wohnungen fir Betriebspersonal und Betriebsinhaber;
- die der Versorgung und Verwaltung der vorstehenden Nutzungen dienenden
Einrichtungen;
- sowie die jeweils dazugehtrigen Nebenanlagen und Stellpl&tze.
(§ 11 Abs. 2 BauNVvO)"
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 3 und § 11 Abs.2 BauNVO

Stadt Bad Doberan

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26

Sondergebiet “Ayurveda-Zentrum und Klinik fur Plastische Chirurgie®
in Heiligendamm
auf der Flache éstlich der Seedelchsfraﬁa@ Udlich des Golfteichs und westlich

~_Thorsten Semrau
Der Birgermeister

Bad Doberan, Oktober 2016
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