Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Jordenstorf Landkreis Rostock
"Peenehof Koppen" Klein Wiistenfelde

Aufgrund des § 12 (i. V. m. § 13 (a)) des Baugesetzbuchs (BauGB)

I. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015

(BGBI. I S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 2016 folgende Satzung tber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 Jérdenstorf "Peenehof Képpen",

N

Klein Wistenfelde, bestehend aus der Planzelchnung—Tell A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Ka\‘tengrundlage
Auszug-aus der L|egenschaﬂskarte :
Landkreis: Rostock- - -
,Gemarkung Klein Wustenfelde Flur 1

TEXT -Teil B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemaR § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3 a
BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Errichtung sich der Vorhabentréger
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im sonstigen Sondergebiet "Peenehof Képpen" (SO) nach § 11 BauNVO sind nur
zulassig:
- 3 Ferienhauser,
- 1 Wohnhaus
- 1 Stall ;
- Nebenanlagen

1.2 l'.'lberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.2.1 Die tberbaubaren Flachen ergeben sich durch die mittels Baugrenzen festgelegten
Baufelder.

‘ 1.2.2 Nebenanlagen fir das Baufeld 1, die Gebaude sind, sind nur innerhalb

der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.3 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im sonstigen Sondergebiet wird nach § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt.

2. Pflanzbindungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1 Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind auf der umgrenzten Flache Badume und
Stréucher aus standortgerechten Laubgehélzen/-strauchern zu pflanzen.Abstand der
Gehélze von der Grundstiicksgrenze 1,0 m, Reihenabstand und Abstand in der Reihe

1,5m. ‘

Straucharten (Pflanzqualitat: Straucher Héhe 70-90 cm)
- Felsenbirne Amelanchier ovalis

- Heckenkirsche Lonicera xylosteum

- Hainbuche Carpinus betulus

- Liguster Ligustrum vulgare

- Hundsrose Rosa canina

- Weinrose Rosa rubiginosa

2.2 Die Pflanzgebote sind im auf die Fertigstellung der baulichen Anlage folgendem
Herbst vom Vorhabentrager auszufiihren. Die anzupflanzenden Gehélze sind fiir die
Dauer von 3 Jahren zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungs-
pflege) und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

3. Hinweis:
Vor dem Abbruch ist der Schuppen durch eine fachkundige Person auf das Vor-
handensein von Lebensstéatten geschiitzter Tierarten (hier insbesondere Fledermause
und Kleinvégel) zu untersuchen. Bei Nachweis derartiger Lebensstétten darf ein
Abriss erst nach vorheriger Abstimmung mit bzw. nach Erteilung einer Ausnahme-
genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock erfolgen.

7. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebatungsplanes

Verfahrensvermerke

1. forhs entrage;s vom 17 09.2015 und Aufstellungsbeschlusses der

gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behor 2 "telllgung bestimmt. Der Entwurf mit Begriindung hat gemaB

§ 3 Abs. 2 in der Zeit vom 07.04.2016 bis 12.05.2016 &ffentlich ausgelegen. Die Behérden wurden geman

§ 4 Abs. 2 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Mecklenburgische Schweiz am 26. Marz 2016 ortsublich bekannt :
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%ﬁg@\ﬂﬁk/elt und der Behdrden sowie

der sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift, das Ergebnis ist mitgetéilt worden.
Die Gemeindevertretung hat am A¥.97.2016 den vorha nbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 als Satzung

Die Satzung Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird hiermit aus §ert| )
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r. 4 "Peenehof Képpen"
Klein W'uStenfelde sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dlenststunden von

(§ 214, § 215 BauGB) hingewiesen worden.
Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.4 ist mit Ablauf des 40.09.2076

Amtsvorsteher (D

PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung
SO

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet "Peenehof Képpen™

Flachen fir geplante Gebaude

1 3 Ferienhduser
2 1 Wohnhaus
3 1 Stall

] Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
GRZ 0,4

§ 16, ff BauNVO

maximale Grundflachenzahl mit Dezimalzahl § 16 ff BauNVO

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

= Baugrenze § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO
o offene Bauweise § 22 Abs.1 u. 2 BauNVO
VA Ein-/ AusfahrtCi§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sonstige Planzeichen

L]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Ubersichtsskizze Peenehof
mit gekennzeichnetem Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
§ 9 Abs.7 BauGB

g4 MaRangabe in Meter
Nutzungsschablone

Art d. baul. Maximale

Nutzung Grundfldchenzahl

Maximale

Geschossigkeit
Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

offene Bauweise

nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Badume

\_/

'GEMEINDE JORDEN§TOR¥”%\W e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4
"Peenehof Képpen" Klein Wiistenfelde
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17166 Teterow
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